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Vartiokylan, Mellunkylan ja Vuosaaren kaupunginosien eraiden
alueiden (Tankovainion - Broandan alue) asemakaavan
muuttaminen (nro 12008)
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Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Vartioharju) virkistys-,
likenne- ja erityisalueiden, 47. kaupunginosan (Mellunkyla,
Mellunmaki) korttelin nro 47260 tontin nro 5, kortteleiden nro 47261 ja
47265 seka virkistys-, liikenne-, katu- ja erityisalueiden ja 54.
kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) katu- ja puistoalueiden seka
kaupunginosan rajan (muodostuvat uudet korttelit nro 47360 - 47375)
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 25.11.2010 paivatyn ja 31.1.2012 muutetun
piirustuksen nro 12008 (osat 1 ja 2) mukaisena.
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Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Vartioharju) virkistys-, liikenne- ja erityisalueiden, 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Mellunmaki) korttelin nro 47260 tontin nro
5, kortteleiden nro 47261 ja 47265 seka virkistys-, likenne-, katu- ja
erityisalueiden ja 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) katu-
ja puistoalueiden seka kaupunginosan rajan (muodostuvat uudet
korttelit nro 47360 - 47375) asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 25.11.2010 paivatyn
ja 31.1.2012 muutetun piirustuksen nro 12008 (osat 1 ja 2) mukaisena.

Alue sijaitsee Mellunkylan, Vartiokylan ja Vuosaaren kaupunginosissa
Vartiokylanlahden pohjukasta koilliseen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa pientalovaltaisen asuinalueen
rakentamisen noin 650 asukkaalle. Suunnitelma sisaltaa uutta
asuinkerrosalaa 25 690 k-m2. Rakentamisen sijoittumisessa on otettu
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset 1ahtokohdat.

Alueelle on suunniteltu uusi katu (Tankomaenkatu) Itavaylan ja
Lansimaentien littyman kohdalta. Kadun varteen rakennettavat talot
muodostavat kaupunkimaista katutilaa. Asunnot ja pihat avautuvat
puistoihin ja ympardivaan kulttuurimaisemaan.

Asemakaavaratkaisu on periaatteiltaan yleiskaavan mukainen, mutta
poikkeaa siita siten, etta asuinalue sijoittuu yleiskaavassa osoitettua
idemmaksi. Asuminen jakaantuu kahteen osa-alueeseen, joiden valissa
on poikittainen viheryhteys. Pohjoinen alue sijoittuu Mellunmaen
pelastusaseman viereen lahelle Itavaylaa. Talle alueelle on suunniteltu
nelikerroksisia kerrostaloja seka kaksikerroksisia rivi- ja omakotitaloja.
Toinen kokonaan pientaloista rakentuva asuinalue sijoittuu metsaisen
Tankomaen rinteille. Tankomaen korkeimmat kohdat ja etela- ja
itarinne sailyvat puistona.

Virkistysalueilla tavoitteena on luonto- ja kulttuurimaisema-arvojen
sailyminen ja ominaispiirteiden vahvistaminen. Peltojen ja niittyjen
avoimia maisematiloja vaalitaan estamalla alueiden metsittyminen.
Purouomia muokataan luonnonmukaisemmiksi. Alueen virkistyskayttoa

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2012 3 (27)
Kaupunginvaltuusto
Kaj/9

09.05.2012

ja saavutettavuutta parannetaan lisdamalla virkistystoimintoja ja
parantamalla alueen virkistysreitteja ja -yhteyksia.

Esittelija
Lahtokohdat
Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisempi paatds ja muut suunnitelmat

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 5.3.2009
Tankovainion—Broandan alueen suunnitteluperiaatteet
jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueelle on laadittu seuraavat yleissuunnitelmat: Broandan
purolaakson eteldosan yleissuunnitelma ja Vartiokylanlahden
tulvasuojelua koskeva yleissuunnitelma.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on osin virkistysaluetta ja osin
pientalovaltaista asuinaluetta. Padosa suunnittelualueesta on vanhana
viljelykulttuurimaisemana merkitty yleiskaavaan kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
alueeksi.

Asemakaavaratkaisu on periaatteiltaan yleiskaavan mukainen.
Kortteliratkaisu poikkeaa kuitenkin yleiskaavan aluevarauksesta
vahaisessa maarin siten, etta uusi asuinrakentaminen on sijoitettu
idemmaksi ja jaettu kahteen osa-alueeseen. Perusteluna
poikkeamiselle on ottaa paremmin huomioon alueen kulttuurihistoria-,
maisema- ja luontoarvot seka saada alue liitettya paremmin
katuverkkoon ja muuhun yhdyskuntarakenteeseen. Poikkeaminen
yleiskaavan aluerajauksesta on kasitelty Helsingin kaupungin ja
Uudenmaan ymparistokeskuksen neuvottelussa 29.10.2008.
Uudenmaan ymparistokeskuksen taholta katsottiin, etta poikkeaminen
yleiskaavasta on perusteltua.

Alueella voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1974, 1985, 1987,
1990, 1991,1997, 1998 ja 2004. Asemakaavojen mukaan
suunnittelualueella on lahivirkistysaluetta (VL), puistoaluetta (P),
suojaviheraluetta (EV), kauttakulku- tai sisdantulotieta suoja- ja
nakemaalueineen (LT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T), pelastusaseman korttelialue (YPA) ja katualuetta.

Maanomistus

Kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta. Alueella on myos
yksityisten omistamia maita. Asemakaavan muutosta hakenut
kuolinpesa omistaa Tankomaella noin 3,6 ha:n alueen.
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Alueen yleiskuvaus

Rakennettu

Liikenne

Palvelut

Alue on paaosin lahivirkistysaluetta. Alueen lapi virtaa
Mellunkylanpuron kaksi uomaa, jotka yhtyvat Vartiokylanlahteen
laskevaan Broandanpuroon. Historiallinen Tankovainiontie kulkee
alueen keskella olevia harjuja myoétaillen ltavaylalta Melatielle.
Tankomaen itapuolella on viljelypalstoja. Alueella on viisi
asumiskaytossa olevaa rakennusta.

Laaksoalue on vanhaa Borgsin ja Fallbackan tilakeskusten hallitsemaa
kulttuurimaisemaa. Alavan pelto- ja niittymaiseman keskelta nouseva
Tankomaen metsainen kukkula on aikoinaan ollut hallitseva avoimessa
maisemakuvassa. Viime vuosina entinen laidun- ja viljelymaa on
hoitamattomana alkanut metsittya, ja laakso on osin kasvamassa
umpeen.

ymparisto

Alueen pohjois- ja koillispuolella sijaitsee Mellunmaki, Fallpakan
asuinalue ja Fallbackan tila, Iansi- ja lounaispuolella Borgsin tila ja
Vartioharjun pientaloalue, kaakkoispuolella Vuosaareen kuuluvaa
pientaloaluetta ja luoteispuolella Itavaylan varressa Linnanherrankujan
ja Linnanpajantien teollisuusalueet seka Mellunmaen pelastusasema.

Liikennemaara Itavaylalla Lansimaentien risteyksen lansipuolella ol
noin 19 000 ajoneuvoa vuorokaudessa vuonna 2008. ltavaylalla kulkee
bussilinja 97 Itdkeskukseen ja Mellunmakeen. Pysakit sijaitsevat
Linnanpajantien risteyksen kohdalla. Suunnittelualueella on
ulkoilureitteja Vartioharjun, Mellunmaen ja Vuosaaren suuntiin.

Kaupallisia palveluja on Mellunmaessa ja Vuosaaren pohjoisessa
ostoskeskuksessa. Rukatunturintie 2:een on rakennettu uusi
lahikauppa, jonka yhteydessa on postin palvelupiste. Lahin ala-asteen
koulu sijaitsee Rukatunturintielld ja paivakoti Saanatunturintiella
Mellunmaessa. Fallpakassa ja Vuosaaren Kurkimoisiossa on
rakentamattomat julkisten lahipalvelurakennusten tontit (YL).

Kulttuurihistoria ja luonnonymparisto

Vartiokyla ja Mellunkyla kuuluvat Helsingin keskiaikaisiin kyliin.
Viikinkiajalla Vartiokylanlahti oli osa vesireittia, joka kulki nykyista
Broandan purolaaksoa pitkin Porvarinlahdelle. Vartiokylan Linnavuorta
pidetaan Helsingin merkittavimpana esihistoriallisena jaannoksena.
Alueen maisemakuvassa nakyy edelleen vanhojen kartanoiden ja
tilakeskusten vaikutus osin avoimina, osin metsittyvina viljelylaaksoina.
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Virtaamiltaan merkittava Mellunkylanpuro ja sen ymparisto eivat
hahmotu alueen metsittyvassa laaksomaisemassa. Maisematilallisesti
ja -kuvallisesti yhtenaisina avoimina kulttuurimaisema-alueina ovat
sailyneet Tankovainion ja Linnavuorenpuiston pienialaiset kesantoniityt.

Ymparistokeskuksen luontotietojarjestelmassa on Linnavuorenpuiston
keto maaritelty valtakunnallisesti tarkeaksi perinnebiotoopiksi.
Arvokkaaksi kasvillisuuskohteeksi on merkitty Vartiokylanlahden
pohjukassa oleva lahdevaikutteinen tervaleppaluhta, joka on myos
linnustollisesti arvokas ja tarkeaa lepakkoaluetta. Geologisesti ja
geomorfologisesti arvokkaita kohteita ovat Tankomaen lohkareiksi
halkeillut kallion huippu, eraat ympariston kallioalueet seka
Tankomaenkadun suuntainen harjumuodostelma hiekkakuoppineen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto tilasi 11.9.2008 Museovirastolta alueen
muinaisjaannoksia koskevan arkeologisen inventointityon. Inventointi
osoitti, etta Tankomaen itaisen harjun laella oleva kiviroykkio, jota on
pidetty pronssikautisena hautana, onkin Litorinameren aikainen
rantakivikko.

Suojelukohteet

Vanha kansakoulurakennus Tankomaella Melatie 15:ssa on
asemakaavassa jo suojeltu. Linnavuorenpuistossa Borgsin tilan edessa
on ensimmaisen maailmansodan aikainen betonirakenteinen
puolustusasema, joka on muinaismuistolain mukainen muinaisjaannos.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Alue on liitettavissa olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen
verkostoon. Asemakaavan toteuttaminen vaatii teknisen huollon
verkoston lisarakentamista seka johtosiirtoja.

Alueen maapera jakaantuu kitkamaa-alueisiin ja savimaa-alueisiin.
Kallion pinta esiintyy paikoin paljaana tai on lahella maanpintaa. Alue
sijaitsee suurimmalta osin tarkealld pohjavesialueella, jonka pohja- ja
orsivesi on suojeltu. Suurin osa alueesta sijaitsee tason +3 alapuolella.
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa maaperan pilaantuneisuutta tai
sellaista aiheuttanutta toimintaa. Alueesta on laadittu
rakennettavuusselvitys vuonna 2008.

Tulvasuojaus

Rakennusvirastossa on laadittu Vartiokylanlahden alueen
tulvasuojauksen yleissuunnitelma merenpinnan nousun aiheuttamien
tulvien varalle vuonna 2010. Suunnitelmassa esitetaan rakennettavaksi
noin 870 metria pitka maapenger Vuosaaren puoleiselle ranta-alueelle
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ja Broandanpuron itdpuolelle. Tulvapenkereen toteuttaminen edellyttaa
Broandanpuron nykyisen uoman sijainnin muuttamista noin 400 metrin
matkalla. Penger suojaa Vuosaaren puolella asuinrakennuksia
meriveden nousun aiheuttamilta tulvilta. Tulvapenger sallii veden
nousun Varjakanpuiston tervaleppaluhtaan seka Broandanpuron ja
Mellunkylanpuron laaksoihin.

Ymparistohairiot

Itavaylan moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle melua.
Paivan 55 dB melualue ulottuu nykyisin 70-90 metrin etaisyydelle
Itavaylasta. Itavaylan varressa olevat teollisuus- ja toimitilarakennukset
vahentavat kuitenkin melun leviamista alueelle.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa yleiskaavan mukaisen uuden
pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen. Asukkaita alueelle tulisi
noin 650. Asemakaavan muutos on osa Mellunkylan kaupunginosan
taydennysrakentamista.

Tavoitteena on kaupunkimaisen tiiviisti rakennettu luonnonlaheinen
asuinalue. Monipuolinen kerros-, rivi- ja omakotitalotarjonta
mahdollistavat alueelle eri asumismuotoja ja asuntokokoja.
Rakentamisen sijoittamisessa otetaan huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset lahtokohdat.

Virkistysalueiden kehittamisen tavoitteena on alueen
kulttuurihistoriallisten arvojen ja paikallisten ominaispiirteiden
vahvistaminen, luontoarvojen sailyttaminen ja alueen virkistyskayton
kehittdminen. Purouomia muokataan luonnonmukaisemmiksi, ja niiden
virkistys- ja maisema-arvoja hyodynnetaan nykyista paremmin.

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asuminen on jaettu kahteen osa-alueeseen, joita erottaa poikittainen
viheryhteys. Pohjoisella alueella kerrostalot rajaavat kaartuvaa
Tankomaenkatua. Kadun toisella puolella erillispientalot ja
kaupunkirivitalot muodostavat rakennetun reunan avoimelle
niittymaisemalle.

Etelampana olevalle Tankomaelle on suunniteltu kaksikerroksisia
erillispientaloja ja kaupunkirivitaloja. Rakentaminen sijoittuu kahden
Tankomaelle nousevan kadun varteen. Tankomaen huippu muodostaa
asutuksen valiin vihersormen, joka liittyy etelassa Broandan
purolaaksoon.
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Alueen luonnonlaheisyys syntyy asumisesta virkistysalueiden
ympardimana. Asunnoista ja pihoilta avautuu nakymia puistoihin ja
ymparoivaan kulttuurimaisemaan.

Viheralueiden avoimia tiloja vaalitaan estamalla alueiden
metsittyminen. Viheryhteyksia ja ulkoilureitteja parannetaan.

Kaupunginosien 45. (Vartiokyla) ja 47. (Mellunkyld) valista rajaa
Tankomaella on siirretty lanteen, jotta kaikki uudet asuinkorttelit
saadaan Mellunkylan puolelle.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Talot ovat nelikerroksisia. Lahimpana Itavaylaa olevassa talossa on
viisikerroksinen osa korostamassa rakennuksen kulmaa ja alueelle
saapumista. Korttelissa 47265 asunnot eivat saa aueta ainoastaan
Itavaylan puolelle, eika parvekkeita saa sijoittaa Itavaylan puolelle.

Kortteleissa 47265 ja 47362 viereiseen puistoalueeseen ja
harjumaisemaan liittyvat s-1-merkinnalla osoitetut tontin osat on
sailytettdva luonnonmukaisina.

Pysakointi sijoittuu pihoille maantasoon. Autopaikoista kolme
neljasosaa on katettuja.

Asuinpientalojen korttelialueet (AP)

Pelastusaseman etelapuolella on nelja asuinpientalojen korttelialuetta.
Rakennukset ovat kaksikerroksisia rivi- ja paritaloja.

Tankomaella on kolme asuinpientalojen korttelialuetta, jotka sijoittuvat
rinnemaastoon. Kortteleissa 47368 ja 47371 olevien rivitalojen
kellarikerrokset ovat kadun suuntaan osittain maan paalla.

Asuntojen paasisaankaynti tulee olla kadun puolella rakennuksen
rajautuessa katuun. Autopaikat tulee sijoittaa asunnon yhteyteen
autotalliin. Tankomaen rinnetonteilla kortteleissa 47368 ja 47371 on
autotalli sijoitettava kellariin.

Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Tankomaenkadun varressa alueen pohjoisosassa seka Tankomaella
on erillispientalotontteja, joille saa rakentaa kaksikerroksisen
omakotitalon. Osa Tankomaen tonteista sijaitsee rinteessa niin, etta
kellarikerrokseen saa sijoittaa kerrosalaan luettavaa tilaa.

Tonteille on merkitty rakennusala, jolle saa kerrosalan estamatta
rakentaa autosuoja-, sauna-, tyo-, varasto- tms. tiloja sisaltavan
enintdan 30 m2:n kokoisen yksikerroksisen talousrakennuksen (ta).
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Itavaylalle on Tankovainion pallonurmen kohdalla rakennettava
meluesteet ennen tontilla 47360/1 olevan asuinrakennuksen
rakennusluvan myontamista.

Pelastusaseman korttelialue (YPA)

Tontin luoteiskulmasta on liitetty osa Linnanpajantien jatkeen
katualueeseen. Pelastusasemalle tulee uusi ajoneuvoliittyma, josta
paasee Linnanpajantien ja Tankomaenkadun kautta Itavaylalle.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T)

Huoltoasematontti 47261/1 on muutettu teollisuustontiksi, uusi numero
47261/2. Tontilla 47260/5 on muutettu rakennusalan rajaa niin, etta se
on vahintaan 25 metrin etaisyydella viereiselle ET-1-korttelialueelle
rakennettavasta maakaasuputkiston paineenvahennysasemasta.

Lahivirkistysalueet (VL)

Virkistysalueiden kehittaminen perustuu Broandan purolaakson
eteldosan yleissuunnitelmaan (13.8.2009). Maisemasuunnitelman
periaatteet on esitetty asemakaavaehdotuksen havainnekuvassa.

Avoimien tilojen ja laajojen nakymien palauttaminen ovat alueen
kehittamisen keskeisia tavoitteita. Puistojen avoimena tai
puoliavoimena sailytettavat alueen osat on merkitty asemakaavaan
(sa). Tankomaen lakialueen seka etela- ja itarinteen maastonmuodot ja
puusto tulee sailyttad metsaisena (s-1). Tankomaen maisemallisesti ja
geologisesti arvokkaat kallio- ja kivikkoalueet (lu-3 ja lu-4) sailytetaan
luonnonmukaisina alueina.

Varjakanpuiston tervaleppaluhta on merkitty asemakaavaan
arvokkaana sailytettavana luontokohteena (lu-1). Kasvillisuudeltaan
arvokasta Linnavuorenpuiston ketoa tulee hoitaa niin, etta alueella
oleva perinnebiotooppi sailyy (lu-2). Nykyisen pienteollisuusalueen
reunoille istutetaan puista ja pensaista tihea ja monikerroksinen
maisemakuvaan sopiva reunavyohyke. Asutus liitetaan puistoon
puutarhamaisella reunavyohykkeella.

Purojen ymparilla sailytetaan varjostavaa ja suojaavaa kasvillisuutta.
Kaupunkipuroille tyypillisia nopeita virtaamavaihteluja tasataan ja
virtaamaa viivytetaan muotoilemalla uomia luonnonmukaisemmiksi.
Kalaston esteet poistetaan ja uomien stabiliteettia lisataan kulutukselle
alttiissa kohdissa.

Tulvapenkereen takia siirrettavan Broandanpuron uoma muotoillaan
luonnonmukaisemmaksi ja sen nakyvyytta parannetaan. Rakentamisen
alle jaava Mellunkylanpuron vanha, nykyisin osin kuiva uoma
Tankovainion puistossa siirretdan uuden asuinalueen reunaan. Se
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toimii vitaamaa tasaavana ja jakavana toisena reittind Itavaylan alitse
saapuville vesille. Uomien litoskohtaan rakennetaan virtaamavaihteluja
tasaava pieni tasausallas.

Pelastusaseman kohdalla Mellunkylanpuron uoman toinen luiska
rakennetaan kivikorimuurilla tuetuksi seinamaksi ja toinen luiska
nykyista loivemmaksi ja tulvatasanteelliseksi. Kylatalon ja Tankomaen
valissa olevan leikkipuiston kohdalla puroon on muotoiltu vesiaihe,
jossa vesipintaa laajennetaan pidattamalla vetta matalan pohjapadon
avulla. Nykyiset koskipaikat sailytetaan.

Borgsin rinteeseen rakennetaan kulttuurihistoriallinen teemapuisto,
jossa yhdistyvat alueen historialliset ja viljelykulttuurilliset piirteet.
Rinteen suuntaisesti rakennetaan linnoituslaitteisiin perustuva
"bunkkeriraitti”, jonka rakenteita voidaan hyodyntaa oleskelupaikkojen
ja istutusalueiden osina. Rinteeseen rakennetaan matalilla
luonnonkivimuureilla terassoitu tyylitelty viljelykasvipuutarha (rp-2).

Tankovainiontien kulttuurihistoriallisesti arvokas vanha tielinjaus tulee
sailyttaa sora- tai kivituhkapintaisena ja nykyisen levyisena.
Paaulkoilureitit jatkuvat Vartiokylanlahden suuntaan seka koilliseen
Kallvikintien suuntaan Broandanpuroa seuraten. Luoteeseen
Vartiokylanlahdelta Uussillanpuiston suuntaan rakennetaan uusi
paaulkoilureittiyhteys. Linnavuorenpuiston ja Tankovainion valille
rakennetaan uusi poikittainen viheryhteys.

Maantie (LT)

Itavayla on kaava-alueella Uudenmaan tiepiirin vuodelta 2002 olevan
kehittdmisselvityksen Itavayla (mt 170) valillda Keha | (mt 101) —
Lansimaki mukainen. Kehittdmisselvityksessa on esitetty meluesteet
Uussillanpuiston ja Tankovainion pelinurmen kohdalle. Meluesteet on
merkitty asemakaavaehdotukseen.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueet (ET-1 ja ET-2)

Linnanpajantien teollisuusalueen lounaispaahan on merkitty uusi tontti
(ET-1) maakaasuputkiston paineenvahennys- ja venttiliasemaa varten
ja Tankomaenkadun ja Tankomaenrinteen risteyksen lahelle tontti (ET-
2) muuntamoa varten.

Suojaviheralueet (EV)

Korttelin 47360 pohjoispuolella on suojaviheralueelle merkitty alueen
0sa, jolle tulee rakentaa vahintaan 2 metria korkea likkennemelua
vaimentava maavalli (mv).

Liikenne
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Palvelut

Alueelle on suunniteltu uusi katu (Tankomaenkatu) Lansimaentien ja
Itavaylan liittyman kohdalta. Linnanpajantien teollisuusalue yhdistetaan
katuyhteydella Tankomaenkatuun, jonka kautta ohjataan
teollisuusalueen liikenne. Teollisuusalueen nykyinen yhteys Itavaylalle
jaa pelastuslaitoksen hydkkaystieksi Itavaylalle.

Itavaylan lounaisreunalle rakennetaan uusi yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie. Talloin muodostuu jatkuva jalankulku- ja pyoratieyhteys
Itakeskukseen saakka. Itavaylalle Uussillanpuiston kohdalle
rakennetaan uusi kevyen likkenteen alikulku ja siita edelleen laadukkaat
ulkoiluyhteydet Vartiokylanlahden ja Mustavuoren suuntaan.
Lansimaentien pohjoisreunalla kulkevaa paapyoratieta jatketaan uuden
asuntoalueen pohjoispuolitse Vuosaaren pohjoisosaan.

AK-tontille 47265/3 saa sijoittaa monikayttotilaa. Talle osalle saa
ensimmaiseen kerrokseen rakentaa liike-, toimisto-, myymala-, kerho-,
koulu-, paivakoti- tms. tilaa. Em. tontille seka tontille 47362/1 saa
ensimmaiseen kerrokseen sijoittaa hoivakotiasuntoja seka palvelu- ja
yhteistiloja.

Suojelukohteet

1. maailmansodan linnoituslaitteet on merkitty asemakaavaan alueen
osaksi, jossa sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaannos (sm). Tankomaella sijaitseva vuonna 1912 rakennettu
asuinkaytossa oleva kansakoulurakennus on edelleen suojeltava
kulttuurihistoriallisesti arvokkaana rakennuksena (sr-2).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle on laadittu teknisen huollon verkostosuunnitelmat yhteistydssa
laitteista vastaavien teknisten hallintokuntien kanssa.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentamiskustannukset

Kitkamaa-alueilla rakennukset perustetaan anturoilla tai laatalla kallion
tai maan varaan. Kaksikerroksisen asuinrakennuksen
perustamiskustannukset ovat noin 90 euroa/k-m?
(rakennettavuusselvityksen ajankohdan, vuoden 2008 hintatasossa, alv
22 %). Esirakentamistarvetta ei ole.

Savialueilla rakennukset perustetaan paalujen valityksella kantavan
pohjakerroksen varaan. Jos savikerroksen paksuus on alle 3 metria,
myos massanvaihto on mahdollista. Kaksikerroksisen
asuinrakennuksen perustamiskustannukset ovat noin 90-170 euroa/k-
mZ2. Savialueilla on tarve esirakentamiselle.
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Alueen esirakentamiskustannukset ovat yhteenlaskettuna noin 4 mil].
euroa.

Ymparistohairiot

Asemakaavatyon yhteydessa on tehty maastomalliin perustuvia
melulaskentoja, joilla on arvioitu melun leviamista eri
meluntorjuntavaihtoehdoilla. Itavaylan vuoden 2035
ennusteliikennemaarana on laskennoissa 30 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Selvitysten perusteella asemakaavassa on esitetty Itavaylan varteen
meluaitoja. Esteiden korkeus vaihtelee 1,5 metrin melukaiteesta 3,5
metrin meluaitaan. Liséksi kaavassa on esitetty matalan meluvallin
rakentamista Tankomaenkadun ja Itavaylan liittyman laheisyyteen.
Meluesteilla saadaan melutasot hyvaksyttavalle tasolle seka
asuntotonteilla etta virkistysalueilla.

Kaavassa on annettu maarayksia lahimpana ltavaylaa olevan
asuinkerrostalon ja pientalojen rakenteiden aaneneristavyydesta
likennemelua vastaan. Kaavan asuntotontit ovat liikkenteen
aiheuttamien ilman epapuhtauksien suhteen riittavan etaalla
Itavaylasta.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ja
kaupunkikuvaan

Asemakaavan toteuttaminen on osa Mellunkylan kaupunginosan
yhdyskuntarakennetta tiivistavaa taydennysrakentamista. Uusi
asuminen liittyy muuhun katuverkkoon ja yhdyskuntarakenteeseen
Lansimaentien ja Itdvaylan risteyksessa. Suunnittelualueen uudet
kevyen liikenteen yhteydet parantavat ympariston liikkumis- ja
virkistysmahdollisuuksia.

Rakennettavat alueet ovat nykyisin lahivirkistysaluetta. Uuden
asumisen ja nykyisten asuinalueiden valiin jaa laajoja virkistysalueita ja
viheryhteyksia. Rakentamisen vaikutus olemassa olevaan
rakennettuun ymparistoon on vahainen. Vaikutukset kaupunkikuvaan
ovat paaosin alueen sisalla. Kadunvarteen rakennetut asuintalot
muodostavat kaupunkimaista katutilaa. Uudet kerrostalot tulevat
nakymaan kauempaa Itavaylalta ja Fallpakan asuinalueelta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteuttaminen parantaa kevyen liikenteen yhteyksia
alueella. Uuden asuntoalueen rakentaminen lisda osaltaan liikennetta
Itavaylalla ja siten lisaa paineita sen leventamiseen. Toisaalta aluetta
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palvelee runsas Itavaylaa pitkin kulkeva bussitarjonta (97
ltakeskus—Mellunmaki, Ostersundomin ja Porvoon linjat seka linja 78
Vuosaari—Malmi ja tuleva Jokeri Il), joten oman auton kaytto ei ole
valttamatonta.

Asemakaavan toteuttaminen vaatii teknisen huollon verkoston
rakentamisen alueelle ja toteutuessaan vahvistaa jo olemassa olevan
verkoston kayttoa.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja kulttuuriperintéon

Alueen arvokkaat luontokohteet Vartiokylanlahden pohjukan
tervaleppaluhta ja Linnavuorenpuiston keto sailyvat. Suurin osa
geologisesti arvokkaista kohteista kuten Tankomaen lohkareiksi
halkeillut kallioalue, Litorinameren aikainen rantakivikko ja isoina kivina
nakyvat kalliohuiput sailyvat luonnonmukaisina. Tankovainiontien
suuntaisen harjun reunoille tulee rakentamista.

Puroymparistot muuttuvat nykyista rakennetummiksi. Niita on kuitenkin
tarkoitus kehittda luonnonmukaisina virkistysarvoltaan monimuotoisina
ja elinymparistdind monipuolisina alueina mm. puroon nouseville
kaloille.

Rakentaminen on sovitettu maisemaan niin, etta alueen
maisemarakenteen kannalta keskeiset piirteet sailyvat. Rakentaminen
on sijoitettu paaosin jo rakennettujen alueiden ja maisema-alueiden
rajakohtaan seka Tankomaen rinteiden reuna-alueille. Kallio- ja
harjuselanteiden lakialueet ja alavat purolaaksot on jatetty
virkistyskayttoon. Virkistysalueiden kehittamisessa on painotettu alueen
kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden palauttamista ja vahvistamista.

Tulvapenger aiheuttaa paikoin visuaalista estevaikutusta katkaisemalla
nakymia ymparoivaan maisemaan. Penger saattaa aiheuttaa
muutoksia kosteusolosuhteissa erityisesti tervaleppaluhdan alueella.
Penger toisaalta parantaa purolaakson virkistysarvoja tuomalla
mahdollisuuden muotoilla Broandanpuron uomaa nykyisesta
suoraviivaisesta ojasta luonnolliseksi, mutkittelevaksi puroksi.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden likaantumista, pinnan
alenemista tai virtauksen vahenemista.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Uuden alueen vahvuutena ovat luonnonlaheisyys ja erinomaiset
virkistysmahdollisuudet. Asemakaavan toteuttaminen lisaa
tonttitarjontaa omakotirakentajille. Alueen asuntotarjonta on
monipuolista, koska alueelle rakennetaan omakotitalojen lisaksi myos
yhtiomuotoisia pientaloasuntoja ja kerrostaloja.
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Alueelle ei tule uutta joukkoliikenneyhteytta. Itavaylalla likenndiva
bussiliikenne riittaa kattamaan alueen lisaantyvan
joukkoliikennekysynnan. Lansimaentien ja ltavaylan risteykseen tulee
uudet pysakit, joille on kohtuulliset kavelyetaisyydet padosalta aluetta.
Tankomaelta on pysakeille pidempi 500 - 750 metrin kavelymatka,
mutta Vuosaaren puolelle kavelymatka pysakeille on lyhyempi, kun
linja J9O tullaan mahdollisesti muuttamaan kulkevaksi Rantakiventielle.

Meluesteiden rakentaminen laskee melutasoa asuntotonteilla ja
virkistysalueilla. Tulvapenkereen rakentaminen estaa meriveden
tulvimisen Melakujan ja Rantakiventien kiinteistojen pihoille ja
asuntoihin.

Vaikutukset palveluihin

Alueelle eri tule uusia julkisia Iahipalveluja. Tankomaenkadun ja
Linnanpajantien risteyksen viereen suunnitellussa monikayttotilassa voi
toimia esimerkiksi kioski tai joku muu palveluja tuottava yritys.

Tulevien asukkaiden kaytdssa ovat Mellunmaessa, Vuosaaressa ja
Vartioharjussa sijaitsevat palvelut. Lahin paivakoti sijaitsee
Saanatunturintielld. Fallpakankujalle paivakotia suunnitellaan. Uudet
asukkaat lisaavat jonkin verran nykyisten palvelujen kysyntaa.
Lisdantyva maankaytto vahvistaa aluetta palvelevaa bussiliikennetta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia noin
12,31 milj. euroa. Kustannuksissa ei ole otettu huomioon Itavaylaan ja
melusuojaukseen kohdistuvia kustannuksia.

Kustannukset jakaantuvat seuraavasti: esirakentaminen 4 milj. euroa,
kadut 3 milj. euroa, vesihuolto 1,15 milj. euroa, viheralueet 3 mil;.
euroa, kaukolamp6 550 000 euroa, sahko 180 000 euroa ja johtosiirrot
430 000 euroa (sahko 30 000 euroa ja vesihuolto 400 000 euroa).

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Eraan kuolinpesan
osakkaat ovat 20.8.2004 hakeneet asemakaavan muutosta
omistamalleen virkistysalueen osalle Tankomaella.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 2.2.2007). Osallistuminen ja
vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin
yleisétilaisuudessa 1.3.2007.
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Asemakaavan muutoksen suunnitteluperiaatteiden ja alustavan
maankayttosuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitettiin osallisille kirjeella,
joka on paivatty 26.11.2008. Suunnitteluperiaatteita ja alustavaa
maankayttosuunnitelmaa esiteltiin yleisotilaisuudessa 11.12.2008.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 5.3.2009 alueen
asemakaavan suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi.

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
7.5.2010). Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 24.5.-14.6.2010. Luonnosta
koskeva yleisotilaisuus pidettiin 24.5.2010.

Kaavaluonnoksen jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotuksessa on nahtavilla olleeseen
luonnokseen verrattuna kaksi olennaista eroavaisuutta. Luonnoksessa
katu kiersi lenkkina Tankomaen ympari. Ehdotuksessa on Tankomaen
etelarinteelta poistettu katu ja viisi erillispientalotonttia. Tankomaenkatu
ja Tankomaenrinne paattyvat kaantopaikkoihin, jotka on yhdistetty
kevyen liikenteen reitilla puiston l1api.

Perusteluna muutokselle on, etta etelarinteella oleva geologisesti
arvokas lohkareikko voidaan sailyttaa luonnonmukaisena. Rinne on
asuinrakentamiselle liian jyrkka ja kivikkoinen. Rakentaminen ei
myOskaan enaa sulje Tankomakea sisaansa, vaan jattaa sen etelaan
avautuvaksi vihersormeksi asumisen valiin. Broandanpuron ekologinen
kaytava levenee ja Tankomaki liittyy paremmin osaksi purovarren
maisemaa ja seudullista viheryhteytta. Tonttien poistaminen pienentaa
asuinrakennusoikeutta 830 k-m2.

Toinen eroavaisuus on se, etta kaavasta on poistettu julkisten
l&hipalvelurakennusten korttelialue (YL/a) paivakotirakennusta varten
tarpeettomana. Alue on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi AP,
johon on muutetussa ehdotuksessa liitetty AH-tontti (asumista
palveleva yhteiskayttdinen korttelialue). Tontin numero on 47365/1 ja
rakennusoikeus 800 k-m2.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin Energian, pelastuslaitoksen, Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusviraston, kiinteistoviraston
tonttiosaston ja geoteknisen osaston, sosiaaliviraston, Helsingin
kaupunginmuseon, Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyman,
Museoviraston seka Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta annetut viranomaisten kannanotot
kohdistuivat 1. maailmansodan linnoituslaitteita koskevaan
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suojelumaaraykseen, Tankomaen etelareunalla olevan kivikon paalle
rakentamiseen, pyoratien turvallisuuteen Tankomaenkadulla ja
paivakotirakennuksen tarpeettomuuteen.

Suojelumaarays on muutettu kaavaehdotuksessa kaupunginmuseon
esittamalla tavalla. Rakennusviraston esittamat asiat on otettu
huomioon niin, etta Tankomaen kivikon paalta on poistettu
rakentaminen ja Tankomaenkadulta pyoratie. Sosiaaliviraston
esityksesta paivakoti on muutettu rivitaloksi ja
yhteiskayttorakennukseksi.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui 26
mielipidekirjetta, joista 8 koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, 9
suunnitteluperiaatteita ja alustavaa maankayttésuunnitelmaa ja 8
asemakaavan muutosluonnosta seka yksi kirje, joka koski
kaavoituskatsausta ja Tankovainion suunnittelua.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka suunnitteluperiaatteita ja
alustavaa maankayttosuunnitelmaa koskevat mielipiteet olivat
esityslistan liitteina, kun kaupunkisuunnittelulautakunta 5.3.2009
hyvaksyi Tankovainion—Broandan alueen suunnitteluperiaatteet
jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat luontoselvityksiin,
poikkeamiseen yleiskaavasta, Tankomaen rakentamiseen, luonto- ja
maisema-arvoihin, tulvasuojaukseen, Itavaylan meluun ja
kerrostaloasuntojen keskipinta-alaan.

Luontoselvityksia pidettiin riittdmattomina kasvien ja alueen runsaan
linnuston osalta. Rakentamisen sijoittumista Tankomaelle ja
pelastusaseman Itapuolelle pidettiin yleiskaavan vastaisena.
Tankomaen etelareuna vaadittiin jattamaan rakentamatta.
Vartiokylanlahden pohjukan tervaleppaluhtaan suunniteltua raittia ja
maiseman avausta vastustettiin. Tulvavallin vaikutuksia luontoon
kysyttiin. Itavaylalle vaadittiin meluesteita. Kerrostaloasuntojen 65 m2:n
keskipinta-alamaaraysta pidettiin liian korkeana.

Mielipiteisiin on vastattu, etta vuonna 2000 tehdyn luontoselvityksen
tulokset ovat riittavat asemakaavan laatimiseksi. Luontoselvitys on
otettu huomioon niin, etta alueet, joilla on arvokkaita kasvillisuus- tai
lintukohteita, sailyvat ennallaan.

Yleiskaavasta poikkeamisen perusteluna on ottaa paremmin huomioon
alueen kulttuurihistoria-, maisema- ja luontoarvot seka saada alue
liitettya paremmin katuverkkoon ja muuhun yhdyskuntarakenteeseen.
Yleiskaavan mukainen rakentamisen sijoittaminen tuottaisi muusta
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yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen, joka rikkoisi
Linnavuorenpuiston arvokasta kulttuurimaisemaa.

Tankomaen etelarinteeltd on asemakaavan muutosehdotuksessa
poistettu katu ja pientalotontit. Rakentaminen ei enaa sulje
Tankomakea sisaansa, vaan jattaa sen etelaan avautuvaksi
vihersormeksi asumisen valiin. Geologisesti arvokas kivikko sailyy.
Tervaleppaluhdan lapi meneva ulkoilutie ja maiseman avaus on
poistettu asemakaavaehdotuksesta ja luhta-alue on merkitty
asemakaavassa sailytettavaksi.

Tulvapenger muuttaa Vartiokylanlahden perukan maisemaa, mutta
vaikutus kasvistoon ja kosteusoloihin jaa vahaiseksi. Pato sallii
meriveden nousun ja purojen virtauksen, eika se vaikuta alueelle
tulevan pintaveden maaraan.

Asemakaavaa varten on laadittu meluselvitys, ja kaavaan on merkitty
tarvittavat meluesteet Itavaylalle.

Kerrostaloasuntojen vahimmaiskeskipinta-ala on muutettu 55
huoneistoneliometriksi, joka vastaa paremmin kysyntaa. Koko kaava-
alueella keskipinta-ala on yli 75 huoneistonelidometria.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Ehdotuksen nahtavillaolo, muistutukset ja lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 13.1.—14.2.2011. Nahtavillaolosta
on lahetetty kirje kaavamuutoksen hakijalle. Ehdotuksesta on tehty 2
muistutusta.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistolautakunta, yleisten
toiden lautakunta, ymparistolautakunta, liikuntalautakunta,
pelastuslautakunta, kaupunginmuseon johtokunta, Helsingin Energia -
likelaitos, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut
-kuntayhtyma ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus).

Muistutukset

Toisessa muistutuksessa todetaan, etta kaavaehdotus poikkeaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymien suunnitteluperiaatteiden
mukaisesta nahtavilla olleesta kaavaluonnoksesta siten, etta kuusi
omakotitalotonttia ja katu on poistettu Tankomaen etelarinteelta.
Muistutuksessa esitetaan, etta kaupunginhallitus paattaisi hyvaksya
asemakaavaehdotuksen siten muutettuna, etta poistetut kuusi tonttia ja
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Lausunnot

katuyhteys palautettaisiin kaavaluonnoksen mukaisena muutoin sita
muuttamatta.

Toisessa muistutuksessa todetaan, ettd kaavaehdotus on yleiskaavan
vastainen. Tankomaen ymparille suunnitellun rakentamisen katsotaan
olevan erityisen haitallista. Yleiskaavan vastaisena sinne ei
rakentamista tule sallia.

Muistutusten johdosta asemakaavaa ei ole muutettu. Tankomaen
etelarinteen tontit ja katu poistettiin ehdotuksen valmisteluvaiheessa,
jotta alueella oleva geologisesti arvokas kivikko voidaan sailyttaa.
Poistamisen johdosta myds Tankomaki liittyy maisemallisesti paremmin
Broandanpuron laakson seudulliseen viheryhteyteen. Purolaakson
ekologinen kaytava sailyy leveampana.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa kaava-alue on merkitty paaosin
virkistysalueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. Broandan
purolaakso on satoja vuosia vanhaa kulttuurimaisemaa ja Ita-Helsingin
viimeinen yhtendisena ja avoimena sailynyt laaksomaisema.
Yleiskaavaan verrattuna rakentaminen sijoittuu maisematilan kannalta
paremmin metsaisille rinteille siten, etta laakso sailyy avoimena.
Perusteluna vahaiselle poikkeamiselle yleiskaavasta on ottaa
paremmin huomioon alueen kulttuurihistoria-, maisema- ja luontoarvot
seka saada alue liitettya paremmin katuverkkoon ja muuhun
yhdyskuntarakenteeseen.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkdverkko Oy:lla seka
liikuntalautakunnalla ei ole muutosehdotukseen huomautettavaa.

Kiinteistdlautakunta esittaa sr-3-merkintdjen poistamista
huonokuntoisilta vanhoilta asuinrakennuksilta. Uusi rakennusala sr-2-
merkinnalla suojellun vanhan kansakoulurakennuksen tontilla tulisi
merkitd omalle tontilleen. Yhteistilarakennusta varten suunniteltu AH-
tontti tulisi muuttaa asumiseen. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi
jatkaa ennen kuin yksityisen maanomistajan kanssa kaytyjen
maankayttdsopimusneuvottelujen pohjalta on tehty sopimus.

Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta Kurkimoisionpuiston
arvoniittyjen osalta tulee kaavamerkinta sa muuttaa myods merkinnaksi
lu-2. Ohjeelliset leikkipaikat tulee poistaa puistoalueilta.
Kaukolampoputki tulisi siirtda pois purouomasta. Lautakunta toteaa,
ettd Tankomaenkadun alkuosalle ja Linnanpajantielle rakennettava
uusi jatevesiviemari vaatii Tankomaenkadun alkuosan seka korttelien
47360 ja 47361 pengertamisen yli metrilla. Ennen tonteilta puistoon
johdettavan pinta- ja pintakerrosvaluman toteuttamista taytyy varmistaa
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rakennusvirastolta, etta vesien kasittely myds puistossa on jarjestetty.
Tulvapenkereen ja Broandanpuron sijainti tulee linjata uudelleen
yleissuunnitelman mukaiseksi.

Ymparistolautakunta toteaa, etta paaosa kaava-alueesta tulee
kuulumaan luontotietojarjestelman uuden alueluokituksen mukaan lli
luokkaan eli paikallisesti arvokkaaseen lintualueeseen. Tama ei
kuitenkaan ole muuallakaan ollut riittdvan painava syy yleiskaavan
rakentamisalueiden toteuttamatta jattamiselle.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa, etta alueen ainoa
muinaismuistolain suojelema kiintea muinaisjaannds on ensimmaisen
maailmansodan aikaisen linnoituksen osa Linnavuorenpuiston
lansiosassa. Se on merkitty asianmukaisesti sm-suojelumerkinnalla.

Pelastuslautakunta esittaa, etta alueen liikennejarjestelyissa tulee ottaa
huomioon halytysajoneuvojen ajoyhteydet ja niiden soveltuvuus
halytysajoon pelastusasemalta ltavaylalle. Maakaasuputkiston
paineenvahennys- ja venttiiliaseman suojaetaisyydet tulee selvittaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma toteaa, etta tontilta
47366/1 siirrettavan jatevesiviemarin johtokujan leveys tulee viemarin
kokoluokan takia nostaa 6 metrista 7 metriin.

Uudenmaan ELY-keskus esittaa, etta kaavaselostukseen on lisattava
Vartiokylanlahdelta Mustavuoreen kulkevan ekologisen kaytavan
toimivuustarkastelu. Uusien rakennusten tulee sijoittua sellaiselle
korkeudelle, ettei tulvavesi aiheuta niille vahinkoja. Kaavamaarayksiin
tulee kirjata kayttorajoitus Linnanpajankujan kohdalle pelastuslaitoksen
hyokkaystieksi Itavaylalle. T-korttelissa rakennuksen korvausilman otto
tulee maarata jarjestettavaksi muualta kuin Itavaylan puolelta. Melun
leviamiskartat tulee esittaa myos yoajalta ja mallintaa melun leviaminen
my0s ilman uusia rakennuksia.

Lausunnot on otettu huomioon muuttamalla ehdotusta esitetyin osin.
Vanha sr-2-merkinnalla sailytettava kansakoulu ja uusi rakennusala on
sailytetty edelleen samalla tontilla 47375/3. Koulurakennukselle on
merkitty lisarakennusalaa itapaatyyn laajennusta varten. Lisaksi tontilla
on uusi 90 k-m2:n kokoinen asuinrakennusala Tankomaenrinteen
varressa seka erillinen 40 k-m2:n kokoinen talousrakennuksen
rakennusala. Uusi asuinrakennus saa olla vain puolitoistakerroksinen
sopeutuen vanhan koulurakennuksen korkeuteen. Uudet rakennukset
muodostavat suojellun koulun kanssa yhtenaisen toiminnallisen
kokonaisuuden, pihapiirin, jota ei luontevasti saa jaettua erillistonteiksi.
Myos autopaikat oidaan jarjestad samalla tontilla keskitetysti.

Keskeisella paikalla poikittaisen viheryhteyden kohdalla oleva
ohjeellinen leikkipaikka on edelleen sailytetty. Leikkipaikka palvelee
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uusia AP- ja AO-korttelialueita, joilla ei ole omia leikkipaikkoja.
Puistoalueisiin liittyvat pientalokorttelit on suunniteltu tiiviisti
rakennettaviksi. Niiltd on lyhyet jalankulkuyhteydet suunniteltuun
puistoon sijoittuvaan uuteen leikkipaikkaan.

Kaavaselostuksen liitteena olevia meluselvityskarttoja on taydennetty
esittamalla yon keskiaanitasot, paivan melutasot ilman rakennuksia,
paivan melutasot ilman Tankomaenkadun alkuosan ensimmaista
pientaloa ja paivan melutasot ilman Tankomaenkadun alkuosan
ensimmaista pientaloa ja meluesteita.

Vuorovaikutusraportissa on selostettu tiivistelmat muistutuksista ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Muut muutokset

AK-korttelialueiden pihoilta on poistettu kaksi vanhojen rakennusten
rakennusalaa. Korttelialueet on tarkoitus luovuttaa yksityiselle
maanomistajalle kaavan toteutukseen liittyvien aluejarjestelyjen
yhteydessa. Rakennukset ovat heikkokuntoisia ja niiden korjaaminen
uusien asuinkerrostalojen asukastiloiksi ei ole taloudellisesti
perusteltua. Rakennukset todennakaoisesti puretaan.

AK-korttelialueiden tulevalla omistajalla on tarkoitus rakentaa
ensimmaiseen kerrokseen hoivakotiasuntoja tonteille 47265/3 ja
47362/1, mista syysta maarayksiin on lisatty, etta ensimmaiseen
kerrokseen saa sijoittaa hoivakotiasuntoja seka palvelu- ja yhteistiloja.
Ylempiin kerroksiin tulisi vuokra-asuntoja.

Keskipinta-alamaarays on nostettu 60 m2:iin, koska tonteille 47362/2 ja
47265/4 on tarkoitus rakentaa omistusasuntoja. Maarayksiin on hakijan
pyynnosta lisatty, ettd vuokra-asuntotuotantoa eivat koske seuraavat
maaraykset: asuntojen keskipinta-alan on oltava vahintaan 60 m2 ja
vahintaan 35 % asunnoista tulee olla 3h+k kokoisia tai sitd suurempia.

AO-korttelialueella ulokeparvekkeiden enimmaiskoko on nostettu 5
m2:sta 6 m2:iin, jotta parveke olisi kalustettavampi esimerkiksi neljan
hengen ruokapdydalle.

Paineenvahennysaseman ET-1-tonttia on laajennettu, koska
maankaytto- ja rakennuslain asetuksen 57 §:n mukaan palovaarallista
rakennusta ei saa sijoittaa 15 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai
hallitsemaa maata. ET-1-tontille on merkitty alueen osa kevyen
likenteen luiskan tukirakenteita varten, jotta luiskan ja ET-1-tontin valiin
ei tarvitsisi jattaa niita varten tilaa. ET-1-tontille on merkitty alueen osa,
jolle on istutettava puista ja pensaista tihea ja monikerroksinen
maisemakuvaan sopiva reunavyohyke, jolla pyritdan varmistamaan
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paineenvahennysaseman sovittaminen Linnavuorenpuiston avoimeen
kulttuurimaisemaan.

Puistossa sijaitsevilta viljelypalstojen pysakaintialueilta on poistettu
huoltorakennusten rakennusalat ja Broandanpuron vieressa olevaa
pysakointialuetta on kavennettu 5 metria, jotta Broandan purolaakson
ekologinen kaytava olisi leveampi.

Kortteleiden 47360 ja 47361 itapuolelle tonttien ja siirretyn purouoman
valiin on merkitty istutettava alueen osa, jossa tonttien taytdsta johtuvat
maaston tasoerot tulee sovittaa yhteen puiston maanpinnan kanssa
maisemaan sopivin loivin luiskin, jotta Tankomaenkadun alkuosan seka
kortteleiden 47360 ja 47361 pengertamisesta johtuvat tasoerot
saadaan maisemoitua.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— sr-3-suojelumerkinnat on poistettu huonokuntoisilta vanhoilta
asuinrakennuksilta.

— AO-tontille 47373/1 on vanhan rakennuksen tilalle merkitty uusi
rakennusala ja tontin rakennusoikeutta on nostettu 30 k-m2.

— Asumista palveleva yhteiskayttoinen AH-korttelialue ja
yhteistilarakennuksen rakennusala on poistettu ja alue on
muutettu asumiseen yhdistamalla AH-tontti 47365/2 AP-tonttiin
47365/1. Korttelin 47365 rakennusoikeus kasvaa 200 k-m2.

— Linnanpajankujalle on lisatty merkinta ajo/pel, pelastuslaitoksen
halytysajoneuvoille varattu ajoyhteys.

— T-korttelialueille on lisatty maarays, etta tuloilmaa ei saa ottaa
Itavaylan puolelta.

— AO-tontin 47360/1 talousrakennuksen rakennusalan pohjois- ja
itasivuille on lisatty nuolet, jotka maaraavat rakentamaan kiinni
rajaan melusuojauksen parantamiseksi.

— Kurkimoisionpuiston arvoniityille on merkitty lu-2,
kasvillisuudeltaan arvokas keto, jota tulee hoitaa niin, etta
alueella oleva perinnebiotooppi sailyy.

— Tankomaelta on poistettu ohjeellinen leikkipaikka.
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Muut muutokset

Kaukolampoputken johtokuja on siirretty Mellunkylanpuron
uomasta pelastusaseman tontille 47265/2.

Kaavamaarayksiin on lisatty, etta ennen hulevesien johtamista
tonteilta puistoon on varmistettava rakennusvirastolta, etta
vesien kasittely myds puistossa on jarjestetty.

Tulvapenkereen sijaintia on tarkistettu yleissuunnitelman
mukaiseksi.

Tontilta 47366/1 siirrettavan jatevesiviemarin johtokujan leveys
on nostettu 6 metrista 7 metriin.

Kaavaselostukseen on lisatty ekologisen kaytavan
toimivuustarkastelu.

Kaavaselostuksen liitteena olevia meluselvityskarttoja on
taydennetty.

AK-korttelialueilta 47265/3 ja 47362/1 on poistettu kaksi vanhan
huonokuntoisen asuinrakennuksen rakennusalaa. Rakennukset
tullaan purkamaan.

AK-korttelialueelle on lisatty maarays, etta korttelissa 47265
tontilla 3 ja korttelissa 47362 tontilla 1 saa ensimmaisen
kerrokseen sijoittaa hoivakotiasuntoja seka palvelu- ja
yhteistiloja.

AK-korttelialueella on keskipinta-alavaatimus nostettu 55 m2:sta
60 m2:iin.

Maarayksiin on lisatty, ettda vuokra-asuntotuotantoa eivat koske
seuraavat maaraykset: asuntojen keskipinta-alan on oltava
vahintaan 60 m2 ja vahintdan 35 % asunnoista tulee olla 3h+k
kokoisia tai sita suurempia.

AO-korttelialueella ulokeparvekkeiden enimmaiskoko on
nostettu 5 m2:sta 6 m2:iin.

Paineenvahennysaseman ET-1-tonttia on suurennettu ja
aseman rakennusalaa siirretty, jotta suojaetaisyydet toteutuvat.

ET-1-tontille on merkitty alueen osa, jolle on istutettava puista ja
pensaista tihea ja monikerroksinen maisemakuvaan sopiva
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Muutetut tilastotiedot

reunavyodhyke, ja alueen osa, jolle saa sijoittaa kevyen liikenteen
vaylan luiskia ja muita liittyvia teknisia rakenteita.

— Puistossa sijaitsevilta viljelypalstojen pysakaintialueilta on
poistettu huoltorakennusten rakennusalat ja Broandanpuron
vieressa olevaa pysakointialuetta on kavennettu.

— Kortteleiden 47360 ja 47361 itapuolelle tonttien ja siirretyn
purouoman valiin on merkitty istutettava alueen osa, jossa
tonttien taytosta johtuvat maaston tasoerot tulee sovittaa yhteen
puiston maanpinnan kanssa maisemaan sopivin loivin luiskin.

— Kaavaselostus on tarkistettu vastaamaan tehtyja muutoksia.

Kaava-alueen pinta-alasta noin 37 ha on asuinaluetta noin 5 ha, YPA-
aluetta noin 1 ha, T-aluetta noin 0,5 ha, virkistysalueita noin 25 ha,
likennealuetta noin 4 ha ja ET-aluetta noin 1 ha. Asuinkerrosalaa (AK,
AP, AO) on 25 690 m2, pelastusaseman kerrosalaa 3 500 m2 ja
teollisuus- ja varastorakennusten kerrosalaa 2 421 m2.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.

Muistutukset, lausunnot ja vastineet niihin on selostettu tarkemmin
litteena olevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaupunginhallitus toteaa lopuksi, etta se hyvaksyi 16.5.2011
maanomistajan kanssa 4.5.2011 ehdollisesti allekirjoitetun
maankayttdsopimuksen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
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1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12008 kartta, paivatty
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2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12008 selostus, paivatty
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apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2012 § 33

HEL 2011-001581 T 10 03 03

Ksv 0686_1

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 25.11.2010 paivatyn ja
31.1.2012 muutetun 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Vartioharju)
virkistys-, likenne- ja erityisalueita, 47. kaupunginosan (Mellunkyla,
Mellunmaki) korttelin 47260 tonttia 5, kortteleita 47261, 47265,
virkistys-, liikenne-, katu-, ja erityisalueita ja 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Keski-Vuosaari) katu- ja puistoalueita seka kaupunginosan
rajaa (muodostuu uudet korttelit 47360—-47375) koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12008 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat tehdyt muistutukset ja
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— sr-3-suojelumerkinnat on poistettu huonokuntoisilta vanhoilta
asuinrakennuksilta.

— AO-tontille 47371/1 on vanhan rakennuksen tilalle merkitty uusi
rakennusala ja tontin rakennusoikeutta on nostettu 30 k-m2.

— asumista palveleva yhteiskayttdinen AH-korttelialue ja
yhteistilarakennuksen rakennusala on poistettu ja alue on
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muutettu asumiseen yhdistamalla AH-tontti 47365/2 AP-tonttiin
47365/1. Korttelin 47365 rakennusoikeus kasvaa 200 k-m2.

Linnanpajankujalle on lisatty merkinta ajo/pel, pelastuslaitoksen
halytysajoneuvoille varattu ajoyhteys.

T-korttelialueille on lisatty maarays, etta tuloilmaa ei saa ottaa
Itavaylan puolelta.

AO-tontin 47360/1 talousrakennuksen rakennusalan pohjois- ja
itasivuille on lisatty nuolet, jotka maaraavat rakentamaan kiinni
rajaan melusuojauksen parantamiseksi.

Kurkimoisionpuiston arvoniityille on merkitty lu-2,
kasvillisuudeltaan arvokas keto, jota tulee hoitaa niin, etta
alueella oleva perinnebiotooppi sailyy.

Tankomaelta on poistettu ohjeellinen leikkipaikka.

kaukolampoputken johtokuja on siirretty Mellunkylanpuron
uomasta pelastusaseman tontille 47265/2.

kaavamaarayksiin on lisatty, ettd ennen hulevesien johtamista
tonteilta puistoon on varmistettava rakennusvirastolta, etta
vesien kasittely myOs puistossa on jarjestetty.

tulvapenkereen sijaintia on tarkistettu yleissuunnitelman
mukaiseksi.

tontilta 47366/1 siirrettavan jatevesiviemarin johtokujan leveys
on nostettu kuudesta metrista seitsemaan metriin.

kaavaselostukseen on lisatty ekologisen kaytavan
toimivuustarkastelu.

kaavaselostuksen liitteena olevia meluselvityskarttoja on
taydennetty.

Muut muutokset

AK-korttelialueilta 47265/3 ja 47362/1 on poistettu kaksi vanhan
huonokuntoisten asuinrakennuksen rakennusalaa. Rakennukset
tullaan purkamaan.

AK-korttelialueelle on lisatty maarays, etta korttelissa 47265
tontilla 3 ja korttelissa 47362 tontilla 1 saa ensimmaisen
kerrokseen sijoittaa hoivakotiasuntoja seka palvelu- ja
yhteistiloja.
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— AK-korttelialueella on keskipinta-alavaatimus nostettu 55 m2:sta
60 m2:iin.

— maarayksiin on lisatty, etta vuokra-asuntotuotantoa eivat koske
seuraavat maaraykset: asuntojen keskipinta-alan on oltava
vahintdan 60 m2 ja vahintaan 35 % asunnoista tulee olla 3h+k
kokoisia tai sita suurempia.

— AO-korttelialueella ulokeparvekkeiden enimmaiskoko on
nostettu 5 m2:sta 6 m2:iin.

— paineenvahennysaseman ET-1 tonttia on suurennettu ja
aseman rakennusalaa siirretty, jotta suojaetaisyydet toteutuvat.

— ET-1 tontille on merkitty alueen osa, jolle on istutettava puista ja
pensaista tihea ja monikerroksinen maisemakuvaan sopiva
reunavyohyke ja alueen osa, jolle saa sijoittaa kevyen liikenteen
vaylan luiskia ja muita liittyvia teknisia rakenteita.

— puistossa sijaitsevilta viljelypalstojen pysakointialueilta on
poistettu huoltorakennusten rakennusalat ja Broandanpuron
vieressa olevaa pysakointialuetta on kavennettu.

— kortteleiden 47360 ja 47361 itapuolelle tonttien ja siirretyn
purouoman valiin on merkitty istutettava alueen osa, jossa
tonttien taytdsta johtuvat maaston tasoerot tulee sovittaa yhteen
puiston maanpinnan kanssa maisemaan sopivin loivin luiskin.

— kaavaselostus on tarkistettu vastaamaan tehtyja muutoksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kuulutuskustannukset kaavan tultua voimaan.

Paatoksen jakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli **********
- laskutus: Halke =~ *******

- laskutus: Ksy *****

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2012 27 (27)
Kaupunginvaltuusto

Kaj/9
09.05.2012
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi
Heikki Halva, liikenneinsindoéri, meluselvitys, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Maria Karisto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37211
maria.karisto(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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