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§ 100

Detaljplaneandring for tomten nr 31134/2 pa Drumso (nr 12021)

HEL 2011-001312 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten nr 2 i kvarteret nr 31134 i 31
stadsdelen (Drumso) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12021, daterad 9.12.2010 och andrad
29.11.2011 och 2.4.2012.

Efter att ha forklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sasom
redogorelse att ledamoten Yrjo Hakanen under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle aterremittera framstallningen fér ny
beredning utgaende fran att byggratten inskranks och att det utreds
vilka dagvardstjanster och andra tjanster som behdvs i omradet.

Ordféranden konstaterade att ledamoten Yrj6 Hakanens forslag om
aterremiss inte hade understotts, varvid det forfoll.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 kartta, paivatty 9.12.2010,
muutettu 29.11.2011 ja 2.4.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 selostus, paivatty
9.12.2010, muutettu 29.11.2011 ja 2.4.2012

3 Havainnekuva 29.11.2011

4 Vuorovaikutusraportti 9.12.2010, tdydennetty 29.11.2011

5 Paatoshistoria

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden
Utgangspunkter

Beslut

Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 2 i
kvarteret nr 31134 i 31 stadsdelen (Drums®) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12021,
daterad 9.12.2010 och andrad 29.11.2011 och 2.4.2012.

Tomten ligger pa adressen Melkoégatan 15.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att andra en tomt for industri- och
lagerbyggnader (T) till en tomt for flervaningshus (AK), pa vilken det far
uppforas tva bostadshus, det ena i atta vaningar och det andra i
fem—sex vaningar. Industribyggnaden pa tomten rivs. Byggratten
uppgar till 5 900 m? vy och tomtexploateringstalet ar 1,7, vilket ar
mindre an tomtexploateringstalet i den nuvarande detaljplanen, 2,0.
Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara platsmurat
rodtegel och treskiktsputs. Bilplatserna ska anlaggas i underjordiska
lokaler pa tomten.

Med stdd av ett beslut av stadsstyrelsen har bestammelsen om
bostadernas genomsnittliga minimiyta strukits i forslaget till detaljplan.

Enligt principerna for markanvandningen pa de centrala tomterna for
verksamhetslokaler i Hallonnas, godkanda av stadsplaneringsnamnden
23.3.2006, kan tomterna for verksamhetslokaler i kvarteret nr 31134
andras till bostadstomter.

Planlaggningslage

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett omrade
dominerat av flervaningshus.

Enligt den gallande detaljplanen (faststalld ar 1985) utgdér omradet
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T) och
tomtexploateringstalet ar 2,0 (6 956 m? vy).

Agandeférhallanden

Postadress
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http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 8/2012 3(11)

Kaj/14
25.04.2012

Tomten ar i privat ago.

Allman beskrivning av omradet

Tomten har en industri- och lagerbyggnad i tre vaningar som uppférdes
ar 1965. Byggnadens vaningsyta uppgar till 4 400 m2. Tomten ligger i
ett arbetsplats- och bostadsomrade med mangsidiga funktioner.
Servicen ar koncentrerad till det naraliggande omradet Heikasplatsen.
Kvarteret nr 31134 ar huvudsakligen i bostadsbruk. Omradet vaster om
Melkdgatan ar foretagsomrade.

Skyddsobjekt

| detaljplaneomradet finns inga byggnader som stadsmuseet foreslar bli
skyddade. | stadsplaneringskontorets utredning om
verksamhetsbyggnader i Hallonnas uppskattas byggnaden inte ha
nagot sarskilt arkitektoniskt varde och bara litet historiskt varde. Enligt
utredningen passar huset daligt i den omgivande stadsbilden.

Miljostorningar

Trafiken pa gatan medfor bullerolagenheter. Det har gjorts en
miljoteknisk basutredning om anvandningshistorien for foretagen och
om markféroreningarna och saneringsbehovet i omradet. Det har
konstaterats fororenad mark i objektet.

Innehallet i detaljplaneandringen

Mal

Detaljplaneandringen har som mal att goéra det majligt att bygga
bostader som kompletterar kvarteret och gatubilden pa ett naturligt satt.
Man vill ocksa goéra det majligt att forlagga narservice i en liten skala pa
tomten.

Kvartersomrade for bostadshus (AK)

Av tomten nr 31134/2 bildas en tomt for flervaningshus (AK) i enlighet
med referensplanen. Ett bostadshus i atta vaningar placeras vid
Melkdgatan och ett bostadshus i fem—sex vaningar i bakre delen av
tomten. Till tomten ska forlaggas butiker, restauranger och andra
lokaler for kundservice pa minst 200 m2. Ocksa lokaler for barndaghem
far byggas pa tomten. Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska
vara platsmurat rodtegel och tackande puts.

Tomten har byggratt pa 5 900 m? vy (tomtexploateringstalet ar 1,7). Det
ska anlaggas minst en bilplats per 100 m? bostadsvaningsyta. Alla
bilplatser ska forlaggas till underjordiska lokaler pa tomten. Tomtens
yta uppgar till 3 478 m2.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel fi

http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Markens byggbarhet och renhet

Markfororeningarna ska vidare utredas under rivningen av byggnaden
innan bygglovet beviljas. Den fororenade marken ska saneras innan
byggandet inleds.

Miljostorningar

Yttervaggarna, fonstren och de dvriga konstruktionerna mot gatan ska
ha ljudisolering mot trafikbuller pa minst 34 dB (LAeq).

Konsekvenser av att detaljplaneandringen genomfors

Detaljplaneandringen fran en tomt for industri- och lagerbyggnader till
en bostadstomt kompletterar kvarteret nr 31134 som i sin helhet ska bli
ett bostadskvarter genom de aktuella andringarna i detaljplanen.
Byggandet 6kar bostadsutbudet pa Drums6 vid god service och goda
trafikforbindelser och parker. Vyerna fran grannhusen andras dock sa
att de fran vissa delar av husen blir smalare men a andra sidan blir de
fran vissa andra delar av husen mycket vidare nar industribyggnaden
rivs.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Tomtagaren RMS Invest Oy har 18.2.2009 ansokt om
detaljplaneandring i syfte att kunna ta en industritomt i ett
bostadskvarter i bostadsbruk.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 14.10.2010).

Deltagande och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedomning.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda pa stadsplaneringskontoret och Drumsé bibliotek
28.10-19.11.2010 och pa stadsplaneringskontorets webbplats.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs
myndighetssamarbete med byggnadstillsynsverket, miljocentralen och
stadsmuseet.

Stadsbildskommissionen behandlade projektet 6.10.2010 och
beslutade tillstyrka planen med vissa papekanden. Kommissionen
anser att det ar viktigt for helhetsintrycket att ge den nedersta vaningen
mot gatan en starkare funktion och att betona den visuellt.

Postadress
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Asikter

Kommissionen rekommenderar att mojligheterna utreds att uppféra
affarslokaler i tva vaningar eller att géra bostadsvaningen i niva med
gardsdacket indragen. Gronrummet ar ett specialutrymme och en
lyckad |I6sning forutsatter god och sakkunnig specialplanering.

Miljocentralen har meddelat att det ar nédvandigt att undersoka
markfororeningarna pa tomten och att noggrannare utreda tomtens
tidigare anvandningshistoria. | planeringen av bostadshusen ska man
beakta det eventuella bullret fran ventilationsanordningarna pa huset
som bevaras pa granntomten nr 31134/9.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning tre skrivelser med
asikter om utkastet till detaljplaneandring. Dessutom framférdes
muntliga asikter per telefon.

Asikterna gallde andringen av industritomter till bostadstomter, den fritt
finansierade bostadsproduktionen med genomsnittlig bostadsyta pa
minst 75 m? och det for hdga och tata byggandet, bilplatsskyldigheten
och den otillrackliga servicen och saknaden av en helhetsplan.

| planlaggningsarbetet har asikterna beaktats sa att kravet pa
genomsnittlig bostadsyta anges i en detaljplanebestammelse.
Tomtexploateringen féljer jamlikt den tomtexploatering som anvants i
andra detaljplaneandringar fér omradet.

For myndigheternas stallningstaganden, asikterna och genmalena till
dessa redog0rs mer i detalj i rapporten om vaxelverkan.

Forslaget framlagt, anmarkningar och utlatanden

Anmarkningar

Forslaget holls offentligt framlagt 21.1-21.2.2011. Tva anmérkningar
gjordes mot forslaget.

Miljocentralen, fastighetsnamnden och byggnadskontoret avgav
utldtande om forslaget.

Drumsdé-Sallskapet rf anser att byggratten ar alldeles for hog, kravet pa
bostadernas genomsnittliga yta orimlig, minimikravet pa bilplatser for
lagt och bestammelsen om att férlagga butiker, restauranger och andra
lokaler for kundservice pa minst 100 m? alldeles otillracklig. Det ska
byggas lokaler for barndaghem pa tomten. Det ar orovackande att
antalet arbetsplatser jamt minskar medan nyproduktionen okar.
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Utlatanden

Den andra anmarkaren kraver att detaljplaneandringen pa juridiska
grunder (1 §, 5 § och 54 § i markanvandnings- och bygglagen) ska
aterremitteras eftersom féljande anges i lagen: "Detaljplanen far inte
leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljé férsamras avsevart pa ett satt
som inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens syfte.”
Tomtexploateringstalet ar for hogt, vaningstalen for stora och avstandet
for kort mellan bostadshuset mot garden och huset pa granntomten.
Uppgifterna i detaljplanedndringen ar bristfalliga och de innehaller
sakfel. Det anges ensidiga och tendentidsa uppgifter. Vaningstalen for
grannhusen ar felaktiga. Man ljuger om hur vyerna andras. Det ar inte
nddvandigt att &ndra anvandningsdndamalet till enbart bostader. Aven
andra funktioner an boende kan stanna i omradet.

Enligt forslaget till detaljplaneandring ska butiker, restauranger och
andra lokaler for kundservice pa minst 200 m? férlaggas till tomten.
Ocksa lokaler for barndaghem far byggas pa tomten.

Avstandet fran byggnaden mot garden pa tomten nr 31134/2 till
anmarkarens byggnad pa tomten nr 31134/6 ar 27 meter (23,5 meter i
det framlagda férslaget), vilket ar tva meter mer an avstandet fran
Teraskonttoris nuvarande lagerbyggnad. Den planerade byggnadens
sida mot grannen ar dessutom delvis en vaning lagre an grannhuset.
Takfotshdjden pa det planerade flervaningshuset ar i den andrade
detaljplanen +27,80 mot garden (i det framlagda forslaget +31,20).

Byggnadskontoret faster avseende vid att marken pa tomten ar
fororenad. Marken ska saneras innan byggandet inleds.
Fastighetsnamnden konstaterar att detaljplaneandringen inte ska
behandlas vidare forran forhandlingarna i enlighet med det
markpolitiska beslutet har forts med tomtagaren och ett avtal har
ingatts.

Som svar pa byggnadskontorets anmarkning konstateras det att det
anges en bestammelse om marksanering i detaljplanen.

For anmarkningarna, utlatandena och genmalena till dessa redogérs
mer i detalj i rapporten om vaxelverkan.

Ovriga andringar

Referensplanen for tomten har justerats i liten man med anledning av
behovet att dimensionera de gemensamma lokalerna for invanarna.

Andringar i férslaget till detaljplaneandring

Med anledning av anmarkningarna och utlatandena har forslaget
andrats enligt féljande:
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— Byggnadsytan fér den byggnad som planerats mot tomtgarden
har flyttats 3,5 meter langre bort fran gransen till granntomten
nr 31134/6 och byggnadens 6versta vaning har pa
byggnadssidan mot 6ster gjorts en vaning lagre.

Ovriga andringar

— Pa garden har det anvisats en byggnadsyta for ett forrad for
friluftsutrustning och de underjordiska lokalerna (ma) har
utvidgats sa att de motsvarar den justerade dimensioneringen
av de gemensamma lokalerna for invanarna.

— Terrasseringen pa den dversta vaningen i huset mot gatan har i
nagon man andrats och vaningstalet har justerats till atta
vaningar enligt terréngens hojdlage.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget behover darfor inte 1aggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen konstaterar att stadsstyrelsen 28.3.2011 beslutade
godkanna det med RMS Invest 9.3.2011 undertecknade villkorliga
markanvandningsavtalet.

Andring inford av stadsstyrelsen 6.2.2012

Foredragande

Upplysningar

Stadsstyrelsen beslutade 6.2.2012 aterremittera arendet fér ny
beredning utgaende fran att kravet pa bostadernas genomsnittliga yta
pa 75 m? stryks i detaljplanebestdmmelserna och -beteckningarna.

Forslaget till detaljplan har andrats sa att bestammelsen ovan har
strukits i detaljplanen. Genomférandeplaneringen har redan fortskridit
langt i fraga om bostadsobjektet och en féretradare for planeraren har
paskyndat ett godkdnnande av detaljplanen. | detaljplaneférslaget har
antalet bilplatser bestamts enligt vaningsytan (1 bp/100 m? vy) och inte
enligt antalet bostader. Andringen paverkar darfor inte antalet
bilplatser. Andringen &r inte vasentlig och forslaget behdver darfér inte
laggas fram pa nytt.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 kartta, paivatty 9.12.2010,
muutettu 29.11.2011 ja 2.4.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 selostus, paivatty
9.12.2010, muutettu 29.11.2011 ja 2.4.2012
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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3 Havainnekuva 29.11.2011
4 Vuorovaikutusraportti 9.12.2010, taydennetty 29.11.2011
5 Paatoshistoria
Bilagematerial
1 llImakuva
2 Maankayttdsopimus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Rakennusvirasto
Ymparistokeskus

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 02.04.2012 § 323
HEL 2011-001312 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta

kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) korttelin nro 31134 tontin nro 2 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 9.12.2010 paivatyn ja
29.11.2011 ja 2.4.2012 muutetun piirustuksen nro 12021 mukaisena.

06.02.2012 Palautettiin

Esittelija

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2011 § 385
HEL 2011-001312 T 10 03 03

Ksv 0790 _10, Melkonkatu 15, karttaruutu F2
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 9.12.2010 paivatyn ja
29.11.2011 muutetun 31. kaupunginosan (Lauttasaaren) korttelin
31134 tonttia 2 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat
tehdyt muistutukset ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— tontin pihan puolelle suunnitellun rakennuksen rakennusalaa on
siirretty 3,5 metria kauemmas naapuritontin 31134/6 rajasta ja
rakennuksen ylin kerros on porrastettu itasivulla kerrosta
matalammaksi.

— tontille tulee sijoittaa vahintdan 200 m2 myymala-, ravintola- tai
muuta asiakaspalvelutilaa.

Muut muutokset

— pihalle on osoitettu ulkoiluvalinevaraston rakennusala ja
maanalaista tilaa (ma) on laajennettu asukkaiden yhteistilojen
tarkistetun mitoituksen mukaisesti.

— kadunvarsirakennuksen ylimman kerroksen porrastusta on
vahaisessa maarin muutettu ja kerrosluku tarkistettu maaston
korkeusaseman mukaisesti kahdeksaksi kerrokseksi.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Kasittely

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Lisaksi lautakunta paatti

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kuulutuskustannukset kaavan tultua voimaan.

Paatoksen jakelu:
- kaupunginhallitus
- haIIintokeskus, Kaj:n rootelj ****x*xekx

- laskutus, Halke

- laskutus, Ksy *****

29.11.2011 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Lasse Mannisto: Esitan, etta asemakaavamaarayksista ja -
merkinnoista poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelidn keskipinta-
alasta.

Kannattajat: Stefan Johansson
1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Esitan, etta asemakaavamaarayksista ja -merkinndista
poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelidn keskipinta-alasta.

Jaa-aanet: 5

Mari Holopainen, Matti Niemi, Heli Puura, Osmo Soininvaara, Sampo
Villanen

Ei-aanet: 4

Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto, Elina Palmroth-
Leino

Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: O

Postadress
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00099 HELSINGINFORS STAD
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Kaj/14
25.04.2012
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi
Bernitz Olga, liikenneinsindori, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Makkonen Leena, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi
Neuvonen Matti, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Tyynila Satu, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



