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Projektplan for ombyggnad av Meilahden ala-asteen koulus skolhus

HEL 2011-008278 T 10 06 00

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna projektplan fér ombyggnad av Meilahden ala-asteen koulus
skolhus, daterad 12.8.2010, med tilldggsblad daterade 17.11.2011,
utgaende fran att projektet omfattar hogst 6 020 m? bruttoyta och
byggnadskostnaderna uppgar till hdgst 12 370 000 euro exklusive
mervardesskatt i kostnadsnivan fér september 2011.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Hankesuunnitelma 12.08.2010
Kustannusarvio, paivitetty 17.11.2011
Lisalehti hankesuunnitelmaan 17.11.2011

WN =

Stadsfullmaktige beslutar godkanna projektplan fér ombyggnad av
Meilahden ala-asteen koulus skolhus, daterad 12.8.2010, med
tilldggsblad daterade 17.11.2011, utgaende fran att projektet omfattar
hogst 6 020 m? bruttoyta och byggnadskostnaderna uppgar till hogst 12
370 000 euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for september
2011.

| skolhuset pa Almvagen 6 fungerar Meilahden ala-asteen koulu samt
en tandklinik, som aven fungerar som undervisningstandklinik. Skolan
ar byggd pa 1950-talet och fastigheten har aldrig byggts om i sin
helhet. Under aren 2009-2010 byggdes en klubblokal och
genomférdes en ombyggnad av koket. Skolhuset betraktas som
arkitektoniskt vardefullt.

Fastighetsnamnden foreslog hosten 2010 att projektplanen for
ombyggnad av Meilahden ala-asteen koulus skolhus som omfattar
hogst 6 020 m? bruttoyta godkanns med ett maximipris pa 8,6 miljoner
euro i kostnadsnivan for maj 2010.
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Uppdaterade till kostnadsnivan for september 2011 uppgar
kostnaderna till 9,17 miljoner euro.

Efter att projektplanen blev fardig upplevdes en exceptionellt snorik
vinter, under vilken byggnadens yttertak har lackt och orsakat
vattenskador i skolans dversta vaning.

Yttertaket maste fornyas helt och hallet och samtidigt maste
varmeisoleringen Okas. | de kompletterande undersokningarna har det
konstaterats att aven fonstren och fasaderna kraver mera omfattande
reparationer an vad som namns i den ursprungliga projektplanen. For
dessa reparationer har det utarbetats ett tillaggsblad, daterat
17.11.2011, som kompletterar projektplanen.

Kostnaderna for tillaggsreparationerna ar 3,2 miljoner euro i
kostnadsnivan for september 2011.

De sammanlagda kostnaderna for projektet blir salunda 12,37 miljoner
euro, alla kostnader exklusive mervardesskatt, dvs. 2 055 euro per
kvadratmeter bruttoyta i kostnadsnivan for september 2011 (Bl = 132,8
och anbudsprisindex = 155,2).

Utgangspunkten for projektplanen ar bristerna i inneluften samt
byggnadens hustekniska och konstruktiva forbattringsbehov.

Skolan har ringa funktionella andringsbehov. Antalet behandlingsrum
pa tandkliniken bor okas.

Hela byggnaden férses med maskinell till- och franluftsventilation och
dess vatten- och avloppsrors-, el-, ADB- och draneringssystem fornyas.
Tegelkonstruktionerna i fasaden tatas och férnyas, yttertaket fornyas,
fonstren rustas upp och férnyas delvis. Garden byggs om. Byggnadens
sakerhet och energieffektivitet forbattras och det byggs en hiss i
fastigheten.

Enligt planerna genomférs projektet i faser fére utgangen av ar 2013.

Foredraganden

Skolhuset
Skolhuset som inhyser Meilahden ala-asteen koulu pa Almvagen 6 blev
fardigt ar 1953. Det ritades av arkitekterna Osmo Sipari och Viljo
Revell. Skolhuset har bevarats val i sitt ursprungliga skick och anvands
fortfarande for sitt ursprungliga andamal. Skolan varderas i Helsingfors
stads stadsplaneringskontors publikation "Opintiella. Helsinkilaisia
koulurakennuksia 1880—-1980" till den hogsta klassen 1+.
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| skolhuset fungerar Meilahden ala-asteen koulu samt en tandklinik,
som aven fungerar som undervisningstandklinik. Skolan ar byggd pa
1950-talet och fastigheten har aldrig byggts om i sin helhet. Under aren
2009-2010 byggdes en klubblokal och genomférdes en ombyggnad av
koket.

Projektets nddvandighet och angelagenhet

Projektets innehall

Utgangspunkten for ombyggnadsprojektet ar bristerna i inneluften i
Meilahden ala-asteen koulu samt byggnadens hustekniska och
konstruktiva ombyggnadsbehov. | undervisnings- och arbetslokalerna
ar franluftsventilationen huvudsakligen ursprunglig. Férhallandena i en
del av dessa lokaler uppfyller inte de halsokrav som stalls for
verksamheten med avseende pa inneluft. Utdver detta har byggnadens
el-, vattenlednings-, avlopps- och uppvarmningssystem samt fonster
och yttertak konstaterats vara i daligt skick.

Ytorna pa garden ar slitna, belysningen ar svag och en del av
utrustningen pa garden bor férnyas. | sitt nuvarande skick lampar sig
byggnaden inte for personer med rorelsehinder.

Det har féorekommit lackor i yttertaket under vintern 2011, varfér man
har varit tvungen att stdnga en del fuktskadade lokaler pa andra
vaningen. | byggnadens yttre skal och innanfor detta samt i fonstren
forekommer betydande tatningsproblem.

UndersOkningar angaende byggnadens skick har vidtagits for att
uppskatta reparationsbehovet och angelagenheten.

Ombyggnaden bér aven omfatta vissa funktionella preciseringar for att
forbattra forvaltningslokalerna, toaletterna och tillgangligheten samt
mojligheterna att kombinera olika undervisningslokaler.

Eftersom studentmangden pa tandkliniken har 6kat behdvs flera
behandlingsrum.

Enligt den kompletterade projektplanen utrustas hela skolhuset med
maskinell till- och franluftsventilation och dess vatten-, avlopps-, el-,
ADB- och draneringssystem fornyas. Tegelkonstruktionerna i fasaden
tatas och fornyas, fonstren tatas, rustas upp eller fornyas helt och
utrustas med element av varmeglas. De gamla varmeisoleringarna i
konstruktionerna kring fonstren tas bort och ersatts med nya.
Lutningarna och ytstrukturerna pa garden saneras och férnyas. Likasa
fornyas belysningen och en del av lekredskapen pa garden.
Byggnadens sakerhet och energieffektivitet forbattras och det byggs en
hiss i fastigheten.
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| samband med de tekniska ombyggnaderna forbattras aven lokalernas
funktionalitet. Funktionaliteten forbattras i lararnas och forvaltningens
arbetslokaler, elevvardslokalerna och i toalettlokalerna. | entréhallen
byggs ett arbetsstalle for skolvarden. Biblioteket far en egen lokal i
anslutning till ADB-klassrummet.

Genom att omorganisera tandklinikens samt skol- och
utbildningstandvardens nuvarande lokaler fas tva nya och behdévliga
tandbehandlingsrum.

Bruttoytan som byggs om ar 6 020 m?, lagenhetsytan 4 623 m? och den
effektiva ytan 2 812 m2.

Da projektet har slutférts har skolan 4 801 m? lagenhetsyta och
tandkliniken 226 m? lagenhetsyta av lokalerna i byggnaden till sitt
forfogande.

Den 2009 fardigstallda klubblokalen och det 2010 fardigstallda kdket
med tillhérande grovkok omfattas inte av projektet. Bada lokalerna har
egen ventilation.

Energibesparingsperspektivet

Projektet stravar att iaktta lagenergilésningar och energieffektiva
I6sningar med beaktande av begransningarna i den existerande
byggnaden. Hustekniska matningar, justeringar och styrningar
genomfdrs med hjalp av I6sningar som sparar energi. Yttre skalets
tathet férbattras genom tatning av luftlackor och upprustning eller
férnyande av fonster.

Att med rimliga kostnader markbart forbattra varmeisoleringen i de
murade tegelfasaderna och det dversta bjalklaget ar inte mojligt pa
grund av byggnadens historiska varden och skyddsvarden.

Kostnader och verkningar pa driftsekonomin

Verkningar pa hyran

Enligt HSB-Byggherres kostnadskalkyl for projektet uppgar
byggnadskostnaderna till 12 370 000 euro exklusive mervardesskatt,
dvs. 2 055 euro/m? bruttoyta. Per kvadratmeter lagenhetsyta ar
kostnaden 2 676 euro, exklusive mervardesskatt. Kostnaderna ar
angivna i kostnadsnivan for september 2011.

De nuvarande hyran 1.7.2010 per anvandare:

m? lagenhetsyta €/manad

sammanlagt
tandkliniken 169 1 966,05
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 5/2012 5(9)
Stadsfullmaktige
Kaj/7
14.03.2012
skolan 4 932 57 375,97
sammanlagt 5101 59 342,02

Kommande kapital- (k) och underhallshyror (u), exklusive tillfalliga
lokaler:

m? lagen- k/m?lagen- u/m? sammanlagt
hetsyta  hetsyta lagen-  /manad/
hetsyta anvandare
tandkliniken 226 13,09 3,27 3 697,36
skolan 4 875 13,09 3,27 79 755,00
sammanlagt 83 452,36

Kapitalhyran har bestamts enligt en avskrivningstid pa 30 ar, ett
restvarde pa 30 % och ett avkastningskrav pa 3 %.

Grunden fér underhallshyran ar skolans underhallshyra med tillagg for
elanvandningen.

Verkningarna pa hyran har beraknats i projektplanens ursprungliga
kostnadskalkyl i kostnadsnivan fér maj 2010.

Kostnaderna for de tekniska forbattringarna som namns i tillaggsbladet
har ingen verkan pa hyran.

Projektplanen finns som bilaga 1, den ursprungliga projektplanens
uppdaterade kostnadskalkyl som bilaga 2 och det tillaggsblad med
tillaggskorrigeringar som kompletterar projektplanen som bilaga 3.

Beraknade kostnader for tillfalliga lokaler

Projektets finansiering

Hyran som under projektet tas ut for de tillfalliga lokalerna och den del
av skolan som anvands ar densamma som innan ombyggnaden. Den
beraknade kostanden for hyrorna for de tillfalliga lokalerna exklusive
mervardesskatt ar 35 000 euro i manaden enligt de periodiseringar och
planeringsldésningar som skisserats i projektplanen, dvs. med tillfalliga
lokaler for ca tio klassrum.

Projektet hor till lokalcentralens byggnadsprogram for
husbyggnadsprojekt for aren 2012-2016, enligt vilket det ska
genomforas aren 2012—-2013.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 5/2012 6 (9)

Kaj/7
14.03.2012

Finansieringsbehovet som tillaggsbladet forutsatter beaktas da
byggnadsprogrammet justeras.

Projektets genomférande och tidtabell

Stallningstaganden

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kinnedom

Projektet planeras bli genomfort i faser enligt foljande:

1fasen  6/2012-2/2013
2fasen  3/2013-12/2013

Fastighetskontorets lokalcentral ansvarar for projektets genomférande
och underhallet av fastigheten och bestaller byggherreuppdragen av
HSB-Byggherre.

Ekonomi- och planeringscentralen konstaterar att det fére ar 2012 har
satsats uppskattningsvis 0,4 mn euro pa projektet. | enlighet med den
ursprungliga projektplanen har det for projektet reserverats 1,92 mn
euro i 2012 ars budget och 6,28 mn euro i 2013 ars budget.

Ekonomi- och planeringscentralen tillstyrker projektplanen forutsatt att
lokalcentralen sparar in kostnaderna som overskrider den ursprungliga
projektplanen, 3,77 mn euro, fran 6vriga byggnadsprojekt som
programmerats for ar 2013.

Helsingfors stadsmuseum, utbildningsndmnden och
halsovardsnamnden tillstyrker projektplanen.

Forslaget ar i enlighet med fastighetsnamndens forslag.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Hankesuunnitelma 12.08.2010
Kustannusarvio, paivitetty 17.11.2011
Lisalehti hankesuunnitelmaan 17.11.2011
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Kiinteistolautakunta

Talous- ja suunnittelukeskus
Opetuslautakunta
Terveyslautakunta
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Beslutshistoria

Rakennusvirasto

Kaupunginhallitus 05.03.2012 § 233
HEL 2011-008278 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 12.8.2010 paivatyn Meilahden
ala-asteen perusparannuksen hankesuunnitelman 17.11.2011
paivattyine lisalehtineen siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on

6020 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana 12 370 000 euroa syyskuun 2011
kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Rahoitusjohtaja 3.2.2012
HEL 2011-008278 T 10 06 00

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta Meilahden ala-asteen
koulurakennus (Jalavatie 6) on valmistunut vuonna 1953.
Opetusviraston kouluverkkoesityksessa koulurakennus sailyy
nykyisessa eli alkuperaisessa opetuskaytdossa. Rakennusta ei ole
perusparannettu kokonaisuudessaan aiemmin.

Hankesuunnitelman Iahtokohtana ovat sisailman laatutaso seka
rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset parannustarpeet. Koululla on
vahaisia toiminnallisia muutostarpeita. Hammashoitolan hoitohuoneita
on tarpeen lisata. Koko rakennus varustetaan koneellisella tulo-poisto-
ilmanvaihdolla ja rakennuksen vesi- ja viemariputkisto-, sahko-, atk- ja
salaojajarjestelmat uusitaan. Julkisivun tiilirakenteita tiivistetaan ja
uusitaan, vesikatto uusitaan, ikkunat kunnostetaan ja osin uusitaan.
Piha perusparannetaan. Rakennuksen turvallisuutta seka
energiataloutta parannetaan ja kiinteistodon rakennetaan hissi.
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Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta paatti 19.10.2010, 665 § esittaa
kaupunginhallitukselle 12.8.2010 paivatyn Meilahden ala-asteen
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 6 020 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 8 600
000 euroa kustannustasossa toukokuu/2010. Hankesuunnitelman
kustannusarvio on paivitetty syyskuun 2011 kustannustasoon, jolloin
arvonlisaverottomat kustannukset ovat 9 170 000 euroa (RI= 132,8 ja
THI=155,2 ajankohta 9/2011).

Ennen hankesuunnitelman hyvaksymista vesikatto on vuotanut
poikkeuksellisen lumisen talven aikana. Vuodosta on aiheutunut
vesivahinkoja koulun ylimmassa kerroksessa. Vesikatto on uusittava
kokonaan ja samalla lisattava lammoneristetta. Lisatutkimuksissa on
todettu myos ikkunoiden ja julkisivujen vaativan alkuperaista
hankesuunnitelmaa kattavammat korjaukset. Lisakorjauksista on
laadittu hankesuunnitelmaa taydentava 17.11.2011 paivatty esitys,
jonka arvonlisaverottomat kustannukset ovat 3 200 000 euroa (RI=
132,8 ja THI=155,2 ajankohta 9/2011). Yhteensa hankkeen
arvonlisaverottomiksi kustannuksiksi tulee 12 370 000 euroa eli 2 055
euroa/brm2 (RI= 132,8 ja THI=155,2 ajankohta 9/2011).

Ennen vuotta 2012 hankkeeseen oli kaytetty arviolta 0,4 milj. euroa.
Vuoden 2012 talousarviossa on hankkeelle varattu alkuperaisen
hankesuunnitelman mukaisesti 1,92 milj. euroa ja vuoden 2013 talous-
suunnitelmassa 6,28 milj. euroa.

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa hankesuunnitelman hyvaksymista
edellyttaen, etta tilakeskus saastaa alkuperaisen hankesuunnitelman
ylittdvat kustannukset 3,77 milj. euroa muista vuodelle 2013
ohjelmoiduista rakennushankkeista.

Viljakainen Juha, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 15.12.2011 § 655
HEL 2011-008278 T 10 06 00

Kiinteistokartta G4 P2, Jalavatie 6

Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
rakennuspaallikon tilaamaan Meilahden ala-asteen perusparannuksen
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta tarjouksen 2.12.2011
mukaisesti arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 1 385 000 euroa.
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01.12.2011 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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