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§ 70

Kaj / Den av ledamoten Pauli Leppa-aho vackta motionen om
andring av hitassystemet

HEL 2011-004401 T 10 07 00

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade konstatera att stadsfullmaktiges ordférande
Minerva Krohn och ledamoéterna Outi Alanko-Kahiluoto, Paavo
Arhinmaki, Jorma Bergholm, Heidi Ekholm-Talas, Yrj6 Hakanen, Mari
Holopainen, Mari Kiviniemi, Essi Kuikka, Otto Lehtipuu, Pauli Leppa-
aho, Lasse Liemola, Jyrki Lohi, Elina Moisio, Terhi Maki, Sari Nare,
Terhi Peltokorpi, Juho Romakkaniemi, Osmo Soininvaara, Antti
Valpas, Sanna Vesikansa och Antti Vuorela var javiga och inte deltog i
behandlingen av arendet.

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag anse
den av ledamoten Pauli Leppa-aho vackta motionen vara slutligt
behandlad.

Ordféranden 6ppnade diskussionen om ledamoten Pauli Leppa-ahos
jav och konstaterade att ett utlatande av forvaltningscentralens
rattstjanst hade skickats till ledamaéterna. Enligt utlatandet ar agare av
hitasbostadsaktier javiga att behandla den av ledamoten Pauli Leppa-
aho vackta motionen.

Ordféranden hade fatt en redogérelse av fastighetskontorets
bostadsavdelnings chef om att Pauli Leppa-aho ager
hitasbostadsaktier.

Ordfoéranden foreslog att ledamoten Pauli Leppa-aho ska anses vara
javig och inte kan delta i behandlingen av motionen om andring av
hitassystemet.

Efter att ha forklarat diskussionen om ledamoten Pauli Leppa-ahos jav
avslutad anforde ordféranden sasom redogérelse att foljande forslag
hade framstallts under diskussionen:

Ordféranden hade framstallt ett forslag enligt vilket ledamoten Pauli
Leppa-aho som agare av hitasbostadsaktier ar javig att behandla
arendet.

Dessutom hade ledamoten Kauko Koskinen understddd av ledamoten
Nils Torvalds framstallt ett forslag enligt vilket agare av
hitasbostadsaktier inte ar javiga att behandla arendet.
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Redogdrelsen befanns vara riktig.

Orféranden framstallde och stadsfullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ordforandens forslag
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Kauko Koskinens forslag godkants.

1 omrdstningen

JA-forslag: Ordféranden
NEJ-forslag: Ledamoten Koskinen

Ja-roster: 40

Zahra Abdulla, Annika Andersson, Maija Anttila, Lilli Autti, Maria
Bjornberg-Enckell, Harry Bogomoloff, Tuija Brax, Arto Bryggare, Sture
Gadd, Eero Heindluoma, Kimmo Helistd, Sanna Hellstrom, Rakel
Hiltunen, Sirkku Ingervo, Jukka Jarvinen, Emma Kari, Tuuli Kousa,
Kalle Konkkola, Paivi Lipponen, Silvia Modig, Outi Ojala, Jan D Oker-
Blom, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Harri
Pirhonen, Sirpa Puhakka, Heli Puura, Tuomas Rantanen, Pekka
Saarnio, Anni Sinnemaki, Johanna Sumuvuori, Kaarin Taipale, Mirka
Vainikka, Olli Valtonen, Tea Vikstedt, Julia Virkkunen, Markku
Vuorinen, Thomas Wallgren, Ville Ylikahri

Nej-roster: 9
Mika Ebeling, Matti Enroth, Nina Huru, Seppo Kanerva, Kauko
Koskinen, Terhi Koulumies, Jarmo Nieminen, Riitta Snall, Nils Torvalds

Blanka: 17

Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Laura Kolbe,
Hannele Luukkainen, Lasse Mannisto, Seija Muurinen, Jaana
Pelkonen, Kati Peltola, Sanna Perkio, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava,
Wille Rydman, Lea Saukkonen, Nina Suomalainen, Johanna
Sydanmaa, Ulla-Marja Urho

Franvarande: 19

Outi Alanko-Kahiluoto, Paavo Arhinmaki, Heidi Ekholm-Talas, Yrjo
Hakanen, Mari Holopainen, Mari Kiviniemi, Minerva Krohn, Jere Lahti,
Otto Lehtipuu, Lasse Liemola, Jyrki Lohi, Elina Moisio, Terhi Peltokorpi,
Juho Romakkaniemi, Riitta Skoglund, Osmo Soininvaara, Antti Valpas,
Jan Vapaavuori, Antti Vuorela

Ledamoten Riitta Skoglund meddelade att hennes avsikt hade varit att
rosta ja.

Stadsfullmaktige beslutade att ledamoten Pauli Leppa-aho som agare
av hitasbostadsaktier var javig i arendet.

Foredragande

Stadsstyrelsen
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Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Foredraganden

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Vt Pauli Leppa-ahon aloite

2 Talous- ja suunnittelukeskuksen lausunto vt. Pauli Leppa-Ahon Hitas-
jarjestelman muuttamista koskevasta aloitteesta

3 Aanestyslista

4 Kaupunginvaltuutettujen esteellisyys Hitas-asioissa, muistio 14.3.2012

5 Esteellisyys Hitas-asioissa, muistio 10.3.2009

Stadsfullmaktige beslutar anse den av ledamoten Pauli Leppa-aho
vackta motionen vara slutligt behandlad.

Pauli Leppa-aho och atta andra undertecknare foreslar i sin motion att
staden gor en jamférande utredning om arrendena for bostadstomter
med hitasvillkor och évriga bostadstomter och utifran den inleder en
avreglering av hitassystemet. Undertecknarna anser att den nuvarande
modellen dar befrielse fran reglering ar mojlig efter 30 ar inte fungerar
eftersom staden med anledning av befrielsen kan héja arrendet for
tomten. Dessutom kraver befrielsen ett enhalligt beslut av aktieagarna.

Stadsstyrelsen hanvisar till de utlatanden som kommit in och
konstaterar att staden med hjalp av bade styrning av besittningsform
for nybyggnader och prisreglering av hitasbostader amnar sakra att
hdgklassiga agarbostader vars pris ligger under marknadsnivan
produceras for marknaden i hela staden och i olika stadsdelar.
Bostaderna ar avsedda speciellt for medelinkomsttagare och
barnfamiljer. Med det har utbudet stéder man stadens naringsstrategi
och familjernas mojlighet att bo i staden.

Enligt gjorda utredningar var det genomsnittliga kvadratmeterpriset for
fritt finansierade nya bostader i flervaningshus (andra an Hitas) 4 349
euro i huvudstadsregionen och 6 250 euro i Helsingfors i slutet av ar
2011. Det genomsnittliga kvadratmeterpriset for hitasbostader i
flervaningshus var ca 3 800 euro. Variationsintervallet for de
genomsnittliga priserna for enskilda objekt i nya projekt for
flervaningshus med hitasvillkor som férordats aren 2010-2011 har varit
2 795-4 096 euro/m? bostadsyta.

Fornyelsen av hitassystemet som implementerades ar 2010 forbattrade
jadmlikheten bland invanarna i och med inférandet av en mojlighet att
befrias fran systemet, tidsbundenhet och justerade kalkylmetoder for
berakning av maximipriserna vid aterforsaljning.
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Enligt de nya villkoren befrias hitasbolagen vars bostader blivit fardiga
fore ar 2011 automatiskt efter 30 ar om prisregleringen pa grund av
laga marknadspriser inte langre har nagon betydelse.

Nya bostadsaktiebolag befrias fran prisreglering automatiskt efter 30 ar
varvid deras tomtarrende hgjs till nivan som har antecknats i
arrendeavtalet och som ar densamma som det jamférelsearrende for
tomter utan reglering som var praxis vid tidpunkten for utarrenderingen.

De bostadsaktiebolag med hitasvillkor som blivit fardiga fére ar 2011
och som ligger i ett omrade med hdg prisniva kan med en ansdkan
som baserar sig pa aktieagarnas enhalliga beslut befrias fran
hitassystemet efter 30 ar. | samband med att bolaget befrias fran
reglering kan arrendet for tomten héjas med 0-30 % beroende pa
skillnaden mellan marknadspriset och det genomsnittliga kalkylmassiga
maximipriset pa bolagets bostader vid tidpunkten for befrielsen fran
begransningar.

Stadsfullmaktige faststaller arrendegrunder for tomter som dverlats for
byggnad och vid behov faststélls da separata arrenden for tomter som
Overlats med hitasvillkor och fér tomter som ar oreglerade. Enligt
nuvarande praxis har arrendena for hitastomter som 6verlatits i samma
omrade och vid samma tidpunkt varit ca 20—30 % férmanligare an
arrendena for oreglerade tomter. Overlatelse av oreglerade tomter
genom utarrendering har dock i praktiken forekommit sallan och darfér
ingar sadana inte i alla beslut om arrendegrunder.

Jamforelse av arrenden for tomter som utarrenderats vid olika
tidpunkter ar inte meningsfullt vare sig det ar fragan om hitastomter
eller andra tomter eftersom markens vardestegring regelbundet har
Overskridit 6kningen av den allmanna prisnivan. Dartill kan skillnaden
mellan tomtarrenden paverkas av manga andra faktorer utover
tidpunkten for utarrendering. Sadana faktorer ar till exempel tomtens
lage, indexlagstiftningen och tidbegransade forbud att hdja index som
stiftats i enlighet med lagen, arrendesankningar eller grunder for
bestdmmande av arrendet som har varit gallande vid olika tidpunkter
(tomtens areal, byggratt, antalet rumsenheter osv.). Att géra
tomtarrendena kommensurabla for jamforelse lyckas darfor inte och ar
heller inte &ndamalsenligt.

Fullmaktiges beslut tradde i kraft 1.1.2010. Hittills har 38
hitasaktiebolag fyllt regleringstiden pa 30 ar och av dessa bolag har 33
befriats fran reglering med stadens meddelande. Dessutom har ett
bolag befriats fran reglering med bolagets enhalliga beslut och
samtidigt godkant en hojning av markarrendet for tomten. Fyra bolag
som blivit fardiga for 30 ar sedan och som kan anséka om befrielse
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fran reglering omfattas fortfarande av hitasregleringen. Antalet
bostader som har befriats fran reglering &r sammanlagt 1 879.

For det enda objektet som hittills befriats fran hitasreglering med stéd
av en ansokan pa Skatudden hojdes arrendet for tomten med
maximala 30 % men hdjningens inverkan pa boendekostnaderna
forblev liten. Efter arrendehdjningen steg tomtarrendets andel av det
manatliga bolagsvederlaget med ca 0,3 euro/m? bostadsyta.
Exempelvis for en bostad pa 65 m? innebar héjningen en merkostnad
pa 20 euro i de manatliga boendekostnaderna. For hitasobjekten i
centrumomradena beraknas effekten av arrendehoéjningen bli 0,2-0,7
euro/m? bostadsyta i manaden. Betydelsen for boendekostnaderna kan
knappast betraktas som betydande.

Stadsstyrelsen konstaterar att utifran de erfarenheter som inhamtats
fungerar hitassystemet i dess fornyade form val och leder inte till
orimligheter eller brister i jamlik behandling. Stadsstyrelsen anser det
darfor inte andamalsenligt och inte heller nédvandigt att géra den i
motionen féreslagna jamforelsen av tomtarrenden.

Stadsstyrelsen anser det ovanstaende vara en tillracklig utredning i

saken.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Bilagor

—_

Vt Pauli Leppa-ahon aloite
2 Talous- ja suunnittelukeskuksen lausunto vt. Pauli Leppa-Ahon Hitas-
jarjestelman muuttamista koskevasta aloitteesta

Beslutshistoria
Stadsfullmaktige 29.02.2012 § 57
Bordlades 29.02.2012
HEL 2011-004401 T 10 07 00

Beslut
Pa forslag av ordféranden beslutade stadsfullmaktige bordlagga
arendet.
15.02.2012 Poydalle
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Foéredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 06.02.2012 § 128
HEL 2011-004401 T 10 07 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee katsoa vt Pauli Leppa-ahon aloitteen
loppuun kasitellyksi.

Kasittely
06.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Minerva Krohn, Hannu Tulensalo, Sami Sarvilinna, Kristiina
Matikainen, Suvi Ramo

30.01.2012 Poydalle
Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 15.12.2011 § 669

HEL 2011-004401 T 10 07 00
Paatos
Kiinteistélautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Hitas-jarjestelman saantelysta vapautumiseen perustuvista vuokrankorotuksista

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatoksen tarkoitus on mahdollistaa Hitas-yhtioille
saantelysta vapautuminen 30 vuoden kuluessa asunto-osakeyhtion
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viimeisen rakennusvaiheen valmistumisen jalkeen paatdksesta
ilmenevin ehdoin joko kaupungin ilmoituksella tai yhtion hakemuksella.

Taman lisaksi kiinteistolautakunta paatti 24.11.2009 (668 §) merkita
tiedoksi mainitun paatoksen ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan
taytantoonpanopaatdksen 8.6.2009 (730 §) seka antaa Hitas-
kehittamispaatosta koskevat tontinluovutuksen soveltamisohjeet.

Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistdélautakunta paattaa ns. vanhassa
Hitas-jarjestelmassa (ennen 1.1.2011 valmistuneet Hitas-yhtiot)
hakemuksesta hintasaantelyn vaikutuksen piirissa olevien Hitas-
yhtididen tontin maanvuokran korotuksen suuruudesta (0 - 30 %)
saantelysta vapautumisen yhteydessa sen mukaan, kuinka suuri
markkinahinnan ja yhtion keskihinnan erotus on rajoituksista
vapautumisen hetkella.

Mikali talldin rajahinnan soveltaminen keskihinnan sijaan johtaa ns.
vanhan Hitas-yhtion kannalta edullisempaan lopputulokseen,
maanvuokran korotus maaritellaan markkinahinnan ja rajahinnan
erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvan
hintaedun mukaan. Mita vahaisempi hintaetu on, sita pienempi on
vastaavasti korotusprosentti ja painvastoin.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali ns. vanhan Hitas-yhtion
keskihinta tai rajahinta ylittaa alueen markkinahinnan 30 vuoden
maaraajan jalkeen, asunto-osasto ilmoittaa yhtiolle saantelyn
paattymisesta, eika vuokraa talloin tarkisteta.

Lisaksi kaupunginvaltuuston paatos sisaltaa periaatteet 1.1.2011 tai
sen jalkeen valmistuvien ns. uusien Hitas-yhtididen osalta saantelyn 30
vuoden maaraajasta seka sen paattyessa tehtavista vuokrantar-
kistuksista, josta on mainittu myohemmin tassa esityksessa.

Soveltamisohjeiden mukaan Hitas-yhtioita pyritdan kohtelemaan
saantelyn paattyessa mahdollisimman yhdenvertaisesti ja korjaamaan
selvat epaoikeudenmukaisuudet. Lisaksi ns. hintakuopassa olevien
yhtididen osalta tutkitaan rajahinnan tuoman helpotuksen lisaksi
mahdollisuudet lisahelpotuksiin, mikali niille on olemassa painavat
perusteet.

Hitas-jarjestelman alkuperainen tarkoitus huomioon ottaen on
perusteltua, etta jarjestelmasta poistamisen ja hintaedun saamisen
edellytyksena on, etta yhtion kanssa sovitaan tontin maanvuokran
korotuksesta.
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Toisaalta on huomattava, etta eri yhtididen hintaerot eivat ole
aiheutuneet Helsingin kaupungin paatoksista, vaan siita, etta Hitas-
asunnot on rakennettu eri aikoina erilaisissa suhdannetilanteissa.
Taman vuoksi eri-ikaisten asuntojen hintakehitys ei ole samanlainen.
Myés hintasaanneltyjen asuntojen enimmaishintojen suhde niiden
sijaintialueiden asuntojen markkinahintoihin vaihtelee huomattavasti
alueiden kysynnan ja suhdannetilanteiden mukaan.

Sen sijaan sellainen Hitas-jarjestelman uudistus, jolla
mahdollistettaisiin kaikille asunnonomistajille samansuuruinen
hinnannousu, ei kohtelisi asunnon myyjia oikeudenmukaisesti. Hitas-
yhtididen Iahtohinnat ja niiden olemassaoloaikana tapahtuneet
kustannusmuutokset seka hintakehitys vaihtelevat siina maarin, ettei
niiden huomioon ottamatta jattamista voida pitaa oikeudenmukaisena
osakkeenomistajien yhdenvertaisen kohtelun nakdkulmasta
tarkastellen. Jos suhdannekehitys tuottaa asunnolle kohtuuttoman
matalan enimmaishinnan, voidaan hintana kuitenkin kayttaa kaikkien
Hitas-asuntojen keskimaaraista enimmaishintaa eli ns. rajahintaa,
kuten edella on esitetty, seka soveltamisohjeiden antamia
mahdollisuuksia.

Selvyyden vuoksi on syyta todeta, ettda Helsingin kaupungin paatosten
ja soveltamisohjeiden tarkoituksena on ollut nimenomaan luoda
vuokrankorotusten osalta mahdollisimman yhdenvertaiset,
oikeudenmukaiset ja kohtuulliset vuokrankorotusperiaatteet eri alueille.

Kaupunginvaltuuston paatos on puolueeton ja oikeassa suhteessa
tavoiteltuun paamaaraan, eika se loukkaa kuntalaisten
yhdenvertaisuutta tai eri Hitas-yhtididen osakkeenomistajien
yhdenvertaisuutta. Edella mainituilla perusteilla paatos ei ole myoskaan
hallintolain 2 luvun 6 §:ssa saadettyjen hallinnon oikeusperiaatteiden
vastainen.

Kaupungin paatoksista ja tonttien vuokrien hintaeroista

Aloitteentekijoiden mukaan Hitas-tonttien edullisemmille vuokrille
verrattuna saantelemattdomiin tontteihin ei ole olemassa mitaan
kaupunginvaltuuston paatoksia.

Selvyyden vuoksi on syyta todeta, ettd kaupunginvaltuusto paattaa
ennen tonttien luovuttamista vahvistaa tonttien vuokrausperusteet,
jotka sisaltavat Hitas- ja saantelemattomien tonttien vuokrat.
Mainituissa paatoksissa ovat nykyisen kaytannén mukaan Hitas-
tonttien vuokrat olleet noin 20 — 30 % edullisempia kuin
saantelemattomien tonttien vuokrat. Esimerkiksi Arabianrannassa
hintaero on ollut noin 25 % ja Kalasatamassa noin 20 %.
Saantelemattomien tonttien vuokraaminen on kaytannodssa vahaista,
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eika kaikkiin vuokrausperusteita koskeviin paatoksiin taman vuoksi
sisally valttamatta niiden vuokria.

Taman vuoksi nykyisen kaytannon mukaan samalta alueelta samana
ajankohtana luovutettavien Hitas-tonttien vuokrat ovat olleet noin 20 —
30 % edullisempia kuin saantelemattomien tonttien vuokrat.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen tonttien sdantelemattoman vertailuvuokran
tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa muun muassa seuraavasti:

Hitas-rajoitusten paattyessa 30 vuoden kuluessa asunto-osakeyhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra, joka on tontin
vuokraushetkelld 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille maaritelty
maanvuokra.

Talldin vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle
alueelle aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Edella mainittu paatos tarkoittaa uusia Hitas-tontteja luovutettaessa
sita, etta kiinteistolautakunta vahvistaa mainitun yleispaatoksen
mukaisesti Hitas-tontin pitkaaikaisen vuokrauksen yhteydessa myos
ns. korkeamman saantelemattoman tontin vertailuvuokran.
Vuokrasopimukseen merkitaan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
korkeampi saantelemattoman tontin perusvuosivuokra, jotka ovat
talldin vuokrasuhteen alkamisesta lukien tiedossa. Hitas-saatelyn
paattyessa 30 vuoden kuluttua tontin vuokra korotetaan vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Mainitut paatokset ja menettelyt kuvaavat nykyaan Hitas- ja
saantelemattomien tonttien hintaeroa.

Edelld mainitun lisdksi on huomattava vanhojen tonttien osalta, etta
Hitas-saantely perustuu kaupunginvaltuuston paatokseen vuodelta
1978. Taman vuoksi kaytanndssa ennen mainittua ajankohtaa
luovutetut tontit eivat ole ns. Hitas-tontteja, vaan ne luetaan ns.
saantelemattomiin tontteihin. Lisaksi kaupungin erillispaatdksin on
saatettu mainitun ajankohdan jalkeenkin vapauttaa tiettyja alueita tai
tontteja kokonaan Hitas-saantelyn piirista.

Tonttien vuokrien vertailusta ja yhdenvertaisuudesta
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Aloitteentekijoiden mukaan Hitas-osakkaat maksavat keskimaarin
moninkertaista tontinvuokraa verrattuna niihin vuokralaisiin, joilla ei ole
lisdehtoja ja heita on puolet kaupunkilaisista eli viisinkertainen maara.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Hitas-tonttien vuokria verrattaessa
saantelemattomien tonttien vuokriin vertailu tulee tehda samalta
alueelta samana ajankohtana luovutettavien tonttien valilla. Talloin
Hitas-tonttien vuokrat ovat edullisempia kuin samalta alueelta
luovutettujen saantelemattomien tonttien vuokrat.

Olennaista on huomata, ettda mainittu ajallinen ja paikallinen
vertailuperiaate koskee mita tahansa muutakin hintavertailua, eika siis
pelkastaan tonttien vuokrien hintavertailua. Hyodykkeiden vuokrat tai
hinnat ovat vaihdelleet huomattavastikin eri aikoina, eika niiden suora
vertaaminen toisiinsa ole perusteltua eika mielekasta. Esimerkiksi
tonttien, asuntojen tai niiden vuokrien hinta on ollut taysin erilainen
1950- tai 1980-luvulla kuin nykyaan. Tonttien vuokrat ovat esimerkiksi
perustuneet luovutushetkelld tiedossa olleeseen maanarvoon, joka on
vaihdellut huomattavasti eri ajankohtina.

Taman vuoksi samanlaisissa tilanteissa tulee noudattaa tonttien
vuokrien osalta yhdenvertaisuusperiaatetta eika tontteja saa asettaa
ilman hyvaksyttaa perustetta keskenaan erilaiseen oikeusasemaan.
Yhdenvertaisuusperiaate ei sen sijaan ulotu esimerkiksi taysin eri
ajankohtina eri alueilta luovutettujen tonttien vuokriin tai niiden
vertaamiseen, kuten aloitteessa on ilmeisesti tehty.

Hitas-tonttien vuokrien vertailua ei tule siten tehda aikaisemmin
vuokrattujen tonttien vuokriin, vaikka kysymys olisi samaltakin alueelta
luovutetuista tonteista. Verrattaessa nykyaan vuokrattavien Hitas-
tonttien vuokria aikaisemmin, kuten 1950-luvulla, vuokrattujen
saantelemattomien tonttien vuokriin on selvaa, etta Hitas-tontin vuokra
on huomattavasti korkeampi. Paasaantona voidaan todeta, etta mita
suuremmasta ajallisesta erosta tonttien luovutuksen valillda on kysymys
sen suurempi on myos niiden vuokrien hintaero. Tonttien vuokrien
hintaeroon voivat tosin vaikuttaa myds useat muut tekijat kuin
vuokrausajankohta. Tallaisia seikkoja voivat olla esimerkiksi tontin
sijainti, indeksilainsdadanto ja sen mukaiset indeksikorotusten
maaraaikaiset kiellot, vuokranalennukset tai eri ajankohtina voimassa
olleet vuokran maarittelyn perusteet (tontin pinta-ala, rakennusoikeus
jne.).

Lopuksi voidaan todeta, ettd vanhoja aikaisemmin vuokrattuja tontteja
uudelleen vuokrattaessa niiden vuokrat pyritaan tarkistamaan ja
alkuvuosialennukset myontamaan siten, etta ne ovat
oikeudenmukaisessa suhteessa muiden tonttien vuokriin. Uudelleen
vuokrattaessa vanhoissa kohteissa ei kayteta kuitenkaan samaa
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

hintatasoa kuin uudiskohteissa, vaan edullisempia vuokria. Tasta
huolimatta vanhojen kohteiden uudet maanvuokrat (100 %) ylittavat
paasaantoisesti samalta alueelta aikaisemmin vuokrattujen Hitas-
tonttien vuokrat uudiskohteita lukuun ottamatta. Olennaista on
huomata, ettd mainitut tonttien uudelleen vuokraamista ja
alkuvuosialennusten myontamista koskevat periaatteet koskevat
tulevaisuudessa myds mahdollisia vanhoille Hitas-yhtidille
luovutettavien tonttien uudelleen vuokrauksia.

Edella mainitun perusteella kiinteistolautakunta ei pida
tarkoituksenmukaisena tontin vuokria koskevan vertailun tekemista.

15.12.2011 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Tuomo Rintamaki, Jyrki Lohi (hallintolain 28 §:n 1 momentin
3 kohta)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Asuntolautakunta 24.11.2011 § 134
HEL 2011-004401 T 10 07 00

Paatos

Asuntolautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Hitas-jarjestelma tuli voimaan vuonna 1978 ja nykyiset jarjestelman
piirissa olevat Hitas-yhtiot ja niiden osakkeenomistajat ovat tietoisia
hintasaantelysta ja jarjestelman periaatteista.

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 muuttaa Hitas-jarjestelmaa siten,
etta Hitas-yhtid voi vapautua hintasaantelysta 30 vuoden kuluttua
yhtion valmistumisesta vaihtoehtoisesti joko kaupungin ilmoituksella tai
yhtion hakemuksella.

Nykyisen jarjestelman mukaan saantelysta vapauttaminen tehdaan
seuraavien periaatteiden mukaisesti:

Mikali yhtion asuntojen keskimaarainen laskennallinen keskinelidhinta
ylittda yhtion 30 vuoden maaraajan tayttyessa saman
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postinumeroalueen kaikkien asuntojen keskineliohinnan, yhtio
vapautuu hintasaantelyn vaikutuksesta kaupungin ilmoituksella. Talloin
tontin maanvuokraehdot sailyvat entisellaan.

Ne yhtiot, joiden laskennallinen keskinelidhinta alittaa yhtion maaraajan
tayttyessa saman postinumeroalueen kaikkien asuntojen
keskinelidhinnan, voivat irtautua Hitas-hintasaantelysta yhtion
yksimielisella paatoksella. Talldin yhtion tontin vuokraa tarkistetaan O -
30 prosentilla. Hitas-jarjestelmasta vapautuminen hakemuksen
perusteella on yhtidlle vapaaehtoista ja vaatii yhtiojarjestyksen
mukaisesti kaikkien osakkeenomistajien yksimielisen paatoksen.
Mydskaan tontin maanvuokraa ei tarkisteta (koroteta) ilman yhtion
jarjestelmasta vapautumishakemusta.

Valtuuston paatos tuli voimaan 1.1.2010. Tahan mennessa 38 Hitas-
yhtiota on tayttanyt 30 vuoden saantelyajan ja naista yhtidista 33 on
vapautunut saantelysta kaupungin ilmoituksella. Lisaksi yksi yhtid on
vapautunut saantelysta yhtion yksimielisella paatoksella ja samalla
hyvaksynyt osaltaan tontin maanvuokran tarkistamisen (tassa
tapauksessa korottamisen). Nelja yhtiota, joiden valmistumisesta on
kulunut 30 vuotta, ja jotka voisivat hakemuksesta vapautua
saantelysta, on edelleen Hitas-saantelyn piirissa. Kaikkiaan saantelysta
vapautuneita asuntoja on yhteensa 1879.

Uusissa, 1.1.2011 jalkeen valmistuneissa yhtidissa saantely on alusta
lahtien maaraaikainen ja 30 vuoden maaraajan jalkeen tontin
maanvuokra tarkistetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella
vallinneen kaytanndén mukainen saantelemattdoman tontin
vertailuvuokra.

Hitas-jarjestelman tarkoituksena on korkealaatuisten ja
kohtuuhintaisten asuntojen tuottaminen Helsingin
omistusasuntomarkkinoille. Asunnot on tarkoitettu erityisesti
keskituloisille ja lapsiperheille. Talla tarjonnalla tuetaan kaupungin
elinkeinostrategiaa ja perheiden mahdollisuutta asua kaupungissa.
Nykyisen saantelyajan lyhentaminen supistaisi Hitas-asuntokantaa
nopeasti, ja nain tama kohtuuhintainen tarjonta poistuisi markkinoilta.
Hitas-asuntoja on kaupungissa vain noin 20 000. Hitas-asukkaat ovat
nahneet kannan pienuuden ongelmana, koska elamantilanteen
muuttuessa syntyy tarve muuttaa, ja muutto Hitas-asunnosta toiseen
on vaikeaa vahaisen tarjonnan vuoksi. Asuntolautakunnan
nakemyksen mukaan hintasaantelyajan lyhentaminen ei ole
perusteltua, vaan tata asuntokantaa pitaisi pyrkia pikemminkin
kasvattamaan.

Tontin maanvuokrasopimus- ja niihin liittyvat sopimusehtoasiat
kuuluvat kiinteistoviraston tonttiosastolla valmisteltaviin ja

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 5/2012 13 (13)

Stadsfullmaktige
Kj/12

14.03.2012

kiinteistolautakunnan paatantavallan alaisiin asioihin.
Kiinteist6lautakunta ottanee kantaa aloitteessa mainittuihin tontin
vuokria koskeviin asioihin ja periaatteisiin yksityiskohtaisesti, kun se
antaa oman lausuntonsa aloitteesta. Kiinteistdlautakunta ottanee
kantaa myds aloitteentekijoiden esitykseen vertailevan selvityksen
tekemisesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Matti Pitkdnen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 34152
matti.pitkanen(a)hel.fi
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