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Detaljplaneandring for kvarteren nr 49177 - 49179 och andra
omraden pa Degero (sodra delen av Halvik) (nr 12016)

HEL 2011-001618 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Stadsfullmaktige beslutade konstatera att stadsdirektér Jussi Pajunen
var javig och inte deltog i behandlingen av arendet.

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for kvarteren nr 49177—-49179 och gatu-,
park-, narrekreations- och specialomraden i 49 stadsdelen (Degero,
Stansvik) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning
nr 12016, daterad 25.11.2010 och andrad 31.1.2012.

Efter att ha férklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sasom
redogorelse att ledamoten Yrjo Hakanen under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera arendet till
stadsstyrelsen for ny beredning.

Ordféranden konstaterade att ledamoten Yrjo Hakanens forslag om
aterremiss inte hade understotts, varvid det forfoll.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12016 kartta, paivatty
25.11.2010, muutettu 31.1.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12016 selostus, paivatty

25.11.2010, muutettu 31.1.2012 (paivitetty kokouksen 31.1.2012

mukaiseksi)

Havainnekuva 31.1.2012

Kaitalahden eteldosa, kuivatus ja tulvasuojelu

Vuorovaikutusraportti 25.11.2010, tdydennetty 31.1.2012

Paatoshistoria Kvstoon

(206, IF SN @V]

Utdrag Bilagor till utdrag
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Beslutsforslag

Sammandrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin Energia -liikelaitos

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for kvarteren nr
49177-49179 och gatu-, park-, narrekreations- och specialomraden i
49 stadsdelen (Degerd, Stansvik) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12016, daterad 25.11.2010 och andrad
31.1.2012.

Detaljplaneomradet ligger i omradet vid Huvudvéagen, Halviksvagen
och Silvergruvsvagen.

Tomtexploateringen i sddra delen av Halvik ar nu 0,13 i genomsnitt.
Detaljplaneandringen gor det majligt att effektivisera
markanvandningen i smahusomradet. De nuvarande granserna for
byggnadsytorna i kvarteren i omradet har flyttats sa att dessa blir
rymligare och byggratten har hgjts. | hornet av Huvudvagen och
Silvergruvsvagen har det anvisats en ny tomt for fristhende smahus
genom att ett gatuomrade, ett omrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning (ET) och ett kvartersomrade for
affarsbyggnader (KL) har slagits ihop. Tomtexploateringstalet 0,25 i
detaljplaneandringen hojer byggratten med ca 6 000 m? vy (i den
gallande detaljplanen 7 009 m? vy). Byggratten pa tomterna uppgar
sammanlagt till 13 253 m? vy. Huvudgatans gatuomrade har gjorts
bredare eftersom det ska gravas ett 6ppet dike for omradesdranering
och dversvamningsskydd i omradets vastra kant och en gangvag ska
anlaggas i gatans dstra kant.

| forslaget till detaljplan har ett parkomrade (i den gallande detaljplanen
VL) s6der om Halvikens smabatshamn strukits med de for gangtrafik
reserverade omradesdelarna utmed strandlinjen.
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Foredraganden

Utgangspunkter

Planlaggningslage

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som
smahusdominerat bostadsomrade.

| delgeneralplanen for Kronbergsstranden, godkand av stadsfullmaktige
10.12.2008, anges omradet som ett smahusomrade (AP). Omedelbart
Oster om omradet har det betecknats nya smahusomraden.
Korforbindelse till dem ordnas genom att forlanga Silvergruvsvagen
Osterut.

For storsta delen av sédra Halvik galler detaljplan nr 9320 (faststalld
2.8.1988). Efter att detaljplanen faststallts har det gjorts sju tomtvisa
detaljplaneandringar. | de gallande detaljplanerna utgor tomterna
kvartersomrade for fristaende smahus (AO). Byggratten anges i
kvadratmeter vaningsyta for varje byggnadsyta. Den genomsnittliga
tomtexploateringen uppgar till 0,13. | hérnet av Huvudvagen och
Silvergruvsvagen finns ett kvartersomrade for affarsbyggnader med
byggratt pa 60 m? vy.

Utarbetandet av en detaljplan och en detaljplaneandring for omradena
Oster och s6der om detaljplaneomradet (Silverdalen och utvidgningen
av Halvik) ar aktuella. Stadsplaneringsnamnden tillstyrkte 17.12.2009
forslaget till detaljplan och detaljplaneandring (nr 11950).

Agandeférhallanden

Kvartersomradena ar i privat ago och staden ager resten av omradet.

Allman beskrivning av omradet

Sodra Halvik ar ett glest bebyggt smahusomrade. Omradet har bade
gamla och nya byggnader. Halviksparken avskiljer smahuskvarteren
fran havsviken. | parkens sédra kant finns en éversvamningsdamm.

Sodra Halvik gransar i séder till det planerade bostadsomradet
Silverdalen som ar en del av den kommande stadsdelen
Kronbergsstranden.

| den gallande detaljplanen anges ett frontmannahus fran 1950-talet
som har skyddats med beteckningen sr-2.

Detaljplaneomradet ligger i en terrangsanka mellan Halviken och
Stansviken.
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Mal

Draneringssystemet i omradet sdder om Halviksparken baserar sig pa
att dagvattnet leds till ett 6ppet dike vid Huvudvagen. Dagvattnen
samlas upp i en dversvamningsreservoar i Halviksparken och pumpas
darifran till Halviken. Vid funktionsstorningar i dréaneringssystemet har
det tidvis forekommit dagvattendversvamningar i detaljplaneomradet.

Markytan i detaljplaneomradet ar mycket jamn vid Huvudvagen och
den lagsta marknivan ligger pa +0,4... +0,9 meter. Halviken har forsetts
med en dversvamningsdamm som skyddar omradet mot
havsvattendversvamningar. Dammens hojd ar +2,3... +2,7.

Malet for detaljplaneandringen ar att skapa forutsattningar att
effektivare utnyttja den befintliga, delvis bebyggda tomtmarken genom
att hoja byggratten i omradet och att flytta pa granserna for
byggnadsytorna sa att dessa blir rymligare.

Dessutom syftar man till att i detaljplanen gora det majligt att vidta
atgarder med tanke pa omradesdraneringen och
Oversvamningsskyddet i smahusomradet och att anlagga en gangvag
vid Huvudvagen.

Innehallet i detaljplaneandringen

Omradet har en yta pa ca 6,7 ha, varav ytan for AO-tomterna ar
sammanlagt ca 5,3 ha. Kvartersomradet for fristdende smahus (AO) i
omradet har 34 tomter med ytor av mycket varierande storlekar. |
hérnet av Huvudvagen och Silvergruvsvagen anvisas en ny AO-tomt
som har bildats av gatuomrade, ett omrade fér byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) och ett
kvartersomrade for affarsbyggnader (KL). Den nuvarande
tomtexploateringen uppgar till 0,13 i genomsnitt.
Tomtexploateringstalet i forslaget till detaljplaneandring ar 0,25, vilket
innebar att byggratten héjs med sammanlagt 6 244 m? vy. Den totala
vaningsytan i omradet uppgar till 13 253 m2.

Pa basis av den samhallstekniska dversiktsplanen skapas det
forutsattningar att forbattra omradesdraneringen och
Oversvamningsskyddet i omradet. | detaljplanen anges bestammelser
om det 6ppna diket i Huvudvagens sédra anda, om
oversvamningsreservoaren, om oversvamningsdammens hojd, om
golvnivan i den nedersta bostadsvaningen i de nya byggnaderna och
om fragan om att absorbera dagvattnet i marken och att sakta ned
flodet pa tomterna.

Huvudvagens gatuomrade breddas med 2,5 meter, dvs. det nu 8 meter
breda gatuomradet blir 10,5 meter brett. Detta innebar att en cirka 1,25
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meter bred remsa av tomterna vid Huvudvagen i kvarteren nr 49178
och 49179 andras till gatuomrade med undantag av tomterna nr
49178/9 och 52. Dimensioneringen av det nya gatuomradet gor det
mojligt att anlagga en gangbana i gatans dstra kant.

Den nuvarande skyddsbeteckningen sr-2 for frontmannahuset fran
1950-talet andras till sr-3 pa basis av en inventering som gjorts.

Pa basis av de uppgifter som fatts av stadsmuseet har ett gruvschakt
fran 1700-talet i syddstra delen av kvarteret nr 49178, som med stéd av
lagen om fornminnen (295/63) ska betraktas som en fornlamning, fatt
beteckningen sm i detaljplanen.

Tillbyggandet enligt forslaget till detaljplan forutsatter en enda andring i
den samhallstekniska forsorjningen i detaljplaneomradet. Det ska
byggas en transformatorstation med medelspanning i Halviksparkens
norra kant i stallet for den nuvarande transformatorstationen vid
Huvudvagens vandplats.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Omradet bevaras som ett egnahemsomrade med byggnadsbestand i
olika aldrar. Egnahemskvarteren fortatas sa smaningom.

Kompletteringsbyggandet 6kar trafikmangden i omradet med ca 100
fordon om dygnet. Trafikmangden pa Huvudvagen fran Halviksvagen
soderut blir ungefar dubbelt sa stor som nu. Att bredda Huvudvagens
gatuomrade for en gangbana och ett storre 6ppet dike an nu paverkar
vaxtligheten vid gatan pa de tomter som gransar till gatan. Traden i
gatuomradet maste fallas pa grund av andringarna. Fotgangarnas
sakerhet blir battre pa Huvudvagen i och med att gatan far en ny
gangbana. Den nya gangfoérbindelsen utmed Halviksstranden forbattrar
kontinuiteten i natverket av gang- och cykelstrak vid stranderna.

Att atgarderna i granskningen éver éversvamningsrisken vidtas och
detaljplanen forverkligas minskar och jamnar ut dagvattenflodet i
detaljplaneomradet. Tillbyggandet paverkar vattenbalansen bara i viss
man eftersom storsta delen av byggandet sker pa ett lerjordsomrade
som daligt absorberar vatten.

Boendeférhallandena i omradet forandras till vissa delar. Den viktigaste
andringen av kompletteringsbyggandet ar att invanarantalet 6kar med
ca 120 personer. Atgérderna fér omradesdraneringen och
Ooversvamningsskyddet forbattrar boendeférhallandena.

Kostnader for detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen medfor staden byggkostnader enligt foljande
(exklusive mervardesskatt, prisnivan 9/2010): Huvudvagen och det
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Oppna diket 0,5 mn euro, anordningarna for reservstrom for
oversvamningspumpstationen 0,5 mn euro, hojning av
oversvamningsdammen 0,1 mn euro, gravning av diket vid
Halvikskleven och ersattandet av transformatorstationen med
medelspanning med en ny station 0,2 mn euro, dvs. sammanlagt 1,4
mn euro.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen har inletts pa stadens initiativ.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 29.12.2008). Deltagandet och
vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning, som i likhet med utgangspunkterna och malen for
detaljplanen presenterades vid ett diskussionsmote for allmanheten
15.1.2009.

Utkastet till detaljplaneandring skickades till intressenterna (skrivelsen
daterad 13.9.2010). Utkastet till detaljplaneandring, illustrationen och
utkastet till detaljplanebeskrivning holls framlagda pa Degerd bibliotek
och stadsplaneringskontoret 20.9-11.10.2010 och pa
stadsplaneringskontorets webbsidor. Ett diskussionsmote om utkastet
ordnades 27.9.2010.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs
myndighetssamarbete med affarsverket Helsingfors Energi, HRM
Vatten, byggnadstillsynskontoret, byggnadskontoret, stadsmuseet och
fastighetskontorets tomtavdelning.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning 16 skrivelser med
asikter. Sex av asikterna gallde utkastet till detaljplaneandring.
Dessutom framférdes muntliga asikter vid diskussionsmétet och i
telefon.

Asikterna om utkastet till detaljplaneéndring géllde de tomtvisa
mojligheterna till tillbyggande, byggratten for biutrymmen, innehallet i
detaljplanebeteckningen AO och tomtanslutningarna. Dessutom
framférdes det i en av asikterna att besvaren gallande
delgeneralplanen for Kronbergsstranden vasentligt kommer att paverka
detaljplaneandringen fér sédra Halvik.
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| den bifogade rapporten om vaxelverkan redogoérs i sammandrag for
myndigheternas utlatanden och asikterna och fér genmalena till dessa.

Forslaget framlagt, anmarkningar och utlatande

Forslaget holls offentligt framlagt 14.1-14.2.2011. P& grund av
bristfallig informering om framlaggandet i utkastsfasen holls forslaget
offentligt framlagt aven 4.11-5.12.2011.

Det gjordes sammanlagt sju anmarkningar mot forslaget och tre av
dem lamnades in under det forsta framlaggandet. Utanfor
framlaggningstiden kom en skrivelse. Anmarkarna upprepade sina
anmarkningar och kompletterade dem delvis under det andra
framlaggandet. Ocksa avsandaren av skrivelsen framférde en
anmarkning med samma innehall som i skrivelsen. Dessutom
framférdes en ny anmarkning.

Affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab, raddningsverket,
miljocentralen, fastighetsnamnden, stadsmuseet, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster, namnden for allmanna arbeten och
Séakerhets- och kemikalieverket Tukes avgav utlatande om forslaget.

Anmarkningar och skrivelse

Utlatanden

Anmarkningarna gallde gangférbindelsen utmed den innersta delen av
Halviken, den bristfalliga informeringen av intressenterna i utkastsfasen
for detaljplanen och fragan om att delgeneralplanen for
Kronbergsstranden inte vunnit laga kraft.

Det konstateras i skrivelsen att gang- och cykelstraket som planerats i
Halviksparken hotar den lokala verksamheten och miljon och att
markomradets agare inte hade kontaktats under beredningen av
detaljplaneandringen.

Anmarkningarna och skrivelsen har beaktats i planlaggningen genom
att forslaget har framlagts pa nytt och parkomradet (VL) utmed
stranden med omradesdelar reserverade for allman gangtrafik har
strukits. Delgeneralplanen for Kronbergsstranden tradde i kraft
23.6.2011 med undantag av Stansviksheden.

Miljécentralen, raddningsverket, stadsmuseet, fastighetsnamnden,
affarsverket Helsingfors Energi och Helen EInat Ab har ingenting att
papeka om forslaget till detaljplane&andring.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster anser att det ska
anges en ledningsgrand i detaljplanen for det 6ppna diket vid kvarteret
nr 49179 vid Huvudvagen eftersom gatuomradet ska breddas och diket
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i fraga flyttas till gatuomradets kant i omradet for tomterna i kvarteret nr
49179. Flyttningen ska finansieras med medel utanfor
vattenverksfunktionerna.

Namnden for allmanna arbeten papekar att det inte ska tillatas att
nybyggnader uppfdrs i en niva som underskrider den rekommenderade
hdjdnivan i anvisningarna for dversvamning. Innan detaljplanen
godkanns ska projektets inverkan pa Halvikens éversvamningsdamm
med hansyn till lagstiftningen om dammsakerheten utredas med
Narings-, trafik- och miljocentralen i Tavastland som ar
dammsakerhetsmyndigheten.

Fastighetsnamnden konstaterar att breddningen av Huvudgatans
gatuomrade fran nulaget forutsatter omradesarrangemang mellan
privata markagare och staden. Den nya tomten for fristdende smahus
nr 49178/52 som ska bildas av omraden i stadens ago kommer att
reserveras efter att detaljplanen tratt i kraft. Det ar magjligt att bilda
tomten forst efter att Huvudvagens vandplats for kollektivtrafik har
ersatts med andra arrangemang. Det ar inte nédvandigt att fora
markpolitiska underhandlingar.

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes konstaterar att det inte finns
nagot hinder for detaljplaneandringen med den forutsattningen att den
sakerhetszon mellan de nya bostadshusen och oljecisternerna i
Degero6 oljeférsérjningsomrade som Tukes tog upp i sin tidigare
utlatande genomfors.

Med anledning av utlatandena har det inte gjorts andringar i forslaget. |
forslaget till detaljplaneandring anges en detaljplanebeteckning for ett
Oppet dike med bestammelser som anvants i dimensioneringen av
gatuomradets genomskarning. Férdelningen av byggkostnaderna for
atgarderna for 6versvamningsskyddet I6ses i samband med
genomférandeplaneringen. Efter de atgarder fér omradesdranering och
Ooversvamningsskydd som tas upp i utkastet till detaljplanebeskrivning
ar dversvamningsrisken sa liten att miniminivan +2,0 i bestammelserna
for de nya bostadshusen ar mojlig. Man kommer att sluta lagra flytande
branslen i stor skala i Degero oljeférsdrjningsomrade och hela omradet
ska bebyggas med bostader och verksamhetslokaler. Verksamheten i
de oljeférsérjningsomraden som ligger narmast Halvik har redan
avslutats. Avstandet mellan bostadsomradet Halvik och oljecisternerna
i funktion uppfyller Tukes krav pa minimiavstand.

| rapporten om vaxelverkan redogors i sammandrag for
anmarkningarna, skrivelsen och utlatandena och fér genmalena till
dessa.

Andringar i férslaget till detaljplaneandring
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Med anledning av anmarkningarna och skrivelsen har forslaget till
detaljplaneandring andrats enligt féljande: Parkomradet (VL) pa ca 0,25
ha s6der om Halvikens bathamn med omradesdelar reserverade for
gangtrafik utmed strandlinjen har strukits.

Dessutom har vissa tomthummer justerats.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget behéver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planldggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12016 kartta, paivatty
25.11.2010, muutettu 31.1.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12016 selostus, paivatty
25.11.2010, muutettu 31.1.2012 (paivitetty kokouksen 31.1.2012
mukaiseksi)

3 Havainnekuva 31.1.2012

4 Kaitalahden eteldosa, kuivatus ja tulvasuojelu

5 Vuorovaikutusraportti 25.11.2010, taydennetty 31.1.2012

6 Paatoshistoria Kvstoon
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For kinnedom

Beslutshistoria

Helsingin Energia -liikelaitos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Kaupunginmuseo
Pelastuslaitos
Ymparistokeskus

Kaupunginhallitus 27.02.2012 § 205

HEL 2011-001618 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 49. kaupunginosan
(Laajasalo, Tahvonlahti) kortteleiden nro 49177 - 49179 seka katu-,
puisto-, lahivirkistys- ja erityisalueiden asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 25.11.2010 paivatyn
ja 31.1.2012 muutetun piirustuksen nro 12016 mukaisena.

27.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Jussi Pajunen

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2012 § 34
HEL 2011-001618 T 10 03 03

Ksv 1087 _1, Tahvonlahden osa-alue, karttaruutu J3
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Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 25.11.2010 paivatyn ja
31.1.2012 muutetun 49. kaupunginosan (Laajasalo, Tahvonlahti)
kortteleiden 49177-49179 ja katu-, puisto-, lahivirkistys- seka
erityisalueiden asemakaavan muutosehdotuksen
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:
Muistutusten ja kirjeen johdosta tehdyt muutokset
— Kaitalahden venesataman etelapuolinen noin 0,025 hehtaarin
kokoinen puistoalue (VL) rantaviivan suuntaisine jalankululle
varattuine alueen osineen on poistettu.
Muut tehdyt muutokset
— FEraita tonttinumeroita on tarkistettu.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyihin
muistutuksiin.
Paatoksen jakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rootelj ******x*#sxkmwrs
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Heikki Palomaki, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37235
heikki.palomaki(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
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