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§70
Kaj / Vt Pauli Leppa-ahon aloite Hitas-jarjestelman muuttamisesta

HEL 2011-004401 T 10 07 00
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti todeta, etteivat kaupunginvaltuuston
puheenjohtaja Minerva Krohn seka valtuutetut Outi Alanko-Kahiluoto,
Paavo Arhinmaki, Jorma Bergholm, Heidi Ekholm-Talas, Yrj6 Hakanen,
Mari Holopainen, Mari Kiviniemi, Essi Kuikka, Otto Lehtipuu, Pauli
Leppa-aho, Lasse Liemola, Jyrki Lohi, Elina Moisio, Terhi Maki, Sari
Nare, Terhi Peltokorpi, Juho Romakkaniemi, Osmo Soininvaara, Antti
Valpas, Sanna Vesikansa ja Antti Vuorela esteellisena osallistuneet
asian kasittelyyn.

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
katsoa valtuutettu Pauli Leppa-ahon aloitteen loppuun kasitellyksi.

Kasittely

Puheenjohtaja avasi keskustelun valtuutettu Pauli Leppa-ahon
esteellisyydesta ja totesi, etta valtuutetuille on toimitettu
hallintokeskuksen oikeuspalvelujen lausunto, jonka mukaan Hitas-
osakkeenomistaja on esteellinen kasittelemaan valtuutettu Pauli
Leppa-ahon tekemaa aloitetta.

Puheenjohtajalle oli toimitettu kiinteistoviraston asunto-osaston
paallikon ilmoitus, etta Pauli Leppa-aho omistaa Hitas-asunto-
osakkeita.

Puheenjohtaja esitti, etta valtuutettu Pauli Leppa-aho on esteellinen
kasittelemaan aloitetta Hitas-jarjestelman muuttamisesta.

Julistettuaan keskustelun valtuutettu Pauli Leppa-ahon esteellisyydesta
paattyneeksi puheenjohtaja esitti selontekona, etta keskustelun
kuluessa oli tehty seuraava ehdotus:

Puheenjohtaja oli tehnyt ehdotuksen, jonka mukaan valtuutettu Pauli
Leppa-aho on Hitas-osakkaana esteellinen kasittelemaan asiaa.

Lisaksi valtuutettu Kauko Koskinen oli valtuutettu Nils Torvaldsin
kannattamana tehnyt ehdotuksen, jonka mukaan Hitas-osakkaat eivat
ole esteellisia kasittelemaan asiaa.

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.
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Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken hyvaksyy puheenjohtajan ehdotuksen, aanestaa jaa;
jos ei voittaa, on valtuutettu Kauko Koskisen ehdotus hyvaksytty.

1. Adnestys

JAA-ehdotus: Puheenjohtaja
El-ehdotus: Valtuutettu Koskinen

Jaa-aanet: 40

Zahra Abdulla, Annika Andersson, Maija Anttila, Lilli Autti, Maria
Bjornberg-Enckell, Harry Bogomoloff, Tuija Brax, Arto Bryggare, Sture
Gadd, Eero Heindluoma, Kimmo Helistd, Sanna Hellstrém, Rakel
Hiltunen, Sirkku Ingervo, Jukka Jarvinen, Emma Kari, Tuuli Kousa,
Kalle Kénkkdla, Paivi Lipponen, Silvia Modig, Outi Ojala, Jan D Oker-
Blom, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Harri
Pirhonen, Sirpa Puhakka, Heli Puura, Tuomas Rantanen, Pekka
Saarnio, Anni Sinnemaki, Johanna Sumuvuori, Kaarin Taipale, Mirka
Vainikka, Olli Valtonen, Tea Vikstedt, Julia Virkkunen, Markku
Vuorinen, Thomas Wallgren, Ville Ylikahri

Ei-aanet: 9
Mika Ebeling, Matti Enroth, Nina Huru, Seppo Kanerva, Kauko
Koskinen, Terhi Koulumies, Jarmo Nieminen, Riitta Snall, Nils Torvalds

Tyhjat: 17

Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Laura Kolbe,
Hannele Luukkainen, Lasse Mannisto, Seija Muurinen, Jaana
Pelkonen, Kati Peltola, Sanna Perkio, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava,
Wille Rydman, Lea Saukkonen, Nina Suomalainen, Johanna
Sydanmaa, Ulla-Marja Urho

Poissa: 19

Outi Alanko-Kahiluoto, Paavo Arhinmaki, Heidi Ekholm-Talas, Yrjo
Hakanen, Mari Holopainen, Mari Kiviniemi, Minerva Krohn, Jere Lahti,
Otto Lehtipuu, Lasse Liemola, Jyrki Lohi, Elina Moisio, Terhi Peltokorpi,
Juho Romakkaniemi, Riitta Skoglund, Osmo Soininvaara, Antti Valpas,
Jan Vapaavuori, Antti Vuorela

Valtuutettu Riitta Skoglund ilmoitti tarkoituksenaan olleen aanestaa jaa.

Kaupunginvaltuusto paatti, etta valtuutettu Pauli Leppa-aho on Hitas-
osakkaana esteellinen tassa asiassa.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi
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Liitteet

Paatosehdotus

Esittelija

1 Vt Pauli Leppa-ahon aloite

2 Talous- ja suunnittelukeskuksen lausunto vt. Pauli Leppa-Ahon Hitas-
jarjestelman muuttamista koskevasta aloitteesta

3 Aéanestyslista

4 Kaupunginvaltuutettujen esteellisyys Hitas-asioissa, muistio 14.3.2012

5 Esteellisyys Hitas-asioissa, muistio 10.3.2009

Kaupunginvaltuusto paattanee katsoa valtuutettu Pauli Leppa-ahon
aloitteen loppuun kasitellyksi.

Pauli Leppa-aho ja kahdeksan muuta allekirjoittajaa esittavat
aloitteessaan, etta kaupunki tekee Hitas-ehdoin vuokrattujen ja muiden
asuntotonttien maanvuokrista vertailevan selvityksen ja ryhtyy sen
perusteella Hitas-saantelyn purkutoimiin. Aloitteentekijat katsovat, ettei
nykyinen malli, jossa saantelysta voi irtaantua 30 vuodessa, toimi,
koska kaupunki voi irtaantumisen seurauksena korottaa tontin vuokraa,
minka lisaksi irtaantuminen edellyttaa osakkeenomistajien yksimielista
paatosta.

Kaupunginhallitus viittaa saatuihin lausuntoihin ja toteaa, etta kaupunki
pyrkii seka uudisrakentamisen hallintamuoto-ohjauksen etta Hitas-
asuntojen hintasaantelyn avulla turvaamaan markkinahintoja
edullisempien ja korkealaatuisten omistusasuntojen tuottamisen
markkinoille koko kaupungissa ja erilaisissa kaupunginosissa. Asunnot
on tarkoitettu erityisesti keskituloisille ja lapsiperheille. Talla tarjonnalla
tuetaan kaupungin elinkeinostrategiaa ja perheiden mahdollisuutta
asua kaupungissa.

Tehtyjen selvitysten mukaan vuoden 2011 lopulla myynnissa olevien
vapaarahoitteisten uusien kerrostaloasuntojen (muu kuin Hitas)
keskinelidhinta paakaupunkiseudulla oli 4 349 € ja Helsingissa noin 6
250 €. Uusien myynnissa olleiden Hitas-kerrostaloasuntojen
keskinelidhinnat olivat noin 3 800 €. Vuosina 2010-2011 puollettujen
uusien Hitas-kerrostalohankkeiden kohdekohtaisten keskihintojen
vaihteluvali on ollut 2 7954 096 €/asm?.

Vuonna 2010 toteutettu Hitas-jarjestelman uudistus lisasi asukkaiden
tasavertaisuutta tuomalla jarjestelmaan vapautumismahdollisuuden,

maaraaikaisuuden seka jalleenmyynnin enimmaishintojen tarkistetut
laskentamenetelmat.
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Uusien ehtojen mukaan ennen vuotta 2011 valmistuneet Hitas-yhtiot
vapautuvat automaattisesti 30 vuoden kuluttua, mikali hintasaantelylla
ei ole enaa alueen markkinahintojen alhaisuuden vuoksi vaikutusta.

Uudet asuntoyhtiot vapautuvat hintasaatelysta automaattisesti 30
vuoden kuluttua, jolloin niiden tontinvuokra korotetaan
vuokrasopimukseen Kirjatulle tasolle, joka on sama kuin
vuokraushetkella vallinneen kaytanndén mukainen saantelemattoman
tontin vertailuvuokra olisi silloin.

Ne ennen vuotta 2011 valmistuneet Hitas-yhtiot, jotka sijaitsevat
korkean hintatason alueilla, voivat osakkaiden yksimieliseen
paatokseen perustuvalla hakemuksella irtautua Hitas-jarjestelmasta 30
vuoden kuluttua. Talldin myyntihintojen saantelysta vapautumiseen voi
liittya tontin maanvuokran 0-30 % korotus sen mukaan, kuinka suuri
markkinahinnan ja yhtion keskimaaraisen laskennallisen
enimmaishinnan erotus on rajoituksista vapautumisen hetkella.

Kaupunginvaltuusto vahvistaa kulloinkin rakentamiseen luovutettavien
tonttien vuokrausperusteet, jolloin tarvittaessa maaritellaan erikseen
Hitas-ehdoin luovutettavien ja saantelemattomien tonttien vuokrat.
Nykyisen kaytanndn mukaan samalta alueelta samana ajankohtana
luovutettavien Hitas-tonttien vuokrat ovat olleet noin 20 — 30 %
edullisempia kuin saantelemattomien tonttien vuokrat.
Saantelemattdmien tonttien luovuttaminen vuokraamalla on kuitenkin
kaytanndssa vahaista, eika kaikkiin vuokrausperusteita koskeviin
paatoksiin siksi sisally niita.

Eri aikoina vuokrattujen tonttien vuokrien vertailu ei ole mielekasta,
olivatpa sitten kysymyksessa Hitas-tontit tai muut tontit, koska maan
arvonnousu on saannonmukaisesti ylittanyt yleisen hintatason nousun.
Tonttien vuokrien hintaeroon voivat liséksi vaikuttaa useat muut tekijat
kuin vuokrausajankohta. Naita ovat esimerkiksi tontin sijainti,
indeksilainsaadanto ja sen mukaiset indeksikorotusten maaraaikaiset
kiellot, vuokranalennukset tai eri ajankohtina voimassa olleet vuokran
maarittelyn perusteet (tontin pinta-ala, rakennusoikeus,
huoneyksikéiden lukumaara jne.). Tontinvuokrien tekeminen
yhteismitalliseksi vertailua varten ei siksi onnistu eika ole
tarkoituksenmukaistakaan.

Valtuuston paatos tuli voimaan 1.1.2010. Tahan mennessa 38 Hitas-
yhtiota on tayttanyt 30 vuoden saantelyajan ja naista yhtidista 33 on
vapautunut saantelysta kaupungin ilmoituksella. Lisaksi yksi yhtio on
vapautunut saantelysta yhtion yksimielisella paatdksella ja samalla
hyvaksynyt osaltaan tontin maanvuokran korottamisen. Nelja yhtiota,
joiden valmistumisesta on kulunut 30 vuotta, ja jotka voisivat
hakemuksesta vapautua saantelysta, on edelleen Hitas-saantelyn
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Paatoshistoria

piirissa. Kaikkiaan saantelysta vapautuneita asuntoja on yhteensa
1879.

Toistaiseksi ainoassa hakemuksen perusteella Hitas-saantelysta
irtautuneessa kohteessa Katajanokalla tontinvuokran korotus oli
maksimimaarainen 30 %, mutta vaikutus asumiskustannuksiin jai
pieneksi. Vuokrankorotuksen jalkeen tontin vuokraosuus
yhtiovastikkeessa nousi noin 0,3 €/asm?/kk. Esimerkiksi 65m?:n
asunnossa korotus tarkoittaa noin 20 euron lisakustannuksia
asumismenojen kuukausieraan. Arvioiden mukaan keskusta-alueilla
sijaitsevissa Hitas-kohteissa vuokrankorotuksen vaikutus olisi 0,2-0,7
€/asm?/kk. Vaikutusta asumiskustannuksiin ei voine pitaa merkittavana.

Kaupunginhallitus toteaa, etta saatujen kokemusten mukaan Hitas-
jarjestelma uudistetussa muodossaan toimii hyvin eika johda
kohtuuttomuuksiin eika puutteisiin tasapuolisessa kohtelussa.
Kaupunginhallitus ei siksi pida aloitteessa esitettya tonttien vuokria
koskevan vertailun tekemista tarkoituksenmukaisena eika myoskaan
tarpeellisena.

Kaupunginhallitus katsoo edella olevan riittavaksi selvitykseksi asiassa.
Kaupunginhallitus

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Vt Pauli Leppa-ahon aloite
2 Talous- ja suunnittelukeskuksen lausunto vt. Pauli Leppa-Ahon Hitas-
jarjestelman muuttamista koskevasta aloitteesta

Kaupunginvaltuusto 29.02.2012 § 57
Péydalle 29.02.2012

HEL 2011-004401 T 10 07 00

Paatos

Esittelija

Puheenjohtajan ehdotuksesta kaupunginvaltuusto paatti panna asian
poydalle.

15.02.2012 Poydalle
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Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 06.02.2012 § 128
HEL 2011-004401 T 10 07 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee katsoa vt Pauli Leppa-ahon aloitteen
loppuun kasitellyksi.

Kasittely
06.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Minerva Krohn, Hannu Tulensalo, Sami Sarvilinna, Kristiina
Matikainen, Suvi Ramo

30.01.2012 Poydalle

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 15.12.2011 § 669

HEL 2011-004401 T 10 07 00

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Hitas-jarjestelman saantelysta vapautumiseen perustuvista vuokrankorotuksista

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatoksen tarkoitus on mahdollistaa Hitas-yhtioille
saantelysta vapautuminen 30 vuoden kuluessa asunto-osakeyhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisen jalkeen paatoksesta
ilmenevin ehdoin joko kaupungin ilmoituksella tai yhtion hakemuksella.
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Taman lisaksi kiinteistolautakunta paatti 24.11.2009 (668 §) merkita
tiedoksi mainitun paatdksen ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan
taytantdonpanopaatdksen 8.6.2009 (730 §) seka antaa Hitas-
kehittamispaatosta koskevat tontinluovutuksen soveltamisohjeet.

Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistolautakunta paattaa ns. vanhassa
Hitas-jarjestelmassa (ennen 1.1.2011 valmistuneet Hitas-yhtiot)
hakemuksesta hintasaantelyn vaikutuksen piirissa olevien Hitas-
yhtididen tontin maanvuokran korotuksen suuruudesta (0 - 30 %)
saantelysta vapautumisen yhteydessa sen mukaan, kuinka suuri
markkinahinnan ja yhtion keskihinnan erotus on rajoituksista
vapautumisen hetkella.

Mikali talldin rajahinnan soveltaminen keskihinnan sijaan johtaa ns.
vanhan Hitas-yhtion kannalta edullisempaan lopputulokseen,
maanvuokran korotus maaritelldan markkinahinnan ja rajahinnan
erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvan
hintaedun mukaan. Mita vahaisempi hintaetu on, sita pienempi on
vastaavasti korotusprosentti ja painvastoin.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali ns. vanhan Hitas-yhtion
keskihinta tai rajahinta ylittda alueen markkinahinnan 30 vuoden
maaraajan jalkeen, asunto-osasto ilmoittaa yhtiolle saantelyn
paattymisesta, eika vuokraa talldin tarkisteta.

Lisaksi kaupunginvaltuuston paatos sisaltaa periaatteet 1.1.2011 tai
sen jalkeen valmistuvien ns. uusien Hitas-yhtididen osalta saantelyn 30
vuoden maaraajasta seka sen paattyessa tehtavista vuokrantar-
kistuksista, josta on mainittu myohemmin tassa esityksessa.

Soveltamisohjeiden mukaan Hitas-yhtiita pyritdan kohtelemaan
saantelyn paattyessa mahdollisimman yhdenvertaisesti ja korjaamaan
selvat epaoikeudenmukaisuudet. Lisaksi ns. hintakuopassa olevien
yhtididen osalta tutkitaan rajahinnan tuoman helpotuksen lisaksi
mahdollisuudet lisdhelpotuksiin, mikali niille on olemassa painavat
perusteet.

Hitas-jarjestelman alkuperainen tarkoitus huomioon ottaen on
perusteltua, etta jarjestelmasta poistamisen ja hintaedun saamisen
edellytyksena on, etta yhtion kanssa sovitaan tontin maanvuokran
korotuksesta.

Toisaalta on huomattava, etta eri yhtididen hintaerot eivat ole
aiheutuneet Helsingin kaupungin paatoksista, vaan siita, etta Hitas-
asunnot on rakennettu eri aikoina erilaisissa suhdannetilanteissa.
Taman vuoksi eri-ikaisten asuntojen hintakehitys ei ole samanlainen.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 5/2012 8 (13)

Kj/12
14.03.2012

Myés hintasaanneltyjen asuntojen enimmaishintojen suhde niiden
sijaintialueiden asuntojen markkinahintoihin vaihtelee huomattavasti
alueiden kysynnan ja suhdannetilanteiden mukaan.

Sen sijaan sellainen Hitas-jarjestelman uudistus, jolla
mahdollistettaisiin kaikille asunnonomistajille samansuuruinen
hinnannousu, ei kohtelisi asunnon myyjia oikeudenmukaisesti. Hitas-
yhtididen Iahtohinnat ja niiden olemassaoloaikana tapahtuneet
kustannusmuutokset seka hintakehitys vaihtelevat siina maarin, ettei
niiden huomioon ottamatta jattamista voida pitaa oikeudenmukaisena
osakkeenomistajien yhdenvertaisen kohtelun nakdkulmasta
tarkastellen. Jos suhdannekehitys tuottaa asunnolle kohtuuttoman
matalan enimmaishinnan, voidaan hintana kuitenkin kayttaa kaikkien
Hitas-asuntojen keskimaaraista enimmaishintaa eli ns. rajahintaa,
kuten edella on esitetty, seka soveltamisohjeiden antamia
mahdollisuuksia.

Selvyyden vuoksi on syyta todeta, ettd Helsingin kaupungin paatosten
ja soveltamisohjeiden tarkoituksena on ollut nimenomaan luoda
vuokrankorotusten osalta mahdollisimman yhdenvertaiset,
oikeudenmukaiset ja kohtuulliset vuokrankorotusperiaatteet eri alueille.

Kaupunginvaltuuston paatos on puolueeton ja oikeassa suhteessa
tavoiteltuun paamaaraan, eika se loukkaa kuntalaisten
yhdenvertaisuutta tai eri Hitas-yhtididen osakkeenomistajien
yhdenvertaisuutta. Edella mainituilla perusteilla paatos ei ole myoskaan
hallintolain 2 luvun 6 §:ssa saadettyjen hallinnon oikeusperiaatteiden
vastainen.

Kaupungin paatoksista ja tonttien vuokrien hintaeroista

Aloitteentekijoiden mukaan Hitas-tonttien edullisemmille vuokrille
verrattuna saantelemattomiin tontteihin ei ole olemassa mitaan
kaupunginvaltuuston paatoksia.

Selvyyden vuoksi on syyta todeta, ettd kaupunginvaltuusto paattaa
ennen tonttien luovuttamista vahvistaa tonttien vuokrausperusteet,
jotka sisaltavat Hitas- ja saantelemattomien tonttien vuokrat.
Mainituissa paatoksissa ovat nykyisen kaytannén mukaan Hitas-
tonttien vuokrat olleet noin 20 — 30 % edullisempia kuin
saantelemattomien tonttien vuokrat. Esimerkiksi Arabianrannassa
hintaero on ollut noin 25 % ja Kalasatamassa noin 20 %.
Saantelemattdmien tonttien vuokraaminen on kaytanndssa vahaista,
eika kaikkiin vuokrausperusteita koskeviin paatoksiin taman vuoksi
sisally valttamatta niiden vuokria.
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Taman vuoksi nykyisen kaytannén mukaan samalta alueelta samana
ajankohtana luovutettavien Hitas-tonttien vuokrat ovat olleet noin 20 —
30 % edullisempia kuin saantelemattdmien tonttien vuokrat.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtiociden tonttien saantelemattoman vertailuvuokran
tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa muun muassa seuraavasti:

Hitas-rajoitusten paattyessa 30 vuoden kuluessa asunto-osakeyhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra, joka on tontin
vuokraushetkella 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille maaritelty
maanvuokra.

Talléin vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle
alueelle aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattdémien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Edellda mainittu paatos tarkoittaa uusia Hitas-tontteja luovutettaessa
sita, etta kiinteistolautakunta vahvistaa mainitun yleispaatoksen
mukaisesti Hitas-tontin pitkaaikaisen vuokrauksen yhteydessa myos
ns. korkeamman saantelemattoman tontin vertailuvuokran.
Vuokrasopimukseen merkitadan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
korkeampi saantelemattdoman tontin perusvuosivuokra, jotka ovat
talléin vuokrasuhteen alkamisesta lukien tiedossa. Hitas-saatelyn
paattyessa 30 vuoden kuluttua tontin vuokra korotetaan vaihtamalla
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Mainitut paatokset ja menettelyt kuvaavat nykyaan Hitas- ja
saantelemattomien tonttien hintaeroa.

Edella mainitun lisaksi on huomattava vanhojen tonttien osalta, etta
Hitas-saantely perustuu kaupunginvaltuuston paatdokseen vuodelta
1978. Taman vuoksi kaytanndssa ennen mainittua ajankohtaa
luovutetut tontit eivat ole ns. Hitas-tontteja, vaan ne luetaan ns.
saantelemattomiin tontteihin. Lisaksi kaupungin erillispaatoksin on
saatettu mainitun ajankohdan jalkeenkin vapauttaa tiettyja alueita tai
tontteja kokonaan Hitas-saantelyn piirista.

Tonttien vuokrien vertailusta ja yhdenvertaisuudesta

Aloitteentekijoiden mukaan Hitas-osakkaat maksavat keskimaarin
moninkertaista tontinvuokraa verrattuna niihin vuokralaisiin, joilla ei ole
lisaehtoja ja heita on puolet kaupunkilaisista eli viisinkertainen maara.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta Hitas-tonttien vuokria verrattaessa
saantelemattomien tonttien vuokriin vertailu tulee tehda samalta
alueelta samana ajankohtana luovutettavien tonttien valilla. Talldin
Hitas-tonttien vuokrat ovat edullisempia kuin samalta alueelta
luovutettujen saantelemattdémien tonttien vuokrat.

Olennaista on huomata, ettda mainittu ajallinen ja paikallinen
vertailuperiaate koskee mita tahansa muutakin hintavertailua, eika siis
pelkastaan tonttien vuokrien hintavertailua. Hyodykkeiden vuokrat tai
hinnat ovat vaihdelleet huomattavastikin eri aikoina, eika niiden suora
vertaaminen toisiinsa ole perusteltua eika mielekasta. Esimerkiksi
tonttien, asuntojen tai niiden vuokrien hinta on ollut taysin erilainen
1950- tai 1980-luvulla kuin nykyaan. Tonttien vuokrat ovat esimerkiksi
perustuneet luovutushetkelld tiedossa olleeseen maanarvoon, joka on
vaihdellut huomattavasti eri ajankohtina.

Taman vuoksi samanlaisissa tilanteissa tulee noudattaa tonttien
vuokrien osalta yhdenvertaisuusperiaatetta eika tontteja saa asettaa
ilman hyvaksyttaa perustetta keskenaan erilaiseen oikeusasemaan.
Yhdenvertaisuusperiaate ei sen sijaan ulotu esimerkiksi taysin eri
ajankohtina eri alueilta luovutettujen tonttien vuokriin tai niiden
vertaamiseen, kuten aloitteessa on ilmeisesti tehty.

Hitas-tonttien vuokrien vertailua ei tule siten tehda aikaisemmin
vuokrattujen tonttien vuokriin, vaikka kysymys olisi samaltakin alueelta
luovutetuista tonteista. Verrattaessa nykyaan vuokrattavien Hitas-
tonttien vuokria aikaisemmin, kuten 1950-luvulla, vuokrattujen
saantelemattomien tonttien vuokriin on selvaa, etta Hitas-tontin vuokra
on huomattavasti korkeampi. Paasaantona voidaan todeta, etta mita
suuremmasta ajallisesta erosta tonttien luovutuksen valilla on kysymys
sen suurempi on myos niiden vuokrien hintaero. Tonttien vuokrien
hintaeroon voivat tosin vaikuttaa myds useat muut tekijat kuin
vuokrausajankohta. Tallaisia seikkoja voivat olla esimerkiksi tontin
sijainti, indeksilainsdadanto ja sen mukaiset indeksikorotusten
maaraaikaiset kiellot, vuokranalennukset tai eri ajankohtina voimassa
olleet vuokran maarittelyn perusteet (tontin pinta-ala, rakennusoikeus
jne.).

Lopuksi voidaan todeta, ettd vanhoja aikaisemmin vuokrattuja tontteja
uudelleen vuokrattaessa niiden vuokrat pyritaan tarkistamaan ja
alkuvuosialennukset myontamaan siten, etta ne ovat
oikeudenmukaisessa suhteessa muiden tonttien vuokriin. Uudelleen
vuokrattaessa vanhoissa kohteissa ei kayteta kuitenkaan samaa
hintatasoa kuin uudiskohteissa, vaan edullisempia vuokria. Tasta
huolimatta vanhojen kohteiden uudet maanvuokrat (100 %) ylittavat
paasaantoisesti samalta alueelta aikaisemmin vuokrattujen Hitas-
tonttien vuokrat uudiskohteita lukuun ottamatta. Olennaista on
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

huomata, ettd mainitut tonttien uudelleen vuokraamista ja
alkuvuosialennusten myontamista koskevat periaatteet koskevat
tulevaisuudessa myds mahdollisia vanhoille Hitas-yhtidille
luovutettavien tonttien uudelleen vuokrauksia.

Edella mainitun perusteella kiinteistolautakunta ei pida
tarkoituksenmukaisena tontin vuokria koskevan vertailun tekemista.

15.12.2011 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Tuomo Rintamaki, Jyrki Lohi (hallintolain 28 §:n 1 momentin
3 kohta)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Asuntolautakunta 24.11.2011 § 134
HEL 2011-004401 T 10 07 00

Paatos

Asuntolautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Hitas-jarjestelma tuli voimaan vuonna 1978 ja nykyiset jarjestelman
piirissa olevat Hitas-yhtiot ja niiden osakkeenomistajat ovat tietoisia
hintasaantelysta ja jarjestelman periaatteista.

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 muuttaa Hitas-jarjestelmaa siten,
etta Hitas-yhtid voi vapautua hintasaantelysta 30 vuoden kuluttua
yhtion valmistumisesta vaihtoehtoisesti joko kaupungin ilmoituksella tai
yhtion hakemuksella.

Nykyisen jarjestelman mukaan saantelysta vapauttaminen tehdaan
seuraavien periaatteiden mukaisesti:

Mikali yhtion asuntojen keskimaarainen laskennallinen keskinelidhinta
ylittda yhtion 30 vuoden maaraajan tayttyessa saman
postinumeroalueen kaikkien asuntojen keskinelidhinnan, yhtio
vapautuu hintasaantelyn vaikutuksesta kaupungin ilmoituksella. Tall6in
tontin maanvuokraehdot sailyvat entisellaan.
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Ne yhtidt, joiden laskennallinen keskinelidhinta alittaa yhtion maaraajan
tayttyessa saman postinumeroalueen kaikkien asuntojen
keskinelidhinnan, voivat irtautua Hitas-hintasaantelysta yhtion
yksimielisella paatoksella. Talloin yhtion tontin vuokraa tarkistetaan 0O -
30 prosentilla. Hitas-jarjestelmasta vapautuminen hakemuksen
perusteella on yhtidlle vapaaehtoista ja vaatii yhtiojarjestyksen
mukaisesti kaikkien osakkeenomistajien yksimielisen paatdksen.
Mydskaan tontin maanvuokraa ei tarkisteta (koroteta) ilman yhtién
jarjestelmasta vapautumishakemusta.

Valtuuston paatos tuli voimaan 1.1.2010. Tahan mennessa 38 Hitas-
yhtiota on tayttanyt 30 vuoden saantelyajan ja naista yhtidista 33 on
vapautunut saantelysta kaupungin ilmoituksella. Lisaksi yksi yhtio on
vapautunut saantelysta yhtion yksimielisella paatoksella ja samalla
hyvaksynyt osaltaan tontin maanvuokran tarkistamisen (tassa
tapauksessa korottamisen). Nelja yhtiota, joiden valmistumisesta on
kulunut 30 vuotta, ja jotka voisivat hakemuksesta vapautua
saantelysta, on edelleen Hitas-saantelyn piirissa. Kaikkiaan saantelysta
vapautuneita asuntoja on yhteensa 1879.

Uusissa, 1.1.2011 jalkeen valmistuneissa yhtidissa saantely on alusta
lahtien maaraaikainen ja 30 vuoden maaraajan jalkeen tontin
maanvuokra tarkistetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella
vallinneen kaytanndon mukainen saantelemattoman tontin
vertailuvuokra.

Hitas-jarjestelman tarkoituksena on korkealaatuisten ja
kohtuuhintaisten asuntojen tuottaminen Helsingin
omistusasuntomarkkinoille. Asunnot on tarkoitettu erityisesti
keskituloisille ja lapsiperheille. Talla tarjonnalla tuetaan kaupungin
elinkeinostrategiaa ja perheiden mahdollisuutta asua kaupungissa.
Nykyisen saantelyajan lyhentaminen supistaisi Hitas-asuntokantaa
nopeasti, ja nain tama kohtuuhintainen tarjonta poistuisi markkinoilta.
Hitas-asuntoja on kaupungissa vain noin 20 000. Hitas-asukkaat ovat
nahneet kannan pienuuden ongelmana, koska elamantilanteen
muuttuessa syntyy tarve muuttaa, ja muutto Hitas-asunnosta toiseen
on vaikeaa vahaisen tarjonnan vuoksi. Asuntolautakunnan
nakemyksen mukaan hintasaantelyajan lyhentaminen ei ole
perusteltua, vaan tata asuntokantaa pitaisi pyrkia pikemminkin
kasvattamaan.

Tontin maanvuokrasopimus- ja niihin liittyvat sopimusehtoasiat
kuuluvat kiinteistoviraston tonttiosastolla valmisteltaviin ja
kKiinteistdlautakunnan paatantavallan alaisiin asioihin.
Kiinteistdlautakunta ottanee kantaa aloitteessa mainittuihin tontin
vuokria koskeviin asioihin ja periaatteisiin yksityiskohtaisesti, kun se
antaa oman lausuntonsa aloitteesta. Kiinteistdlautakunta ottanee

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2012 13 (13)
Kaupunginvaltuusto
Kj/12

14.03.2012

kantaa myds aloitteentekijoiden esitykseen vertailevan selvityksen
tekemisesta.

Esittelija
osastopaallikkd
Markku Leijo
Lisatiedot
Matti Pitkdnen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 34152
matti.pitkanen(a)hel.fi
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