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Stadsfullmaktige

Kaj/7
29.02.2012
§ 55
Arrendegrunder for ett tiliskott till byggratten for tomten 45143/3 i
Kvarnbacken

HEL 2012-000141 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att for tiden fran en av namnden
bestamd tidpunkt till 31.12.2075 traffa ett arrendeavtal for tomten nr 3 i
det for flervaningshus avsedda kvarteret nr 45143 i 45 stadsdelen
(Botby, Kvarnbacken) i fraga om det tillskott till vaningsytan som ar
angivet i detaljplaneandring nr 12065, pa foljande villkor:

1

Arsarrendet i fraga om tillskottet till vaningsytan bestams s& att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

3

Utifran ett beslut av stadsstyrelsen fattas ett separat beslut senare om
en ersattning for investeringskostnader som arrendetagaren orsakas
genom kompletteringsbyggandet pa tomten nr 3 i kvarteret nr 45143
och om en eventuell ersattning fér kompletteringsbyggandet med
anledning av en vardestegring pa byggratten.

4

Det gamla arrendet for tomten kommer att justeras raknat fran 1.1.2026
i enlighet med de nya arrendegrunder som da bestams separat.

5

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
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Bilagor
1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12065

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att for tiden
fran en av namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 traffa ett
arrendeavtal for tomten nr 3 i det for flervaningshus avsedda kvarteret
nr 45143 i 45 stadsdelen (Botby, Kvarnbacken) i fraga om det tillskott
till vaningsytan som ar angivet i detaljplaneandring nr 12065, pa
féljande villkor:

1

Arsarrendet i fraga om tillskottet till vaningsytan bestams s& att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

3

Utifran ett beslut av stadsstyrelsen fattas ett separat beslut senare om
en ersattning for investeringskostnader som arrendetagaren orsakas
genom kompletteringsbyggandet pa tomten nr 3 i kvarteret nr 45143
och om en eventuell ersattning fér kompletteringsbyggandet med
anledning av en vardestegring pa byggratten.

4

Det gamla arrendet for tomten kommer att justeras raknat fran 1.1.2026
i enlighet med de nya arrendegrunder som da bestams separat.

5

| vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Foredraganden
Kompletteringsbyggande

Tomten 45143/3 i Kvarnbacken har genom detaljplaneandring nr 12065

fatt ett tillskott pa 2 300 m? vy till byggratten for att det befintliga
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bostadshuset i sex vaningar ska kunna fa ytterligare tva
bostadsvaningar. De gamla och de nya bilplatserna finns i markplanet
pa tomten.

Andringar i arrendeavtalet

Tomten ar i stadens ago, och den ar utarrenderad till Asunto Oy
Alakiventie 3 for fritt finansierade agarbostader. Arrendeavtalet ar
langfristigt och gar ut 31.12.2025.

De nya bostadsvaningarna kraver att det gallande arrendeavtalet
justeras i fraga om arrendetiden och arrendet. Arrendegrunder boér nu
bestammas for tillskottet till vaningsytan.

Arrendegrunder

Arsarrendet i fraga om tillskottet till vaningsytan féreslas bli bestamt sa
att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100" motsvaras av priset 25 euro/m? vy.

Det féreslagna priset motsvarar ett nupris pa 457 euro/m? vy. Arrendets
teoretiska effekt pa boendekostnaderna blir ca 1,83 euro/m? i
manaden.

Priset ar pa samma niva som de priser som tillampats i Kvarnbacken
pa sista tiden. Det har bestamts utifran saval narheten till en
metrostation och servicestallen som tomtens lage i ett bulleromrade
och de sarskilda krav som detta staller pa byggandet.

Arrendeavtalet far ett villkor om att det ursprungliga arrendeavtalet ska
justeras raknat fran dagen efter den dag avtalet gar ut, vilket sker
31.12.2025, i enlighet med de nya arrendegrunder som da bestams
separat.

Arrendegrunderna foreslas bli faststallda sa att de galler till 31.12.2075.
Enligt ett beslut som stadsfullmaktige fattade 1.10.1980 (arende 18)
ska arsarrendet for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga
tomtpriset.

Ersattning for kompletteringsbyggande

Pa basis av principer som stadsfullmaktige faststallde ar 2005 har
Asunto Oy Alakiventie 3 ratt att f& en investeringsersattning och en
ersattning for kompletteringsbyggande da detaljplaneandringen
genomfors. De tillampningsprinciper for kompletteringsbyggande som
fastighetsnamnden godkant innebar att Asunto Oy Alakiventie 3 ska fa
en ersattning for kompletteringsbyggande som motsvarar en tredjedel
av en rimlig nettovardestegring som detaljplaneandringen for med sig.
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Ersattningen betalas i enlighet med ett separat beslut da arrendeavtalet
fornyas.

Framstallning fran fastighetsnamnden

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kinnedom

Beslutshistoria

Forslaget ar i 6verensstdmmelse med fastighetsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12065

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 20.02.2012 § 181

HEL 2012-000141 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro)
asuinkerrostalojen korttelin nro 45143 tontin nro 3
asemakaavamuutoksen nro 12065 mukaisen lisarakennusoikeuden
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Lisarakennusoikeuden kerrosalan osalta vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

2
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Esittelija

Lisatiedot

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

3

Korttelin nro 45143 tontin nro 3 taydennysrakentamisesta
vuokralaiselle aiheutuvien investointikustannusten korvaamisesta ja
rakennusoikeuden arvonnoususta mahdollisesti suoritettavasta
taydennysrakentamiskorvauksesta paatetaan mydhemmin erikseen
kaupunginhallituksen paatoksen perusteella.

4

Tontista perittavaa vanhaa maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2026
lukien silloin erikseen maariteltavien uusien vuokrausperusteiden
mukaisesti.

5
Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja

kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 26.01.2012 § 45

HEL 2012-000141 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K5 P4, Alakiventie 3

Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro)
asuinkerrostalojen korttelin nro 45143 tontin nro 3 lisdrakennusoikeus
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Lisarakennusoikeuden kerrosalan osalta vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
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Esittelija

Lisatiedot

2

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

3

Korttelin nro 45143 tontin nro 3 taydennysrakentamisesta
vuokralaiselle aiheutuvien investointikustannusten korvaamisesta ja
rakennusoikeuden arvonnoususta mahdollisesti suoritettavasta
taydennysrakentamiskorvauksesta paatetaan mydhemmin erikseen
kaupunginhallituksen paatoksen perusteella.

4

Tontista perittavaa vanhaa maanvuokraa tullaan tarkistamaan 1.1.2026
lukien silloin erikseen maariteltavien uusien vuokrausperusteiden
mukaisesti.

5
Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja

kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
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