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§ 35

Detaljplaneandring for tomten nr 21007/6, kvarteren nr 21016 och
21017, tomten nr 21021/2 och park- och gatuomrade i Hermanstad
(nr 12047)

HEL 2011-001275 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten nr 6 i kvarteret nr 21007,
kvarteren nr 21016 och 21017, tomten nr 2 i kvarteret nr 21021 och
park- och gatuomrade i 21 stadsdelen (Hermanstad) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12047,
daterad 5.5.2011 och andrad 20.12.2011.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavakartta nro 12047
2 Asemakaavan muutoksen nro 12047 selostus
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 5.5.2011, tdydennetty 20.12.2011
5 Paatoshistoria
6 Oheismateriaalia
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helsingin Energia -liikelaitos
Beslutsforslag
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Sammandrag

Foredraganden

Utgangspunkter

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 6 i
kvarteret nr 21007, kvarteren nr 21016 och 21017, tomten nr 2 i
kvarteret nr 21021 och park- och gatuomrade i 21 stadsdelen
(Hermanstad) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings
ritning nr 12047, daterad 5.5.2011 och andrad 20.12.2011.

Omradet ligger i 6stra innerstaden pa adresserna Fenixbranten 11 och
Veterinarsgatan 7 och vid Sérnasgatan.

Detaljplaneandringen andrar tva tomter for verksamhetslokaler till
bostadstomter. Av en tomt for verksamhetslokaler vid Sérnasgatan, pa
vilken byggandet inte har realiserats, och av en liten del av parken
bildas tre tomter for flervaningshus. Samtidigt gérs det maijligt att andra
laboratoriebyggnaden pa en annan tomt fér verksamhetslokaler till
bostader. Det gors majligt att i kvarteren nr 21016 och 21017 anlagga
bilplatserna fér de nya tomter for flervaningshus som bildas. Dessutom
andras Sdérnasgatans gatuomrade till en tomt nr 21015/2 i ett
kvartersomrade for bilplatser.

Omradet som ska andras har en yta pa 9 424 m? och den totala
vaningsytan uppgar till 8 220 m2. Den sammanlagda vaningsytan
minskar i detaljplaneandringen med 380 m?2.

For omradet géller detaljplanerna nr 11481 (vann laga kraft 20.4.2007)
och nr 10900 (vann laga kraft 25.10.2002) i vilka omradet tas upp som
kvartersomrade for verksamhetslokaler, kvartersomrade for bilplatser,
park och gatuomrade. Omradet har byggratt pa sammanlagt 8 600 m?

vy.

Omradet ar i huvudsak i Senatfastigheters ago. Bostadsaktiebolaget
Asunto Oy Helsingin Sininen kuu ager tomten for bilplatser nr 21017/4.

Tomten for verksamhetslokaler nr 21007/6, dar byggandet inte har
realiserats, har en stallbyggnad i tva vaningar som uppférdes pa 1950-
talet och som i enlighet med den gallande detaljplanen féreslas bli
riven. Laboratoriebyggnaden pa tomten nr 21021/2 daterar fran 1980-
talet och huset har utbyggts betydligt pa 1990-talet.

Omradet bestar mestadels av gamla kvartersbyggnader dar naturmiljon
bestar av vaxtligheten pa gardarna. Omradet omfattar aven en liten del
av Hermanstadsparken som anvands som en gronforbindelse fér gang-
och cykeltrafiken mellan Hermanstadsparken och Sérnasgatan.
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Det planerades bostader pa den obebyggda tomten for
verksamhetslokaler nr 21007/6 redan ar 2000 da detaljplanen for Sédra
Hermanstad bereddes. Narheten till Partitorgets frysanlaggning och
den stora mangden ammoniak som Partitorget anvander har dock
hittills hindrat bostadsbyggandet i omradet. Nu ska frysanlaggningen
fornyas och ammoniak slutar anvandas som det huvudsakliga
kylmediet.

Innehallet i detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen har som mal att gora det maijligt att andra
laboratoriebyggnaden pa tomten nr 21021/2 till bostader och att andra
tomten for verksamhetslokaler vid Sérnasgatan till tre tomter for
flervaningshus som fortsatter bostadshusraden vid Sérnasgatan. | och
med andringen blir Sérnasgatans karaktar som en bostadsbetonad
tomtgata starkare och laboratoriebyggnaden stadsbildsmassigt
lampligare fér Sédra Hermanstad. Andringen lockar flera nya invanare
till omradet vid goda kollektivtrafikforbindelser.

| detaljplaneandringen andras tomten for verksamhetslokaler nr
21007/6 och en liten del av parken till tomter for flervaningshus nr
21007/8-10. Tomten for verksamhetslokaler nr 21021/2 blir en tomt for
flervaningshus. Det gérs mgjligt att i kvarteren nr 21016 och 21017
anlagga bilplatserna for de tomter som bildas.

Detaljplaneomradet har en yta pa 9 424 m? och den totala vaningsytan
uppgar till 8 220 m2. Den sammanlagda vaningsytan minskar i
detaljplanen med 380 m2.

Parkeringen i omradet ordnas i en underjordisk parkeringsanlaggning
och pa parkeringsplatser vid Sérnasgatan. Parkeringen foérvaltas av
Etela-Hermannin pysakdinti Oy och bostadsaktiebolagen blir delagare i
parkeringsbolaget. For kvartersomradet for flervaningshus ska det
anlaggas 1 bilplats/140 m2. | kvartersomradena for bilplatser nr 21016
och 21017 har all kapacitet inte utnyttjats och den tas i bruk i
detaljplaneandringen.

Miljoolagenheterna av Partitorget har blivit I6sta med
detaljplanebestammelser for tomterna for flervaningshus. De nya
bostadshusen ligger pa cirka 100 meters avstand fran Partitorgets
frysanlaggning. Sékerhetsavstandet faststalldes pa basis av tidigare
sakerhetsgranskningar i samband med att Sédra Hermanstad
planlades och avstandet baserar sig pa utlatandena fran Sakerhets-
och kemikalieverket och raddningsverket i de tidigare
planlaggningsfaserna. Eftersom kraven pa sakerhetsavstand inte
uppfylls pa alla stallen har det fér tomterna angetts en bestammelse
enligt vilken byggnaderna far tas i bruk forst efter att den risk som
ammoniaken i Partitorgets frysanlaggning medfor har eliminerats. Pa
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tomterna nr 21007/8-10 ges dessutom minimikrav pa ljudisoleringen
pa fasaderna mot Partitorget.

Konsekvenser av att detaljplanedndringen genomfors

Detaljplaneandringen gor Sodra Hermanstad till ett mer bostadsbetonat
omrade. Soérnasgatans karaktar blir mer sammanhangande och
laboratoriebyggnaden andras sa att den battre passar in i stadsbilden i
omradet. Den outnyttjade parkeringskapaciteten pa Sérnasgatan tas i
bruk och de planerade parkeringsrutorna anlaggs.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Senatfastigheter har ansdkt om detaljplaneandring (23.11.2010 och
11.2.2011) i syfte att andra tomterna for verksamhetslokaler nr 21007/6
och 21021/2 i sin ago till bostadstomter. Kvartersomradena for
bilplatser nr 21016 och 21017 ingar i omradet for detaljplaneandringen
pa stadens initiativ.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 2.3.2011) och ett utkast till
detaljplan.

Deltagande och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda pa stadsplaneringskontoret, Helsingfors stads
registratorskontor och Vallgards bibliotek 14.3—4.4.2011 och pa
stadsplaneringskontorets webbplats.

Myndighetssamarbete och asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs
myndighetssamarbete med ekonomi- och planeringscentralen,
byggnadskontoret och miljocentralen.

Myndigheternas stallningstaganden gallde eventuella andra
anvandningsandamal for parken, buller och féroreningar i marken. De
fragor som miljdcentralen tog upp har beaktats i beredningen av
forslaget till detaljplan.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning en skriftlig asikt om
utkastet till detaljplan. Asikten gallde de eventuella &ndringarna pa
kvartersomradena for bilplatser.
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Dimensionering

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas
stallningstaganden och &sikten i sammandrag och genmalena till dessa
mer i detalj.

Detaljplaneomradet har yta pa 9 424 m?, varav 6 153 m? ar
kvartersomrade for flervaningshus, 2 108 m? kvartersomrade for
bilplatser, 542 m? gatuomrade och 621 m? parkomrade. | den gallande
detaljplanen ar 5 421 m? kvartersomrade for verksamhetslokaler och 1
353 m? park.

Forslaget framlagt, utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 10.6—11.7.2011 i enlighet med
markanvandnings- och byggférordningen. Inga anmarkningar gjordes
mot forslaget.

Fastighetsnamnden, namnden for allmanna arbeten,
raddningsnamnden, miljonamnden, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster och affarsverket Helsingfors Energi
har avgett utlatande om forslaget till detaljplaneandring.

Det foreslas i utlatandena att en transformatorstation ska tillaggas i
parkomradet. Uppmarksamhet fasts dessutom vid hur bostadernas
nddutgangar ska ordnas. For utlatandena och genmalena till dessa
redogodrs mer i detalj i den bifogade rapporten om vaxelverkan.

Efter att forslaget hade hallits offentligt framlagt lamnade Etela-
Hermannin pysakointi Oy in en ansokan om att bilda en ny
parkeringstomt av Sérnasgatans gatuomrade. Dessutom framstallde
Senatfastigheter begaran om en justering av teknisk karaktar i forslaget
till detaljplaneandring.

Andringar i forslaget till detaljplaneandring

Med anledning av utlatandena har foérslaget justerats enligt féljande:

— Med anledning av Helsingfors Energis utlatande har det i
parkomradet tillagts ett omrade (te) till vilket man far i niva med
Sornasgatan forlagga lokaler for kommunalteknisk forsorjning.

Ovriga andringar efter framlaggandet:

— Med anledning av begaran fran Senatfastigheter och
férhandlingar med raddningsverket har beteckningen am1
andrats att lyda enligt foljande: Byggnadsyta eller dess del dar
de lokaler som uppférs pa den inte far tas i bostadsbruk innan
risken av ammoniaken i Partitorgets frysanlaggning har
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eliminerats. Samtidigt har granserna for beteckningen pa tomten
nr 21021/2 andrats sa att den galler bara for 6stra delen av
byggnadsomradet dar 100 meters sakerhetsavstand till
frysanlaggningen inte uppfylls.

— Med anledning av Etela-Hermannin pysakaointi Oy:s ansékan har
tomten for bilplatser nr 21015/2 tillagts i detaljplaneandringen.
Harmed 6kade ytan for detaljplaneandringen med 198 m2.

— Granserna mellan de nya tomterna nr 21007/8-10 har andrats
sa att gardsomradena pa tomterna blir mer funktionella.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Horande av intressenter

Grannarna, dvs. Senatfastigheter och Partitorget, hérdes om
tillaggandet av en ny tomt i kvartersomradet for bilplatser i
detaljplaneandringen. Ingendera hade nagonting att invanda mot
andringen. Myndighetssamarbete i fragan bedrevs med
byggnadskontoret och ekonomi- och planeringscentralen.

Stadsstyrelsen konstaterar till slut att stadsstyrelsen 21.11.2011
beslutade godkanna det med Senatfastigheter 10.10.2011
undertecknade villkorliga markanvandningsavtal som galler fér tomten
nr 2 i kvarteret nr 21021, tomten nr 6 i kvarteret nr 21007 och
parkomradet norr om denna i 21 stadsdelen (Hermanstad) som
sammanhanger med forslaget till detaljplaneandring nr 12047.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavakartta nro 12047
2 Asemakaavan muutoksen nro 12047 selostus
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 5.5.2011, tdydennetty 20.12.2011
5 Paatoshistoria
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
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rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helsingin Energia -liikelaitos

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 06.02.2012 § 133

HEL 2011-001275 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 21. kaupunginosan
(Hermanni) korttelin nro 21007 tontin nro 6, kortteleiden nro 21016 ja
21017, korttelin nro 21021 tontin nro 2 seka puisto- ja katualueen
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 5.5.2011 paivatyn ja 20.12.2011 muutetun
piirustuksen nro 12047 mukaisena.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 22.09.2011 § 447
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Kiinteistokartta H4 T2, Fenixinrinne 11, Eldinladkarinkatu 7

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 21.
kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21021 tontin nro 2 ja korttelin
nro 21007 tontin nro 6 seka puisto- ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12047 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen toimitilarakennusten tonttien (KTY) ja
puisto-alueen (VP) osan muuttamisesta asuinkayttéon (AK) on tehnyt
niiden omistaja Senaatti-kiinteistét. Autopaikkatontit ovat mukana
kaavamuutoksessa kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa KTY-tontilla 21021/2
sijaitsevan laboratoriorakennuksen muuttaminen asuinkayttoon seka
muuttaa Sornaistenkadun varressa sijaitseva KTY-tontti 21007/6 ja sen
pohjoispuolella oleva puistoalueen osa kolmeksi
asuinkerrostalotontiksi. AK-tonttien kokonaiskerrosala olisi 8 220 k-m?2.

Kaavamuutos korottaa toimitilatonttien ja puistoalueen osan arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
maanomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin maanomistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Esko Patrikainen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36451
esko.patrikainen(a)hel.fi
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