Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2011 1(9)
Kaupunginvaltuusto

Kaj/14
30.11.2011

§ 243
Hermannin tontin 21018/2 asemakaavan muuttaminen (nro 11975)
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Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21018 tontin 2
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 3.3.2011 paivatyn piirustuksen nro 11975
mukaisena.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavakartta nro 11975
2 Havainnekuva
3 Valokuva suojelukohteesta
4 Vuorovaikutusraportti ja asukastilaisuuden muistio
5 Paatoshistoria
6 Oheismateriaalia
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 21. kaupunginosan
(Hermanni) korttelin nro 21018 tontin 2 asemakaavan muutoksen
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Kaupunginvaltuusto
Kaj/14

30.11.2011

kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 3.3.2011 paivatyn
piirustuksen nro 11975 mukaisena.

Tiivistelma
Tontin osoite on Sornaistenkatu 17.

Nykyisen paivakodille varatun yleisten lahipalvelurakennusten (YL)
tontin kerrosalaa kasvatetaan 460 m2, mika mahdollistaa aiempiin
suunnitelmiin verrattuna hiukan suuremman paivakodin rakentamisen
tontille. Muutoksen jalkeen tontin kerrosala on 1 000 m2.

Esittelija
Lahtokohdat

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta,
asuminen/toimitila.

Alueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty vuonna 2002.
Kaavan mukaan alue on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta
(YL). Alueen rakennusoikeus on yhteensa 540 k-m2.

Maanomistus

Talla hetkella tontti on Senaatti-kiinteistdjen omistuksessa, mutta on
siirtymassa kaupungin omistukseen.

Alueen yleiskuvaus

Etela-Hermanni on osa Helsingin itdista kantakaupunkia ja sijaitsee
Hameentien, Hermannin rantatien ja Junatien rajaamalla alueella. Se
koostuu toiminnallisesti eriluonteisista osista ja jasentyy
kokonaisuudeksi uuden asuinalueen ja kahden suuren julkisen
rakennusryhman kautta.

Suunnittelualue on Helsingin vankilan itapuolella, vankila-alueen ja
Hermannin rantatien valissa. Alueen etelapuolella on Helsingin
tukkutori.

Tontti sijoittuu Agroksenmaen lansirinteeseen. Sen lansireunassa on
jyrkkapiirteinen kallioleikkaus, maasto nousee pari metria
Sdrnaistenkadun korosta.

Suojelukohteet

Tontin korkeimmalla kohdalla sijaitsee huonokuntoinen, sr-2-
merkinnalla suojeltu rakennus, joka on ollut entinen vankilan sikala.
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Yhdyskuntatekninen huolto, maapera ja ymparistohairiot

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alueen
maapera on suureksi osaksi kallion paallista tayttomaata, joka on
tutkimuksissa todettu pilaantuneeksi etupaassa raskasmetalleilla. Suuri
osa alueesta on kunnostettu vuonna 2007. Pilaantunutta maata on
etenkin tontin kaakkoiskulmassa ja mahdollisesti sikalarakennuksen
alla.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa yleisten lahipalvelurakennusten (YL) tontin
rakennusoikeutta kasvatetaan 460 k-m2, mika mahdollistaa aiempiin
suunnitelmiin verrattuna hiukan suuremman paivakodin rakentamisen
tontille. Asemakaavan muutos pyrkii vastaamaan sosiaaliviraston
paivakotipaikkojen rakentamistarpeeseen Etela-Hermannin alueelle.
Tonttia pienennetaan 89 m2, joka on osoitettu viereisen Agroksenmaen
puiston osaksi. Puistoalueen laajentaminen mahdollistaa kevyen
likenteen reitin toteuttamisen nykyisten maastonmuotojen mukaan
ilman laajamittaista louhintaa.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Tontille on mahdollisuus rakentaa yksikerroksinen, julkisessa kaytossa
oleva rakennus. Tontilla nykyisin sijaitseva vanha tiilipintainen
rakennus on suojeltu ja se tulee ottaa osaksi uutta
rakennuskokonaisuutta. Tontin rakennusoikeus on 1 000 k-m2.

Puisto (VP)

Puistoon on osoitettu kevyen liikenteen reitti, joka yhdistaa
Sornaistenkadun ja viereiset tontit Agroksenmaen puistoon.

Liikenne

Alueen liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan. Tontin saatto- ja
huoltoliikenne on Sdrnaistenkadun kautta.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella autopaikkamaara on 1
autopaikka/320 k-m2 autopaikkamaarien laskentaohjeen mukaisesti.

Nykyisten pysakadinti- ja huoltoajon jarjestelyjen muuttaminen edellyttaa
erillisia neuvotteluja ymparoivien taloyhtididen kanssa.

Suojelukohteet

Vankilan entinen sikala on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa
merkinnalla sr-2. Rakennusta ei saa purkaa ja siina tehtavien korjaus-
tai muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti
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arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy tai
palautuu. Suojelumaarays sailyy asemakaavan muutoksessa
ennallaan.

Sikalarakennuksesta on laadittu julkisivujen kuntokartoitus ja
rakenteiden haitta-ainetutkimus. Rakennus on todettu
huonokuntoiseksi. Rakennuksessa on kaytetty terveydelle ja
ymparistolle haitallisia ja ongelmajatteeksi luokiteltavia materiaaleja.
Rakennuksen alapohjan maanvaraisen lattian on kuntokartoituksessa
todettu sisaltavan haihtuvia hiilivetyjakeita, jotka voivat aiheuttaa
haitallisten yhdisteiden kulkeutumisen sisailmaan seka hajuhaittoja.
Rakennuksen kayttoonotto osana paivakotia edellyttaa
huonokuntoisten rakenteiden purkamista ja sailytettavien rakenteiden
kunnostamista.

Rakennuksen mahdollisesti kayttokelpoisia osia ovat tiilirakenteet.
Tiilirakenteiden sailyttaminen edellyttaa kuntotutkimuksen perusteella
mm. ulkoseinien sisapuolisten ja kappaholvin ylapuolisten
rakennekerrosten ja sisaseinien pintojen poistamista seka
alapohjarakenteiden uusimista kokonaan. Tiilirakenteet on kuivatettava.
Rakennuksen ulkoseinien lamp6- ja kosteustekninen toiminta on
tarkistettava huolella jatkosuunnittelun yhteydessa. Ulkoseinien ja
ylapohjien mikrobikasvun riski on otettava huomioon korjaus- ja
rakentamistoimien suunnittelussa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitettavissa kunnallisteknisen verkostoon.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Saatavilla olevien maaperatietojen mukaan rakennukset perustetaan
suoraan kalliolle. Kunnallistekniikan rakentamisessa on varauduttava
kalliopinnan louhintaan.

Alue on osittain kunnostettu vuonna 2007. Alue on kunnostettava siten,
etta se soveltuu paivakotikayttoon.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Toteutuessaan asemakaava saattaa loppuun korttelin 21018
muutoksen vankila-alueesta asuntopainotteiseksi alueeksi ja eheyttaa
kaupunkikuvaa ja nostaa rakennetun ympariston laatua talta osin.
Toteutuessaan paivakoti parantaa alueellisten lahipalvelujen tarjontaa
ja vastaa paivakotipaikkojen tarpeeseen Etela-Hermannissa.
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Paivakodin rakentamisesta aiheutuu kaupungille uudisrakentamisen
osalta n. 3 milj. euron kustannukset (alv 0 %) ja sailytettavan
rakennuksen osalta n. 1 milj. euron kustannukset (alv 0 %).

Toteutus

Lasten paivakotihanke Etela-Hermanni sisaltyy kaupunginvaltuuston
10.11.2010 hyvaksymaan talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2011-2015. Ohjelmassa
rakentamisvuosiksi on merkitty 2013-2014.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on kaynnistetty kiinteistoviraston tilakeskuksen
aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston Kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 1.6.2009). Vireilletulosta ilmoitettiin myds
vuoden 2010 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 8.6.—26.6.2009 ja viraston
internetsivuilla. Luonnosta koskeva yleisoétilaisuus pidettiin 4.1.2011.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaistyota
kaupunginmuseon, sosiaaliviraston, rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston seka kiinteistoviraston kanssa.

Sosiaalivirastolla ei ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui etupaassa vanhan
rakennuksen suojeluun seka uudisrakennuksen toteuttamistapaan ja
se on uudisrakennuksen osalta otettu huomioon kaavaehdotusta
valmisteltaessa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui
seitseman mielipidekirjetta, jotka koskivat asemakaavan
muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita esitettiin
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.
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Mielipiteet kohdistuivat liikennejarjestelyihin, uudisrakentamisen
korkeuteen ja sijoittumiseen tontilla seka entisen sikalarakennuksen
suojelukysymyksiin.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta.

Nahtavilla olo, muistutus ja lausunnot seka lisaykset selostukseen

Muistutus

Lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavana 8.4.—-9.5.2011 maankaytto- ja
rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Ehdotusta vastaan on tehty
yksi muistutus.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa sosiaalivirasto, pelastuslaitos,
Kiinteistovirasto, ymparistokeskus, kaupunginmuseo, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma, rakennusvirasto, Helsingin Energia -
liikelaitos ja Helen Sahkdverkko Oy.

Muistutus kohdistuu paivakodin uudisosan sijoittumiseen tontilla seka
tontin puustoon. Paivakodin uudisosaa ei saisi sijoittaa kiinni tontin
pohjoisrajaan ja rakennuksen tulisi olla matalampi, eika puita saisi
kaataa, jotta tontin puistomainen ilme ja viereisen asuintalon nakymat
sailyisivat.

Muistutuksessa asemakaavan muutosehdotusta puolletaan edellyttaen,
ettd uudisrakentaminen sijoitetaan tontin etelareunalle.

Muistutuksessa esitettya ratkaisua on selvitetty kaavan valmistelun
alkuvaiheessa. Paivakodin uudisosan sijoittuminen tontin
pohjoisreunalle ottaa huomioon paivakodin suunnittelulle asetetut tiukat
reunaehdot ja on myds kaupunkirakenteellisesti onnistunut ratkaisu.
Tontti on muilta osin merkitty asemakaavakartassa kokonaan
istutettavaksi alueeksi.

Pelastuslaitoksella, kiinteistovirastolla, ymparistokeskuksella, Helsingin
Energia -liikelaitoksella ja Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ole
muutosehdotukseen huomautettavaa.

Sosiaalivirasto toteaa, etta paivakotihanke sisaltyy
kaupunginvaltuuston hyvaksymaan talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2011-2015.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma toteaa, etta aluetta
palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.

Kaupunginmuseo korostaa, etta suojellun rakennuksen
kaupunkikuvallinen arvo tulee sailyttaa.

Rakennusvirasto katsoo, etta asemakaavan muutoshakemusta ei tule
hyvaksya ennen kuin tarpeelliset tutkimukset ja selvitykset vankilan
sikalan osalta on tehty. Lisaksi paivakodin saattoliikennetta tulee viela
tarkastella toimivuuden ja turvallisuuden kannalta.

Lausunnot on otettu huomioon siten, etta selostukseen on lisatty
luettelo asemakaavan valmistelun yhteydessa tehdyista selvityksista
seka tutkitut vaihtoehdot.

Muistutus ja lausunnot eivat anna aihetta muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta.

Muistutus, lausunnot ja vastineet niihin on selostettu
yksityiskohtaisemmin vuorovaikutusraportissa.

Saapunut kirje

Helsingin Sininen Kuu / Sornaistenkatu 19:n taloyhtion hallitus on
lahettanyt Khlle kirjeen 7.11.2011 ja viitannut aiemmin esittamaansa
muistutukseen. Khs pitda kaupunkisuunnittelulautakunnan vastausta
asiassa perusteltuna.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavakartta nro 11975
2 Havainnekuva
3 Valokuva suojelukohteesta
4 Vuorovaikutusraportti ja asukastilaisuuden muistio
5 Paatoshistoria
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
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rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Sosiaalivirasto
Kiinteistovirasto
Kaupunginmuseo
Rakennusvirasto
Pelastuslaitos
Ymparistokeskus
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 14.11.2011 § 1020
Poydalle 7.11.2011
HEL 2011-001277 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 21. kaupunginosan
(Hermanni) korttelin nro 21018 tontin 2 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 3.3.2011 paivatyn
piirustuksen nro 11975 mukaisena.
07.11.2011 Poydalle
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Vartiainen Paula, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.09.2011 § 285
HEL 2011-001277 T 10 03 03

Ksv 1061 2, Sornaistenkatu 17, karttaruutu H4
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 3.3.2011 paivatyn 21.
kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21018 tonttia 2 koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11975 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat tehty muistutus ja
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

Merkittiin, etta lautakunta muutti asioiden kasittelyjarjestysta niin, etta
yleissuunnitteluosaston asiat 1 ja 2 kasiteltiin asemakaavaosaston
asioiden 1 ja 2 jalkeen.

Paatoksen jakelu

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus (Kaj-rooteli/Vartiainen)

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
livonen Johanna, liikkenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel fi
Laakso Kaarina, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
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