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Detaljplanedndring for tomten 28029/9 i Aggelby (nr 12053)
HEL 2011-001285 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten nr 9 i kvarteret nr 28029 i 28
stadsdelen (Aggelby, Grindbacka) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12053, daterad 12.5.2011.

Stadsstyrelse

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, Telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

1 Asemakaavakartta nro 12053

2 Havainnekuva

3 Paatoshistoria

4 Oheismateriaalia

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext

ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 9 i
kvarteret nr 28029 i 28 stadsdelen (Aggelby, Grindbacka) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12053,
daterad 12.5.2011.

Sammandrag

Tomten ar belagen vid Kyrkoherdevagen 10.
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Ett bostadshus for tva familjer byggt ar 1933 och en ekonomibyggnad
byggd ar 1901 skyddas med beteckningen sr-2. Pa deras byggnadsytor
anvisas byggratter som ar mindre an de nuvarande och galler
nybyggnad. | dstra kanten av tomten anvisas en byggnadsyta for ett
smahus i tva vaningar. Byggnadsytorna har en sammanlagd
vaningsyta pa 367 m?, som motsvarar det i den gallande detaljplanen
angivna tomtexploateringstalet e = 0,40.

Foredraganden
Utgangspunkter
Planlaggningssituation

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som
smahusdominerat omrade samt kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pa landskapskulturen vardefullt omrade, som utvecklas sa att
dess varden och egenskaper bevaras.

Den gallande detaljplanen har faststallts ar 1977. Enligt detaljplanen ar
tomten kvartersomrade fér egnahemshus och évriga hus for hogst tva
familjer. Antalet tillatna vaningar ar tva och tomtexploateringstalet ar
0,40. Maximih6jderna fér byggnaderna ar: bygganden i tva vaningar 7
m och byggnaden i en vaning 4,5 m. Pa tomten ska reserveras minst
en bilplats per bostad.

Byggférbud

Tomten hor till ett omrade dar byggférbud for andring av detaljplanen
galler.

Agandeférhallanden
Tomten ar i privat ago.
Allman omradesbeskrivning

Tomten ligger vid Kyrkoherdevagen, syddst om Aggelby station. |
naromgivningen finns smahus, radhus och ett laghus i olika aldrar. Pa
sodra sidan finns ett affarshus och séder om Kyrkoherdevagen
lamellhus.

Skyddsobjekt

Pa tomten finns ett bostadshus for tva familjer byggt ar 1933 som ar
upptaget i stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings
objektforteckning "Rekommendationer for byggnadsobjekt i
forortsomraden" (YB:20/86) och en gardsbyggnad byggd 1901 (inte
upptagen i forteckningen).
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Innehall i forslaget till detaljplaneandring

Syftet med detaljplaneandringen ar att skydda de existerande
byggnaderna och gora det majligt att utnyttja den resterande
byggratten.

Tomten ar kvartersomrade for fristaende smahus (AO). Det gamla
bostadshuset och ekonomibyggnaden har skyddats med beteckningen
sr-2. Utdver dessa har det pa tomten tagits upp en byggnadsyta for ett
nytt smahus i tva vaningar. Pa de skyddade byggnadernas
byggnadsytor har anvisats byggratter som ar mindre an de nuvarande
och galler nybyggnad. Bostadshusets nuvarande vaningsyta ar 197 m?
och ekonomibyggnadens 51 m2. Om byggnaderna forstors ar
nybyggnadens vaningsyta 167 m? och ekonomibyggnadens 30 m?. Det
nya smahusets vaningsyta ar 170 m2. Den sammanlagda vaningsytan
ar 367 m? (e = 0,40).

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Stadsbilden vid gatan forandras endast lite da detaljplanen genomfors.
De skyddade byggnaderna skyms av affarshuset vid gatan och endast
s6dra andan av nybyggnaden syns till gatan fran tomtanslutningen.
Skyddandet av de gamla byggnaderna tryggar bevarandet av
byggnadsarvet och skiktningen i miljon.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Tomtagaren lamnade 13.9.2007 in en ansdkan om rivningstillstand for
byggnaderna pa tomten med deras daliga skick som motivering.

Stadsmuseet konstaterar angaende ansokan om rivningstillstand for
byggnaderna att bostadshuset och dess gardsbyggnad har sa
betydande kulturhistoriska varden att man ska avsta fran att riva dem.
Malet bor vara att utarbeta en detaljplan dar byggnaderna skyddas,
trots att ocksa kompletteringsbyggande kan undersokas.

Byggnadstillsynsverket meddelade 9.1.2008 stadsstyrelsen och
Nylands miljocentral att det till byggnadstillsynsverket 13.9.2007 har
lamnats en tillstandsansdkan enligt vilken villan och dess
gardsbyggnad pa tomten 28029/9 i Aggelby (Kyrkoherdevagen 10) rivs.
Om byggnaden rivs kan det innebara att den historiskt eller
arkitektoniskt vardefulla byggnaden, stadsbilden eller den byggda
miljon fordarvas.

Nylands miljécentral (numera Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland) hanvisar 18.1.2008 i sitt utlatande om rivningsanmalan for
byggnaden till utlatandet av Helsingfors stadsmuseum samt till
stadsplaneringskontorets stallningstagande som stdoder stadsmuseets
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utlatande och anser att det inte ska utfardas ett rivningstillstand for
byggnaden pa grund av dess kulturhistoriska varde och betydelse.
Mojligheterna att bevara byggnaderna pa tomten och fragan om
eventuellt kompletteringsbyggande ska |6sas med stod av en
detaljplaneandring.

Bitradande stadsdirektoren for stadsplanerings- och fastighetsvasendet
beslutade 1.2.2008 anteckna byggnadstillsynsverkets ovannamnda
anmalan. Samtidigt beslutade bitrddande stadsdirektéren for
stadsplanerings- och fastighetsvasendet uppmana
stadsplaneringskontoret att vidta atgarder for att skydda den
ovannamnda byggnaden pa tomten genom planlaggning.

Stadsstyrelsen utfardade 12.5.2008 byggforbud for tva ar for tomten
28029/9. Byggfoérbudet har 26.4.2010 forlangts till 12.5.2012.

Majligheterna att bevara byggnaderna pa tomten och lokaliseringen av
kompletteringsbyggandet har utretts i samverkan med tomtagaren och
stadsmuseet. Planeringen har skett i tatt samarbete med planlaggaren
som grund for den kommande detaljplaneandringen.

Tomtagaren lamnade 21.4.2009 in en ansdkan om bygglov for en
nybyggnad. Byggnadstillsynsverket skickade ansdkan pa remiss till
stadsplaneringskontoret.

Den 6stra ragrannen (Asunto Oy Jokiniementie 12) lamnade in ett
stallningstagande mot bygglovet, i vilket den anser att den planerade
byggnaden ar for stor och att den féreslagna balkongen pa dstra sidan
skjuter ut for nara tomtgransen.

Den s6kande meddelade i juni 2009 att den invantar att detaljplanen
dar byggnaden skyddas blir klar. Samtidigt koms det dverens om att
byggnaden forkortas sa att vaningsytan forblir 170 m? och att
balkongen gors mindre.

| detaljplaneéandringen anvisas det for bostadshuset och
gardsbyggnaden skyddsbeteckningar som tryggar bevarandet av
byggnaderna. Nybyggnaden hanfors till gardsomgivningen med de
gamla byggnaderna.

Intressenterna meddelades att fragan om en detaljplaneandring blivit
vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning (daterad 16.2.2011). Samtidigt med skrivelsen fick
de ett program for deltagande och beddmning och ett utkast till
detaljplaneandring.

Deltagandet och vaxelverkan organiserades i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.
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Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls offentligt framlagda pa stadsplaneringskontoret 7-25.3.2011 och
pa stadsplaneringskontorets webbsidor.

Myndighetssamarbete

Asikter

Myndighetssamarbete bedrevs under detaljplaneberedningen med
fastighetskontorets stadsmatningsavdelning, stadsmuseet och
byggnadstillsynsverket.

Vattenforsorjningen vid Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) hade
ingenting att papeka om programmet fér deltagande och bedémning.

Enligt stadsmuseet ar det skal att till skyddsbestammelsen sr-2 foga
foljande tillagg: Stadsbildmassigt och lokalhistoriskt vardefull byggnad.
Dessutom kan bestammelsen kompletteras med tillaggsbestammelsen:
Byggnadens ursprungliga fasader inklusive fonster, dorrar, yttertakets
material och fargen, ska bevaras.

Bemotande

Skyddsbestammelsen har kompletterats med de av stadsmuseet
foreslagna tillaggen.

Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick under beredningen
av detaljplaneandringen tva skrivelser med asikter om utkastet till
detaljplaneandring.

Asunto Oy Verajamaentie 3 har ingenting att invanda mot forslaget till
detaljplaneandring.

Asunto Oy Jokiniementie 12 motsatter sig den planerade
detaljplaneandringen vad betraffar nybyggnaden.

Bostadsaktiebolaget anser att byggnadsplatsen blir for tatt bebyggd
vilket paverkar trivseln pa bolagets tomt. Bolaget lamnade 25.5.2009
en liknande kommentar da det soktes bygglov fér den namnda tomten.
Tomten planlaggs antagligen i enlighet med den tidigare planerade
byggnaden och inte sa att miljon och trivseln pa byggnadsplatsen
beaktas primart i planen.

Enligt detaljplaneutkastet far den 6ppna verandan och balkongen
byggas utan beaktande av byggnadsytan som tagits upp i detaljplanen.
Balkongen far skjuta ut hogst 2 meter fran fasadytan. Byggnadens
balkong och trappa kommer att ligga pa endast tva meters avstand fran
gransen mellan tomterna. Pa platsen fér den planerade byggnaden pa
bostadsaktiebolagets tomt finns ett omrade som invanarna anvander
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for rekreation och om byggnadsytan dverskrids minskar det
mojligheterna att pa ett naturligt satt utnyttja omradet och pa sa satt
aven vardet pa fastigheten.

En byggnad som uppférs i enlighet med detaljplanebestammelserna
Overskuggar bostadsaktiebolagets gard och de existerande
byggnaderna och minskar pa sa satt trivseln bland invanarna. Om
detaljplanen andras enligt forslaget kan det maojligen hindra framtida
kompletteringsbyggande eller dvriga utvecklingsplaner pa bolagets
tomt.

Bemotande

Syftet med detaljplaneandringen ar att skydda de stadsbildsmassigt
och lokalhistoriskt vardefulla byggnaderna pa tomten 28029/9 och gora
det magjligt att utnyttja den resterande byggratten.

Utgangspunkten var ansékan om rivningstillstand for byggnaderna som
bade stadsmuseet och stadsplaneringskontoret motsatte sig. Aven
Nylands miljécentral ansag att det inte ska beviljas rivningstillstand for
byggnaden pa grund av dess kulturhistoriska varde och betydelse utan
att mojligheterna att bevara byggnaderna pa tomten och eventuellt
kompletteringsbyggande ska I6sas med stdd av en detaljplaneandring.

Bitradande stadsdirektoren for stadsplanerings- och fastighetsvasendet
beslutade 1.2.2008 uppmana stadsplaneringskontoret att vidta atgarder
for att skydda den ovannamnda byggnaden pa tomten genom
planlaggning.

Byggnadsytan for det nya bostadshuset i andringsférslaget ar pa fyra
meters avstand fran granserna mot granntomterna i norr och oster.
Smahusets narmaste horn pa den Ostra granntomten 28029/7, dvs. det
sydvastliga hornet, ar pa 20,5 meters avstand fran bostadshusets
nordostliga hérn. Byggnadernas huvudfasader vetter inte mot varandra.
Det nya bostadshuset ar belaget intill rundhallen pa granntomtens
vastra del. Huvudingangen ar i byggnadens sodra del. Byggnaden
Oppnar sig huvudsakligen mot vast och ar salunda inte till orimligt
forfang for rekreationsbruket pa granntomtens sédra del. Nybyggnaden
i detaljplaneforslaget orsakar endast lite skuggning pa granntomten och
byggnaderna pa tomten ar pa langt avstand. Hela byggratten i den
gallande detaljplanen for granntomten har utnyttjats.

Forslaget framlagt och utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 10.6—11.7.2011, vilket hade kungjorts
i enlighet med markanvandnings- och byggforordningen. Anmarkningar
gjordes inte mot forslaget.
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Stadsmuseet har avgett utlatande om forslaget.

Stadsmuseet har ingenting att papeka om forslaget till
detaljplaneandring.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, Telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavakartta nro 12053
2 Havainnekuva
3 Paatoshistoria
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Kaupunginmuseo

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 14.11.2011 § 1015
HEL 2011-001285 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Postadress Besoksadress Telefon Telefax FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Kontonr Moms nr
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Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 28. kaupunginosan
(Oulunkyla, Verajamaki) korttelin nro 28029 tontin nro 9 asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
12.5.2011 paivatyn piirustuksen nro 12053 mukaisena.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Vartiainen Paula, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon Telefax FO-nummer
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00099 HELSINGINFORS STAD  Helsingfors 17 Kontonr Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintok F10680001200062637 F102012566

eskus



