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Detaljplan for kvarteren nr 49271 - 49276 m.m. pa Degero
(Hakansvik 1 i Kronbergsstranden) (nr 12010)
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Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplan for kvarteren nr 49271-49276 och park- och
gatuomraden i 49 stadsdelen (Degerd, Stansvik) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12010,
daterad 2.12.2010 och a&ndrad 9.6.2011 och 16.6.2011.

Dessutom hade stadsfullmaktige godkant foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige paskyndar planeringen av broférbindelsen for spar-,
cykel- och fotgangartrafik mellan Kronbergsstranden och centrum
liksom ocksa utredningen av férutsattningarna att anlagga forbindelsen.
(Heli Puura)

Efter att ha férklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sasom
redogorelse att ledamoten Yrjé Hakanen under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera
detaljplanearendet for ny beredning utgaende fran att byggmalen ska
goras rimliga och alternativ for bron 6ver Kronbergsfjarden utredas.

Ordféranden konstaterade att ledamoten Yrjo Hakanens forslag om
aterremiss inte hade understotts, varvid det forfoll.

Ledamoten Heli Puura understodd av ledamoten Ville Ylikahri hade
under diskussionen foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige paskyndar planeringen av broférbindelsen for spar-,
cykel- och fotgangartrafik mellan Kronbergsstranden och centrum
liksom ocksa utredningen av forutsattningarna att anlagga forbindelsen.

Redogdrelsen befanns vara riktig.

Pa forslag av ordféranden godkande stadsfullmaktige forst
stadsstyrelsens forslag enhalligt.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Heli Puuras
forslag till hemstallningsklam rdstar ja; den som motsatter sig klammen
rostar nej.
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Foredragande

Upplysningar

22 omrdstningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige paskyndar planeringen av broférbindelsen
for spar-, cykel- och fotgangartrafik mellan Kronbergsstranden och
centrum liksom ocksa utredningen av forutsattningarna att anlagga
forbindelsen.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 54

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Jorma Bergholm,
Tuija Brax, Arto Bryggare, Heidi Ekholm-Talas, Eero Heinaluoma,
Kimmo Helistd, Rakel Hiltunen, Mari Holopainen, Suzan Ikavalko,
Jukka Jarvinen, Tarja Kantola, Jessica Karhu, Heikki Karu, Laura
Kolbe, Anu Korppi-Koskela, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Essi Kuikka,
Otto Lehtipuu, Jyrki Lohi, Terhi Maki, Lasse Mannisto, Silvia Modig,
Elina Moisio, Sole Molander, Sari Nare, Jarmo Nieminen, Outi Ojala,
Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Kati Peltola, Sirpa
Puhakka, Mari Puoskari, Heli Puura, Tuomas Rantanen, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Juho Romakkaniemi, Pekka Saarnio,
Hanna-Kaisa Siimes, Anni Sinnemaki, Johanna Sumuvuori, Johanna
Sydanmaa, Tuomo Valokainen, Sanna Vesikansa, Tea Vikstedt, Julia
Virkkunen, Antti Vuorela, Thomas Wallgren, Ville Ylikahri

Nej-roster: 9

Maria Bjornberg-Enckell, Harry Bogomoloff, Yrj6 Hakanen, Seppo
Kanerva, Jan D Oker-Blom, Riitta Snall, Astrid Thors, Ulla-Marja Urho,
Antti Valpas

Blanka: 20

Riitta Aejmelaeus, Sirpa Asko-Seljavaara, Lilli Autti, Matti Enroth, Sture
Gadd, Jussi Halla-aho, Nina Huru, Arja Karhuvaara, Kauko Koskinen,
Terhi Koulumies, Pauli Leppa-aho, Hannele Luukkainen, Pia
Pakarinen, Jaana Pelkonen, Tatu Rauhamaki, Nina Suomalainen, Nils
Torvalds, Olli Valtonen, Jan Vapaavuori, Markku Vuorinen

Franvarande: 2
Sanna Perkio, Sari Sarkomaa

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavakartta nro 12010
2 Havainnekuva
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel fi

http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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3 Haakoninlahti 1 -alue, lintuperspektiivi
4 Vuorovaikutusraportti
5 Paatoshistoria
6 Aanestyslista
7 Oheismateriaali
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin Energia -liikelaitos
HSY Vesihuolto

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplan fér kvarteren nr
49271-49276 och park- och gatuomraden i 49 stadsdelen (Degero,
Stansvik) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning
nr 12010, daterad 2.12.2010 och andrad 9.6.2011 och 16.6.2011.

Omradet ar belaget i vastra delen av Deger6 oliehamn, sdder om
Hakansviksvagen.

Detaljplanen omfattar norra delen av kvarteren for flervaningshus pa
vastra stranden i Kronbergsstranden. | delgeneralplanen gransar
omradet i dster till Kronbergsstrandens centrum, i séder till en
stadspark som sammanbinder stranderna och i vaster till smaskaliga
strandkvarter och ett omrade for gangtrafik pa stranden.

Bostadskvarteren ligger i en bergig terrang som sluttar fran norr mot
Oster, vaster och soder. Omradet bestar av tre storkvarter atskilda av
gator. Det nordligaste omger den planerade Skargardsfregattsparken
pa den hogsta bergskullen i omradet, och i de tva i séder omger husen
stora gardsplaner med varierande form. Strak for allman gangtrafik
|6per fran parken i norr via dppna platser och gardsplaner i kvarteren till
den centrala parken i Kronbergsstranden. En del av den sisthnamnda
parken hor till detaljplaneomradet.
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Utgangspunkter

Gatorna och gardsplanerna omgivna av hus, den varierande héjden pa
husen, terrangen och de olika hustyperna gor att miljon blir urban och
mangsidig. Affarslokaler far forlaggas till bottenvaningen i bostadshus
vid Hakansviksgatan och Hundholmsvagen. Ett litet daghem férlaggs
till bottenvaningen i ett bostadshus i det mittersta storkvarteret.

Byggratten for omradet omfattar sammanlagt 91 560 m? vy. En andel
pa 91 000 m? vy hanfor sig till bostadskvarter, och 2 000 m? vy darav
far anvandas for lokaler for offentlig och kommersiell service. Omradet
far bostader for ca 2 300 personer (40 m? vy/person). Hobby- och
samlingslokaler pa 560 m? vy fér de boende far férlaggas till ett
kvartersomrade for bilplatser.

Stadsplaneringsnamnden godkande 4.6.2009 utkastet till detaljplan for
omradet som underlag fér den fortsatta planeringen.

Lage i frdga om planlaggningen

Omradet ar i Generalplan 2002 for Helsingfors reserverat som omrade
dominerat av flervaningshus och smahus. Strax sdder om omradet
finns en metrolinje som gar fran Skatudden till Kronbergsstranden och
vidare via Uppby mot Hastnassund. Detaljplaneférslaget foljer
generalplanen.

| delgeneralplanen for Kronbergsstranden ar omradet huvudsakligen
upptaget som bostadsomrade dominerat av flervaningshus (AK1).
Olika typer av hus ska byggas i kvarteren, och bygghdjden ska variera.
Ett litet omrade i nordost ar upptaget som omrade for service och
forvaltning och som bostadsomrade dominerat av flervaningshus
(P/AK1).

Omradet saknar detaljplan.

Agandeférhallanden

Omradet ar i stadens ago. Arrendeavtalen for oljeférsorjningsomradet
gallde till 31.12.2010.

Allman omradesbeskrivning

Omradet ar belaget i vastra delen av det forna oljehamnsomradet pa
Deger6. Dar har utdver oljecisterner funnits olika slags service-, lager-,
kontors- och fabriksbyggnader som anvants i samband med
oljeféradling och -leverans. Stérsta delen av byggnaderna och
konstruktionerna har rivits, och rivningsarbete pagar fortfarande.
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Omradet ar bergigt och har omvaxlande topografi. Schaktning och
markbearbetning som behdvts for industriverksamheten har forekommit
i omradet. | norr finns ett sammanhangande bergigt skogsomrade
bevarat. Hundholmsvagen, som I6per i omradet, har anvants for
oliehamnstrafiken.

Grund

Grunden bestar av kalt berg tackt av tunn 16s jord. Topografin pa
bergytan har skarpa former i vastra kanten av omradet. De schaktade
och utfyllda planerna for oljeférsérjningsfunktioner ar relativt jamna.
Den geotekniska byggbarheten ar god.

Miljostérningar och kemikaliesakerhet

Det ar nu mycket tyst i planeringsomradet med tanke pa att det ligger i
Helsingfors. Ljud fran skjutning och sprangning i Sandhamn hoérs tidvis.
Buller som underskrider riktvardena orsakas ocksa av att
gransbevakningen flyger med helikopter fran Malms flygplats till
havsomradet.

Omradet ligger vid havet, langt fran stora trafikleder, och luftkvaliteten
ar darfoér god i foérhallande till huvudstadsregionen som helhet.

Oljekolvaten och tungmetaller ar de skadliga amnen som férorenat
marken mest under oljeférsoérjningsverksamheten. En del av marken
har redan sanerats, och sanering pagar eller planeras i en del av
omradet.

Oy Shell ab:s branslelager och St1 Oy:s centrallager i Helsingfors ar
klassificerade som anlaggningar som orsakar risker for storolyckor.
Bredden pa de konsulteringszoner som tillampas da
markanvandningen kring anlaggningarna planeras ar 0,5 km i fraga om
lagret inom oy Shell ab:s omrade och 1,5 km i fraga om lagret inom St1
Oy:s omrade. Avstandet fran detaljplaneomradet till oy Shell ab:s lager
pa Kronberget ar som kortast ca 100 m och till St1 Oy:s lager pa
Hundholmen som kortast ca 500 m.

Detaljplaneinnehall
Malsattning

Malet med detaljplanen ar i enlighet med delgeneralplanen for
Kronbergsstranden ett nytt hdgklassigt havsnara bostadsomrade.

Det ar meningen att bostadskvarter, gator och parker ska bilda en
trivsam och mangsidig boendemiljé. Byggandet anpassas i mdjligaste
man till den bergiga terrangen med omvaxlande topografi.
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Kvartersomraden fér bostadshus (A, AK, AKS, AR, AH)

Bostadskvarteren ar belagna i en omvaxlande terrang. | norra delen av
omradet ar kvarteren vanda mot den bergiga Skargardsfregattsparken.
Parkeringen sker huvudsakligen i ett parkeringshus vid
Hundholmsvagen. Sddra delen av omradet bestar av tva storkvarter
med varierande form. De stora gardsplanerna omgivna av hus ar
upptagna som kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet (AH).
Gardsplanerna far anvandas av alla bostadsaktiebolag och kan byggas
utifréan samma koncept. Parkeringen sker huvudsakligen i
underjordiska parkeringsanlaggningar i AH-kvartersomradet. Parkerna
och de stora sammanhangande gardsplanerna skapar goda
forutsattningar for lek och utevistelse i narmiljon.

For forbindelserna inne i omradet finns det lutande smaskaliga gator
som delas upp genom 6ppna platser. Omradet genomkorsas av tva
gangstrak i nordsydlig riktning som I6per via 6ppna platser begransade
av smahus och synliggjorda genom punkthus i atta vaningar.

Affarslokaler far férlaggas till bottenvaningen i hus vid
Hundholmsvagen och Hakansviksgatan. Ett litet daghem férlaggs till
bottenvaningen i ett bostadshus i kvarteret séder om
Skargardsfregattsparken.

Hojden pa bostadshusen varierar mellan tva och atta vaningar.
Storkvarteren begrénsas av bostadshus i fem till sex vaningar. Oversta
vaningen ar inte fullstor i dessa, utan det finns en terrass som ger
taklandskapet liv. Omradet utgor pa havssidan en viktig del av
Kronbergsstrandens strandfasad, dar punkthus i atta vaningar i mitten
av kvarteret reser sig bakom tydliga kvartersvaggar.

Parker (VP)

Hogsta bergskronet i omradet ar upptaget som park,
Skargardsfregattsparken. Parken genomkorsas av strak for gang- och
cykeltrafik som I6per fran parkeringshuset vid Hundholmsvagen till
kvartersomradena och Pojamagatan. Pa sddra sluttningen, norr om
Pojamagatan, finns en lekplats.

Detaljplaneomradet omfattar i sdder en del av den centrala parken i
Kronbergsstranden, Hakansviksparken.

Kvartersomraden for bilplatser (LPA)

| det kvartersomrade for bilplatser som finns vid Hundholmsvagen
byggs en parkeringsanlaggning i ungefar fem vaningar som baserar sig
pa en spiralformad obruten ramp. Det har planerats att
parkeringsanlaggningen ska fa ca 260 bilplatser avsedda for kvarteren
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Trafik

kring bergsparken. Vaggarna bestar av vertikala malade ribbor, och
taket, som ar pa samma niva som den intilliggande parken, blir ett
gront tak. Hobby- och samlingslokaler pa 650 m? vy for de boende
byggs i anslutning till hdgsta vaningen i parkeringsanlaggningen, vid
parken. De ar avsedda for bl.a. bilservice-, gym- och samlingsadndamail.

Det finns sammanlagt tre sma LPA-omraden pa markniva vid
Pojamagatan och Turumagatan.

Hundholmsvagen ar huvudgata for fordonstrafik och matargata i
omradet. De lokala matargatorna Hakansviksgatan och
Skargardsflottsgatan I6per till rondeller pa Hundholmsvagen.
Angoringsgatorna for trafiken inne i omradet, Disagatan, Pojamagatan
och Turumagatan, ansluter i dster till Hakansviksgatan. Pojamagatan
och Turumagatan ansluter dessutom i vaster till Skargardsflottsgatan.
Gatorna i omradet bildar foljaktligen en natformig struktur. Det ar tankt
att mittdelarna av Pojamagatan och Turumagatan ska bli lagfartsgator
med en tillaten korhastighet pa hogst 20—-30 km i timmen.

Trafikvolymen pa Hundholmsvagen beraknas bli 5 400—6 400 fordon
per dygn vid omradet da Kronbergsstranden ar helt utbyggt.
Trafikvolymen pa Hakansviksgatan ar ca 5 500 fordon per dygn nara
korsningen med Hundholmsvagen och ca 3 000 fordon per dygn nara
den centrala parken. Motsvarande siffra ar for norra andan av
Skargardsflottsgatan 3 800 och for sddra andan 2 300.
Angdringsgatorna trafikeras av farre an 400 fordon per dygn.

Antalet bilplatser for de boende ar 1 bp/105 m? vy.

Den planerade sparvagen mellan Helsingfors centrum och Degerd
centrum ar huvudled for kollektivtrafiken. Dessutom gar det bussar via
Halvik och Gunillaberget till Hertonas metrostation. En av
sparvagslinjerna gar fran centrumhallet vid sidan om omradet och foljer
da Hundholmsvagen och Hakansviksgatan.

Cykelvagarna i omradet ansluter till ett mer omfattande nat av
huvudcykelvagar och till friluftsstrak. De enkelriktade cykelvagarna och
-falten pa de lokala matargatorna ansluter till de enkelriktade
cykelfalten pa Hundholmsvagen, fran vilka cyklisterna kan fortsatta mot
centrum eller langt dsterut. Omradet har anslutning till den centrala
parken, och via denna och Stansviks gard nas ett viktigt
huvudfriluftsstrak. Gangtrafiken ar i den kompakta urbana strukturen
den viktigaste forflyttningsformen, och gangstrak bildar det tataste
natet. Utdver gangbanorna utmed gatorna finns det leder genom
kvarteren. De som gar till fots har flera alternativa intressanta och
omvaxlande vagar att valja mellan.
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Service

Ett daghem pa 450 m? vy forlaggs till bottenvaningen i ett bostadshus i
kvarteret sdder om Skargardsfregattsparken. Lokaler pa sammanlagt 1
550 m? vy for kommersiell service forlaggs till bottenvaningen i
bostadshus vid Hundholmsvagen och Hakansviksgatan. Hobby- och
samlingslokaler pa 560 m? vy fér de boende byggs i anslutning till
parkeringsanlaggningen vid Hundholmsvagen.

Kronbergsstranden far lokaler fér bade offentlig och kommersiell
basservice.

Samhallsteknisk forsorjning och dranering

Omradet far normala ledningar for den samhallstekniska forsérjningen.
Under den fortsatta planeringen utreds det om avfallstransporten i
omradet ska skotas traditionellt med bilar eller med ett sopsugsystem.
Detaljplanen mojliggor platser for bada systemen pa tomterna och inom
de allmanna omradena.

Grundlaggning, sanering av férorenad mark

Husen i omradet kan grundlaggas direkt pa fast botten efter utbyte,
utfylinad eller schaktning. Husraden séder om Hundholmsvagen
grundlaggs med palar pa den harda grunden.

Fororenad mark ska fore byggstarten saneras enligt de krav pa
renhetsniva som hanfor sig till anvandningen. Detaljplanen har en
bestammelse om detta.

Miljostorningar och kemikaliesakerhet

Motorfordonstrafiken pa de gator som begransar detaljplaneomradet
orsakar buller. Detaljplanen har for trafikbullrets skull bestammelser om
ljudreduktion i konstruktionerna och om balkonginglasning i
flervaningshusen vid Hundholmsvagen, Hakansviksgatan och
Skargardsflottsgatan. Bullret vid fasaderna har fatts fram genom
punktberakningar baserade pa en nordisk modell fér berakning av hur
vagtrafikbuller sprider sig. Utan inglasning skulle de ekvivalenta
ljudnivaerna pa dagen vara upp till 59 - 63 decibel pa balkongerna vid
de namnda gatorna.

Bostadshusen vid Hundholmsvagen ska pa grund av avgaserna fran
trafiken pa denna gata och med tanke pa kvaliteten pa inomhusluften
forses med maskinell ventilation. Luftintaget ska placeras pa
innergardssidan. Det rekommenderade avstandet fran avgaskallan till
hus vid Hundholmsvagen ar ca 10 m.
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Namn

Utgangspunkt for detaljplanelaggningen ar att
oljeférsorjningsfunktionerna ska upphéra pa Degerd. Enligt ett
utldtande fran Sakerhetsteknikcentralen maste sakerhetsavstandet fran
cisterner till bostadshus och lokaler dar manniskor vistas vara minst
300 m. En stor del av Hakansvik 1 ligger inom skyddszonen for oy
Shell ab:s branslelager. | och med att det annu inte ar helt klart nar
oljebolagen lagger ned verksamheten i omradena i deras ago har
detaljplanen en bestdmmelse om att bygglov inte far beviljas férran den
omfattande branslelagringen i Degerd6 oljehamn har upphdrt.

Namnkommittén beslutade 13.5.2009, 13.10.2010 och 10.11.2010
foresla att foljande namn ska inféras i omradet: Hakansviksgatan,
Skargardsflottsgatan, Pojamagatan, Turumagatan, Brynhildagranden,
Disagatan, Disagranden, Udemagranden, Hemmemagranden och
Skargardsfregattsparken.

Namnen baserar sig pa namn i omradet och pa fartygstyper i
Ehrensvards skargardsflotta.

Konsekvenser av detaljplanen

Byggandet i Kronbergsstranden kompletterar Helsingfors stadsstruktur.
Kronbergsstranden ar ett av 2010-talets mest betydande
bostadsproduktionsobjekt i Helsingfors. Omradet baserar sig pa
kollektivtrafik da det sammanbinds direkt med centrum genom broar for
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik. Utbyggnaden av omradet
bidrar till att Degero utvecklas.

De som flyttar till omradet far en trivsam boendemilj6 vid havet.
Narservice (skola, daghem, idrottshall, kommersiella tjanster) kommer
att tillhandahallas strax 6ster om detaljplaneomradet.

Omradet ar ett oliehamnsomrade dar terrangen bearbetats genom
utfyllnad och skarning. Det ar bergigt och har omvaxlande topografi.
Ursprunglig terrang och vaxtlighet har bevarats pa norra bergskronet,
vilket planerats som parkomrade. Bostadskvarteren har i mdjligaste
man anpassats efter topografin i omradet.

Landskaps- och stadsbilden pa Kronbergsfjardens 6stra strand
forandras da oljehamnsverksamheten upphér och Kronbergsstranden
byggs ut. Oljecisternerna, som nu har en dominerande synlighet, rivs
och ersatts med ett nytt havsnara bostadsomrade. Omradets karaktar
forandras sa att omradet inte langre ar ett slutet okant industriomrade
utan en 6ppen intressant stadsmiljo. Da Kronbergsstranden planerats
har ett av malen varit en beharskad strandfasad sarskilt i fraga om
vastra stranden mot innerstaden.
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Detaljplanen skapar forutsattningar for en fortsatt planering och for ett
genomforande dar rikt- och gransvardena inte dverskrids nar det galler
buller, luftkvalitet och féroreningar i marken och dar bestammelserna
om raddningssakerhet uppfylls. Utgangspunkt for detaljplanen ar att
oljeférsorjningsfunktionerna ska upphoéra pa Degero. Att omradet inte
tas i bruk forran den omfattande branslelagringen har upphort sakras
genom en detaljplanebestammelse.

Konsekvenser for trafiken och den tekniska forsérjningen

Enligt prognosen okar trafikvolymen pa Degerd med ca 15 000 fordon
per dygn da Kronbergsstranden byggs ut. Den 6kande trafiken fran
Osterleden till Kronbergsstranden I6per pa Borgbyggarvagen,
Degerdvagen och Hundholmsvagen.

Det &r meningen att korsningen Osterleden/Borgbyggarvagen ska
fungera trots att trafiken 6kar. Stge beslutade 12.11.2008 godkanna
trafikomlaggning i denna korsning enligt stadsplaneringskontorets
trafikplaneringsavdelnings ritningar, daterade 12.6.2008.

Kollektivtrafikférbindelserna forbattras tack vare en ny sparvagslinje
som ar under planering. Stge beslutade 12.11.2008 anteckna
rapporten med granskningen av alternativa sparsystem for Deger6
2008 och som underlag for det fortsatta arbetet pa en sparlésning for
kollektivtrafiken till Degerd godkanna sparvags- och broalternativet pa
avsnittet Deger6—Hoégholmen—Sumparn—Kronohagen. Stge beslutade
samtidigt att planeringen av Deger6 skulle utga fran att de framtida
markanvandningsbehoven i fraga om kollektivtrafiken bygger pa en
effektiviserad sparvagsldsning.

Kollektivtrafiken skats till en borjan med matarbussar till Hertonas
metrostation. Det nya kollektivtrafikutbudet och den fortsatta
utbyggnaden av Kronbergsstranden gor att de nuvarande busslinjerna
stegvis forandras.

Detaljplanen skapar forutsattningar for hdgklassiga tjanster inom den
tekniska forsorjningen.

Detaljplaneekonomi

Kostnader for staden

Det blir foljande byggkostnader for staden da detaljplanen genomfors
(exklusive moms, kostnadsniva september 2010): gator 4,7 mn euro,
vattentjanster 3,3 mn euro, fjarrvarme 2,0 mn euro, elektricitet 1,3 mn
euro och parker 4,9 mn euro, sammanlagt 16,2 mn euro.

Kostnaderna for gator innefattar inte en sparvag pa Hundholmsvagen
och Hakansviksgatan.
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Genomforande

Kostnader som hanfor sig till tomterna

De konstruktionstekniska dversiktsplaner som utarbetats for
parkeringsalternativ visar att storsta delen av
parkeringsanlaggningarna kan byggas i form av effektiva och
trafiktekniskt fungerande dubbelriktade halvvaningsanlaggningar under
gardsdack och att en av dem kan byggas i form av en spiralanlaggning.
Byggkostnaderna ar for alla parkeringsanlaggningar normala i
forhallande till den vaningsyta som planlaggs.

Den bindande styreffekt som detaljplanebestammelserna och -
I6sningen har pa byggkostnaderna i byggplaneringsfasen ar ringa. De
goda geotekniska byggbarhetsforhallandena i omradet, likasa den
stora vaningsytan och den effektiva fordelningen av
byggnadsmassorna i detaljplanen, mojliggér en mangsidig
markanvandning och olika typer av bostader.

Detaljplanen genomférs som en del av omradesbyggnadsprojektet
Kronbergsstranden. Det ar meningen att de kommunaltekniska
arbetena ska inledas ar 2012 och bostadsbyggandet ar 2013.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av staden sjalv.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplan blivit vackt
genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 16.5.2008). Att fragan om en
detaljplan blivit vackt framgar ocksa av planlaggningsdversikten for ar
2008.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning. Omradet gjordes mindre an vad det ar i
programmet bade da detaljplanen forelag som utkast och da den
forelag som forslag.

Detaljplaneutkastet holls framlagt pa stadsplaneringskontoret och
Degero6 bibliotek 27.4—-15.5.2009. Det var ocksa utlagt pa
stadsplaneringskontorets internetsidor.

Stadsplaneringsnamnden godkande 4.6.2009 detaljplaneutkastet som
underlag for den fortsatta planeringen.

Myndighetssamarbete
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Asikter

Myndighetssamarbete bedrevs under detaljplaneberedningen med
fastighetskontoret, socialverket, byggnadskontoret, miljocentralen,
raddningsverket, Sakerhetsteknikcentralen, HRM Vatten, Helsingfors
Energi och Elisa Abp.

Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick under
detaljplaneberedningen skriftliga stallningstaganden om programmet
for deltagande och beddmning fran miljdcentralen,
Huvudstadsregionens samarbetsdelegation (SAD), Museiverket,
socialverket och byggnadskontoret. Avdelningen fick ett enda
stallningstagande om detaljplaneutkastet, fran SAD.
Stéliningstagandena beaktades da forslaget bereddes.

Stallningstagandena fran myndigheter gar ut pa att bullerutredningar
ska goras under den fortsatta planeringen, kollektivtrafik inledas
snarast, stadsstrukturen vara tillrackligt kompakt, konsekvenserna av
detaljplanen beddémas tillrackligt, omradet fa formanliga bostader med
olika besittnings- och finansieringsformer och vissa planerings- och
dimensioneringsprinciper foljas under den fortsatta planeringen.

Stallningstagandena beaktades da forslaget bereddes. Tillrackliga
bullerutredningar och konsekvensbeddémningar har gjorts for omradet.
Stadsstrukturen ar kompakt, och bostader med olika besittnings- och
finansieringsformer kan byggas.

Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick under
detaljplaneberedningen atta skrivelser med asikter, av vilka sex galler
programmet for deltagande och bedémning och tva detaljplaneutkastet.

Skrivelserna med asikter om programmet for deltagande och
beddmning innehaller foljande kritik: Detaljplanen bdrjade beredas
innan delgeneralplanen var fardigbehandlad. Markagarna i
Kronbergsstranden behandlas inte lika. Detaljplanen innebar hdg
exploatering, och byggratt har éverforts fran mark i privat ago till mark i
stadens ago. Det ar inte &ndamalsenligt att Hundholmsvagen férlangs
anda till gransen mot oy Shell ab:s mark, och bolagets tunga materiel
maste kunna komma fram till omradet under hela
forandringsprocessen. Att Hundholmsvagen |6per vid fabriken inom oy
Shell ab:s arrendeomrade kan inte godkannas. Antalet smahus ar ringa
i detaljplanen med tanke pa att halva oljeghamnsomradet ar
smahusomrade i generalplanen.

Skrivelserna med asikter om detaljplaneutkastet innehaller féljande
kritik vad omradet i detaljplaneforslaget betraffar: Detaljplanen bereds
trots att delgeneralplanen inte ar fardigbehandlad. Andelen smahus ar
ringa. Parkering under gardsdack ar en dalig I6sning med tanke pa
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trivseln pa gardsplanerna till flervaningshusen. Méjligheten till parkering
i bergrum bdr undersdkas for att gardsplanerna ska kunna ligga i
markniva. Markagarna behandlas inte lika. Det sisthamnda lyfts
foljaktligen fram bade i skrivelser om programmet for deltagande och
beddmning och i skrivelser om detaljplaneutkastet.

Asikterna har beaktats pa sa satt under planlaggningsarbetet att en
alternativ parkeringslosning har utretts for omradet. Losningen gar ut
pa att storsta delen av bilplatserna forlaggs till ett bergrum. Den ar dock
betydligt dyrare an alternativet med dack. Dessutom ar avstanden till
bostaderna langre.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan ingar sammandrag av
myndigheternas stéllningstaganden och av asikterna, likasa genmalena
i stdérre omfattning.

Forslaget framlagt, anmarkning, skrivelse och utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 14.1-14.2.2011, vilket hade kungjorts
i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Oy Shell ab
och Neste Oil Abp meddelades skriftligt om framlaggandet. En
anmarkning gjordes mot forslaget. Det kom ocksa en skrivelse efter att
forslaget hallits framlagt.

Utlatande om forslaget har getts av fastighetsnamnden, namnden for
allmanna arbeten, miljdnamnden, direktionen for stadsmuseet,
raddningsnamnden, HRM:s vattenforsorjning, affarsverket Helsingfors
Energi och Helen Elnat Ab.

Anmarkning och skrivelse

Anmarkningen och skrivelsen galler beredning av detaljplaner sa lange
den besvarsprocess som har att géra med delgeneralplanen inte
slutforts, ett krav pa lika behandling av markagarna, byggrattsmalen for
planeringsomradet, konsekvenserna av Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut for den fortsatta planlaggningen, det
onskvarda i att sjotrafik beaktas under planlaggningen, gardsdacken
och byggexploateringen.

Helsingfors forvaltningsdomstols beslut Overklagades hos hogsta
forvaltningsdomstolen. Hogsta forvaltningsdomstolen meddelade sitt
beslut 7.6.2011 och upphavde da Helsingfors férvaltningsdomstols
beslut i fraga om rekreationsomraden (V) upptagna pa fastigheter i ett
oskiftat dédsbos ago och i fraga om naturskyddsomradet
Kronbergstrasket (SL).

Anmarkningen och skrivelsen har beaktats pa sa satt under
detaljplaneberedningen att ocksa alternativet med ett bergrum for
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Utlatanden

parkering har utretts. Sjotrafik beaktas vid behov under den
planlaggning som galler delomradet Kronberget.

Utlatandena galler exaktheten i detaljplanen, hdjden pa husen,
hustyperna, en dnskan att bestammelsen om loft ska omfatta fler hus,
byggnadsytorna, bilplats- och klubblokalskravet, de ekonomiska
omstandigheterna kring detaljplanen och genomférandet.

Utlatandena galler vidare raddningsvagen och lekplatsen i parken,
tillgangligheten till straken for gang- och cykeltrafik, avsaknaden av en
lokal snoétipp, byggnadsytorna, korningen till parkeringsanlaggningarna
och gardsplanerna, berakningarna over buller vid fasaderna, bullret
fran sparvagstrafiken och referensplanen for vattentjanster.

Utldtandena har beaktats pa sa satt att detaljplanen har fatt en
bestammelse om gardsplaner och terrasser for de enskilda bostaderna
i radhus, bestammelsen om de dversta vaningarna i punkthus har
justerats, husen vid Hundholmsvagen inte far en icke-fullstor takvaning,
bestdmmelsen om loft nu ocksa galler husen vid Skargardsflottsgatan,
byggnadsytorna har breddats, bilplatskravet for hyresbostader med
statligt stod har justerats fran 1 bp/120 m? vy till 1 bp/130 m? vy och
klubblokaler som skulle omfatta mindre an 20 m? inte behdver byggas.

Strackningen pa straken for gang- och cykeltrafik i parken har justerats,
och avstandet fran vissa byggnadsytor till gatan har 6kats vid
Disagatan, Pojamagatan och Hakansviksgatan.

Detaljplanen har fatt en bestammelse om korning till gardsplanen.
Referensplanen for vattentjanster har justerats. Den text i
detaljplanebeskrivningen som galler bullerbekampning har justerats,
och en bild har fogats till beskrivningen: bullernivaer pa balkongerna,
ekvivalent ljudniva pa dagen.

| rapporten om vaxelverkan ingar ett sammandrag av anmarkningen,
skrivelsen och utlatandena, likasa genmalena i stérre omfattning.

Ovriga andringar

Den totala byggratten for bostadskvarteren har minskats fran 91 700
m? vy till 91 000 m? vy, och byggratten for hobby- och samlingslokaler
for de boende har minskats fran 650 m? vy till 560 m? vy.

| 6vrigt ar andringarna i detaljplanen smarre justeringar som har att
gbra med anvisningarna om byggsattet och med att ett sopsugsystem
ar mojligt enligt detaljplanen.

Andringar i detaljplaneférslaget
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Andringar féranledda av anmérkningen och utladtandena

Andringar féranledda av utlatandet fran fastighetsndmnden

Loft far utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan byggas i
bostaderna i dversta vaningen ocksa i husen vid
Skargardsflottsgatan. Beteckningen for héjden pa husen vid
Hundholmsvagen har andrats fran VI (2/3) till VI. Granserna for
kvartersomradena, byggnadsytorna och bestammelserna om
fasadmaterial har justerats i nagon man.

Bestammelsen om klubblokaler har nu féljande innehall: Hobby-
och samlingslokaler med en yta som motsvarar 1,5 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan ska byggas fér de boende. De
far byggas utéver denna vaningsyta. En tredjedel ska férlaggas
till den normativa tomten 49271/5, som ar LPA-kvartersomrade.
Om klubblokalen pa en tomt skulle omfatta mindre an 20 m? far
den i sin helhet férlaggas till LPA-omradet.

Bilplatskravet for hyresbostader med statligt Ian har justerats
fran 1 bp/120 m? vy till 1 bp/130 m? vy. Bostader i radhus och
andra kopplade byggnader ska ha en gardsplan eller terrass i
markniva eller en terrass pa minst 10 m? i anslutning till andra
vaningen. Bestdammelsen om de Oversta vaningarna i
attavaningshus har justerats sa att laget for avfasningen

ar ungefarligt och materialet ospecificerat.

Detaljplaneforslaget har fatt en bestammelse med foljande
innehall: Hus och konstruktioner pa tomterna kring AH-
kvartersomradena far i ndgon man stracka sig éver gransen Hill
AH-omradet, i fraga om saval balkonger som gardsplaner och
terrasser i anslutning till bostader i forsta vaningen hégst 4 m. |
gengald far konstruktioner i AH-kvartersomradena i nagon man
stracka sig over gransen till de kringliggande tomterna.

Andringar féranledda av utlatandet fran namnden for allmanna arbeten

Strackningen pa det normativa parkstraket i
Skargardsfregattsparken har justerats.

Byggnadsytan i korsningen Disagatan/Pojamagatan har flyttats
sa att avstandet till kanten av Pojamagatan ar 4,5 m, och en
byggnadsyta vid Pojamagatan har flyttats sa att avstandet till
gatan ar 2 m. Byggnadsytorna séder om gatan har delvis flyttats
sa att de stracker sig anda till kanten av gatan. Ett 1 m brett
omrade mellan kérbanan och tomtgransen har fogats till
gatuomradet. Omradet ska stenlaggas.
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Detaljplaneférslaget har fatt en bestammelse om att korning till
tomten 2 via tomten 1 ar tillaten i kvarteret 49271.

Bestdmmelsen om fasadmaterial i AK- och AKS-
kvartersomradena har justerats pa det sattet att
bestammelsedelen om att minst halften av fasaderna mot gatan
ska vara rappade eller slammade har strukits och tra inférts som
tillatet material i fasaderna pa gardssidan. Den nya
bestammelsen har féljande innehall: Fasadmaterialet ska
huvudsakligen vara platsmurat tegel eller alternativt rappning
eller slamning pa murad yta eller nagot motsvarande hogklassigt
fasadmaterial som passar in i miljon. Pa gardssidan kan ocksa
tra anvandas som fasadmaterial. Indragna vaggar, balkongernas
fondvaggar o.d. ska ha andra material an fasaderna.

Detaljplanebeskrivningen har med anledning av utlatandet fran
miljdnamnden kompletterats i fraga om bullerbekampningen, och en
bild har fogats till beskrivningen: bullernivaer pa balkongerna,
ekvivalent ljudniva pa dagen.

Referensplanen for vattentjanster, som utgor bilaga till
detaljplanebeskrivningen, har justerats med anledning av utlatandet
fran HRM:s vattenforsorjning.

Ovriga andringar

Den totala byggratten for bostadskvarteren har minskats fran 91
700 m? vy till 91 000 m? vy. Byggratten for hobby- och
samlingslokaler for de boende har minskats fran 650 m? vy ill
560 m? vy.

Smarre justeringar har gjorts i fraga om granserna for
kvartersomraden och gator och i fraga om byggnadsytor.
Beteckningen for hojden pa husen pa tomterna 49273/6 och 10
har andrats fran % lll till 11.

Detaljplaneforslaget har fatt en bestammelse med foljande
innehall: Soprummen ska forlaggas till husen eller till
parkeringsanlaggningarna. Uppsamlingsplatser for
sopsugsystemet far ocksa forlaggas till gardsplanerna.

Bestammelsen med foljande innehall galler nu bara de delar av
husen som vetter mot gatan och parken: Fasaderna pa husen
vid Hundholmsvagen, Hakansviksgatan, Skargardsflottsgatan
och Hakansviksparken ska indelas i partier omfattande en lamell
med hjalp av variationer i material, farger och fonsterindelningar
och/eller med en annan metod.
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— Bestammelsen med foljande innehall har fatt ett tillagg: Det far
pa byggnadsytan byggas ett loft for boende- och arbetsandamal
i bostadderna i dversta vaningen. Loftet far byggas utéver den pa
detaljplanekartan angivna vaningsytan, och dess yta far
motsvara hogst tva tredjedelar av ytan i bostaderna, vilkas hojd
ska Overstiga 5 m. Loft beaktas inte da antalet bilplatser raknas
ut. Tillagget gar ut pa att det inte behdver byggas nagon bastu
for de boende i vindsvaningen eller i 6versta vaningen i A-
kvartersomradena om loft byggs i bostaderna i 6versta
vaningen.

— Justeringar av teknisk natur och smarre tillagg och andringar har
dessutom gjorts i bestdmmelserna. De galler granser for kvarter
och gatuomraden, byggnadsytor, fasadmaterial, laget for bastur,
skarmtak och takformer. Det normativa laget for bilplatser har
justerats i nagon man.

— Utrakningen Over antalet bilplatser, vilken utgor bilaga till
detaljplanebeskrivningen, har justerats pa motsvarande satt.

Andrade statistiska uppgifter

Detaljplaneomradet har en areal pa 9,8 ha och byggratt for 91 560 m?
vy. Av arealen hanfér sig 1,25 ha (23 000 m? vy) till kvartersomrade for
bostadshus (A), 2,30 ha (58 600 m? vy) till kvartersomrade for
flervaningshus (AK), 0,35 ha (8 300 m? vy) till kvartersomrade for
specialbostader (AKS), 0,12 ha (1 100 m? vy) till radhus och andra
kopplade byggnader (AR), 1,67 ha till kvartersomrade i sambruk som
betjanar boendet (AH), 0,43 ha (560 m? vy) till kvartersomrade for
bilplatser (LPA), 0,97 ha till park (VP) och 3,14 ha till gata.

Forslaget framlagt, anmarkning, skrivelse och utlatanden

Andringarna &r inte vasentliga, och detaljplaneférslaget behdver darfor
inte laggas fram pa nytt.

Stadsplaneringskontoret har efter stadsplaneringsnamndens
sammantrade 9.6.2011 gjort den nedanstaende korrigeringen i
detaljplanefdrslaget:

Stadsplaneringsnamnden tillstyrkte 2.12.2010 ett detaljplaneférslag
som holls framlagt 14.1 - 14.2.2011 och innehdll en bestammelse med
féljande innehall: Beteckningen markerar en del av byggnadsytan dar
husets tre dversta vaningar ska avfasas inat pa det sattet att det
nedersta hornet pa avfasningen ar belaget vid bjalklaget mellan fjarde
och femte vaningen. Laget for hdrnet ar ungefarligt. Ytorna pa de
avfasade fasaddelarna ska vara av samma material som fasadytorna
intill dem.
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| det andrade detaljplaneférslag som stadsplaneringsnamnden
tillstyrkte 9.6.2011 har bestammelsen féljande innehall: Beteckningen
markerar ungefarligt en del av byggnadsytan dar husets fyra dversta
vaningar ska avfasas eller avtrappas inat. Laget for det nedersta hérnet
ar ungefarligt. Ytorna pa de avfasade fasaddelarna ska behandlas som
fasadytor och ha samma farg som fasadytorna intill dem.

Det ar ett misstag att avtrappning ingar i bestammelsen, och meningen
korrigeras i enlighet med det detaljplaneférslag som
stadsplaneringsnamnden tillstyrkte 2.12.2010, med andra ord sa att
bara avfasning ingar dar.

Efter korrigeringen har bestammelsen féljande innehall: Beteckningen
markerar normativt en del av byggnadsytan dar husets fyra dversta
vaningar ska avfasas inat. Laget for det nedersta hérnet ar normativt.
Ytorna pa de avfasade fasaddelarna ska behandlas som fasadytor och
ha samma farg som fasadytorna intill dem.

Korrigeringen ar av ringa natur, och detaljplaneférslaget behdver darfor
inte laggas fram pa nytt.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavakartta nro 12010
2 Havainnekuva
3 Haakoninlahti 1 -alue, lintuperspektiivi
4 Vuorovaikutusraportti
5 Paatoshistoria
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Sahkdverkko Oy
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 FI02012566
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Helsingin Energia -liikelaitos
HSY Vesihuolto

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta
Ymparistolautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 24.10.2011 § 932
Poydalle 17.10.2011
HEL 2011-001189 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 49. kaupunginosan
(Laajasalo, Tahvonlahti) kortteleiden nro 49271 - 49276 seka puisto- ja
katualueiden asemakaavan kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 2.12.2010 paivatyn ja 9.6.2011 ja 16.6.2011
muutetun paivatyn piirustuksen nro 12010 mukaisena.
17.10.2011 Poydalle
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



