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Detaljplan for en del av kvarteret nr 17056 och gatuomraden m.m.
och detaljplaneandring for kvarteret nr 17052 och en del av
kvarteret nr 17053 m.m. i Bole (omradet vid limalabrinken och
omradet i HRM:s vattenforsorjnings besittning) (nr 11561)
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplan for en del av kvarteret nr 17056 och gatu-, torg-
och jarnvagsomraden och detaljplaneandring for kvarteret nr 17052, en
del av kvarteret nr 17053 och gatu- och friluftsomraden i 17 stadsdelen
(Bole) (ett nytt kvarter, nr 17056, bildas) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 11561,
daterad 11.1.2007 och andrad 2.9.2011.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Asemakaavakartta nro 11561
Havainnekuva

lImakuvia

lImalanrinne, viitesuunnitelma
Paatoshistoria
Oheismateriaali

O WN -

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Hakija
HSY Vesihuolto
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin Energia -liikelaitos

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplan for en del av kvarteret nr
17056 och gatu-, torg- och jarnvagsomraden och detaljplaneandring for
kvarteret nr 17052, en del av kvarteret nr 17053 och gatu- och
friluftsomraden i 17 stadsdelen (Bodle) (ett nytt kvarter, nr 17056, bildas)
enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 11561,
daterad 11.1.2007 och andrad 2.9.2011.

Detaljplaneomradet gransar till Centralparken, Skogsbackavagen,
kustbanan, llmalagranden och MTV Ab:s omrade.

Detaljplanen och detaljplaneandringen gor tack vare forbattrade
kollektivtrafikforbindelser det mojligt att utveckla arbetsplatsomradet i
limala till ett betydligt urbanare omrade med arbetsplatser och
verksamhetsbyggnader.

Det blir ett nytt torg, limalatorget, och ett kvarter for
verksamhetsbyggnader norr om vattenborgarna, vid limalabrinken.
lImalatorget far en vandplats fér sparvagnslinje 9 och bussar, och
gangforbindelse med bade limala station och Norra Béle. De nya
byggnaderna vid lImalabrinken kantar stadsstrukturen och utgor ett
fundament for vattenborgarna mot landskapet i nordost, i riktning mot
Norra Bole. Byggratten for det nya kvarteret for verksamhetsbyggnader
omfattar 55 300 m? vy. En paviljongliknande affarsbyggnad pa 600 m?
vy far byggas pa limalatorget.

Omradet i HRM:s vattenférsorjnings besittning kommer huvudsakligen
att anvandas pa samma satt som nu. Vattenborgarna skyddas som
kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefulla. Det far norr och vaster
om dem byggas ny vaningsyta pa 8 445 m? i form av ett slags
fundament. Byggratten for kvarteret omfattar sammanlagt 33 500 m?
vy. Helsingfors Vattens funktioner har under planlaggningsprocessen
overforts till samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster, och
funktionerna skéts nu av HRM:s vattenforsorjning.

Vaningsytan 6kar med ca 64 000 m? i detaljplaneomradet. Antalet
arbetstillfallen kommer att uppga till ca 3 000.

limala bildar tilsammans med Mellersta Bole, som byggs ut senare, en
sammanhangande tat stadsstruktur fran Béle station till lmala station.
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Initiativ

Kapiteeli Abp (numera Sponda Abp) har anhallit om att detaljplanen for
bolagets omrade vid limalabrinken ska andras sa att det i detaljplanen
upptagna friluftsomradet blir kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader.

Tidigare beslut av stadsplaneringsnamnden

Utgangspunkter

Stadsplaneringsnamnden godkande 23.9.2004 ett utkast till detaljplan
och detaljplaneandring for limala som underlag for den fortsatta
planeringen.

Lage i fraga om planlaggningen

llImala ar omrade foér centrumfunktioner i landskapsplanen for Nyland,
som miljoministeriet faststallde 8.11.2006.

| Generalplan 2002 for Helsingfors ar omradet reserverat for férvaltning
och offentlig service.

Omradet vid limalabrinken ingér i detaljplaner fran 1975, 1978 och
1999, tomten i HRM:s vattenférsoérjnings besittning ingar i en detaljplan
fran 1981, tomten i Rundradion Ab:s besittning ingar i en detaljplan fran
1990 och limalagranden ingar i en detaljplan fran 2006. | omradets
Ostra kant, intill kustbanan, finns ett smalt omrade som saknar
detaljplan.

Omradet vid limalabrinken ar friluftsomrade, omradet i HRM:s
vattenforsorjnings besittning ar kvartersomrade fér byggnader och
inrattningar for kommunalférvaltning och kommunalteknik och omradet
i Rundradion Ab:s besittning ar kvartersomrade for radio- och
televisionsverksamhet i de gallande detaljplanerna.

Det omrade som ingar i utkastet till detaljplan och detaljplanedndring
har tudelats. Den ena delen ar det aktuella omradet, och den andra ar
ett omrade som huvudsakligen bestar av tomten i Rundradion Ab:s
besittning. Stge godkande 14.6.2006 detaljplan och detaljplaneandring
for det sisthamnda omradet (nr 11444).

Ovriga planer och beslut

Stadsplaneringskontoret och Sponda Abp lat aren 2003-2005
tilsammans utarbeta en referensplan for omradet vid limalabrinken.

Stadsplaneringskontoret |at ar 2006 utarbeta en mij6- och
belysningsplan for gator och 6ppna platser i limala.
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Agandeférhallanden

Sponda Abp ager det mesta av omradet vid limalabrinken.

Staden ager tomten i HRM:s vattenforsorjnings besittning och den
friluftsomradesdel norr och dster om tomten som utarrenderats till
Helsingfors Vatten som kérgard och trafikomrade pa basis av ett
undantagslov beviljat 27.1.1989.

Rundradions pensionsstiftelse ager tomten i Rundradion Ab:s
besittning.

Banférvaltningscentralen ager det smala oplanlagda omradet mellan
kustbanan och Sponda Abp:s omrade vid limalabrinken.

Bebyggd miljo

Naturmiljo

Omréadet vid limalabrinken

Omradet vid limalabrinken ar en obebyggd skogssluttning mellan
nivaerna +41,0 och +26,5 som vetter norrut. Genom omradet |6per bl.a.
en fjarrvarmeledning fran vattenborgarna norrut.

HRM:s vattenforsorjning

Landskapet i hela omradet domineras av HRM:s vattenfoérsorjnings
vattenborgar uppe pa ett hdgt berg i limala (+45,5). Hogsta
skarningspunkten mellan vattencisternernas fasad och yttertaket ligger
pa nivan +71,2. Tegelfasadens nedre kant ligger pa nivan +55,58.
Utrymmet under cisternerna har anvants for olika slags funktioner och
delvis for parkering. Mellan cisternerna finns en lag byggnad for
fordonsservice och i nordvastra hérnet av tomten en lag
fundamentliknande byggnadsgrupp fér en arbetsstation. De fyra
byggnaderna pa tomten omfattar sammanlagt 25 755 m? vy. Det finns
321 bilplatser (ca 1 bp/80 m? vy), och de ar férlagda till tva kallarplan i
den nyare vattenborgen limala 2 (120 platser) och till garden (201
platser).

Rundradion Ab

Detaljplanen omfattar 965 m? av tomten 17053/2, som ar i Rundradion
Ab:s besittning. Tomtdelen ar delvis permanentbelagt
parkeringsomrade och delvis bergig gles skog i naturtillstand.

Detaljplaneomradet ligger pa en bergsrygg med stallvis stora
hojdskillnader och sprangda bergvaggar. Terrangen bestar av berg
med ett moranskikt. | norr finns det ett vatmarksomrade ovanpa ett
lerskikt.
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| norddstra utkanten av detaljplaneomradet, langs kustbanan, finns ett
mera sammanhangande omrade tackt av vaxtlighet, mestadels av tall
och lévtrad. Dar vaxer ocksa ett ungefar nittio ar gammalt granbestand.
| en svacka finns en vatmark med vat botten och ett tatt
l6vtradsbestand (bl.a. klibbal, bjérk och graal). Omradet har inga
vaxtarter som ska skyddas.

Soder om Ostra vattenborgen I6per en parklik gronzon.

Klimatférhallandena varierar i omradet mer an i genomsnitt. Sarskilt
den hogt liggande sodra delen ar blasig.

Enligt naturdatasystemet finns det inga vardefulla vaxt- eller djurobjekt i
omradet.

Omradet kan fér narvarande anses hora till ett stérre av manniskan
skadat landskap som i narheten av detaljplaneomradet praglas av
talrika sprangda och trasiga bergvaggar, av banschakt och bangardar
och av jarnvagsspar, vagar, broar och vagramper som korsar varandra
i olika plan.

De stora byggnaderna med vattencisterner star pa en backe i limala.
De syns pa langt hall i landskapet, stéllvis pa flera kilometers avstand.

Skyddsobjekt

Grund

Omradet med vattenborgarna ar enligt generalplanen vardefullt
kulturhistoriskt och arkitektoniskt sett och vad landskapskulturen
betraffar. Det utvecklas sa att dess varden och egenskaper bevaras.

Marken bestar framst av berg som pa manga stallen gar i dagen.
Berget tacks delvis av ett skikt friktionsjord som nar 0—3 m under
markytan. Vid limalaporten féorekommer sand ovanpa ett lerskikt och
lera ovanpa ett moranskikt. Lerskiktet uppskattas vara 1-4 m tjockt.
Utmarkande for omradet ar stora hdjdvariationer (+18,4 i norr langs
kustbanan, +45,5 vid limala vattentorn). Berggrunden ar stadig, vilket
allmant taget gor det férdelaktigt att bygga under jord. Det finns
emellertid redan flera bergrum och tunnlar, och ytterligare bergrum ar
planerade, vilket betyder att dessa maste beaktas da nya funktioner
forlaggs under jord.

Miljostorningar

Detaljplaneomradet gransar i norr till kustbanan. Norr om banan I6per
Skogsbackavagen. Trafiken pa dessa ar den storsta bullerkallan i
omradet.
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Malsattning

En bullerutredning har gjorts i Norra Bole, limala och Mellersta Bole.
Matningar i sammanhanget har visat att riktvarderna for buller
overskrids i limala nar det galler fasaderna pa de yttersta husen vid
kustbanan. Resultaten fran utredningen tyder pa att det behévs battre
ljudisolering i husen narmast Skogsbackavagen och kustbanan, t.o.m. i
kontorshusen.

lImala planeras utifran malet att det nuvarande arbetsplatsomradet ska
bli mycket urbanare. Ett annat mal ar att kollektivtrafikens stallning i
omradet och férbindelserna till iImala station och vidare till Norra Bole
ska forbattras.

Avsikten ar

— att skapa forutsattningar for ett utvecklingsbart
arbetsplatsomrade och mediecenter

— att for hela omradet skapa en harmonisk fasad i nordost mot
landskapet pa andra sidan kustbanan och Skogsbackavagen

— att bevara vattenborgarnas dominerande stallning i landskapet
— att skapa forutsattningar att utveckla omradet i HRM:s

vattenforsorjnings besittning i enlighet med de andringsbehov
som utvecklingen i verksamheten for med sig.

Forslag till detaljplan och detaljplaneandring

Allman motivering och beskrivning

limala blir en avsevart urbanare miljo och bildar tillsammans med
Mellersta Bole, som byggs ut senare, en sammanhangande och tat
stadsstruktur fran Bole station till Iimala station. Da Norra Béle byggs ut
i framtiden fortsatter stadsstrukturen fran limala station langs Ostra
utkanten av Centralparken till Kramertsskogsvagen.

En rad tomter for verksamhetsbyggnader forlaggs till omradet vid
llImalabrinken, norr om tomten i HRM:s vattenforsorjnings besittning.

Kvarteret for verksamhetsbyggnader vid limalabrinken utgor
tilsammans med kvarteren for verksamhetsbyggnader vid
Televisionsgatan en urban kant i nordost mot landskapet pa andra
sidan kustbanan och Skogsbackavagen. Byggnaderna i kvarteren med
sina flyglar mot banan bildar ett fundament till de dominerande
vattenborgarna. Genom att byggnaderna ar placerade i grupper och
riktningarna pa flyglarna varieras kan fundamentet skapa
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forutsattningar att liva upp byggnadsraden. Malet stdéds genom att
flyglarnas gavelfasader delas upp, och genom att rekreationsrum for
personalen forlaggs till byggnadsytorna for ventilationsrum i
takvaningen, vilket detaljplanen méjliggor.

Tomten i HRM:s vattenforsorjnings besittning utvidgas norrut i vastra
andan med tanke pa materialbehandling pa anlaggningen, och mellan
vattenborgarna far ett underjordiskt lager byggas. Byggratten hojs
genom att ytterligare en vaning far byggas pa den vastligaste
byggnadsytan pa tomten och genom att en ny byggnadsyta for
férlangning av den nuvarande servicecentralsbyggnaden férlaggs norr
om den vastra vattenborgen, lImala 2.

Ett nytt torg, limalatorget, byggs mellan tomten i HRM:s
vattenforsorjnings besittning och kvarteret for verksamhetsbyggnader
vid llmalabrinken, norr om den Ostra vattenborgen, limala 1.

Det blir mgjligt att ga till fots och cykla fran limalatorget via en ny bro
Over kustbanan och Skogsbackavagen till omradet norr om limala
station. Bron far hiss- och trappférbindelse ned till busshallplatserna pa
Skogsbackavagen, vidare ned till Imala station och ytterligare ned till
busshallplatserna pa gatan under banan.

Avsikten ar att limalatorget ska bli centrum i limala. Torget har darfér
en byggnadsyta for en paviljongliknande kafé- och affarsbyggnad, och
enligt detaljplanebestammelserna ska det forlaggas affarslokaler till
vaningarna i torgplanet i byggnaderna intill torget. Enligt
bestammelserna ska det ocksa forlaggas affarslokaler och andra
kundservicelokaler till gatuplanet i byggnaderna langs
Televisionsgatan, som leder till Imalatorget fran riktningen Mellersta
Bdle i sydost. Syftet ar att byggnaderna ska likna sadana som finns i
innerstaden.

Parkeringen dimensioneras enligt principen minst 1 bilplats/150 m? vy
och hdgst 1 bilplats/120 m? vy i arbetsplatsomraden och 1 bilplats/100
m? vy i bostadsomraden.

Med undantag fér handikapplatserna foérlaggs bilplatserna framst till
kallare och parkeringsanlaggningar.

Kvartersomrade fér byggnader och inrattningar for kommunalférvaltning och -teknik

(YHT)

Det mesta av de delar av friluftsomradet som med stdd av ett
undantagslov anvants som korgard och trafikomrade fogas till tomten i
HRM:s vattenforsorjnings besittning. Pa norra delen av tomten, norr om
den vastra vattenborgen, limala 2, inférs en byggnadsyta for en
anlaggning i hégst tre vaningar som utgoér en férlangning till
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matarverkstaden och som bildar ett fundament till vattenborgarna. Pa
byggnadsytan for den vastligaste byggnaden (servicecentralen) vaster
om den vastra vattenborgen far ytterligare en vaning byggas.

Fordonstrafiken leds till dvre garden fran norra andan av limalagranden
via en ramp utmed sydvastra kanten av limalatorget och till nedre
garden via llmalaporten. Tomten har byggratt for sammanlagt 33 500
m? vy. Bilplatserna forlaggs mestadels till kallare i byggnaderna och
delvis till garden.

Det gatuomrade i sdédra hérnet av kvarteret, i korsningen
lImalagatan/limalagranden, som ar andhallplats for bussar fogas till
tomten. Tomtdelen ska goras till en hogklassig och snygg urban 6ppen
plats.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY)

Kvartersomradet for verksamhetsbyggnader ar belaget vid
[Imalabrinken och kustbanan. Byggnadernas gavlar har sex till atta
vaningar och vetter mot Skogsbackavagen och kustbanan.
Byggnaderna ar kopplade till grupper med hjalp av byggnadsdelar
parallella med Skogsbackavagen och banan. Grupperna ger limala en
fasad mot Norra Bole.

Byggnaderna pa tomterna 17056/5—7 intill Iimalatorget har fyra
vaningar mot torget pa grund av hdjdlaget har (ca +40) och sex till sju
vaningar mot limalabrinken och kustbanan. Pa tomterna 17056/5 och 6
ska det byggas ett 6verglasat utrymme mellan byggnadsstommen och
torget. De lokaler som ligger under torgplanet i sluttningen far dagsljus
via detta utrymme.

Tomterna for verksamhetsbyggnader har byggratt for sammanlagt 5
700 m? vy.

Det ska pa tomten 17056/6 byggas ndédvandiga stdd for de barande
konstruktionerna i gang- och cykelbron fran limalatorget till det
sydligaste kvarteret i Norra Bole.

Bilplatserna férlaggs till kallare i byggnaderna.

Trafik, limalatorget

Kollektivtrafiken utvecklas genom att den nya sparvagslinjen 9 far sin
andhallplats i lImala. Hallplatsen byggs pa limalatorget ungefar i nivan
+40 norr om den &ldre vattenborgen, limala1. Andhallplatsen for
busslinje 59 forlaggs ocksa till torget.

lImalatorget far bro- och hissforbindelse for gang- och cykeltrafik éver
kustbanan och Skogsbackavagen till Norra Bole norr om limala station,
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Naturmiljo

ned till busshallplatserna pa Skogsbackavagen, vidare ned till Imala
station och ytterligare ned till busshallplatserna pa gatan under banan.
Bron heter limalabron.

Idrottslokaler kan férlaggas under limalatorget, som byggs pa ett dack.
Pa torget finns en byggnadsyta foér en affarsbyggnad pa 600 m? vy.
Byggnaden far inrymma restaurang-, kafé-, butiks- och
utstallningslokaler, personalrum och lokaler for offentlig service.

En ny gata, limalaporten, dras fran norra &ndan av limalagatan, mellan
kvarteret vid llmalabrinken och tomten i HRM:s vattenférsérjnings
besittning. Trafiken till den ndmnda tomten, till de intilliggande tomterna
for verksamhetsbyggnader och till eventuella lokaler under limalatorget
leds via limalaporten.

Vid 6stra andan av kvarteret 17056 finns en 6ppen plats med namnet
Televisionsplatsen. Det gar att komma fran Televisionsgatan till Iimala
station, limalastigen och det regionala cykelstraket via
Televisionsplatsen. En bro kan dras fran Televisionsplatsen éver
kustbanan till ett kvartersomrade for centrumfunktioner invid
Skogsbackavagen som ingar i delgeneralplanen for Mellersta Bole.
Televisionsplatsen har dessutom forbindelse med parkeringskallarna i
kvarteret 17056. Norra Bdle i nordost syns darifran. Det huvudsakliga
stenlaggningsmaterialet ar natursten, och det blir ocksa planteringar.
Ett kalt berg bevaras.

| sédra hornet av kvartersomradet for byggnader och inrattningar for
kommunalférvaltning och -teknik (YHT) finns ett omrade som ska
planteras. En del av detta omrade ar redan planterad och ska bevaras
med sina trad och kala berg.

Skyddsobjekt

Bada vattenborgarna, limala 1 (1956) och limala 2 (1967), har
skyddsbeteckningen sr-2 eftersom de ar kulturhistoriskt och
stadsbildsmassigt vardefulla.

Samhallsteknisk forsorjning

Planer for natet for den tekniska forsorjningen i planeringsomradet har
utarbetats i samrad med de tekniska férvaltningar som svarar for
anlaggningarna. Dessutom har en dversiktsplan for vattentjanster i
omradet utarbetats (Oversiktsplan for vattentjanster i Mellersta Bole,
lImala och MTV3-omradet).

Vad den tekniska forsorjningen betraffar maste nya huvudledningar
dras for vatten- och energiférsérjningen. Detta nat for den tekniska
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forsorjningen ansluter sig till annat som planerats for den tekniska
forsdrjningen i omradet.

Det behovs allmanna vatten-, avlopps-, tryckavlopps- och
dagvattenledningar och en avloppspumpstation for detaljplaneomradet.
Omradet ansluts till det befintliga fjarrvarmenatet, och huvudledningar
for fjarrvarme maste darfér dras. Annat som kravs for omradet ar ett
fiarrkylenat, nya medelspanningskablar for elmatningen, en
elunderstation i Norra Bole, en elmatarstation under limalagatan och
telekommunikationsledningar fran det befintliga natet i Radiogatan.

Miljostorningar

Namn

Bullernivaerna utanfor byggnaderna pa byggnadsytorna i norra kanten
av omradet ar angivna i detaljplanen. De baserar sig pa en
bullerutredning som Insindoéritoimisto Akukon Oy gjort for
stadsplaneringskontoret. Kravet pa total ljudisoleringsférmaga hos
yttervaggarna kan slas fast utifran dem.

Namnkommittén behandlade namnen i limala 5.5.2004.

Namnkommittén gav den nya gatan mellan tomten i HRM:s
vattenforsorjnings besittning och omradet vid limalabrinken namnet
limalaporten, det nya torget vid norddstra andan av limalagranden
namnet limalatorget och den nya dppna platsen mellan
Televisionsgatan och kustbanan namnet Televisionsplatsen.

Namnkommittén behandlade namnen i limala pa nytt 13.12.2006 och
gav da den planerade gang- och cykelbron 6ver Skogsbackavagen
namnet limalabron.

Den gata for allman gangtrafik som haft namnet limalastigen férsvinner
i och med att limalatorget byggs. | stallet har den gata for gang- och
cykeltrafik som |6per fran Televisionsplatsen ned till limalabrinken, intill
kustbanan, fatt namnet limalastigen, genom ett beslut av
namnplaneraren.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs

Konsekvenser for naturen, stadsbilden, landskapet, rekreationen och
miljéférhallandena

Detaljplanen ger limala en ny fasad mot landskapet i nordost.
Byggnadshojderna i detaljplanen gor att vattenborgarna behaller sin
dominans i landskapet. Landskapet far ett lyft och stadsbilden blir
helare da de nya byggnadsmassorna far de hogt belagna
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vattenborgarna att battre smalta in i landskapet och da det glesa och
splittrade gronbaltet i Ostra utkanten forsvinner.

Vatmarken inom det omrade som begransas av limalabrinken,
Skogsbackavagen och fjarrvarmeledningen fran Skogsbackavagen till
Ostra delen av tomten i HRM:s vattenforsorjnings besittning hamnar
mestadels under det omrade som ar fogat till Skogsbackavagen i den
gallande detaljplanen for denna. Sédra kanten av vatmarken hamnar
under kvartersomradet i den aktuella detaljplanen.

Traden langs limalagatan bevaras i méjligaste man, och planteringarna
kompletteras.

Detaljplanen har inga storre konsekvenser for den allmanna
rekreationen eller for rekreationsstraken.

Bullret fran trafiklederna ratt hdgt uppe i terrangen nordost om
detaljplaneomradet blir nagot mindre stérande i och med nybyggandet.

Med tanke pa att stadsstrukturen fortatas i detaljplaneomradet har
planteringar och material pa torgen och de éppna platserna och i
gatumiljéerna stor betydelse nar det galler att gora stadsbilden
mjukare, jamna ut klimatférhallandena och skapa trivsel. | milj6- och
belysningsplanen for gator och 6ppna platser i omradet foljs principen
att naturvardena, bergen och vaxtligheten ska bevaras.

Konsekvenser for samhallsekonomin

Genomforande

Planeringsfaser

Kostnaderna for den nya sparvagnslinjen och det nya fjarrkylenatet ar
inte beaktade i kostnaderna for utbyggnad av omradet.

Omradet orsakar staden foljande kostnader: gator och allmanna
omraden 4 mn euro, vattentjanster 0,5 mn euro, elektricitet 0,45 mn
euro och fjarrvarme 0,2 mn euro, sammanlagt 5,15 mn euro.

Sponda Abp har for avsikt att inleda byggarbetena pa tomten 17056/1
och fortsatta osterut mot limalatorget.

Fragan om en detaljplan och en detaljplaneandring vackt, program fér deltagande
och beddmning, vaxelverkan

Intressenterna underrattades skriftligt om detaljplanen och
detaljplaneandringen, programmet for deltagande och bedémning och
framlaggandet. Skrivelsen ar daterad 21.3.2000.

Vaxelverkan och asikter
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Det material som ansluter sig till beredningen av utkastet till detaljplan
och detaljplaneandring fér omradet sdder om limala station, kvarteret i
Rundradion Ab:s besittning och kvarteret med vattenborgarna holls
framlagt 11-15.12.2000, och ett diskussionsmote om detaljplanen och
detaljplaneandringen ordnades 12.12.2000. Inga asikter framférdes vid
motet.

Det ovannamnda beredningsmaterialet holls framlagt pa nytt
1-19.3.2004.

Stadsplaneringsnamnden behandlade asikterna 26.5.2005, da den
godkande forslaget till detaljplan och detaljplaneandring fér omradet i
Rundradion Ab:s besittning, nr 11444.

Rundradions pensionsstiftelse sande 25.8.2006 och 19.12.2006
stallningstaganden som galler planlaggningen av omradet vid
limalabrinken.

| stéllningstagandet 25.8.2006 framhaller stiftelsen att
stadsplaneringskontoret vasentligt har avvikit fran sin stranga syn pa
héjden pa byggnaderna kring vattenborgarna i férhallande till den i
landskapet dominerande tegelfasaden pa cisterndelen i
vattenborgarna. Stiftelsen anser att saken ar viktig ur dess synvinkel,
eftersom byggnadshdjderna i norra delen av kvarteret 17053 i den
lagakraftvunna detaljplanen fér omradet i Rundradion Ab:s besittning
hamnar i skuggan av byggnaderna i kvarteret 17056.

Stiftelsen foreslar i stallningstagandet att hdjden pa de byggnader i
kvarteret 17056 som ar belagna intill Imalatorget ska sankas.

| stallningstagandet 19.12.2006 upprepar stiftelsen framst det som den
framhaller i sitt tidigare stallningstagande och papekar dessutom att
tudelningen av detaljplaneomradet gor att markagarna behandlas olika.

Genmale

Da detaljplanen fér omradet i Rundradion Ab:s besittning utarbetades
foreslog Rundradions pensionsstiftelse och Rundradion Ab att
vaningsantalet skulle hojas for byggnaden i norra hérnet av stiftelsens
tomt 17053/2, vid norra andan av limalagranden. Forslaget
genomférdes.

Detaljplaneomradet tudelades med markagarnas samtycke, i ett
omrade som framst bestar av tomten i Rundradion Ab:s besittning och i
ett omrade som bestar av tomten i HRM:s vattenférsorjnings besittning
och av omradet vid limalabrinken. Syftet med detta var att trygga att
projekten gar vidare oberoende av eventuella drojsmal i
planlaggningen av de olika delarna av det stora omradet.
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For att markagarna ska behandlas lika har hojden pa de andra
byggnaderna intill iImalatorget ocksa justerats.

Myndighetssamarbete och -samrad

Samrad holls under detaljplaneberedningen med fastighetskontorets
tomtavdelning, byggnadskontorets gatuavdelning och gronavdelning,
trafikverkets planeringsenhet, raddningsverket, Helsingfors Energi,
miljocentralen, Helsingfors Vattens enhet for nattjanster,
Banforvaltningscentralen och Elisa Abp. Dessutom informerades
Nylands miljcentral om saken.

Tata samrad holls under detaljplaneberedningen med Kapiteeli Abp,
Helsingfors Vatten, Rundradion Ab och Rundradions pensionsstiftelse.

Forslaget framlagt, anmarkning, utlatanden

Anmarkning

Utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 2.3—2.4.2007, vilket hade kungjorts i
enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. En anmarkning
gjordes mot forslaget, men den togs senare tillbaka.

Utldtande om forslaget har getts av fastighetsnamnden, miljécentralen,
namnden for allmanna arbeten, Helsingfors Vatten, Helsingfors Energi,
Helen Elnat Ab, Banférvaltningscentralen, VR-Group Ab och
Vagforvaltningen/Nylands vagdistrikt.

Sponda Abp kom med en anmarkning 30.3.2007. Foretaget tog tillbaka
anmarkningen 23.3.2011, efter att detaljplanen justerats och
avtalsférhandlingar forts.

Efter att anmarkningen kommit in utarbetades det gatuplaner for limala,
och i det sammanhanget papekade trafikverket att llmalatorget var for
snalt dimensionerat for att kunna anvandas som vandplats for
sparvagnar. Kvarteret 17056 blev mindre i och med att limalatorget
maste andras, och principerna foér planeringen av tomterna kring torget
justerades samtidigt i nagon man. Sponda Abp har tillsammans med
stadsplaneringskontoret Iatit utarbeta planer for justering av kvarteret
17056. En del av det som tas upp i anmarkningen ar beaktat i de nya
planerna, eller sa har dessa gjort att saken forlorat sin betydelse.

Fdljande ingar i utlatandena: Det tillatna antalet bilplatser bor vara
storre. Skyddsbestammelsen for vattenborgarna bor galla bara de delar
av vattencisternerna som syns fran de kringliggande omradena. Den
foreslagna avloppspumpstationen séder om limala hallplats bor inféras
pa detaljplanekartan som ett omrade reserverat for servicetrafik. En del
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av tunneln Tilkka—Bole—Kottby for flera olika &ndamal bor betecknas
som underjordisk ledningstunnel. Byggnaderna i kvarteret 17056 bor fa
tryckodkningssystem forlagda till de enskilda fastigheterna.
Televisionsplatsen bor fogas till den intilliggande tomten. Riktvarden
boér inforas i bullerbestdmmelserna om omradet far bostader.

Utlatandena och genmalena relateras mer ingaende i beslutshistorien
(utldtande fran stadsplaneringskontoret 2.9.2011).

Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplanedndring

| samband med att gatorna i limala planerades efter att
detaljplaneforslaget hallits framlagt papekade trafikverket att
[Imalatorget var fér snalt dimensionerat for att kunna anvandas som
andhallplats och vandplats for sparvagnar. Pa basis av mer ingaende
planer och diskussioner med trafikverket bestamdes det att limalatorget
skulle forlangas med 4 m i norr och 11 m i vaster och alltsa fa en yta pa
55 m x 89 m. Att torget blivit stdrre gor att kvarteren 17056 och 17052
forandras och limalaporten forkortas.

Andringarna i forslaget till detaljplan och detaljplaneéndring har beretts
utifran utlatanden och mer ingaende planer, i samrad med
fastighetskontoret, byggnadskontoret, trafikverket, HRM:s
vattenférsorjning, ekonomi- och planeringscentralen och Sponda Abp.

Kvarteret 17056 blev mindre da limalatorget andrades, och
utgangspunkterna for planeringen av tomterna norr och vaster om
torget justerades samtidigt i nagon man. Sponda Abp har tillsammans
med stadsplaneringskontoret latit utarbeta en referensplan fér kvarteret
17056. Referensplanen ar daterad 17.9.2009.

De nedanstaende andringarna har gjorts i detaljplanebeteckningarna
och -bestdammelserna for kvarteret 17056, som ar kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader (KTY).

- vaarteret har blivit 0,13 ha mindre och omfattar nu 1,35 ha.
Andringarna hanfor sig till tomterna 3—6.

— Den totala vaningsytan for kvarteret har minskat med 2 300 m?
vy, till 55 300 m? vy. Andringarna hanfor sig till tomterna 1-6.
Tomterna 7 och 8 har inte paverkats.

— Gransen mellan tomterna 4 och 5 har andrats.

— Anvandningen har begransats vad mojligheten till bostader
betraffar. Den gamla bestammelsen i fraga tillater bostader i
byggnader dar det finns férutsattningar for boende, och bostader
ar enligt den sarskilt dnskvarda i byggnaderna vid limalatorget
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for att torget ska bli mer levande. Bestammelsen har andrats sa
att bostader far byggas fér personal som kravs for
fastighetsskotsel eller dvervakning. Det ska finnas en skyddad
plats for lek och utevistelse for de boende.

— Beteckningen for ett 6verglasat utrymme har strukits pa
tomterna 5 och 6 eftersom dessa har blivit smalare. Detaljplanen
har i stallet fatt en bestammelse om att det pa tomterna 5, 6 och
7 utover den tillatna vaningsytan far byggas overglasade
utrymmen som skar igenom vaningsplanen.

— Det omrade for allman gangtrafik pa tomten 5 som enligt den
gamla bestammelsen ar reserverat for en trappa fran
limalatorget till limalaporten har strukits. Trappan har andrats till
gata for gangtrafik.

— En trappa for allman gangtrafik fran limalatorget till limalastigen
har inforts i 6stra andan av tomten 6 (jk1). | vastra andan av
tomten, under torgplanet, ska det byggas ett gardsdack i
avsatser som ska vara planterat (c2). En stodmur av natursten
ska byggas vid tomtgransen. Bestammelserna sakrar att det blir
Oppningar i norra kvartersfasaden, vilket ar viktigt med tanke pa
stadsbilden, och att det blir utsikt mot norr fran torget.

— Den passage for allman gang- och cykeltrafik som funnits mitt
pa tomten 6 och som leder till gangbron till Norra
Bdle, Skogsbackavagen och limala station har flyttats sa att den
nu finns vid 6stra andan av byggnaden (jk2). Passagen har blivit
hdgre och bredare och ska anslutas till torgplanet. Ett omrade
for allman gangtrafik har inférts pa den sida av byggnaden som
vetter mot limalatorget, i anslutning till torgplanet (jk3). H6jden
ska vara minst 2,8 m. Detta omrade gor att andhallplatsen for
sparvagnar strax intill har mer utrymme.

— Majligheterna att kora till tomterna har dkats sa att det dessutom
ar tillatet att kora fran llmalabrinken till tomten 6 och fran
Televisionsgatan till tomten 8.

— Bilplatsbestammelserna har fatt ett tillagg om att bilplatser for
kvarteret ocksa far forlaggas under limalatorget.

Ett litet jarnvagsomrade (LR) har inférts norr om tomten 17056/6, vid
limala station. Andringen beror pa att leden for gang- och cykeltrafik
Over Skogsbackavagen till Norra Bole flyttats fran mitten av den
namnda tomten till 6stra kanten. Jarnvagsomradet far anvandas for en
bro for gang- och cykeltrafik dver Skogsbackavagen till Norra Bole (y).
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Omradet, som har saknat detaljplan, gor att detaljplaneomradet blir
0,02 ha storre.

De nedanstaende andringarna har gjorts i fraga om gatuomraden med
anledning av att limalatorget blivit stérre och sparvagnstrafiken
omorganiserats.

— Storleken pa och laget for byggnadsytan for en affarsbyggnad
pa limalatorget (kl) har justerats.

— Ett serveringsomrade utan tak har strukits i 6stra hornet av
lImalatorget.

— Den led for gangtrafik som pa tomten 17056/5 gatt fran
limalatorget till IiImalaporten ca 10 m lagre ned har flyttats langre
vasterut och andrats till gata for gangtrafik.

— llmalaporten har férkortats, vandplatsen forstorats och héjdnivan
justerats.

De nedanstaende andringarna har gjorts i fraga om YHT-tomten
17052/3, som ar i HRM:s vattenférsorjnings besittning.

— Tack vare att limalatorget blivit storre kan det byggas en langre
korramp till tomten, och tomten blir darmed rymligare.
Kdérrampen har breddats s& mycket att tillskottet motsvarar en
gangbana, for att tomten ska bli tillganglig.

— HRM:s vattenforsorjning har efter att ha gett utlatande bestallt
en projektplan for garden for servicetrafik pa tomten. Planen
omfattar en granskning éver hur vattencisternerna paverkas av
den ytschaktning som kravs for att garden for servicetrafik pa
nivan +30,8 norr och nordvast om cisternerna blir stérre. En
utredning har lett till rekommendationen att avstandet till
schaktfronten kan vara 30 m fran limala 1 och 14 m fran limala
2. Den i detaljplanen upptagna byggnadsytan pa gransen mellan
Ovre garden och nedre garden har flyttats sa att gransen mot
vattenborgarna ar i dverensstammelse med minimiavstandet till
schaktfronten. Byggnadsytan blir mindre, men det hégsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna har hojts fran tre till fyra. En
byggnad som tidigare helt och hallet legat pa en lagre niva an
Ovre garden hojer sig nu med ungefar en vaning 6ver denna och
kan fa en ingang pa vartdera planet. Den totala byggratten, 33
500 m? vy, ar oférandrad. Det tillskott pa ca 8 445 m? vy som
ingar i den ar ocksa ofdérandrat.
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— Det har till detaljplanebestammelserna fogats en bestammelse
om att fasaderna pa de nya byggnaderna ska bekladas med
likadant platsmurat brant rétt tegel som fasaderna pa de gamla
byggnaderna ar bekladda med.

— Utdver platsmurat brant rétt tegel far natursten anvandas som
material i muren runt tomten.

— Vastra tomtgransen vid limalagatan har justerats i nagon man
med anledning av gatuplanerna.

— Detaljplanebestammelsen i anslutning till beteckningen c1 for
den 6ppna platsen vid korsningen limalagranden/limalagatan
har justerats sa att tomtdelen ska vara reserverad for allman
gangtrafik.

En tunnel for flera olika andamal har inférts pa detaljplanekartan som
underjordisk tunnel. Byggnadsytorna och fasadbestammelserna for
tunneldelar ovan jord har justerats, likasa granserna for den
underjordiska elunderstationen, sa att de ar i 6verensstammelse med
planerna for tunneln.

Nagra sma justeringar av teknisk natur har dessutom gjorts pa
detaljplanekartan.

Detaljplanebeskrivningen har justerats sa att andringarna ar beaktade.
Andrade statistiska uppgifter

Detaljplaneomradet omfattar 64 583 m? och har byggratt for 89 400 m?
vy. Omradet bestar av kvartersomrade fér byggnader och inrattningar
for kommunalforvaltning och -teknik (YHT, 32 619 m?, 33 500 m? vy),
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY, 13 448 m?, 55 300
m? vy) och gatu- och torgomraden (18 476 m?, 600 m? vy).

Det blir ca 3 000 arbetstillfallen i omradet (1 arbetstillfalle/30 m? vy).
Hoérande av intressenter

Andringarna och justeringarna i férslaget till detaljplan och
detaljplaneandring har diskuterats med forvaltningarna i fraga och med
sbkanden.

Eftersom ett litet jarnvagsomrade har fogats till detaljplaneomradet
efter att utlatandena getts har VR-Group Ab:s och statliga Trafikverkets
jarnvagsavdelnings asikter om andringen efterfragats (7.7-15.8.2011).
VR-Group Ab har ingenting att invanda mot forslaget (12.8.2011).
Trafikverket meddelar (17.8.2011) att verket inte anser det vara nagot
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problem vad jarnvagen betraffar att bron éver Skogsbackavagen flyttas
Osterut och ett nytt jarnvagsomrade infors i detaljplanen. Verket
meddelar samtidigt att ett separat beslut fattas om brobygget.

Andringarna &r inte vasentliga, och férslaget behover darfor inte laggas
fram pa nytt.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Hakija
HSY Vesihuolto
Helen Sahkodverkko Oy
Helsingin Energia -liikelaitos
For kainnedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus
Beslutshistoria
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 17. kaupunginosan (Pasila)
korttelin nro 17056 osan seka katu- ja torialueiden ja rautatiealueen
asemakaavan seka korttelin nro 17052 ja korttelin nro 17053 osan seka
katu- ja retkeilyalueen (muodostuu uusi kortteli 17056) asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston 11.1.2007 paivatyn ja 2.9.2011
muutetun piirustuksen nro 11561 mukaisena.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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