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§ 206

Andringar i hyresgistdemokratistadgan fér Helsingfors stad
foranledda av fusionen av aravafastighetsbolagen

HEL 2011-000473 T 00 00 02

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna ny hyresgastdemokratistadga for Helsingfors stad enligt
bilaga 1 till arendet.

Stadsfullmaktige beslutade samtidigt att stadsstyrelsen ska ge narmare
anvisningar och fastighetsbolaget praktiska anvisningar om hur
hyresgastdemokratistadgan ska tillampas. Stadsfullmaktige beslutade
att 2011 ars boendestamma inklusive personval och
gardskommittéernas och hyresgastkommittéernas konstituerande
moten inklusive personval ar 2011 far ordnas enligt tidsschemat i de
tillampningsanvisningar som stadsstyrelsen godkande ar 2005 (punkt
4.6, permanenta tidsmassiga mal inom samfdrvaltningen) i det fall att
nya tilldmpningsanvisningar annu inte getts.

Dessutom hade stadsfullmaktige godkant féljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige ger dessutom en uppmaning om att det ska tillsattas
en arbetsgrupp for vidareutveckling av hyresgastdemokratistadgan och
anvisningarna om hur stadgan ska tillampas. (Outi Ojala)

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understétt forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
Ordféranden uppmanade darfér de féljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.
Eventuella forslag till aterremiss pa andra grunder skulle framstallas
under denna diskussion.

Efter att ha forklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde
ordféranden sasom redogdrelse att ledamoten Outi Ojala understddd
av ledamoten Nina Huru under diskussionen hade foreslagit att
stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera arendet till stadsstyrelsen
for ny beredning.

Redogorelsen befanns vara riktig.
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Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Outi Ojalas forslag om aterremiss
godkants.

Ojala Outi: Det inrattas en arbetsplatskommitté med anknytning till
Helsingfors stads bostader Ab (Heka).

Understodd av: Huru Nina
4 omrostningen

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Det inrattas en arbetsplatskommitté med anknytning till
Helsingfors stads bostader Ab (Heka).

Ja-roster: 69

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Sirpa Asko-
Seljavaara, Jorma Bergholm, Maria Bjérnberg-Enckell, Harry
Bogomoloff, Tuija Brax, Arto Bryggare, Mika Ebeling, Matti Enroth,
Juha Hakola, Eero Heindluoma, Kimmo Helistd, Sanna Hellstrom,
Rakel Hiltunen, Mari Holopainen, Tarja Kantola, Jessica Karhu, Arja
Karhuvaara, Emma Kari, Heikki Karu, Mari Kiviniemi, Laura Kolbe,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Essi
Kuikka, Jere Lahti, Otto Lehtipuu, Pauli Leppa-aho, Paivi Lipponen,
Jyrki Lohi, Hannele Luukkainen, Terhi Maki, Lasse Mannisto, Elina
Moisio, Seija Muurinen, Sari Nare, Jarmo Nieminen, Jan D Oker-Blom,
Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Terhi Peltokorpi,
Sanna Perkio, Heli Puura, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Sari Sarkomaa, Lea Saukkonen, Anni
Sinnemaki, Johanna Sumuvuori, Nina Suomalainen, Johanna
Sydanmaa, llkka Taipale, Astrid Thors, Ulla-Marja Urho, Tuomo
Valokainen, Olli Valtonen, Jan Vapaavuori, Sanna Vesikansa, Julia
Virkkunen, Markku Vuorinen, Thomas Wallgren, Ville Ylikahri

Nej-roster: 14

Lilli Autti, Yrjé Hakanen, Nina Huru, Sirkku Ingervo, Seppo Kanerva,
Silvia Modig, Outi Ojala, Kati Peltola, Sirpa Puhakka, Mika Raatikainen,
Pekka Saarnio, Hanna-Kaisa Siimes, Antti Valpas, Tea Vikstedt

Blanka: 2
Sture Gadd, Nils Torvalds

Efter att ordféranden forklarat diskussionen i sjalva arendet avslutad
anférde ordféranden sasom redogoérelse att ledamoten Yrj6 Hakanen
understodd av ledamoten Nina Huru hade foreslagit att punkt 24 §
ges foljande lydelse: foreslar hyresgastkommittén bland de valbara

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
Helsingfors Kontonr Moms nr
http://www.hel.fi/hallintok FI0680001200062637 F102012566

eskus



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 15/2011 3 (18)

Kaj/11
26.10.2011

boende i fastighetsbolagets hus kandidater for val av
boendemedlemmar och ersattare till styrelsen for fastighetsbolaget och
till arbetsplatskommittén.

Punkt 3 i 21 § ges foljande lydelse: att bland de kandidater som utsetts
av boendestammorna féresla hyresgastkommissionen kandidater for
val av boendemedlemmar och ersattare till styrelsen for
fastighetsbolaget och till arbetsplatskommittén.

| 29 § tillaggs en ny punkt: att bland de kandidater som foreslagits av
hyresgastkommittéerna utse tva boendemedlemmar, av vilka den ena
ska vara kvinna och den andra man, och en ersattare fill
arbetsplatskommittén.

Understodd av: Huru Nina

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner stadsstyrelsens forslag
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Yrj6 Hakanens motforslag
godkants.

5 omrostningen
JA-férslag: Stn

NEJ-forslag: Punkt 2 i 4 § ges foljande lydelse: foreslar
hyresgastkommittén bland de valbara boende i fastighetsbolagets hus
kandidater for val av boendemedlemmar och ersattare till styrelsen for
fastighetsbolaget och till arbetsplatskommittén.

Punkt 3 i 21 § ges foljande lydelse: att bland de kandidater som utsetts
av boendestammorna féresla hyresgastkommissionen kandidater for
val av boendemedlemmar och ersattare till styrelsen for
fastighetsbolaget och till arbetsplatskommittén.

| 29 § tillaggs en ny punkt: att bland de kandidater som foreslagits av
hyresgastkommittéerna utse tva boendemedlemmar, av vilka den ena
ska vara kvinna och den andra man, och en ersattare till
arbetsplatskommittén.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som godkanner stadsstyrelsens forslag
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Yrj6 Hakanens motforslag
godkants.

Ja-roster: 69

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Sirpa Asko-
Seljavaara, Jorma Bergholm, Maria Bjérnberg-Enckell, Harry
Bogomoloff, Tuija Brax, Arto Bryggare, Mika Ebeling, Matti Enroth,
Sture Gadd, Juha Hakola, Eero Heinaluoma, Kimmo Helistd, Sanna
Hellstrom, Rakel Hiltunen, Mari Holopainen, Tarja Kantola, Jessica
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Karhu, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Heikki Karu, Mari Kiviniemi, Laura
Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn,
Essi Kuikka, Jere Lahti, Otto Lehtipuu, Pauli Leppa-aho, Paivi
Lipponen, Jyrki Lohi, Hannele Luukkainen, Terhi Maki, Lasse Mannisto,
Elina Moisio, Seija Muurinen, Jarmo Nieminen, Jan D Oker-Blom, Sara
Paavolainen, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Terhi Peltokorpi, Sanna
Perkio, Heli Puura, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Lea Saukkonen, Anni Sinnemaki, Johanna
Sumuvuori, Nina Suomalainen, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale,
Astrid Thors, Nils Torvalds, Ulla-Marja Urho, Tuomo Valokainen, Olli
Valtonen, Jan Vapaavuori, Sanna Vesikansa, Julia Virkkunen, Markku
Vuorinen, Thomas Wallgren, Ville Ylikahri

Nej-roster: 13

Lilli Autti, Yrjé Hakanen, Nina Huru, Seppo Kanerva, Silvia Modig, Outi
Ojala, Kati Peltola, Sirpa Puhakka, Mika Raatikainen, Pekka Saarnio,
Hanna-Kaisa Siimes, Antti Valpas, Tea Vikstedt

Blanka: 2
Sirkku Ingervo, Sari Nare

Franvarande: 1
Sari Sarkomaa

Vidare anforde ordféranden sasom redogodrelse att tre
hemstallningsklammar hade foéreslagits under diskussionen:

Ledamoten Outi Ojala understédd av ledamoten Silvia Modig hade
foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige ger dessutom en uppmaning om att det ska tillsattas
en arbetsgrupp for vidareutveckling av hyresgastdemokratistadgan och
anvisningarna om hur stadgan ska tillampas.

Redogdrelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Outi Ojalas
forslag till hemstallningsklam rdstar ja; den som motsatter sig klammen
rostar nej.

Understodd av: Modig Silvia
6 omrostningen

JA-foérslag: Hemstallniningsklam: Stadsfullmaktige ger dessutom en
uppmaning om att det ska tillsattas en arbetsgrupp for vidareutveckling
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av hyresgastdemokratistadgan och anvisningarna om hur stadgan ska
tillampas.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 44

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Lilli Autti, Jorma Bergholm,
Maria Bjornberg-Enckell, Sture Gadd, Yrj6 Hakanen, Eero Heindluoma,
Kimmo Helistd, Nina Huru, Sirkku Ingervo, Seppo Kanerva, Tarja
Kantola, Jessica Karhu, Emma Kari, Mari Kiviniemi, Laura Kolbe, Essi
Kuikka, Paivi Lipponen, Terhi Maki, Silvia Modig, Elina Moisio, Sari
Nare, Outi Ojala, Jan D Oker-Blom, Sara Paavolainen, Osku Pajaméki,
Terhi Peltokorpi, Kati Peltola, Sirpa Puhakka, Mika Raatikainen,
Tuomas Rantanen, Pekka Saarnio, Hanna-Kaisa Siimes, Anni
Sinnemaki, Johanna Sumuvuori, Astrid Thors, Nils Torvalds, Tuomo
Valokainen, Antti Valpas, Sanna Vesikansa, Tea Vikstedt, Julia
Virkkunen, Thomas Wallgren

Nej-roster: 1
Minerva Krohn

Blanka: 38

Maija Anttila, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Tuija Brax,
Arto Bryggare, Mika Ebeling, Matti Enroth, Juha Hakola, Sanna
Hellstrom, Rakel Hiltunen, Mari Holopainen, Arja Karhuvaara, Heikki
Karu, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Jere Lahti, Otto Lehtipuu,
Pauli Leppa-aho, Jyrki Lohi, Hannele Luukkainen, Lasse Mannisto,
Seija Muurinen, Jarmo Nieminen, Pia Pakarinen, Sanna Perki6, Heli
Puura, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Lea
Saukkonen, Nina Suomalainen, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale,
Ulla-Marja Urho, Olli Valtonen, Jan Vapaavuori, Markku Vuorinen, Ville
Ylikahri

Franvarande: 2
Tuuli Kousa, Sari Sarkomaa

Ledamoten Hanna-Kaisa Siimes understddd av ledamoten Sirpa
Puhakka hade féreslagit féljande hemstallningsklam:

Samtidigt som stadsfullmaktige godkanner andringarna i Helsingfors
stads hyresgastdemokratistadga forutsatter stadsfullmaktige att den
nya hyresgastdemokratistadgan ska utdelas till stadens alla
aravahyreslagenheter fore boendestamman.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Hanna-Kaisa
Siimes forslag till hemstallningsklam rostar ja; den som motsatter sig
klammen rostar nej.
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JA-forslag: Hemstallningsklam: Samtidigt som stadsfullmaktige
godkanner andringarna i Helsingfors stads hyresgastdemokratistadga
forutsatter stadsfullmaktige att den nya hyresgastdemokratistadgan ska
utdelas till stadens alla aravahyreslagenheter fore boendestamman.
NEJ-forslag: Motsatter sig

7 omrostningen

Ja-roster: 36

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Lilli Autti, Jorma Bergholm, Arto
Bryggare, Sture Gadd, Yrj6 Hakanen, Eero Heinaluoma, Rakel
Hiltunen, Nina Huru, Sirkku Ingervo, Seppo Kanerva, Tarja Kantola,
Emma Kari, Tuuli Kousa, Paivi Lipponen, Terhi Maki, Silvia Modig, Sari
Nare, Outi Ojala, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Kati Peltola, Sirpa
Puhakka, Heli Puura, Tuomas Rantanen, Pekka Saarnio, Hanna-Kaisa
Siimes, Anni Sinnemaki, Johanna Sumuvuori, Tuomo Valokainen, Antti
Valpas, Sanna Vesikansa, Tea Vikstedt, Julia Virkkunen, Thomas
Wallgren

Nej-roster: 2
Minerva Krohn, Otto Lehtipuu

Blanka: 46

Maija Anttila, Sirpa Asko-Seljavaara, Maria Bjornberg-Enckell, Harry
Bogomoloff, Tuija Brax, Mika Ebeling, Matti Enroth, Juha Hakola,
Kimmo Helistd, Sanna Hellstrom, Mari Holopainen, Jessica Karhu, Arja
Karhuvaara, Heikki Karu, Mari Kiviniemi, Laura Kolbe, Kauko Koskinen,
Terhi Koulumies, Essi Kuikka, Jere Lahti, Pauli Leppa-aho, Jyrki Lohi,
Hannele Luukkainen, Lasse Mannisto, Elina Moisio, Seija Muurinen,
Jarmo Nieminen, Jan D Oker-Blom, Pia Pakarinen, Terhi Peltokorpi,
Sanna Perkio, Mika Raatikainen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava,
Laura Rissanen, Lea Saukkonen, Nina Suomalainen, Johanna
Sydanmaa, llkka Taipale, Astrid Thors, Nils Torvalds, Ulla-Marja Urho,
Olli Valtonen, Jan Vapaavuori, Markku Vuorinen, Ville Ylikahri

Franvarande: 1
Sari Sarkomaa

Ledamoten Tuomo Valokainen understodd av ledamoten Julia
Virkkunen hade foreslagit féljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att stadsstyrelsen gor utredningen klarare
sa att den blir forstaelig for alla hyresgaster vid husbolagens
sammantraden. Det vore dnskvart att gardskommittéerna far ett kort
sammandrag som utgor en lattfallig helhet.

Redogorelsen befanns vara riktig.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
Helsingfors Kontonr Moms nr
http://www.hel.fi/hallintok FI0680001200062637 F102012566

eskus



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 15/2011 7(18)

Kaj/11
26.10.2011

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Tuomo
Valokainens forslag till hemstallningsklam rostar ja; den som motsatter
sig klammen rostar nej.

Valokainen Tuomo: Hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att stadsstyrelsen gor utredningen klarare
sa att den blir férstaelig for alla hyresgaster vid husbolagens
sammantraden. Det vore dnskvart att gardskommittéerna far ett kort
sammandrag som utgor en lattfallig helhet.

Understodd av: Virkkunen Julia
8 omrostningen

JA-forslag: Hemstallningsklam: Stadsfullmaktige forutsatter att
stadsstyrelsen gor utredningen klarare sa att den blir forstaelig for alla
hyresgaster vid husbolagens sammantraden. Det vore onskvart att
gardskommittéerna far ett kort sammandrag som utgér en lattfallig
helhet.

Nej-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 35

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Lilli Autti, Jorma Bergholm, Arto
Bryggare, Yrjo Hakanen, Eero Heinaluoma, Kimmo Helisto, Rakel
Hiltunen, Sirkku Ingervo, Tarja Kantola, Emma Kari, Tuuli Kousa, Essi
Kuikka, Paivi Lipponen, Terhi Maki, Silvia Modig, Sari Nare, Outi Ojala,
Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Kati Peltola, Sirpa Puhakka, Heli
Puura, Tuomas Rantanen, Pekka Saarnio, Hanna-Kaisa Siimes, Anni
Sinnemaki, Johanna Sumuvuori, Tuomo Valokainen, Sanna Vesikansa,
Tea Vikstedt, Julia Virkkunen, Thomas Wallgren, Ville Ylikahri

Nej-roster: 4
Minerva Krohn, Lasse Mannisto, Jan D Oker-Blom, Astrid Thors

Blanka: 45

Maija Anttila, Sirpa Asko-Seljavaara, Maria Bjornberg-Enckell, Harry
Bogomoloff, Tuija Brax, Mika Ebeling, Matti Enroth, Sture Gadd, Juha
Hakola, Sanna Hellstrom, Mari Holopainen, Nina Huru, Seppo
Kanerva, Jessica Karhu, Arja Karhuvaara, Heikki Karu, Mari Kiviniemi,
Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Jere Lahti, Otto
Lehtipuu, Pauli Leppa-aho, Jyrki Lohi, Hannele Luukkainen, Elina
Moisio, Seija Muurinen, Jarmo Nieminen, Pia Pakarinen, Terhi
Peltokorpi, Sanna Perkid, Mika Raatikainen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Lea Saukkonen, Nina Suomalainen,
Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Nils Torvalds, Ulla-Marja Urho, Antti
Valpas, Olli Valtonen, Jan Vapaavuori, Markku Vuorinen
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Franvarande: 1
Sari Sarkomaa

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Miliza Ryéti, bitrddande stadssekreterare, telefon: 310 25407
miliza.ryoti(a)hel fi

Bilagor

1 Stadsstyrelsens forslag till hyresgastdemokratistadga 3.10.2011

2 Vuokralaisdemokratiasaantévertailu

3 Voimassa oleva Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratiasaanto

Kvsto 2005

4 Voimassa olevat menettelyohjeet Khs 2005

5 Vuokralaisdemokratiatydryhman raportti 22.3.2011

6 Saantoétoimikunnan lausunto 10.5.2011

7 Saantoétoimikunnan ehdotus vuokralaisdemokratiasaannoksi

8 Vuokralaisneuvottelukunnan lausunto 31.8.2011

9 Vnkn ehdotus vd-saannoksi

10 Vnkn saamat lausunnot

11 Asuntolautakunnan lausunto 21.6.2011

12 Aanestyslista

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Vuokralaisneuvottelukunta Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1

Helsingin kaupungin asunnot Oy Fdrslagstext
Bilaga 1

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna ny hyresgastdemokratistadga for
Helsingfors stad enligt bilaga 1 till arendet.

Stadsfullmaktige beslutar samtidigt att stadsstyrelsen ska ge narmare
anvisningar och fastighetsbolaget praktiska anvisningar om hur
hyresgastdemokratistadgan ska tillampas. Stadsfullmaktige beslutar att
2011 ars boendestamma inklusive personval och gardskommittéernas
och hyresgastkommittéernas konstituerande moéten inklusive personval
ar 2011 far ordnas enligt tidsschemat i de tillampningsanvisningar som
stadsstyrelsen godkande ar 2005 (punkt 4.6, permanenta tidsmassiga
mal inom samférvaltningen) i det fall att nya tillampningsanvisningar
annu inte getts.

Foredraganden
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Lagen om samfdrvaltning i hyreshus, hyresgastdemokratin i praktiken

Lagen om samforvaltning i hyreshus, nedan samférvaltningslagen,
tradde i kraft 1.3.1991. De boende i alla aravahyreshus med statligt
stdd har darefter haft ratt att delta i husagarnas beslutsfattande i
arenden som hor till samforvaltningen. Syftet med lagen ar att ge
hyresgasterna beslutanderatt och inflytande i arenden som galler deras
boende, att 6ka boendetrivseln och att framja underhallet och skotseln
av hyreshusen.

Samfoérvaltningslagen ska tillampas pa sadana hyreshus med statligt
aravalan eller rantestddslan som omfattas av de begransningar i fraga
om anvandning och Overlatelse som avses i lagen om anvandning,
Overlatelse och inlésen av aravahyresbostader och aravahyreshus eller
i lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan.
Samforvaltningsystemet galler alla hyreshus som omfattas av
aravabegransning och likasa hyreshus med rantestédslan byggda efter
1.1.2002. Samférvaltningslagen ska ocksa tillampas pa objekt med en
aravabegransning férlangd med tio ar. Den tillampas inte pa
bostadsrattshus som ags av bostadsrattsforeningar, eftersom
bestammelser om arenden som hor till beslutsfattandet, ratten att delta
och boendefdrvaltningen ingar i lagen om bostadsrattsféreningar nar
det galler sadana hus.

Hyresgastdemokratistadgan for Helsingfors stad baserar sig pa
samfdrvaltningslagen. Den gallande stadgan godkandes av Stge
2.3.2005 (46 §) och tradde i kraft 1.1.2006. Den gamla stadgan,
godkand 1991, upphavdes i och med detta. Stadgan galler for
forvaltningen av hyreshus i Helsingfors stads ago som finansierats med
statligt Ian, stadsagda rantestdédshyresbostader som finansierats efter
1.1.2002 och i tillampliga delar andra stadsagda
rantestodshyresbostader an de namnda.

Hyresgastdemokratin i stadens hyreshusbolag genomférs av en
boendestdamma, gardskommittéer med anknytning till
hyresbestamningsenheterna, hyresgastkommittéer och
arbetsplatskommittéer med anknytning till fastighetsbolagen (i
fortsattningen omradesbolagen) och en hyresgastkommission for hela
staden.

Gardskommittéerna motsvarar boendekommittéerna i 7 § i
samfdrvaltningslagen, och hyresgastkommittéerna ar sadana
samarbetsorgan fér agaren och boendekommittéerna i fraga som
avses i 16 §. Lagen har inga bestammelser om organ som motsvarar
hyresgastkommissionen och arbetsplatskommittéerna, men att dessa
finns har visat sig vara en nédvandig och fungerande 16sning for
stadens hyreshusbolag.
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Hyresgastdemokratistadgan har bestdmmelser om de ovannamnda
organens uppgifter, sammansattning och mandattid och om sadant
som hanfor sig till méten, narmare bestamt om sammankallande, om
beslutforhet och beslutsfattande, om narvaroratt, om protokoll 6ver och
information om beslut och om arvoden och kostnader. Dar ingar ocksa
bestammelser om hur kandidater ska utses och foretradare valjas i
fraga om olika organ: styrelserna for, arbetsplatskommittéerna med
anknytning till och évervakarna for fastighetsbolagen (i fortsattningen
omradesbolagen) och styrelsen och dévervakaren for fastighetsbolaget.

Rapport och forslag till ny hyresgastdemokratistadga fran arbetsgruppen for hyresgastdemokrati

Stge beslutade 20.10.2010 att stadens alla aravafinansierade
bostadsfastighetsbolag ska fusioneras till ett nytt
bostadsfastighetsbolag.

Stge bestamde i samband med beslutet att hyresgastrepresentationen i
det nya fastighetsbolaget ska motsvara den nuvarande vad
hyresbestamningsenheterna och omradesbolagen betraffar. Dessutom
ska tva platser i styrelsen for fastighetsbolaget reserveras for
foretradare for de boende, eller for ersattarna. Saken kraver vissa
andringar i hyresgastdemokratistadgan och i anvisningarna om hur
stadgan ska tillampas.

Stadsdirektoren tillsatte med anledning av Stges beslut en arbetsgrupp
for hyresgastdemokrati och gav den till uppgift att utreda vilka
andringar som fusionen av aravafastighetsbolagen kraver i
hyresgastdemokratistadgan och i anvisningarna om hur stadgan ska
tilampas. | arbetsgruppen ingick utover tjansteman som foretradde
staden foretradare for bostadsaktiebolagen och
hyresgastkommissionen.

Arbetsgruppen for hyresgastdemokrati lamnade 22.3.2011 sin rapport
med forslag till andringar i hyresgastdemokratistadgan och i
anvisningarna om hur stadgan ska tillampas. Stadgekommittén har gatt
igenom arbetsgruppens forslag till andringar i
hyresgastdemokratistadgan och kommit med ett eget forslag, dar det
framgar hur stadgekommittén justerat arbetsgruppens férslag.
Stadgekommitténs innehéllsmassiga andringsférslag galler framst
gardskommittéernas, hyresgastkommittéernas och
hyresgastkommissionens motesarvoden, ersattning av kostnader for
verksamheten och arvoden till experter.

Bostadsnamnden och hyresgastkommissionen for stadens alla
fastighetsbolag har gett utlatande om rapporten och férslaget fran
arbetsgruppen for hyresgastdemokrati och om forslaget fran
stadgekommittén. Utlatandet fran hyresgastkommissionen baserar sig
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pa utlatanden fran 17 hyresgastkommittéer och 38 enskilda
gardskommittér eller fortroendevalda. Hyresgastkommissionen har
bifogat ett eget forslag till ny hyresgastdemokratistadga.

Rapporten, utlatandena och annat material som ansluter sig till
behandlingen finns i bilagor till arendet.

Andringar och tillagg foreslagna av arbetsgruppen

| fraga om omradesbolagen gar andringarna framst ut pa att ordet
fastighetsbolag sasom det anvands i de nuvarande bestdmmelserna i
hyresgastdemokratistadgan ska ersattas med ordet omradesbolag.

Att det nya fastighetsbolaget har hyresgastrepresentation i enlighet
med samforvaltningslagen tryggas genom att bestdmmelserna i
hyresgastdemokratistadgan andras och utdkas pa sa satt att lagen

uppfylls.

Arbetsgruppen foreslar att hyresgastdemokratistadgan ska fa ett tillagg
om att den gemensamma 6vervakaren for omradesbolaget i fraga och
medlemmarna i arbetsplatskommittén med anknytning till
omradesbolaget har narvaro- och yttranderatt vid hyresgastkommitténs
moten. Den gemensamma 6vervakaren for fastighetsbolaget foreslas
fa motsvarande ratt vid hyresgastkommissionens maoten.

Andringar och tillagg foreslagna av stadgekommittén (utlatande 10.5.2011)

Stadgekommitténs innehéllsmassiga andringsférslag galler framst
gardskommittéernas, hyresgastkommittéernas och
hyresgastkommissionens motesarvoden, ersattning av kostnader for
verksamheten och arvoden till experter. Stadgekommittén motiverar
andringsforslagen pa foljande satt:

Anvisningar och principer

Att ett gemensamt aravafastighetsbolag bildas for staden gor att
uppgiftsfordelningen mellan Stn och styrelsen for bolaget kan behdva
gas igenom.

Tills de lokala aravafastighetsbolagen fusioneras ar Stn det
gemensamma organet for fastighetsbolagen, och det ar Stn som
godkant anvisningarna om hur hyresgastdemokratistadgan ska
tillampas. Efter fusionen hor alla aravahyresbostader till ett enda
fastighetsbolag, for vilket omradesbolagen producerar disponent- och
underhallstjanster. Fusionsfastighetsbolaget kan féljaktligen sakra att
de boende i de olika omradena blir lika behandlade utan detaljerade
anvisningar fran Stn.
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Stadgekommittén foreslar med anledning av omorganiseringen att Stn
ska Overvaga om alla praktiska anvisningar i fortsattningen behover
forelaggas Stn eller om befogenheterna att ge anvisningar kan
delegeras till styrelsen for fastighetsbolaget. Exempelvis innehaller
anvisningarna om hur hyresgastdemokratistadgan ska tillampas
mycket detaljerade bestammelser om den operativa forvaltningen, och
det vore naturligt att styrelsen for fastighetsbolaget fick ge sadana
bestammelser.

Stadgekommittén har med tanke pa det ovanstaende ett nytt 2 mom. i
3 § i sitt forslag till hyresgastdemokratistadga. Enligt momentet
faststaller styrelsen for fastighetsbolaget principer for moétesarvoden till
ordférandena och medlemmarna i gardskommittéerna, for ersattning av
kostnader for gardskommittéernas, hyresgastkommittéernas och
hyresgastkommissionens verksamhet och for arvoden till experter.

Motesarvoden

Bestammelser om mdétesarvoden till ordféranden och medlemmarna
ingar i forslaget fran arbetsgruppen for hyresgastdemokratii 16 § 2
mom. vad gardskommittéerna betraffar, i 25 § 1 mom. vad
hyresgastkommittéerna betraffar och i 33 § 1 mom. vad
hyresgastkommissionen betraffar.

Stadgekommittén har preciserat lydelsen i de ovannamnda momenten
om motesarvoden. Nar det galler hyresgastkommittén betalar
omradesbolaget och nar det galler hyresgastkommissionen betalar
fastighetsbolaget ordféranden och medlemmarna métesarvode enligt
arvodesstadgan for Helsingfors stads fortroendevalda. Nar det galler
gardskommittéerna beslutar styrelsen fér omradesbolaget om
motesarvoden i enlighet med principer faststallda av styrelsen for
fastighetsbolaget. Om omradesbolaget betalar arvoden for
gardskommittéernas moten bestams storleken utifran arvodesstadgan
for fortroendevalda.

Ersattning av kostnader for verksamheten

Bestammelser om ersattning av kostnader for verksamheten ingar i
forslaget fran arbetsgruppen for hyresgastdemokrati i 16 § 1 mom. vad
gardskommittéerna betraffar, i 25 § 2 mom. vad
hyresgastkommittéerna betraffar och i 33 § 2 mom. vad
hyresgastkommissionen betraffar.

Stadgekommittén har andrat de ovannamnda paragraferna i fraga om
ersattning av kostnader for verksamheten pa sa satt att det i sista
momentet bestams att omradesbolaget vad gardskommittéerna och
hyresgastkommittén betraffar och fastighetsbolaget vad
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hyresgastkommissionen betraffar kan ersatta kostnader for
verksamheten och betala experter arvoden i enlighet med principer
faststallda av styrelsen for fastighetsbolaget.

Stadgekommittén har dessutom som en teknisk korrigering
forenhetligat ordningsféljden pa momenten i 16, 25 ja 33 § sa att 1
mom. handlar om moétesarvoden och 2 mom. om ersattning av
kostnader for verksamheten och om arvoden till experter.

Arvoden till experter

Bestammelser om arvoden till experter ingar i forslaget fran
arbetsgruppen for hyresgastdemokrati i 14 § 2 mom. vad
gardskommittéerna betraffar, i 23 § 3 mom. vad
hyresgastkommittéerna betraffar och i 31 § 3 mom. vad
hyresgastkommissionen betraffar.

Stadgekommittén anser i fraga om 3 § 2 mom., som galler principer, att
styrelsen for fastighetsbolaget ocksa kan besluta huruvida ett
férhandsgodkannande kravs for expertarvoden. | det fall att styrelsen
for fastighetsbolaget anser ett forhandsgodkannande vara nodvandigt
kan den besluta om godkannandet ska ankomma pa styrelsen for
fastighetsbolaget eller styrelsen for omradesbolaget. Enligt forslaget
fran arbetsgruppen for hyresgastdemokrati kravs det ett
forhandsgodkannande fran styrelsen for omradesbolaget innan arvode
betalas till en expert som horts vid ett méte hallet av en gardskommitté
eller av hyresgastkommittén, men for att samma praxis ska kunna
sakras for de olika omradesbolagens verksamhetsomraden kan ett
forhandsgodkannande for arvoden kravas ockséa hos styrelsen for
fastighetsbolaget.

Stadgekommittén foreslar med hanvisning till det ovanstaende att
passusen att ett forhandsgodkannande for expertarvoden kravs hos
styrelsen for omradesbolaget i fraga (gardskommittéerna och
hyresgastkommittén) respektive styrelsen for fastighetsbolaget
(hyresgastkommissionen) ska strykas i slutet av 14 § 2 mom., 23 § 3
mom. och 31 § 3 mom.

Stadgekommittén papekar att den inte i sitt utlatande tar stallning till
innehallet i anvisningarna om hur hyregastdemokratistadgan ska
tilampas, eftersom dessa ar operativa anvisningar och darfor inte
kraver ett utlatande fran stadgekommittén. Motiveringarna ovan
foranleder dock stadgekommittén att rekommendera att uppgiften att
ge anvisningar tudelas sa att Stn ger principanvisningar och styrelsen
for fastighetsbolaget praktiska anvisningar om tillampningen. Om Stn i
sitt forslag till Stge ar av samma asikt som stadgekommittén kan
uppgiftsfordelningen mellan Stn och styrelsen for fastighetsbolaget
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klarlaggas genom att 3 § 1 mom. far foljande lydelse: Stn ger nadrmare
principanvisningar och styrelsen for fastighetsbolaget praktiska
anvisningar om hur denna stadga ska tillampas.

Andringar och tillagg féreslagna av hyresgastkommissionen (utlatande 31.8.2011)

Hyresgastkommissionen behandlade 22.8.2011 utlatandena fran
fastighetsbolagen och gardskommittéerna och befullmaktigade da ett
arbetsutskott att utarbeta det slutliga utlatandet tillsammans med vissa
utsedda foéretradare for de boende. Den tar upp foljande i utlatandet:

Hyresgastkommissionen fick 17 av 21 begarda utlatanden fran
hyresgastkommittéer och 38 utlatanden fran enskilda gardskommittér
eller fortroendevalda. Utlatandena finns i bilagor till arendet.

Hyresgastkommittén for Vuosaaren Kiinteistét Oy foreslar i sitt eget
utlatande att en valnamnd ska tillsattas och att de fem stérsta
omradesbolagen ska fa ett arbetsutskott. Hyresgastkommissionen
understoder inte forslagen.

Hyresgastkommissionen anser det vara mycket viktigt att brister rattas
till i den hyresgastdemokratistadga som tradde i kraft ar 2006 utéver att
dar gors sadana andringar som fusionen kraver.

Malet bér vara likabehandling och samma bestammelser pa alla nivaer
och for alla persongrupper. Det bor ses till att saker och ting ar tydligt
beskrivna i bade hyresgastdemokratistadgan och
tilampningsanvisningarna. Fastighetsbolaget bor genom aktiv
uppfdljning se till att stadgan foljs i praktiken, sarskilt nar det galler att
begara forslag och utlatanden fran alla omradesbolag via
boendedemokratiorganen.

Gardskommittéerna/de fértroendevalda utfor ett grundlaggande arbete
som gagnar bade boendemiljon och dgaren. Antalet méten for vilka
gardskommittéerna far arvode bor darfor inte begransas, utan i stallet
boér de boende pa allt satt uppmuntras till aktivt samarbete.

De korrigeringar och preciseringar som stadgekommittén gjort i
forslaget till hyresgastdemokratistadga fran arbetsgruppen for
hyresgastdemokrati kan i regel godkannas. De andringar och tillagg
som hyresgastkommissionen foreslar finns i en bilaga.

Hyresgastkommissionen anser i likhet med stadgekommittén att Stn
bdr ge narmare principanvisningar och styrelsen for fastighetsbolaget
praktiska anvisningar om hur hyresgastdemokratistadgan ska
tillampas. Den anser ocksa att foretradare for de boende bor ha en
reell paverkansmojlighet da anvisningarna utarbetas.
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Tillampningsanvisningarna ar stallvis mycket exakta och upplevs som
alltfér oklara och begransande for verksamheten. Spraket ar ibland
minst sagt stelt. Hyresgastkommissionen foreslar inte separat
andringar i anvisningarna men framhaller att de féreslagna andringarna
i hyresgastdemokratistadgan bor beaktas ocksa i anvisningarna.

Hyresgastkommissionen anser det vara mycket viktigt att bade
hyresgastdemokratistadgan och tillampningsanvisningarna gas igenom
och gors klarare i sin helhet inom den narmaste framtiden. Det bor for
andamalet tillsattas en arbetsgrupp med tillrackliga resurser och tid att
grundligt férdjupa sig i saken. Manga féretradare for de boende fran
olika hyresgastdemokratiorgan bér inga i arbetsgruppen.

Utlatande fran bostadsnamnden (21.6.2011)

Bostadsnamnden framhaller i sitt utlatande att det ar viktigt att
invanarna har inflytande och aktivt ar med och skoéter arenden som
galler deras eget boende, eftersom de da upplever boendet annorlunda
och boendetrivseln dkar. Intresset for inflytande varierar emellertid, och
invanarnas deltagaraktivitet ar ofta ringa. Namnden anser att nya
metoder bor dvervagas for att invanarna ska fas motiverade att vara
med och skoéta gemensamma arenden, exempelvis kan de sociala
medierna utnyttjas. Unga personer kan da nas lattare. Da ett nytt bolag
skapar en portal for invanarna bér boendedemokratin tas med.

Bostadsnamnden har enhalligt beslutat féresla att 12 § 9 punkten i
hyresgastdemokratistadgan ska strykas. Punkten har lydelsen "att
framja I6sningen av tvister som galler boendet och vid behov medla vid
storningar”.

Ny hyresgastdemokratistadga foreslagen av Stn

Stns forslag till ny hyresgastdemokratistadga finns i bilaga 1.

De vasentliga avvikelserna mellan den hyresgastdemokratistadga som
godkandes ar 2005 och den féreslagna galler hyresgastkommissionens
roll. Det ar harefter hyresgastkommissionen som utser foretradare for
de boende i styrelsen for det nya fastighetsbolaget Helsingfors stads
bostader Ab. Samarbetet mellan hyresgastkommissionen och
fastighetsbolaget kraver vissa preciseringar i hyresgastkommissionens
uppgifter och i de bestammelser som styr verksamheten.
Utgangspunkten ar att hyresgastdemokratin inte ska forsvagas genom
fusionen.

Enligt forslaget ska den gemensamma dvervakaren for
omradesbolaget i fraga och medlemmarna i arbetsplatskommittén med
anknytning till omradesbolaget ha narvaro- och yttranderatt vid
hyresgastkommitténs moten. Den gemensamma Overvakaren for
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fastighetsbolaget har motsvarande ratt vid hyresgastkommissionens
moten.

Bestammelserna om arvoden och ersattningar for kostnader som
omradesbolagen betalar gardskommittéerna och
hyresgastkommittéerna och som fastighetsbolaget betalar
hyresgastkommissionen och ett arbetsutskott inom denna ar i forslaget
andrade pa sa satt att ordférandena och medlemmarna far ett
motesarvode som utgér hogst halften av det arvode som galler for
organ utan administrativ beslutanderatt enligt arvodesstadgan for
Helsingfors stads fortroendevalda. Dessutom kan
omradesbolagen/fastighetsbolaget ersatta kostnader fér organens
verksamhet och betala arvoden till experter som organen hort, i
enlighet med allmanna principer faststallda av styrelsen for
fastighetsbolaget. Syftet med denna andring ar att alla hyresgastorgan
ska ha samma stallning.

Paragrafen om vem som ska ge anvisningar har andrats sa att det
utdver att Stn ger narmare tillampningsanvisningar ar maojligt for
fastighetsbolaget att i framtiden ge praktiska anvisningar.

Stns forslag baserar sig pa forslaget fran arbetsgruppen for
hyresgastdemokrati och justeringar gjorda av stadgekommittén.

De av andringarna och tillaggen foreslagna av hyresgastkommissionen
som foranleds av den kommande fusionen och inte strider mot
samforvaltningslagen ar beaktade i Stns forslag.

Bostadsnamnden foreslar att 12 § 9 punkten ska strykas. Punkten gar
ut pa att gardskommittéerna har till uppgift att framja I6sningen av
tvister som galler boendet och vid behov medla vid storningar och att
framja boendetrivsel och -trygghet. Saken ingar i samférvaltningslagen
och hor till gardskommittéernas uppgifter. Punkten stryks darfor inte.

Anvisningar om hur hyresgastdemokratistadgan ska tillampas

Foredragande

Upplysningar

Om Stge godkanner ny hyresgastdemokratistadga for Helsingfors stad
enligt beslutsférslaget kommer Stn efter verkstalligheten att ge narmare
tildmpningsanvisningar och uppmana de fastighetsbolag som stadgan
galler att vid behov ge egna praktiska tillampningsanvisningar.

Stadsstyrelsen

Miliza Rydti, bitradande stadssekreterare, telefon: 310 25407
miliza.ryoti(a)hel. fi

Bilagor
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Utdrag

For kannedom

Beslutshistoria

Stadsstyrelsens forslag till hyresgastdemokratistadga 3.10.2011
Vuokralaisdemokratiasaantovertailu

Voimassa oleva Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratiasaanto
Kvsto 2005

Voimassa olevat menettelyohjeet Khs 2005
Vuokralaisdemokratiatydryhman raportti 22.3.2011
Saantotoimikunnan lausunto 10.5.2011

Saantotoimikunnan ehdotus vuokralaisdemokratiasaannoksi
Vuokralaisneuvottelukunnan lausunto 31.8.2011

Vnkn ehdotus vd-saannoksi

Vnkn saamat lausunnot

Asuntolautakunnan lausunto 21.6.2011

WN —

200N O~

- O

Utdrag Bilagor till utdrag

Vuokralaisneuvottelukunta Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1

Helsingin kaupungin asunnot Oy Fdrslagstext
Bilaga 1

Asuntolautakunta

Kaupunginhallitus 10.10.2011 § 891
Poydalle 3.10.2011

HEL 2011-000473 T 00 00 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya asian liitteena 1 olevan
Helsingin kaupungin tarkistetun vuokralaisdemokratiasaannon.

Hyvaksyessaan ehdotuksen kaupunginvaltuusto samalla paattaa, etta
tarkempia ohjeita saannon soveltamisesta antaa kaupunginhallitus ja
kaytannon ohjeita antaa kiinteistdyhtié. Kaupunginvaltuusto paattanee,
ettd vuoden 2011 asukkaiden kokous henkilovalintoineen seka vuoden
2011 talotoimikuntien ja vuokralaistoimikuntien jarjestaytymiskokoukset
henkildvalintoineen voidaan jarjestaa kaupunginhallituksen 2005
hyvaksymien soveltamisohjeiden mukaista aikataulua noudattaen
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

(soveltamisohjeen kohta 4.6, yhteishallinnon pysyvat tavoiteajat), mikali
uusia soveltamisohjeita ei ole silhen mennessa annettu.

10.10.2011 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Ojala Outi: Vastaehdotus:

Paatosehdotuksen kohdaksi kolme lisatdan seuraava virke:

Lisaksi khs ilmoittaa, ettd kaupunki tulee asettamaan tyéryhman
vuokralaisdemokratiasaannon ja menettelyohjeiden kehittamiseksi.

Kannattajat: Moisio Elina
1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Vastaehdotus: Paatosehdotuksen kohdaksi kolme lisataan
seuraava virke: Lisaksi khs ilmoittaa, etta kaupunki tulee asettamaan
tyoryhman vuokralaisdemokratiasaannon ja menettelyohjeiden
kehittamiseksi.

Jaa-aanet: 8

Juha Hakola, Tarja Kantola, Jan D Oker-Blom, Osku Pajamaki, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Ulla-Marja Urho
Ei-danet: 5

Kimmo Helistd, Elina Moisio, Outi Ojala, Johanna Sumuvuori, Ville
Ylikahri

Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: 2
Jussi Halla-aho, Ville Kopra

03.10.2011 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Miliza Ryéti, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 25407
miliza.ryoti(a)hel fi
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