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§ 194
Detaljplaneandring for kvarteret nr 13001 och gatuomrade i Framre
Tolo (Alkarr) och for stadsdelsgransen (nr 12012)

HEL 2011-001230 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for kvarteret nr 13001 och gatuomrade
(ovanfér nivan —2,0) i 13 stadsdelen (Framre T6l6) och for
stadsdelsgransen (det nya kvarteret nr 4013 bildas i 4 stadsdelen,
Kampen) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning
nr 12012, daterad 4.11.2010 och andrad 28.6.2011.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavakartta nro 12012
2 Havainnekuvia
3 Vuorovaikutusraportti
4 Paatoshistoria
5 Oheismateriaali
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for kvarteret nr
13001 och gatuomrade (ovanfor nivan —2,0) i 13 stadsdelen (Framre
T6l0) och for stadsdelsgransen (det nya kvarteret nr 4013 bildas i 4
stadsdelen, Kampen) enligt stadsplaneringskontorets
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Sammandrag

Foredraganden
Utgangspunkter

Beslut

detaljplaneavdelnings ritning nr 12012, daterad 4.11.2010 och a&ndrad
28.6.2011.

Omradet ar belaget i ett kvarter mellan Jarnvagsgatan, Sodra
Jarnvagsgatan och Lappviksgatan, norr om Maria sjukhus.

Detaljplaneandringen gor det majligt att andra en tomt planlagd som
kvartersomrade for flervaningshus av internattyp och en del av en
Oppen plats planlagd som gatuomrade till kvartersomrade for
flervaningshus, dar det byggs bostadshus i 5 och 7 vaningar. Genom
detaljplaneandringen hanférs omradet till stadsdelen Kampen, och det
nya kvarteret 4013 bildas. Adressystemet fortydligas genom att den
korta Jarnvagsgatan fogas till Norra Jarnvagsgatan, som utgor en
forlangning pa denna. Detaljplaneandringen innebar ocksa att det blir
mojligt att forlagga fastighetens bilplatser och sophantering till
underjordiska lokaler pa tomten.

Stadsplaneringsndmnden beslutade 26.11.2009 aterremittera forslaget
till detaljplaneandring nr 11935 for omradet i fraga for ny beredning
utgaende fran att byggnadernas karaktar och ytmaterial ska skapa en
stark helhet av innerstadskaraktar. Den nya planen ska passa for
innerstaden och utgdra en bro mellan det nya och det gamla
byggnadsbestandet. Den sankta byggratten i detaljplaneforslaget ska
bevaras i den nya planen.

Fastighetsnamnden har reserverat tomten 13001/1 for Paavo Nurmen
Saatio fran 21.12.2004 med tanke pa byggande av fritt finansierade
hyresbostader for aldre.

Planlaggningssituation

Enligt Generalplan 2002 fér Helsingfors (stadsfullmaktige 26.11.2003,
tradde i kraft i detaljplaneomradet 23.12.2004) ar det fraga om ett
omrade dominerat av flervaningshus for boende eller
verksamhetslokaler och en stadspark. Omradet gransar till en
huvudgata med ett rekreationsomrade pa andra sidan och till ett
underjordiskt avsnitt av en huvudtrafikgata, med en stadspark ovanfér.
Tomten finns i huvudsak inom det omrade som i generalpanen utgoér
stadspark. Omradet planlades dock fér boende redan innan

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

BesOksadress Telefon Telefax FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
Helsingfors Kontonr Moms nr
http://www.hel.fi/hallintok FI0680001200062637 F102012566

eskus



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 14/2011 3(11)

Kaj/15
12.10.2011

generalplanen tradde i kraft och den rekreationsforbindelse som ar
forenlig med malet i generalplanen bevaras.

For omradet galler detaljplaner faststallda 29.11.1995 och 25.2.1998.

Mechelinplatsen ar upptagen som 6ppen plats. Jarnvagsgatan och
Sodra Jarnvagsgatan utgoér gatuomrade, under vilket det far placeras
servicelokaler, forrad och bilplatser och under vilket gang- och
fordonstrafiken och hamnbanan far ledas i olika plan.

Tomten 13001/1 utgdr kvartersomrade for flervaningshus av internattyp
(AKS). Byggratten for tomten uppgar till 6 800 m? vy, vilket motsvarar
tomtexploateringstalet 3,21. Byggnadshdjden ar i detaljplanen angiven
med hojdlagena +29,6...+32,6, vilket pa byggnadsplatsen i fraga
motsvarar ett bostadshus i 5-6 vaningar.

For en del av omradet galler ockséa detaljplanen for ett underjordiskt
metroomrade, faststalld 22.10.1980.

Agandeforhallanden

Omradet ar i stadens ago.

Allman beskrivning av omradet och byggd miljé

Omradet ar for narvarande obebyggt och anvands som tillfallig bas for
byggarbetsplatsen i kvarteret 13414 pa andra sidan Jarnvagsgatan.
Vaster om Mechelingatan finns ett omrade med begravningsplatser. |
soder finns omradet med Maria sjukhus, som inte langre kommer att
vara i sjukhusbruk. | dess stélle har det planerats en halsostation och
omdisponering av lokaler till bostader. Vid omradets 6stra grans finns
ett f.d. banschakt som fér narvarande haller pa att byggas om till gang-
och cykelstrak.

Maria sjukhus huvudbyggnad i séder och byggnaderna vid Sddra
Jarnvagsgatan i 0ster ar skyddade i de gallande detaljplanerna.

Markytan i omradet finns i huvudsak pa nivan ca +13,0...+13,5 m och
vid f.d. hamnbanans schakt pa nivan ca +6,4 m. | och med att
banschaktet byggs om kommer dess slutliga hojdlage inom
detaljplaneomradet att vara ca +8,3...+9,4 m. Storsta delen av omradet
ar grusbelagt och en del permanentbelagt for trafikens behov. Pa
slanten vid banschaktet vaxer det trad och sly i naturtillstand.

Miljostorningar

Det har visat sig finnas férorenad mark i omradet. Marken saneras och
istandsatts i anslutning till att bostadderna och gatorna byggs.
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Mal

Anlaggningen av gator pagar for narvarande. For saneringen av den
fororenade marken i banschaktet svarar Trafikverket.

Mechelingatan ar livligast trafikerad av de omgivande gatorna. Trafiken
pa Mechelingatan uppgar till ca 35 000 fordon om dygnet.
Trafikvolymerna pa Jarnvagsgatan (ca 6 000) och pa Lappviksgatan
(ca 4 600) kan anses vara typiska gator som leder till huvudgator i
innerstaden. Trafikvolymen pa Sédra Jarnvagsgatan dster om
banschaktet ar liten (ca 500 fordon/dygn).

Malet med detaljplaneéndringen ar att gora det mgjligt att andra
kvarteret 13001 och en del av Mechelinplatsen till ett kvartersomrade
for flervaningshus som komplement till innerstaden och att foga
kvarteret till natverket av gang- och cykelvagar i omgivningen. Ett annat
mal ar att fortydliga adressystemet genom att foga den korta
Jarnvagsgatan till Norra Jarnvagsgatan, som utgoér en forlangning pa
denna, och genom att hanféra det nya kvarteret till stadsdelen

Kampen.

Innehall i detaljplaneandringen

Genom detaljplaneandringen andras och forstoras det obebyggda
kvartersomradet for flervaningshus av internattyp (AKS) till ett
kvartersomrade for flervaningshus (AK). Det nya kvarteret nr 4013
bildas genom detaljplaneandringen och det hanfors till 4 stadsdelen
(Kampen). Den korta Jarnvagsgatan fogas till Norra Jarnvagsgatan.

Forslaget till detaljplaneandring bygger pa en referensplan.
Byggnadsmassorna ar placerade sa att de foljer Norra Jarnvagsgatans
och Lappviksgatans riktningar. De ar delvis indragna och de
kompletterar den varierande stadsstrukturen och gor den tydligare.

Dimensioner

Detaljplaneomradet har en areal pa 1,41 ha, varav 0,25 ha utgor
kvartersomrade for bostadshus och 1,16 ha gatuomrade. Byggratten
for tomten uppgar till 6 200 m? vy (e = 2,54), vilket ar 600 m? vy mindre
an i den gallande detaljplanen.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Kvartersomradet for flervaningshus av internattyp och den som
gatuomrade planlagda delen av den dppna platsen har andrats till
kvartersomrade for flervaningshus. Da bildas det nya kvarteret 4013,
dar det byggs bostadshus i 5 och 7 vaningar, som forbinds av en
envaningsbyggnad.
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Byggnadsytan for husen ar densamma som i referensplanen. Till
skalan ar byggnaderna anpassade efter hdjden pa bostadshusen invid
och pa Maria sjukhus.

Byggnaderna ska i gatuplanet ha affars-, kontors- eller arbetslokaler pa
sammanlagt minst 350 m?2.

Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara tva- eller treskiktsputs.
Vaningarna i markplanet ska férses med fonster.

Parkeringsplatserna for kvarteret forlaggs till en parkeringshall i tva
plan som byggs under kvartersgarden och husen. | parkeringshallen
ska det finnas 1 bilplats/125 m? bostadsvaningsyta och 1 bilplats/350
m? affars- och kontorsvaningsyta.

Det far inte forlaggas bilplatser eller sophanteringsutrymmen till
gardsplanen.

En forbindelse till gang- och cykelstraket ska forlaggas till tomten.

For att bullerolagenheterna fran trafiken ska forhindras ska
byggnadernas yttre skal vara ljudisolerat vid Norra Jarnvagsgatan och
mot Mechelingatan sa att trafikbullret reduceras med minst 35 dBA. Sa
manga bostader som majligt ska vetta mot innergarden, som ar mer
skyddad mot buller.

Lek- och vistelseomradet i mittdelen av tomten ska planteras med trad
och buskar.

Vid Norra Jarnvagsgatan ska det finnas en trappforbindelse till tomten
fran de underjordiska lokalerna i trafiknatet.

Gatuomrade

Trafik

Den 6ppna platsen i gatuomradet ska till materialvalet och
detaljutférandet byggas hogklassigt. Materialet ska vara natursten.

Kdérrampen till den underjordiska parkeringshallen férlaggs parallellt
med huset i séder och den nas fran Lappviksgatan, darifran ocksa
servicetrafiken och trafiken med utryckningsfordon till gardsplanen
leds.

Det f.d. banschaktet andras till gang- och cykelstrak. Till detta finns det
en direkt forbindelse fran kallarvaningen.

Samhallsteknisk forsorjning
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| planomradet finns ett natverk for den tekniska forsojningen. For att
detaljplanen ska kunna genomféras maste ett blandat avlopp pa
tomten flyttas.

Markens byggbarhet och renhet

Enligt de uppgifter som finns att tillga bestar marken i omradet av
friktionsjord med berg nara markytan. Byggnaderna grundlaggs pa
marken eller berget. | omradet finns en sambrukstunnel och ett
vandspar for metron. Byggarbetena far inte orsaka fara for de
underjordiska lokalerna.

Innan bygglov beviljas ska det utredas om det finns féroreningar i
marken och grundvattnet. Tomten och dess naromgivning ska
istandsattas innan byggnaden tas i bruk.

Miljostorningar

Namnskick

Trafikbullret inom planeringsomradet har kalkylerats med en modell.
For modellen har de stérsta beraknade trafikprognoserna i omradets
omgivning anvants. Enligt kalkylerna utsatts fasaden mot Norra
Jarnvagsgatan pa dagen som mest for en ekvivalent ljudniva pa strax
under 65 dB. | det omrade som begransas av byggnadsmassorna och
banschaktet underskrids riktvardet for bullernivan utomhus och det gar
darfor bra att placera omraden for utevistelse dar.

Detaljplanen upptar ett krav pa ljudreduktion for byggnadsfasaden. Pa
detta satt sakerstalls det att boningsrummen ar tysta och trivsamma
vad trafikbullret betraffar. Enligt en bestammelse ska balkongerna
inglasas sa att de blir mer anvandbara och trivsamma. Sa manga
bostader som mojligt ska vetta mot innergarden, som ar battre skyddad
mot buller.

Namnkommittén beslutade 16.9.2009 féresla att Jarnvagsgatan skulle
fa det nya namnet Norra Jarnvagsgatan. Namnkommittén motiverade
sitt forslag med att adresserna blir klarare om den korta Jarnvagsgatan,
som utgdr en forlangning pa Norra Jarnvagsgatan, fogas till denna.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Konsekvenser for samhallsstrukturen, den byggda miljén och stadsbilden

Bostadskvarteret har ett fran stadsbilds- och trafiksynpunkt mycket
synligt lage och kommer att ge omradet en ny stadsfasad.
Bostadshusen i detaljplaneandringen 6kar bostadsutbudet i omradet
och gor den ofullbordade stadsbilden mer helgjuten. Byggandet i
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enlighet med andringsforslaget bevarar vyer mot Lappviken i hogre
grad an byggande i enlighet med den gallande detaljplanen.

Konsekvenser for trafiken

Fordonstrafiken till det nya kvarteret 4013 leds fran Lappviksgatan.
Parkeringen férlaggs under kvartersgarden och byggnaderna. Den
fordonstrafik som de nya boende medfor har ingen stérre inverkan pa
trafikvolymen.

Konsekvenser for manniskors halsa, sakerheten och olika befolkningsgruppers
verksamhetsbetingelser i den narmaste omgivningen

Bostadsbyggandet kraver att den fororenade marken saneras. Att det
f.d. banschaktet istandsatts och utvecklas till en vag for fotgangare och
cyklister Okar sakerheten och antalet gang- och cykelstrak i omradet.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Att detaljplaneandringen genomférs innebar inte nagra kostnader for
staden. Arrangemangen med gatukonstruktionerna och natverken for
teknisk férsorjning ingar i andra, tidigare planer fér omradet.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplan blivit vackt
genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 11.11.2005).

Deltagande och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning.

Stadsplaneringsnamnden beslutade 26.11.2009 aterremittera forslaget
till detaljplaneandring nr 11935 for ny beredning.

Till intressenterna skickades ett nytt utkast till detaljplaneandring
(skrivelsen daterad 21.9.2010).

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda pa stadsplaneringskontoret 27.9-15.10.2010.

Myndighetssamarbete

Vid beredningen av detaljplaneandringen har myndighetssamarbete
bedrivits med Helsingfors Energi, raddningsverket, miljocentralen,
byggnadskontoret, byggnadstillsynsverket, fastighetskontorets
tomtavdelning och ekonomi- och planeringscentralen.
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Asikter

Projektet behandlades 1.9.2010 i stadsbildskommissionen, som ansag
planen vara intressant och lovande till sina utgangspunkter. Som sitt
utlatande beslutade kommissionen tillstyrka planen med vissa
papekanden.

Miljocentralen meddelade 14.10.2010 att med den planerade
utformningen av byggnadsmassorna blir lek- och vistelseomradet val
skyddat mot trafikbuller. Detaljplanebestammelsen om inglasning av
balkongerna ar bra, eftersom i synnerhet de vastligaste balkongerna pa
huset i sdder ar mycket utsatta for buller. Bestammelsen om att
bostaderna inte far vetta enbart mot Norra Jarnvagsgatan ar motiverad.
Det ar bra om bostader ocksa forlaggs till den tystare fasaden.
Bestammelsen om ljudisolering bor utstrackas ocksa till fasaden mot
Mechelingatan.

Bemotande

Miljécentralens synpunkter har beaktats i arbetet pa
detaljplaneandringen.

Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning har i anslutning till
beredningen av detaljplaneandringen fatt fem skrivelser med asikter, av
vilka en gallde programmet for deltagande och bedémning och fyra
gallde utkastet till detaljplaneandring.

Asikten om programmet fér deltagande och bedémning géllde bristen
pa rekreationsomraden i omgivningen. Det 6nskades att tomten
13011/1 framfér Maria sjukhus skulle bevaras som ett parklikt
rekreationsomrade och ett minne av Alkarrs tradgard och som en plats
for blomsterforsaljning. Den som framforde asikten var ocksa bekymrad
over hur sunda bostadshusen blir da de planlaggs vid starkt trafikerade
gator.

Asikterna om detaljplaneutkastet gallde byggnadernas storlek och héjd
och vyer som gér férlorade. A ena sidan énskades ett dppnare och
lagre byggande, a andra sidan ett hogre och kompaktare. De som
framférde asikterna var bekymrade over att de befintliga vyerna
forandras. Man ville bevara trad och planteringar i omradet. Sakerheten
och snyggheten bér 6kas och byggarbetena i omradet bor ske under
en och samma korta tid. Fler bilplatser 6nskades sa att de kan hyras ut
till ocksa andra som bor i omradet.

Miljécentralens stallningstagande, asikterna och svaren pa dem
relateras mer i detalj i rapporten om vaxelverkan.

Forslaget framlagt och utlatanden
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Utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 26.11-27.12.2010, vilket hade
kungjorts i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.
Anmarkningar har inte gjorts mot forslaget.

Utlatande om férslaget har avgetts av fastighetsnamnden,
miljonamnden, namnden for allmanna arbeten, raddningsverket och
narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland.

Miljdnamnden anser att planeringslésningen medfor att gardsplanerna
blir val skyddade mot buller. Pa grund av bullerférhallandena boér delar
av alla bostader forlaggas till den tystare fasaden, vilket innebar att
sma bostader forlaggs enbart till gardssidan. Forslaget bor
kompletteras med en detaljplanebestammelse om att bostaderna inte
far vetta enbart mot Norra Jarnvagsgatan.

Fastighetsnamnden konstaterar att det enligt reserveringsvillkoren ar
meningen att tomten ska saljas. Beslut om forsaljningen fattas senare
t.ex. nar detaljplanen har tratt i kraft.

Enligt raddningsverket ska trappférbindelsen vara brandsektionerad
fran de underjordiska lokalerna i trafiknatet och den ska vara avskild
fran trapphusen i byggnaden.

Namnden for allmanna arbeten foreslar att det i anslutning till den
fortsatta planeringen ska utredas hur fotgangare och cyklister ska ta sig
fran det nuvarande gatunatet till Banan. Dessutom bor det ses till att
dagvatten inte kan rinna fran banschaktet till kallaren.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland konstaterar att detaljplanen
ar val utarbetad och att den pa de flesta punkter uppfyller de krav som
stallts. Om det forlaggs bostader till byggnadens envaningsdel, ska
bestdmmelsen om konstruktionernas ljudisolering ockséa utstrackas att
galla denna. | dvrigt ar detaljplaneldsningen tillfredsstallande nar det
galler buller och luftkvalitet.

Utlatandena refereras narmare och besvaras i den bifogade rapporten
om vaxelverkan.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Med anledning av utlatandet fran narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland har féljande andringar gjorts i forslaget till detaljplaneandring:

— | byggnadens envaningsdel har det upptagits en byggnadsyta pa
vilken det far placeras endast affars- och kontorslokaler och
darmed jamférbara lokaler.
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— Detaljplanebestdmmelserna har preciserats sa att det inte far
forlaggas bostader till byggnadens gatuplan vid Jarnvagsgatan
och Lappviksgatan.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget beh6ver darfor inte 1aggas
fram pa nytt.
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2 Havainnekuvia
3 Vuorovaikutusraportti
4 Paatoshistoria
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.09.2011 § 836

HEL 2011-001230 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 13. kaupunginosan (Etu-
T60610) korttelin nro 13001 ja katualueen (tason -2.0 ylapuolella) seka
kaupunginosan rajan (muodostuu uusi 4. kaupunginosan, Kampin,
kortteli nro 4013) asemakaavan muutoksen

Postadress Besoksadress Telefon Telefax FO-nummer

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6

00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors Kontonr Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintok FI0680001200062637 F102012566
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Stadsfullmaktige
Kaj/15

12.10.2011

kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 4.11.2010 paivatyn ja
28.6.2011 muutetun piirustuksen nro 12012 mukaisena.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon Telefax FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 +358 9 655 783 0201256-6
00099 HELSINGINFORS STAD  Helsingfors Kontonr Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintok FI0680001200062637 F102012566
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