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Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto paattanee merkita tiedoksi luettelon vuonna 2010
tehdyista kiinteistokaupoista.

Esittelija

Kaupunginvaltuusto edellytti vuonna 1993, etta sille esitetdaan vuosittain
luettelo edellisena vuonna tehdyista kiinteistokaupoista.

Vuonna 2010 Helsingin kaupunki sai kiinteistdjen myynneista tuloja
yhteensa 52,8 miljoonaa euroa, mista Kamppi-Toolonlahden tonttien
myynnin osuus oli 17,95 miljoonaa euroa. Vuoden 2010 talousarvion
kiinteistdjen myyntitulotavoite 61 miljoonaa euroa alitettiin 26,1
miljoonalla eurolla (kassatulolla mitattuna 31,9 miljoonalla eurolla).
Kamppi-Todlonlahden tonttien myynnin talousarviotavoite oli erikseen
14 miljoonaa euroa.

Vuonna 2010 kiinteistdjen hankintaan kaytettiin yhteensa 16,7
miljoonaa euroa. Tonttien rakentamiskelpoisiksi saattaminen ja
maaperan puhdistaminen voidaan myds tulkita maanhankinnaksi.
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Tahan kaytettiin vime vuonna 10,9 miljoonaa euroa. Kiinteistdjen
hankintaan kaytettiin siis yhteensa 27,6 miljoonaa euroa.

Kaupunginvaltuusto on edellyttanyt saavansa tassa yhteydessa myos
tietoja maan hinnan kehityksesta. Selvityksessa todetaan, etta
pientalotonttien hinnat nousivat Helsingissa viime vuonna noin 20
prosenttia ja kerrosnelion keskimaarainen hinta oli 1 057 euroa.

Luettelo kaupoista

Liitteena 1 on taulukot kiinteistdjen ostojen, myyntien ja vaihtojen
kohteista, ostajista ja myyjista, kauppahinnoista, pinta-aloista,
rakennusoikeuksista, yksikkohinnoista, kayttotarkoituksista seka osoit-
teista.

Kauppojen arvo vuosittain

Liitteesta 2 ilmenevat kiinteistojen ostojen ja myyntien euromaarat
vuosina 2006 - 2010. Maanhankinnan kuluiksi on esitetty myds
esirakentamisen kustannukset. Erikseen on naytetty Kamppi-
Toolonlahti -rahastoon siirretyt tulot. Esityksessa on kaytetty kaupungin
tilinpaatoksen mukaisia arvoja, jotka ovat suurempia kuin vain
kiinteistdjen myyntien ja ostojen aiheuttamat kassatapahtumat, koska
tilinpaatosluvut sisaltavat lisaksi vaihdot seka maankayttdsopimuksiin
sisaltyvat maa-alue-jarjestelyt bruttomaaraisina kirjattuna.

Maan hintakehitys

Merkitessaan vuoden 1997 kiinteistokaupat tiedoksi Kvsto hyvaksyi
samalla toivomusponnen, jonka mukaan vuosittain tehtavaan
selvitykseen edellisen vuoden kiinteistdkaupoista tuli liittdd myds
yhteenveto maan hintatasosta ja sen muutoksista Helsingissa.

Liitteesta 3 ilmenee pientalotonttien rakennusoikeuden hinnan
keskiarvon kehitys Helsingissa vuosina 1980 - 2010.

Liite 4 nayttaa pientalotonttien rakennusoikeuden keskimaaraiset
hinnat kaupunginosittain vuosina 2009 ja 2010.

Vertailu talousarvioon ja kirjanpitoon seka suurimmat kaupat

Vuoden 2010 talousarvioon oli kiinteistojen myyntituloksi merkitty 61
miljoonaa euroa.

Myyntituloja kassaan kertyi tasta poiketen noin 29 miljoonaa euroa.
Vaihdoissa saadut valirahat noin 6 miljoonaa euroa sisaltyvat
kassatuloihin.
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Kaupungin kirjanpidossa kiinteistdjen myynnin tuloiksi kirjattiin
yhteensa 53 miljoonaa euroa. Siita Kamppi-Toolonlahden alueen
tonttien myynnin osuus oli 18 miljoonaa euroa. Tuloihin lasketaan
suorien myyntien lisaksi muiden maanluovutustapojen osalta
kirjanpitolain mukaisesti tehdyt arvokirjaukset. Kirjanpitoon kirjataan
kauppakirjojen mukaisten kauppahintojen lisaksi kirjanpitolain
mukaisesti aluevaihdoissa ja muissa aluejarjestelyissa saatujen ("osto”)
ja luovutettujen ("myynti”) alueiden arvot. Tilinpaatdslukuun vaikuttaa
lisdksi myytyjen maa-alueiden kirjanpidossa olleiden hankintamenojen
vahennys myyntivoitoista.

Suurimmat kaupat olivat liikke- ja toimistotontin myynti Kluuvista UPM-
Kymmene Oyj:lle noin 17,9 miljoonalla eurolla seka toimitilatontin
myynti Lansisatamasta Kiinteistd Oy Helsingin Saukonpaadenrannasta
noin 7 miljoonalla eurolla.
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