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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Lahivirkistysalue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.
Katu.

Kadun nimi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku iimoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran ja toinen
luku liiketiloiksi varattavan kerrosalan
vahimmaisneliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen laajimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sulkeissa
oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi. Ylin kerros on padosin
vedettava sisaan julkisivulinjasta.

Ullakkoa ei saa rakentaa.

Maanpinnan, pysakoéinti- tai pihakannen liki-
méaéréainen korkeusasema.

Rakennuksen ylimman kerroksen raystaslinjan
suurin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Pihakannen alainen pysékdintilaitos.
Pihakannen alle saa sijoittaa

lisdksi asumista palvelevia aputiloja,liike-
tiloja ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneris-
tavyyden liikennemelua vastaan tulee olla

vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Alueen osa, joka on rakennettava yleiseksi
aukioksi. Alueen pintamateriaalina on oltava
kasvillisuutta seka suurikokoista betonilaattaa,
nurmikiveysta tai graniittia.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa.

Alueen o0sa, jolle tulee rakentaa porras.
Pysakdimispaikka. Lisaksi paikalle saa raken-
taa talousrakennuksia ja rakennelmia

(kuten katos).

Istutettava alueen o0sa, jolla puustoa tulee hoitaa
ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen maisema-
kuvallinen arvo sdilyy. Erityistd huomioita tulee
kiinnittdd@ mantyjen sailyttdmiseen.

Méannyin ja pa&osin ikivihrein pensain istutettava
alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat
varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seké

tekniset ja pysakaintitilat saa kaikissa kerroksissa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen maantasokerroksissa saa
olla liiketiloja ja julkisia lahipalvelutiloja
seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Tonteilla 54012/ 2, 4 ja 5 asuntojen huoneisto-
alasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion / keittotilan lis&ksi kolme asuin-
huonetta tai enemman.

Korttelin 54012 piha-alueet tulee rakentaa
yhteiskayttoisiksi.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki-
ja oleskelualueeksi ja muuhun / viereiseen
piha-alueeseen liittyvaksi.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina tai
pysakdimiseen, tulee istuttaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omréade for narrekreation.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Gata.

Namn pa gata.

Talserie dar det forsta talet anger den tillatna
bostadsvaningsytan i kvadratmeter och det
andra talet minimivaningsytan i kvadratmeter
som reserverats for affarslokaler.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktalet inom parentesen framfér den
romerska siffran anger hur stor del av arealen

i byggnadens stdrsta vaning far anvandas i
byggnadens forsta vaning for utrymmen som
inraknas i vaningsytan. Braktalet inom parentes
efter den romerska siffran anger hur stor del av
arealen i byggnadens stérsta vaning far anvandas
i byggnadens oversta vaning for utrymmen som
inraknas i vaningsytan. Oversta vaningen ska
huvudsakligen vara indragen fran fasadlinjen.
Vind far inte byggas.

Ungefarlig markhojd eller hojd for gards-
eller parkeringsdacket.

Riktgivande hogsta hojd for taklisten i
byggnadens dversta vaning.

Byggnadsyta.

Parkeringsanlaggning under gardsdack.
Under gardsdacken far darutdver placeras
hjalputrymmen som betjanar boender affars-
utrymmen och utrymmen for kommunalteknik.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga

mot trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva
som talet anger.

Del av kvartersomrade déar allman dppen plats ska
byggas. Omradet ska vara av vaxtlighet och stora

betongplattor, betongsten med grésfog, eller granit.

Riktgivande del av omrade for allman gang-
och cykeltrafik.

Del av omrade dér trappa ska byggas.

Parkeringsplats. Pa platsen far dessutom byggas
ekonomibyggnader eller konstruktioner

(sasom skarmtak).

Del av omrade dar tradbestandet ska skotas och vid
behov fornyas s, att dess varde for landskapsbilden
bevaras. Sarskilt avseende ska fastas vid bevarandet

av tallar.

Del av omrade som bor planteras med tallar och
huvudsakligen vintergrona buskar.

Ungeférligt Iage for in- och utfart.

Del av gatuomradens gréns, dar utfart ar forbjuden.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Invénarnas gemensamma forrads-, service-

och fritidsutrymmen samt tvattstugor, tekniska
utrymmen och parkeringsplatser far byggas

pa alla vaningar utover detaljplanens vaningsyta.

| byggnads marknivaplan far finnas affars- och
offentliga serviceutrymmen samt utrymmen for
kommunalteknik.

Pa tomterna 54012 / 2, 4 och 5 ska minst 50 %
av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
utgéras av bostader som forutom kok / kdks-
utrymme har minst tre bostadsrum.

Kvarterets 54012 gardar ska byggas for
gemensamt bruk.

Gardsdacket ska byggas och planteras for
lek och vistelse och anslutas till den 6vriga
garden / garden intill.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvéagar, lekplatser eller for parkering ska
planteras.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut
tulee suunnitella osana piharakenteita ja
rakennuksen arkkitehtuuria.

Maanpinnan ja pihakansien korkeusasemat
tulee suunnitella siten, etta liittyminen ympa-
roiviin katu-, puisto- ja korttelialueisiin on
mahdollisimman saumaton.

Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata likennemelulta siten,
etté niilld saavutetaan melutason ohjearvot.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama tarin4 tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden
likaantumista, pinnan alenemista tai
virtauksen vahenemista.

Alueen maaperé on tutkittava ennen rakennus-
luvan my6ntémista ja pilaantunut maapera on
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusten ja pihojen korkeusasemat tulee
suunnitella raitiotien rakentamisen aiheuttamat
katualueen korkomuutokset huomioiden.

Tonteilla 54012/ 2, 4 ja 5 rakennuksen julkisivut
tulee sovittaa alueella vallitsevaan tyyliin.
Rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin
paikalla muurattua tiilté tai muurauksen paalle
tehtya rappausta.

Korttelin 54013 rakennusten on oltava julki-
sivuiltaan ja rakenteiltaan padosin puuta.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten
tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin, talous-
rakennuksiin, auto- ja polkupyora- ym. katoksiin
tulee rakentaa hulevesia viivyttava viherkatto.

Rakennuksen 1. kerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Liike- ja myymala-

tiloissa tulee olla suuret nayteikkunat ja suora ulos-
kaynti. Pysékointitilan julkisivu tulee kasitella
yhtenevaisesti rakennuksen muun julkisivun kanssa.

Parvekkeet saavat ylittaa rakennusalan rajan
2 metrilla.

Rakennusrungon siséan on varattava riittava
tila pysakadintihallin poistoilmakanavien
johtamiseksi katolle.

Map- ja p-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tonttien rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta,
tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa kasitella
alueita yhtena kokonaisuutena riittdvan paloteknisen
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Vettd lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia

tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden

tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 kuutiometria
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden, ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Tontilla 54012 / 2 muodostuvat hulevedet tulee
ensisijaisesti ohjata hajautetusti ja hallitusti
viereiselle lahivirkistysalueelle.

Tonttien 54012/ 2, 4 ja 5 asuinkerrostalojen energia-
tehokkuuden tulee olla 10 % tiukempi kuin voimassa
olevissa asetuksissa oleva vahimmaistaso.

Tonteilla 54012/ 2, 4 ja 5 on tuotettava uusiutuvaa
energiaa tai liityttava keskitetyyn paikallisen uusiutuvan
energian tuotantojarjestelmaan tai hyédynnettava
muualla tuotettua alueellista energiaa.

VL-alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee huomioida lahokaviosammaleen esiintymat
alueella.

Korttelissa 54012 sijaitsee alueellinen jakelu-
muuntamo. Muutamo palvelee kaava-aluetta
laajempaa aluetta. Muuntamon ja kaapelireittien
toiminta tulee turvata jatkossa.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
rakennuksen purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

Polkupyorapaikkojen maarat ovat:

Vahintadan 1 pp / 30 k-m? joista 75 % on
sijoitettava rakennuksiin, piha- tai katutasoon.

Vieraspysakainnin osalta 1 pp / 1000 k-m?,
jotka sijoitetaan asuinrakennusten sisaan-
kéyntien laheisyyteen.

Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat vahintaan
1pp /50 k-m2

Pysakdintipaikat tulee rakentaa rakennusrungon
sisapuolelle, pihakannen alle tai asema-
kaavakarttaan merkityille paikoille.

Tontin 54012 / 3 pysékointikannella olevista
autopaikoista saa kattaa enintaan 50 %.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas till
gardskonstruktionerna och byggnadens
arkitektur.

Markytans och gardsdackens hojd ska
planeras sa att anslutningen till omgivande
gatu-, park- och kvartersomraden &r sa
smidig som majligt.

Gardsplan och balkongerna som &r avsedda
for utevistelse ska placeras och vid behov skyddas
for trafikbuller sa att riksvardena for bullernivan

utomhus uppnas pa dem under dagtid.

Sparvagen ska planeras sa, att den vibration
och de stomljud, som sparvagstrafiken
astadkommer, inte dverstiger de maximivarden,
som efterstravas inomhus.

Byggandet far inte fororsaka nedsmutsning av
grundvattnet, sankning av grundvattennivan
eller minskning av flodet.

Pa omradet skall géras en markundersékning
fore beviliandet av bygglov och férorenad mark
bor saneras innan byggandet pa borjas.

Byggnadernas och gardars hjdlagen ska planeras
med beaktande av andringar i gatuomradets niva,
som sparvagens konstruktion astadkommer.

Pa tomterna 54012 / 2, 4 och 5 byggnadens
fasader ska anpassas till den pa omradet
radande stilen. Byggnadens fasadmaterial
ska huvudsakligen vara platsmurat tegel eller
platsmurat tegel med putsyta.

Kvarterens 54013 byggnadernas fasader och
konstruktioner ska huvudsakligen vara av tra.

Tekniska utrymmen och anordningar pa taket och
fasaden ska integreras i byggnadens arkitektur.

Pa alla byggnadsdelar i en vaning, gardsbyggnader
samt pa bil-, cykel- och angra skérmtak ska byggas
grontak som haller kvar dagvatten.

Fasaden i byggnadens 1. vaning far inte ge ett

slutet intryck. Affars- och butiksutrymmen ska forses
med stora skyltfonster och direkt utgang. Parkerings-
utrymmets fasad ska behandlas enhetligt med
byggnadens dvriga fasad.

Fasadernas balkonger far dverskrida byggnadsytan
med 2 meter.

| stommen bor ett tillrackligt utrymme reserveras
sa att franluftskanaler fran garage kan ledas
till taket.

| utrymmen med beteckningen map eller p behdver
gransvaggar mellan tomter inte byggas. Om gréns-
vaggar inte byggs ska man vid planeringen av brand-
tekniska l6sningar behandla omradena som en

helhet sa att en tillracklig brandsékerhetsnivan uppnas.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Dagvatten fran ytor som inte slapper igenom vatten ska
fordrojas sa att fordrojningssankor, bassanger eller
magasin dimensionernas for en volym pa 1,0 kubikmeter
per varje hundra kvadratmeter yta som inte slapper igenom
vatten och dessas Oversamning ska planeras.

Dagvatten pa tomten 54012 / 2 ska i forsta hand ledas
spridat och kontrollerat till bredvidliggande
rekreationsomrade.

Tomternas 54012 / 2, 4 och 5 flervaningshusens
energieffektivitet ska vara 10 % strangare &n
minimikravet i gallande forordningar.

Pa tomterna 54012 / 2, 4 och 5 ska fornybar energi
produceras. Tomten kan alternativt anslutas till ett
centralt produktionssystem for lokal fornybar energi.
Tomten kan alternativt utnyttja lokal fornybar energi som
produceras pa annat hall.

Vid planering och byggande av VL-omradena
ska forekomster av grén skéldmossa i omradet
beaktas.

En lokal distributionstransformator ar belégen i kvarteret
54012. Transformatorn betjanar ett stdrre omrade &n
detaljplaneomradet. Transformatorns och kabelrutternas
framtida funktion ska sékras.

Till bygglovsansokan for rivning av byggnad eller del av
byggnad ska en utredning dver hallbar behandling av
byggnadens rivningsmaterial bifogas.

Antalet cykelplatser ar:

Antalet cykelplatser pa tomterna &r 1 c¢p / 30 m2 v.y, varav
75% skalle placeras inomhus i gards- eller markniva.

For besoksplatser 1 cp / 1000 m? v.y. Dessa
placeras néra entrén till bostadsbyggnaderna.

Lokaler i gatuplanet och restauranger
minstav 1 cp /50 m?v.y.

Parkeringsplatserna ska byggas i byggnadskroppen,
under gardsdacket eller pa parkeringsplats
som anvisas pa detaljplane.

Hogst 50 % av bilplatser far takas pa tomtens
54012 / 3 parkeringsdacket.

Autopaikkojen mééaréat ovat:

AK-korttelialueella vahintaan 1 ap / 120 k-m2
- Myymalat 1ap / 100 k-m?

- Muut liiketilat 1ap / 150 k-m?

- Vieraspysakainti 1ap / 1000 k-m2,

Autopaikkojen kokonaismaarasta tehtavat vahen-
nykset voivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-asun-
tojen osalta yhteensa enintédan 40 % ja muun asun-
totuotannon osalta yhteensé enintéan 25 %.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-
asuntoja, niiden osalta voidaan kéyttaa 20 %
pienempéaé autopaikkamaaraysta kuin
vastaavissa omistusasunnoissa.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestel-
maan voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta
vahentaa viisi autopaikkaa yhta yhteiskéyttéauto-
paikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Jos taloyhtid osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman
ja laadukkaamman pydrapysakdintiratkaisun,

autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentéé

1 ap kymmenta pyorapysékoinnin lisdpaikkaa kohden,

kuitenkin enintaan 5%.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakdintipaikat
keskistetysti siten, etté niité ei nimeta kenellekaan,
voidaan laskentaohjeen antamasta autojen
pysakdintipaikkamaarasta vahentaa 10%.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Bilplatsernas antal:

Pa AK-kvartersomrade minstav 1 bp / 120 m? v.y.
- Utrymmen f6r butiker 1bp / 100 m? v.y.

- Ovriga affarsutrymmen 1bp / 150 m? v.y.

- For géstparkering 1bp / 1000 m? v.y.

Minskningen av helhetsantalet bilplatser far for
stadens eller ARA- hyresbostadernas del vara
max. 40 % och andra bostader max. 25 %.

Om det finns stadens eller ARA-hyresbostader
pa tomten, far en 20 % lindrigare bilplatsnorm
anvandas an for motsvarande agarbostader.

Om tomten ingar ett bestaende avtal med en
bilpool kan bilplatsernas totala avtal minskas
med 5 bp for en bilpoolplats dock max 10 %.

Om bostadsbolaget pavisar en permanent I6sning
for cykelparkering som &r stérre och av hégre
kvalitet an vad som kravs, kan minimiantalet
bilplatser minskas med 1 bp per tio extra cykel-
platser, hdgst dock 5%.

Om man bygger minst 50 centrerade icke
namngivna bilplatser kan bilplatsernas
antal minskas med 10%.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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Kartta on eri korkeusjérjestelméssa
kuin asemakaavan muutos.

Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan
muutos nro 12740 voimaan tullessa kumoaa.

Kartan har ett annat hdjdsystem

&n detaljplanedndringen.

Sammanstallning av de detaljplane@ndringen
nro 12740 trader i kraft.

ASEMAKAAVA KOSKEE:

54. kaupunginosan (Vuosaari,
Keski-Vuosaari)

katualuetta

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

54. kaupunginosan (Vuosaari,
Keski-Vuosaari)

kortteleita 54012 ja 54013,
puisto-, katu- ja
suojaviheralueita

DETALJPLANEN GALLER:
54 stadsdelen (Nordsjo,

Mellersta Nordsjo)

gatuomrade

94 stadsdelen (Nords;jo,

Mellersta Nordsjo)

kvarteren 54012 och 54013,

park-, gatu- och

skyddgronomraden

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

1 2740 Villenkallio
Villeberget
Diaarinumero/Diarienummer Laatinult/Uppgjord av
HEL-2019-002374 Jussi Ukkonen
Hanke/Projekt Piirtdnyt/Ritad av
059216 Pia Viitanen/Leena Typpd/Matti Paivansalo
Péivays/Datum Asemgkaavgpéé}lIikk6/StadspIanechef
26.4.2022 Marja Piimies
0| 1 | 1 | 1 1 | 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

24.9.2021 38§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 20.8.2021 20/ 2021

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Kylk (ehdotus paivétty)
Stmn (férslaget daterat)

Kylk (paétds ehdotuksesta)

Stmn (beslut om forslaget)

Nahtavilld (MRL 658)
Framlagt (MBL 658)

Kylk (tarkistettu ehdotus)
Stmn (justerat forslag)

Hyvaksytty/Godkant:

Tullut voimaan
Tratt i kraft

26.10.2021

11.2021

2.1
12.11.2021-
13.12.2021




