LY Laakson
yhteissairaalan
ALLIANSSI

4.11.2022

LAAKSON YHTEISSAIRAALA

MUUTOS 12.2.2020 PAIVATTYYN HANKESUUNNITELMAAN

4.11.2022

LAAKARINKATU 8 00250 HELSINKI

HELSINGIN KAUPUNKI

HELSINGIN JA UUDENMAAN SAIRAANHOITOPIIRI HUS
KOY LAAKSON YHTEISSAIRAALA

LYS ALLIANSSI



HELSINGIN KAUPUNKI / HUS LAAKSON YHTEISSAIRAALA HANKESUUNNITELMAN MUUTOS 4.11.2022

2

HANKKEEN SIJAINTI




HELSINGIN KAUPUNKI / HUS LAAKSON YHTEISSAIRAALA HANKESUUNNITELMAN MUUTOS 4.11.2022

3

Hankkeen nimi Hankenumero
Laakson yhteissairaala

Osoite Rakennustunnus (RATU)

Ladkarinkatu 8, Urheilukatu, 00250 Helsinki ja Ohkolantie, 04500 Mantsala Laaksossa 4228, 4230, 4232 ,4233, 4235,
Sijainti Kiinteistoobjekti

Kaupunginosa 18, Laakso, kortteli 626, tontit 4 ja 5 Ohkolan kiinteisté6 505-410-21-178. Laakson sairaala 4192
Kayttijd/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Helsingin kaupunki, sosiaali- ja terveystoimiala, Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri

HUS

Rakennusten nykyiset laajuustiedot brm? htm? hym? m3

Hankesuunnitelman muutoksen tarve

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.6.2020 § 157 ja HUS hallitus on hyvaksynyt 6.4.2020 §44 Helsingin kaupungin ja HUSin psykiatri-
sesta ja somaattisesta sairaalasta laaditun, Laakson yhteissairaalan 12.2.2020 paivatyn hankesuunnitelman. Muutos koskee hankesuun-
nitelmaan esitettdvia muutoksia, joilla hanketta sopeutetaan sille paatettyyn enimmaishintaan, hankepaatésten mukaisen enimmais-
hinnan korottamista seka hankkeen enimmaishinnan sitomista rakennuskustannusindeksiin RKI 2015=100 2019M11 pisteluku 104,4.

Hankkeen tarkistettu laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso RKI 11/2019, 104,4)

brm? htm? Inv. kustannusarvio (alv 0 %)

Uudisrakentaminen 122 767 100 243 629525689€ 5128 €/brm?
Perusparannus 17 861 11490 75501 446 € 4227 €/brm?
Pysékéintilaitos (paikoitus ja saatto) 25536 23376 82419512€ 3228 €/brm?
550 autopaikkaa 149 854 €/ap.
Meilahti-Laakso logistiikkatunneli 6110 25986 357 € 4253 €/brm?
Auroranportin ajoyhteys ja tunneli 5800 22095330 € 3810 €/brm?
Koko hanke yhteensa 178 074 146 494 870000000€ 4886 €/brm?
Kustannus ilman pysakointia, 739030712 € 5255 €/brm?
Auroranportin ajoyhteyttd ja tunneleita 140628 111733 6 614 €/htm?
Arvioitu tilakustannus

po €/htm2/kk yp. €/htm2/kk  yht.€/htm2/kk yht.€/kk yht. M€ / vuosi
Vuokra yleensa 40,72 5,0 46,39 4905 882 62,1
Yhteissairaalan tilat Ohkolassa 38,21 5,0 43,88 262 402 3,2
Muualta vuokrattavat tilat arvio 0,6

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu ja toteutus vaiheittain 9/2020-12/2030.

Rahoitussuunnitelma

Laakson yhteissairaala on Helsingin kaupungille ja HUSIle vuokrakohde. Sairaalan tulee omistamaan hankkeen rakennuttamisesta ja
rahoittamisesta vastaamaan perustettu Kiinteistéosakeyhtio Laakson yhteissairaala. Helsingin kaupunki ja HUS omistavat kiinteisto-

osakeyhtion niin, ettd molempien osuus yhtiosta on 50 %. Investointikustannukset katetaan rakennusten elinkaaren aikana kayttota-
lousmenoihin kuuluvina vuokrina.

Vaistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Vaisto- ja korvaavat tilat on paatetty ja toteutettu erillisind hankkeinaan.

Toteutus- ja hallintamuoto

Laakson sairaalan kiinteiston omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeeseen sisaltyvat nykyiset sairaalara-
kennukset tullaan siirtdmaan Koy Laakson yhteissairaalan omistukseen. Hankkeen rakennuttamisesta vastaa Koy Laakson yhteissai-
raala ja toteuttamisesta Laakson yhteissairaalan allianssi.

Lisatiedot
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TIVISTELMA

Helsingin kaupunki ja Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin (HUS) ovat paattaneet toteuttaa
yhteishankkeena Laakson sairaala-alueelle padakaupunkiseudun psykiatrisen ja somaattisen sairaa-
lan. Laakson yhteissairaalaan rakennetaan tilat HUSin ja Helsingin kaupungin psykiatriselle sairaan-
hoidolle, HUSin vaativalle neurologiselle kuntoutukselle ja noin puolelle Helsingin sairaalan somaat-
tisista sairaansijoista seka naita tukeville poliklinikoille, opetukselle, tutkimukselle ja tukipalveluille.
Yhteissairaalassa on 922 sairaansijaa, joista 394 on somatiikan, 54 neurologisen kuntoutuksen, 444
psykiatrian ja 30 lastenpsykiatrian sairaansijaa. Lisaksi sairaalaan on suunniteltu 10 asumisvalmen-
nuksen paikkaa.

Laakson yhteissairaalan rakentaminen on merkittava yhteiskunnallinen panos Helsingin ja Uuden-
maan sosiaali- ja terveydenhuollon yhteistyon edistamiseksi, palvelujen tasavertaisen saatavuuden
turvaamiseksi ja sairaalaan sijoittuvien palvelujen laadun, vaikuttavuuden ja kustannustehokkuu-
den kehittdmiseksi. Helsingin kaupunki ja HUS valmistelevat HUSin ja kaupungin psykiatristen sai-
raalatoimintojen yhdistdmisen samaan organisaatioon yhteissairaalan valmistumiseen mennessa.

Helsingin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.6.2020 § 157 ja HUSin hallitus 6.4.2020 § 44 Laak-
son yhteissairaalan 12.2.2020 paivatyn hankesuunnitelman ja arvion hankkeen rakentamiskustan-
nusten arvonlisdaverottomasta enimmaishinnasta 838 milj. euroa. HUSin hallitus paatti hyvaksya
Meilahti-Laakso-logistiikkatunnelin toteutettavaksi osana yhteissairaalahanketta 15.2.2021.

Hankkeen enimmaishinta on paatdksissa sidottu kustannustasoon marraskuu 2019. Tilastokeskuk-
sen rakennuskustannusten kokonaisindeksi marraskuussa 2019 ollut 104,4 ja on 120,4 kustannus-
tasossa syyskuu 2022. Rakennuskustannusindeksi on noussut ko. ajanjaksolla noin 15 %.

Hankepaatosten jalkeen ovat Helsingin kaupunginvaltuusto 18.1.2021 § 44 ja HUSin hallitus
15.2.2021 paattaneet perustaa yhtaldisin omistusosuuksin (50 %) Kiinteistéosakeyhtio Laakson yh-
teissairaalan, joka vastaa kaikista hankkeen valmisteluun, suunnitteluun, rakennuttamiseen ja to-
teuttamiseen liittyvista kustannuksista.

Sosiaali- ja terveysministeri6 myonsi Helsingin kaupungille koko Laakson yhteissairaalahanketta
koskevan kuntien ja kuntayhtymien erdiden oikeustoimien rajoittamisesta sosiaali- ja terveyden-
huollossa annetun lain mukaisen poikkeusluvan 7.1.2021 sisaltden oikeuden siirtada sille myonnetty
poikkeuslupa kaupungin yhdessd Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kanssa kokonaan
omistamalle kiinteistdosakeyhtiblle. Laakson sairaala-alueen kehittamisen edellytyksena ollut ase-
makaavan muutos hyvaksyttiin Kaupunginvaltuustossa 19.1.2022 §13 ja se sai lainvoiman
16.6.2022.

Hankkeen toteutusmuoto on allianssi. Kilpailutettu ja teknisen johtajan paatoksella 23.4.2021 § 104
valittu hankkeen paatoteuttaja on SRV Rakennus Oy. Allianssisopimus on allekirjoitettu 10.5.2021
tilaajan eli Koy Laakson yhteissairaalan, SRV Rakennus Oy:n seka jo ennen hankesuunnitteluvaiheen
kdynnistamista kilpailutettujen suunnitteluosapuolten valilla.

Hankesuunnitelman valmistumisen jalkeen hanketta kehitettiin ja laadittiin tdydentavia tutkimuk-
sia seka selvityksid valmisteilla ollutta Laakson sairaala-alueen asemakaavan muutoksen ehdotus-
suunnitelmaa varten. Laakson yhteissairaalan allianssi kaynnistyi toukokuussa 2021. Sairaalan
suunnittelu- ja toteutusratkaisuja on kehitetty yhdessa hankkeen kehittamisestd, suunnittelusta ja
toteuttamisesta vastaavan allianssin osapuolten sekd Helsingin ja HUSin toiminnan omistajatahojen
ja toiminnan edustajien kesken. Suunnittelu on keskittynyt Laakson yhteissairaalan ensimmaisessa
vaiheessa valmistuvien osaprojektien eli paarakennuksen, itdisen uudisrakennuksen sekda maan-
alaisten kalliotilojen ja yhteyksien suunnitteluun.
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Hanke etenee useina rinnakkaisina kehitys- ja toteutusvaiheina, jotka tilataan erillisina allianssiso-
pimukseen perustuvina tilauksina. Hankkeessa on toteutettu esirakentamista ja muita valmistelevia
t6ita seka Laakson sairaalan tontilla ettd siihen rajautuvilla alueilla. Sairaala-alueen viereisen Kes-
kuspuiston ja Laakson kentdn puolelle toteutettavien kunnallistekniikkareitin ja tydmaatunnelin
seka Auroranportin liittyman rakentaminen on kdynnistetty.

Ennen Laakson sairaalaa-alueella tarvittavien purkutéiden aloittamista, on niiden edellyttamat
vaisto- ja korvaavat tilat toteutettu omina hankkeinaan. Paivdkotirakennus on purettu ja Laakson
terveysasemarakennuksen purkutydt valmistuvat marraskuussa 2022. Helsingin kaupunki on osta-
nut kaupunginhallituksen paatoksella 13.6.2022 §455 Kiinteistoosakeyhtid Auroranlinnalta sai-
raala-alueelta kevaan 2023 aikana purettavat nelja asuinkerrostaloa.

Hankepaatosten jalkeen ovat hankkeen suunnitelmat ja kustannuslaskenta tarkentuneet. Muuttu-
nut maailmantilanne, rakentamisen kustannustason nousun aiheuttanut yleinen inflaatiokehitys
seka raaka-aineiden ja muiden rakennusmateriaalien kallistuminen ja saatavuusongelmat ovat joh-
taneet suunnitelmien tarkentumisen lisaksi tilanteeseen, jossa hankkeen tarkistettu arvonlisavero-
ton kustannusarvio 953 000 000 euroa ylittda 115 000 000 eurolla hankkeelle paatetyn arvonlisave-
rottoman enimmaishinnan 838 000 000 euroa kustannustasossa marraskuu 2019.

Laakson yhteissairaalan allianssi on tutkinut mahdollisuuksia hankkeen kehittdmiseksi ja kustannus-
ten sopeuttamiseksi niin, etta se olisi mahdollista toteuttaa hankepaatdsten mukaisella enimmais-
hinnalla. Laadittujen selvitysten jalkeen hankkeen toteutuksen sopeuttamistoimiksi esitetdan seu-
raavat hankesuunnitelman sisadltéon tulevat muutokset:

Hankesuunnitelmaan esitettdavit muutokset euroa (alv 0 %) RKI
11/2019
Sdilyva rakennus 1 jatetaan pois hankkeesta 25 596 997
Oikeuspsykiatrian toiminnot sijoitetaan Ohkolaan 18 209 302
Paarakennuksen ylin kerros jatetaan rakentamatta 25146 179
Tunneliyhteys T4 jatetaan rakentamatta 5202 658
Luovutaan syvista energiakaivoista 9538 206
Muutosten kustannusvaikutus yhteensa -83 693 343

Rakennuksen 1 jaaminen pois hankkeesta edellyttdaa rakennukseen suunniteltujen toimintojen si-
joittamisen muihin sdilyviin rakennuksiin ja uudisrakennuksiin seka ulkopuolelta vuokrattaviin tiloi-
hin, arviolta noin 1 600 htm?2. Rakennus 1 jaa kaupungin omistukseen.

Laakson yhteissairaalan oikeuspsykiatrian toiminnalle esitetaan toteutettavaksi tilat HUSin Ohkolan
sairaalan yhteyteen rakennettavaan uudisrakennukseen. Oikeuspsykiatrian toiminnoille Laaksoon
suunniteltua itdista uudisrakennusta ei rakenneta. Vapautuva rakennusalue jaa hyédynnettavaksi
yhteissairaalan muille toiminnoille esim. piha-alueena seka tarvittaessa sairaalan lisdrakentamisen
alueena.

Padrakennuksen ylimman kerroksen jaaminen pois hankkeesta toteutetaan niin, ettd sairaalaan
voidaan sijoittaa hankesuunnitelman mukainen sairaansijamaara. Ratkaisu edellyttda kuitenkin
muutoksia somatiikalle (Helsingin sairaala ja HUS vaativa neurologinen kuntoutus) suunniteltuihin
osastomoduuleihin. Psykiatrian sairaalaosastoilla sailyvat yhden hengen potilashuoneet.

T4 tunneliyhteys on suunniteltu katuverkkoa taydentavaksi yhteydeksi. Siita luopumisen vaikutuk-
set on tarkistettu lilkkennesimuloinnein sairaalan saavutettavuuden ja liikenteen toimivuuden var-
mistamiseksi.

Syvien energiakaivojen rakentamisesta luovutaan, koska hankkeen jatkosuunnittelussa on tunnis-
tettu hankesuunnitelmassa esitetyn kaltaisten syvakaivojen toteutukseen ja toimintaan liittyvia
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merkittavia teknisista ja taloudellisista riskeja. Lopullinen, syvakaivoista luovuttaessa saatava kus-
tannussaasto tarkentuu suunnittelun edetessa ja on riippuvainen siitd, mihin korvaavaan lamman-
ja jaahdytyksen tuotantoratkaisuun hankkeen toteutuksessa paadytdan niin, ettd hankesuunnitel-
massa esitetyt energiatehokkuuteen ja uusiutuvan energian tuotantoon liittyvat tavoitteet voidaan
saavuttaa.

Muutosten jilkeen hankkeen enimmaislaajuus on noin 178 100 brm?.
Arvio muutoksilla saatavasta sdadstosta on arvonlisaverottomana yhteensa 83 693 343 euroa. Hank-

keen tarkistettu arvonlisdaveroton kustannusarvio on 870 000 000 euroa ja hankehinnan korotus-
tarve 34 685 000 euroa kustannustasossa marraskuu 2019:

euroa (alv 0 %) RKI 11/2019
Tarkistettu kustannusarvio 953 000 000
Paatetty enimmaishinta -838 000 000
Sopeutustoimet/muutokset yhteensa -83 693 343
Sidotut kustannukset ja pyoristys huomioitu +3 377 343
Hankehinnan korotustarve 34 685 000

Hankehinnan korotus nostaa hankkeelle paatettya enimmaishintaa 4,1 %. Korotustarpeeseen vai-
kuttavat mm. hankesuunnitelman kustannusarviossa todellista pienemmiksi arvioidut, hankesuun-
nitelman jalkeen hankkeen toteutusmuodoksi paatetyn allianssi- toteutusmallin projektinjohtokus-
tannukset sekd hankkeen tydmaan kaytto- ja yleiskustannukset.

Koko hankkeen kustannus bruttonelidille jaettuna on 4 886 euroa/brm?. Hankkeen kustannustasoa
selittavat osaltaan mm. rakentaminen Taka-T66l0n tiiviissa kantakaupunkirakenteessa sekéa paljon
louhintaa vaativalla tontilla, jossa on suuret korkeuserot. Hankkeessa toteutetaan kerralla kokonai-
nen sairaalakampus lilkenne-, piha- ja muine aluetdineen. Varsinaisten erillisten sairaalarakennus-
ten lisdksi alueelle rakennetaan niita yhdistavat tunnelit ja tekniikka. Kustannuksissa on huomioitu
my0s psykiatrisen sairaalan erityisvaatimukset ja kokonaan uuden, Laakson sairaala-alueen lahei-
seen katuverkkoon yhdistavan tunneliyhteyden rakentaminen. Kustannuksiin vaikuttavat lisaksi
mm. asemakaavassa suojellun historiallisen sairaalatontin ja silla olevien suojeltujen sairaalaraken-
nusten suunnittelua ja toteutusta ohjaavat erityispiirteet.

Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys on todettu hankepaatdsten yhteydessa. Kaynnissa olevan
ison, pitkdkestoisen ja monista erillisistd toteutusvaiheista muodostuvan sairaalahankkeen etene-
misen turvaaminen tavoiteaikataulussa edellyttad hankkeelle varatun kustannuksen riittdvyyden
varmistamista.

Koy Laakson yhteissairaala esittdaa paatettavaksi hankesuunnitelman muutosten ja paatetyn enim-
maishinnan korottamisen lisdksi hankkeen enimmaishinnan sitomisen Tilastokeskuksen ilmoitta-
maan rakennuskustannusten kokonaisindeksiin. Helsingin kaupunki ja HUS ovat paattaneet hank-
keen enimmaishinnan kustannustasossa marraskuu 2019. Tilakeskuksen ilmoittama rakennuskus-
tannusten kokonaisindeksi on marraskuun 2019 tasossa RKI 2015=100 2019M11 pisteluku 104,4.

Kiinteistoosakeyhtio Laakson yhteissairaalan rahoitus- ja toimintakustannukset, yhteensa 95 milj.
euroa eivat sisally hankkeen rakentamiskustannuksiin.

Vuokra-arviot kadyttajille on tarkistettu saman laskentaperiaatteen mukaisesti kuin hankesuunnitel-
massa (Helsingin kaupungin tilahankkeiden kasittelyohje, Khs 14.12.2015). Alustavasti arvioitu vuo-
sivuokra on yhteensa noin 62 milj. euroa. Korjatuissa laskelmissa on lisdkustannuksina huomioitu
esitetyn hankehinnan korotus, Koy Laakson yhteissairaalan rahoitus- ja toimintakulut seka Auro-
ranportin uuden ajoyhteyden kustannus, jonka kaupunki hankesuunnitelman paatdsesityksen
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valmisteluvaiheessa totesi sairaalahankkeeseen kuuluvaksi toisin kuin 12.2.2020 paivatyssa hanke-
suunnitelmassa on esitetty. Laskelmassa on huomioitu myds tontin vuokran tarkistus.

Hankkeen toteutusaikataulu on tarkentunut eri toteutusvaiheiden osalta. Pdarakennuksen on ta-
voitteena valmistua vuoden 2027 ja koko sairaalan hakesuunnitelmassa esitetyn aikataulutavoit-
teen mukaisesti vuoden 2030 loppuun mennessa.
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Laakson yhteissairaalan nakyma Urheilukadulle pain.

1 LAAKSON YHTEISSAIRAALA, HANKKEEN JA SIIHEN ESITETTAVIEN
MUUTOSTEN TAUSTAA

1.1Yleista

Laakson yhteissairaala on Laakson sairaala-alueelle Helsingin kaupungin seka Helsingin ja Uuden-
maan sairaanhoitopiirin (HUS) yhteishankkeena toteutettava psykiatrinen ja somaattinen sairaala.
Helsingin kaupunki ja HUS ovat hyvaksyneet Laakson yhteissairaalan 12.2.2020 paivatyn hanke-
suunnitelman.

Hankepaatosten jalkeen muuttunut maailmantilanne, yli kaksi vuotta jatkunut pandemia ja kayn-
nissa oleva sota Ukrainassa ovat aiheuttaneet yleisen kustannusten nousun. Rakentamiskustannuk-
sia ovat korottaneet paitsi energian myos raaka-aineiden ja muiden rakennusmateriaalien kallistu-
minen ja saatavuusongelmat. Ndma muutokset vaikuttavat myo6s Laakson yhteissairaalahankkeen
kustannuksiin.

Laakson yhteissairaalan kehitys- ja jatkosuunnitteluvaiheessa on osoittautunut valttamattomaksi
tarkastella, miten hanketta voidaan sopeuttaa sille marraskuun 2019 kustannustasossa paatettyyn,
arvonlisdverottomaan enimmaishintaan 838 milj. euroa. Tassa asiakirjassa kuvataan hankkeen to-
teutukseen ja sairaalan toimintaan kustannusten sopeuttamiseksi esitettdvat muutokset, muutos-
ten tarve ja perustelut seka arvioitu vaikutus kustannuksiin.

Hanke esittaa paatettavaksi tassa asiakirjassa esitetyt muutokset hankesuunnitelmaan, hankkeen
enimmaishinnan korottamisen seka hankkeen rakentamiskustannusten enimmaishinnan sitomisen
Tilastokeskuksen rakennuskustannusten kokonaisindeksin mukaiseen kustannustasoon RKI
2015=100 2019M11 pisteluku 104,4.

Hankepaatosten jalkeen ovat Helsingin kaupunki ja HUS paattaneet perustaa Kiinteistdosakeyhtio
Laakson yhteissairaalan, joka vastaa hankkeen rahoittamisesta ja rakennuttamisesta seka vuokraa
sairaalan tilat kayttajille. Kiinteistdosakeyhtion rahoitus- ja toimintakulut eivat ole sisadltyneet han-
kesuunnitelmaan eivatka hankkeelle paatettyyn enimmaishintaan. Ne sisaltyvat kuitenkin inves-
tointivuokralaskelman perusteena olevaan hankkeen kokonaiskustannukseen.

1.2Hyvaksytyn hankesuunnitelman keskeiset |ahtékohdat ja tavoitteet

Hankkeen nimi Laakson yhteissairaala
Osoite Ladkarinkatu 8, Urheilukatu 9, 00250 Helsinki
Sijainti Kaupunginosa 18, Laakso, kortteli 626, tontit 4 ja 5,

Auroranportti ja Keskuspuisto, (tonttijaon muutos on vireilld)
Hankkeen tyyppi Uudisrakennus ja perusparannus, katu- ja infrarakentaminen
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Liite: Hankesuunnitelma

Laakson yhteissairaalaan toteutetaan tilat HUSin ja Helsingin kaupungin psykiatriselle sairaanhoi-
dolle, HUSIn vaativalle neurologiselle kuntoutukselle ja noin puolelle Helsingin sairaalan somaatti-
sista sairaansijoista seka naita tukeville poliklinikoille, opetukselle, tutkimukselle ja tukipalveluille.
Yhteissairaalaan tulee yhteensd 922 sairaansijaa, jotka jakautuvat sairaansijoina: 394 somatiikka,
54 neurologinen kuntoutus, 444 psykiatria, 30 lastenpsykiatria, sekad 10 asumisvalmennuksen paik-
kaa.

Hankesuunnitelmassa esitetyt Laakson yhteissairaalan tavoitteet ja suunniteltu toiminta
Laakson yhteissairaalahanke rakentuu tarpeelle varmistaa uuteen sairaalaan sijoittuvan toiminnan
ja palvelujen kehittamisedellytykset, hyva laatu ja saatavuus seka tarpeelle jarjestaa potilaille asi-
anmukaiset, lahtotilannetta selvasti paremmat ja kaikilta osin viranomaismaaraykset tayttavat tilat
ja hoito-olosuhteet. Yhtena hanketta ohjaavana tavoitteena on Helsingissa nykyisin toimivien kah-
den psykiatrisen sairaalahoidon erillisen organisaation toimintojen keskittdaminen ja integraatio
seka sosiaali- ja terveyspalvelujen tuottavuuden lisdaminen siten, ettd rakennusinvestoinnista ai-
heutuvia lisdkustannuksia voidaan kattaa osin nykyista kustannustehokkaammin jarjestetyn toimin-
nan kautta.

Laakson yhteissairaala korvaa Helsingin Auroran sairaalan toimintoja ja HUSin osalta Psykiatriakes-
kuksen (Kiveldn sairaala-alue), Kellokosken sairaalan ja lasten psykiatrian sairaalahoidon Psykiat-
riakeskuksessa ja Ulfdsassa. Psykiatrisen potilaan hoitoprosessi tehostuu, kun hoito toteutuu ilman
sairaaloiden valisia pitkia siirtomatkoja. Kansallisen mielenterveysstrategian mukainen tavoite psy-
kiatrisen sairaalan sijoittumisesta somaattisen sairaalan yhteyteen vastaa HUSin ja Helsingin kau-
pungin yhteista tahtotilaa. Keskittamalld samalle tontille helsinkildisten psykiatrinen sairaalahoito
ja koko HUS-alueen vaativin psykiatrinen sairaalahoito seka niita tukevat poliklinikat luodaan ainut-
laatuinen psykiatrian osaamiskeskittymd, joka kattaa laajasti koko psykiatrian kentan.

Somatiikan osalta Laakson yhteissairaala korvaa Helsingin Laakson sairaalan toiminnat ja puolet
Suursuon sairaalan sairaalatoiminnasta. Yhteissairaalaan keskitetdgdan helsinkildisten kuntoutus
akuutin sairauden jalkeen tai toimintakyvyn akillisesti heikentyessad, minka vuoksi sairaala on suun-
niteltu kuntoutumista tukevaksi. Yhteissairaalaan sijoittuu myos palliatiivisen ja saattohoidon toi-
mintoja. Vaativan neurologisen kuntoutuksen yksikko palvelee koko HUS aluetta vaikeiden aivove-
renkiertohdirididen ja -vammojen kuntoutuksessa.

HUS psykiatrian, HUS lastenpsykiatrian, Helsingin psykiatrian ja Helsingin sairaalan somaattisen sai-
raalahoidon seka HUS neurologian kdytossa olevat tilat Laaksossa, Aurorassa, Suursuolla, Kellokos-
kella, Ulfasassa ja Kiveldssa ovat hajallaan ja vanhentuneet, eivatka vastaa hoidon ja/tai viranomais-
maardysten vaatimuksia. Kdytossa olevat tilat eivat mahdollista asianmukaisia terveydenhuollon
palveluja ja niiden kehittamista.

Kaytdssa olevien sairaalarakennusten osastot ovat padosin pieniad ja potilaat on sijoitettu usean
hengen huoneisiin, joissa kaikissa ei ole huonekohtaista wc- tilaa. Nykyisten tilojen peruskorjaami-
nen nykyaikaisiksi osastotiloiksi ei tuottaisi riittavaa sairaansijamaaraa. Sairaalan talotekniikan edel-
lyttamia ja uusien energiatavoitteiden mukaisia muutoksia ei ole mahdollista toteuttaa nykyisten
rakennusten matalien kerroskorkeuksien rakennusrungoissa.

Hankesuunnitelman luku 2 Hankkeelle asetetut tavoitteet ja perustelut
luku 3 Kuvaus toiminnasta, henkildstéstd ja tiloista

Hankesuunnitelman mukainen suunnitteluratkaisu
Hanke toteutetaan uudisrakennuksina ja alueelle jaavien, sailytettdvien sairaalarakennusten pe-
ruskorjaus- ja muutostdina. Osa nykyisistd, huonokuntoisista sairaalarakennuksista ja paivakoti
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seka alueella sijaitsevat nelja asuinrakennusta puretaan. Somaattiset ja psykiatriset sairaalaosastot
tukitiloineen sijoittuvat yhteen uudisrakennukseen. Lisdksi rakennetaan erilliset, pohjoinen ja itéi-
nen uudisrakennus lasten ja nuorten seka tiettyjen psykiatristen potilasryhmien tarpeisiin. Polikli-
nikoiden, hallinnon, opetuksen ja tutkimuksen tilat sijoittuvat niita varten peruskorjattaviin sailyviin
sairaalarakennuksiin. Sairaalan tarvitsemat huolto-, paikoitus- ja saattoliikenteen tilat toteutetaan
maanalaisina kalliotiloina. Lisaksi sairaala-alueelle rakennetaan uusi pdaajoyhteys Keskuspuiston
alittavana tunnelina Auroranportilta sairaalan huolto- ja pysadkointitiloihin seka keskeiselle saatto-
pihalle. Hankesuunnitelma sisaltdd myos alustavan suunnitelman erikseen paatetysta Meilahden ja
Laakson sairaala-alueet yhdistavasta logistiikkatunnelista. Lisdksi rakennetaan sairaalan toiminnan
tarvitsemat pihat ja ulkoilualueet.

Sairaalaosastojen suunnittelu perustuu yhden hengen potilashuoneisiin ja eri potilasryhmien seka
henkilostomitoituksen kannalta optimaalisiin osastokokoihin. Hankkeen tavoitteena on viihtyisan
ja toimivan hoitoymparistén luominen potilaille ja asiakkaille seka toimivan ja houkuttelevan tutki-
mus-, opetus- ja tydympariston rakentaminen henkildkunnalle, jolla pyritddan varmistamaan henki-
I6kunnan saatavuus ja pysyvyys.

Hankkeen elinkaaritavoitteiden lahtokohtana ovat Helsingin kaupungin energiatehokkuus- seka Hii-
lineutraali Helsinki 2035 —tavoitteiden maardystasoa parempi energiatehokkuus, sisdisten hukka-
energiavirtojen tehokas hyodyntaminen seka paikalla tuotettu uusiutuva energia, maalampo ja au-
rinkoenergia.

Hankesuunnitelman luku 4 Tilaratkaisut ja niiden tekninen toteutus
5 Hankkeen ympdiristétavoitteet

Hankesuunnitelman mukainen laajuus ja kustannukset

Hankesuunnitelman mukainen arvio hankkeen kokonaislaajuudesta on noin 190 000 brm? ja raken-
tamiskustannuksista 838 milj. euroa (alv 0 %), kustannustasossa marraskuu 2019. Arvio sisaltaa py-
sakointilaitoksen kustannuksen noin 58,7 milj. euroa, Meilahti-Laakso logistiikkatunnelin kustan-
nuksen noin 18,2 milj. euroa ja Auroranportin ajoyhteyden ja tunnelin kustannuksen noin 34,5 milj.
euroa.

Hankesuunnitelman luku 10 Rakentamiskustannukset
luku 5.3 Laajuus

Hankesuunnitelman mukainen aikataulu

Tavoitteena on, etta sairaalan kahden uudisrakennuksen, Auroranportin uuden ajoyhteyden seka
maanalaisten paikoitus- ja huoltotilojen rakentaminen kdynnistyy vuoden 2022 alkupuolella. Pai-
koitus- ja huoltotilojen seka Auroranportin ajoyhteyden on tavoitteena valmistua vuoden 2025 lop-
puun mennessa ja ensimmaisten uudisrakennusten vuoden 2026 alkupuolella. Sailyvien rakennus-
ten peruskorjaus- ja muutostyot seka pohjoisen uudisrakennuksen rakentaminen on tavoitteena
ajoittaa vuosille 2027-2030.

Hankesuunnitelman luku 14 Aikataulutavoitteet
Hankkeen tarkistettu tavoiteaikataulu on esitetty tdmdn asiakirjan luvussa 10.

Hankesuunnitelmassa esitetyt, hankkeen toteutumisen my6ta vapautuvat tilat

Toimintojen keskittdminen Laakson sairaala-alueelle vapauttaa kaupungissa keskeisesti sijaitsevat,
Laakson yhteissairaalan toteutumisen myota 2030- luvulle tultaessa osittain tai kokonaan tyhjene-
vat Auroran, Suursuon, ja Kiveldn sairaala-alueet ja kiinteistot kehitettaviksi muuhun kayttoon kau-
pungin tavoitteiden mukaisesti.

Hankesuunnitelman luku 8.2 Kdytdstd poistuvat tilat, jossa tarkempi esitys vapautuvista tiloista.
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Hankesuunnitelmassa esitetty hankkeen rahoitus ja toteutus
Hanke on Helsingin kaupungille ja HUSlle vuokrahanke. Sen rahoittamiseksi esitetdan perustetta-
vaksi kiinteistdosakeyhtio, joka rahoittaa hankkeen ottamallaan, Helsingin kaupungin ja HUSin ta-
kaamalla vieraan padoman lainoituksella. Hankkeen toteutusmuodoksi suunnitellaan yhteistoimin-
tamallia, ensisijaisena vaihtoehtona on allianssi.

Hankesuunnitelman luku 12 Rahoitussuunnitelma ja hallintamuoto
luku 13 Toteutusmuoto

1.3Paatokset, joita esitettava muutos koskee

Hankepaatokset

Hankkeen ohjausryhma hyvaksyi Laakson yhteissairaalan 12.2.2020 paivatyn hankesuunnitelman
4.2.2020. Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi Helsingin kaupungin ja Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirin yhteisena hankkeena toteutettavan Laakson yhteissairaalan hankesuunnitelman
10.6.2020 § 157 osaltaan siten, ettd hankkeen laajuus on noin 190 000 brm? ja rakentamiskustan-
nusten arvonlisdaveroton enimmaishinta on 838 milj. euroa kustannustasossa marraskuu 2019. Sa-
malla kaupunginvaltuusto edellytti hyvaksymansa toivomusponnen mukaisesti, ettd selvitetdaan
mahdollisuutta laatia toimenpidesuunnitelma siitd, miten mielenterveyskuntoutujien asumispalve-
luiden jonot saadaan puretuksi ennen osastotoimintojen siirtymista Laakson sairaalaan.

HUS hallitus hyvaksyi Laakson yhteissairaalan hankesuunnitelman 6.4.2020 §44. Samalla hallitus
paatti, ettda Meilahti-Laakso-logistiikkatunnelin liittaminen osaksi yhteissairaalan toteutusta ratkais-
taan myohemmin erikseen ja etta Laakson yhteissairaalan ensisijaisena rahoitusjarjestelyna valmis-
tellaan HUSIn ja Helsingin kaupungin yhteisen kiinteistdosakeyhtion perustamista. Lisdksi hallitus
edellytti suunnittelemaan psykiatrisen osastohoidon kokonaisuutta HUSssa siten, ettd kokonaisuu-
tena psykiatristen osastopaikkojen maara ei hankkeen toteuttamisen seurauksena vahene.

Tehtyjen paatésten mukaisesti Helsingistd Laaksoon siirtyy 157 ja Ohkolaan 18 sairaalapaikkaa.
Laakson yhteissairaala on suunniteltu tdman sekd HUSta siirtyvaksi paatetyn kapasiteetin mukaan.
HUSin osalta ei hankkeen sairaansijamadariin ole esitetty muutoksia.

HUS hallitus paatti hyvaksya Meilahti-Laakso-logistiikkatunnelin toteutettavaksi osana yhteissairaa-
lahanketta 15.2.2021.

Sosiaali- ja terveysministerion poikkeuslupa

Sosiaali- ja terveysministerid myonsi Helsingin kaupungille koko Laakson yhteissairaalahanketta
koskevan kuntien ja kuntayhtymien erdiden oikeustoimien rajoittamisesta sosiaali- ja terveyden-
huollossa annetun lain mukaisen poikkeusluvan 7.1.2021. Lisdksi Helsingin kaupungille annettiin
lupa siirtaa sille myénnetty poikkeuslupa kaupungin yhdessa Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoi-
topiirin kanssa kokonaan omistamalle kiinteistdosakeyhtidlle.

Luvan mukaisesti hankkeen kustannusarvio on 727 milj. euroa ilman Auroranportin ajoyhteytta ja
tunnelia, kalliopysakointilaitosta sekd Meilahti-Laakso logistiikkatunnelia. Paatokseen on kirjattu,
ettd jos hankkeen sisalto, kustannukset tai toteuttamistapa muuttuvat toimitetuista hakemusasia-
kirjoista, edellyttaa se uutta hakemusta rakennusinvestointia koskevan poikkeusluvan saamiseksi.
Poikkeusluvassa kadytetty kustannustaso on kirjattu ministerion rahavaliokunnan perustelumuisti-
oon. Kiinteistdosakeyhtio selvittaa vield, onko ministeridlle tarpeen antaa selvitys hankkeen kus-
tannusten muuttumisesta Sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisestd annetun lain (612/2021)
tultua voimaan 1.1.2023.

1.4Muut hankkeen toteuttamiseen liittyvat paatokset

Kiinteistoosakeyhtion perustaminen



HELSINGIN KAUPUNKI / HUS LAAKSON YHTEISSAIRAALA HANKESUUNNITELMAN MUUTOS 4.11.2022

13
Hankesuunnitelmassa todettiin, ettd Laakson yhteissairaala on Helsingin kaupungille ja HUSlle
vuokrahanke. Sen rahoittamiseksi esitettiin perustettavaksi kiinteistdosakeyhti6, joka rahoittaa
hankkeen ottamallaan, Helsingin kaupungin ja HUSin takaamalla vieraan pddoman lainoituksella.
Hankkeen toteutusmuodoksi ehdotettiin yhteistoimintamallia, ensisijaisena vaihtoehtona allianssi.

Kaupunginhallitus paatti Kiinteistéosakeyhtio Laakson yhteissairaalan perustamisesta 18.1.2021 §
44 ja HUS hallitus 15.2.2021. HUS hallituksen paatoksen edellytyksena oli HUSin ja Helsingin kau-
pungin psykiatrian toimintojen yhdistdminen siten, ettd psykiatrian toiminnot Laakson yhteissairaa-
lassa toimivat yhden johdon alaisuudessa. Paatdksen edellyttamaa toimintojen yhdistamista val-
mistelee sita varten perustettu kaupungin ja HUSin yhteinen tyoryhma.

Yhtio on rekisterdity patentti- ja rekisterihallituksessa 4.5.2021. Yhtiosta on laadittu Helsingin kau-
pungin ja HUSIin valinen, 17.5.2021 allekirjoitettu osakassopimus. Osakassopimuksen mukaisesti
yhtion tehtavana on rakennuttaa ja hallinnoida rakennettavia ja siihen kuuluvia Laakson yhteissai-
raalan tiloja. Yhti6lle kuuluu myos sairaalan yhteyteen rakennettavan pysakaointilaitoksen ja sen si-
sadnajoyhteyksien seka Meilahden ja Laakson vialisen logistiikkatunnelin rakentaminen ja hallin-
nointi. Perustamis- ja osakassopimuksen mukaan yhtion omistavat puoliksi (50 % ja 50 %) Helsingin
kaupunki ja HUS.

Kiinteistbosakeyhtion paatdksen perusteluissa todetaan, ettd kaupunginvaltuuston hankepaatdk-
sen 10.6.2020 § 157 mukaisesti hankkeen rakentamiskustannusten arvonlisdaveroton enimmais-
hinta on 838 milj. euroa kustannustasossa marraskuu 2019. Paatdksen perusteluissa todetaan
myds, ettd hankesuunnitelman mukaisiin rakentamiskustannuksiin ei ole sisdllytetty hankkeen ra-
hoituskustannuksia eika sailytettavien sairaalarakennusten luovutuksen yhteydessa hankkeelle ai-
heutuvia kustannuksia, jotka rakennuskustannusten ohella ovat perustettavan yhtion vastuulla.

Kaupunginvaltuusto paatti 17.03.2021 § 59 ja HUS valtuusto 11.3.2021 omavelkaisten takausten
myontdmisen perustettavalle Kiinteistéosakeyhtio Laakson yhteissairaalalle yhteensa enintdan 300
milj. euron ja 60 milj. euron suuruisia rahoitusjarjestelyja, hankesuunnitelmassa vuosille 2021-2024
ajoittuviksi arvioitujen investointimenojen rahoittamiseksi nostettavien pitkdaikaisten lainojen ja
niiden korkojen, viivastyskorkojen sekda mahdollisten perimiskulujen kattamiseksi.

Paitoteuttajahankinta

Hankkeen toteutusmuoto on allianssi. Helsingin kaupunki ja HUS kilpailuttivat hankkeen paatoteut-
tajan hankintalain mukaisena neuvottelumenettelynd kevaan 2021 aikana. Helsingin kaupunki
paatti paatoteuttajan hankinnasta. Teknisen johtajan paatoksen 23.4.2021 § 104 mukaisesti hank-
keen paatoteuttajaksi valittiin parhaat laatu- ja hintapisteet arvioinnissa saanut tarjoaja SRV Raken-
nus Oy. Allianssisopimus allekirjoitettiin 10.5.2021 tilaajan eli Kiinteistdosakeyhtioé Laakson yhteis-
sairaalan, rakentajaosapuolen SRV Rakennus Oy:n seka jo ennen hankesuunnitteluvaiheen kdynnis-
tamista kilpailutettujen suunnitteluosapuolten Laakson LATU (AW?2 Architects Oy, Lukkaroinen Ark-
kitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy, Uki Arkkitehdit Oy), Unitas (Vahanen Suunnittelupal-
velut Oy, A-Insindorit Suunnittelu Oy, A-Insin6orit Civil Oy, AFRY Finland Oy) ja Granlund Oy valilla.

Hankkeen infra- ja talotekniikkatoteuttajat on kilpailutettu ja liitetdan allianssiin aliurakka-allianssi-
sopimuksilla, joiden tilaajana on SRV Rakennus Oy. Infratoteuttajiksi valittiin Destia Oy ja SRV Infra
Oy syksylla 2021. Talotekniikkatoteuttajiksi valittiin kevaalla 2022 Amplit Oy, Consti Talotekniikka
Oy ja Quattrosevises Oy. Heidan kanssaan on kaynnissa kehitysvaihe. Padarakennuksen runkourakan
toimijoiksi on kilpailutettu Nordec ja Lujabetoni, ja heiddan kanssaan on kaynnistynyt kehitysvaihe
kevaalla 2022.

Kiinteistosakeyhtié Auroranlinnan rakennusten ja vuokraoikeuden ostaminen

Helsingin kaupunki on ostanut kaupunginhallituksen pdatokselld 13.6.2022 §455 Koy Auroranlin-
nalta noin 6836 m2 suuruisen vuokraoikeuden 91-18-626-3-L1 ja silla sijainneet nelja asuinkerros-
taloa osoitteessa Urheilukatu 9.
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1.5Asemakaavan muutos

Laakson sairaala-alueen kehittamisen edellytyksena ollut alueen asemakaavan muutos hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 19.1.2022 §13. Paatoksesta valitettiin, mutta hallinto-oikeuden ratkaisulla
6.6.2022 asian kasittely raukesi valittajan peruttua valituksensa. Kaupunginvaltuuston paatos
19.1.2022 §13 jai siten voimaan. Asemakaavan muutoksen voimaankuulutus tapahtui 16.6.2022.
Asemakaavan muutoksen perusteella on laitettu vireille uusi tonttijakohakemus. Kiinteistdosake-
yhtié on kdynnistanyt neuvottelut maanvuokrasopimuksesta Laakson sairaala-alueen sekd Auro-
ranportin alueen osalta. Koy Laakson yhteissairaala on vuokrannut Laakson ratsastuskentan alueen
tydmaakayttoon.

Hankesuunnitelma luku 4.3.

2 HANKKEEN TOTEUTUKSEN TILANNE 10/2022

Suunnittelu

Hankesuunnitelma perustui paatettyyn tarveselvitykseen, alueesta ja rakennuksista tehtyihin tut-
kimuksiin sekd 2019 laadittuihin viitesuunnitelmiin. Kaupunki valmisteli hankesuunnittelun kanssa
samanaikaisesti Laakson sairaala-alueen asemakaavan luonnoksen, joka oli ndhtdvana marras-
kuussa 2019.

Kaavaluonnoksen jatkokehittdminen kaavaehdotukseksi ja edelleen tarkistetuksi kaavaehdo-
tukseksi asemakaavan muutoksesta padttamista varten tehtiin hankepaatdksen jalkeen. Se vaikutti
osaltaan yhteissairaalan hankesuunnitelmassa esitetyn suunnitteluratkaisun uudelleen arvioimi-
seen. Suurimmat muutokset koskivat padrakennuksen massoittelua ja sijoittumista tontilla. Hanke-
suunnitteluvaiheen jalkeen suunnitelmia kehitettiin edelleen vastaamaan entistd peremmin myos
toiminnan vaatimuksia, mika johti mm. kahden osastomoduulin lisddmisen paarakennuksen ylim-
paan kerrokseen.

Laakson yhteissairaalan allianssi kdaynnistyi toukokuussa 2021. Allianssi vastaa hankkeen kehittami-
sestd, suunnittelusta ja toteuttamisesta. Suunnittelu- ja toteutusratkaisuja on kehitetty yhdessa al-
lianssin osapuolten seka Helsingin ja HUSin omistajien ja toiminnan edustajien kesken. Suunnittelu
on keskittynyt Laakson yhteissairaalan ensimmaisessa vaiheessa valmistuvien osaprojektien eli paa-
rakennuksen, itdisen uudisrakennuksen sekd maanalaisten kalliotilojen ja yhteyksien suunnitte-
luun. Pohjoisen uudisrakennuksen ja sailyvien rakennusten suunnittelua ei ole toistaiseksi edistetty
johtuen niiden my6hemmasta toteutusaikataulusta. Sailyvista rakennuksista on laadittu selvitys jat-
kosuunnittelua varten kevaalld 2022. Hankkeen kustannuslaskentaa ja aikataulusuunnittelua on
tarkennettu suunnittelun edetessa.

Hanke etenee useina rinnakkaisina kehitys- ja toteutusvaiheina, jotka tilataan erillisina tilauksina

allianssisopimukseen perustuen. Ensimmainen kehitysvaihe 5-11/2021 koski koko hanketta. Osa-

projektikohtaiset kehitysvaiheet infra- ja aluetdiden seka padrakennuksen ja itdisen uudisrakennuk-

sen osalta toteutettiin 12/2021-9/2022. Seuraavien 10/2022 alusta kdynnistyneiden kehitysvaihei-

den tavoitteena on suunnitelmien seka toteutus- ja tuotantoratkaisujen kehittamien edelleen, to-

teutusvaiheiden kaynnistamisen valmistelu seka toteutusvaiheiden tavoitekustannuksista sopimi-

nen:

e infra- ja aluey6t 1.10.2022 — 30.3.2023, minka jalkeen tavoitteena on kdynnistdaa ensimmaisen
isomman infratdiden osakokonaisuuden toteutusvaihe,

e padrakennus 1.10.2022 —30.9.2023, minka jalkeen tavoitteena on kaynnistdad paarakennuksen
pohjoisosan toteutusvaihe, padrakennuksen eteldosan osalta kehitysvaihe jatkuu,

e itdinen uudisrakennus 1.10.2022 — 30.6.2024, minka jalkeen tavoitteena on kadynnistda itdisen
uudisrakennuksen toteutusvaihe.

Esirakentaminen ja muut valmistelevat tyot tontilla ja ymparoivilla alueilla.
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Vaistotilat
Hankesuunnitemassa on esitetty hankkeen toteuttamiseksi Laakson sairaala-alueella purettavaksi
tulevissa rakennuksissa oleville toiminnoille tarvittavat vaistotilat ja korvaavat tilat. Ennen purku-
toiden aloittamista vaisto- ja korvaavat tilat on toteutettu omina hankkeinaan.
Hankesuunnitelma luku 9.1.

Purkutyot

Hankesuunnitelman luvussa 7.2 on kuvattu Laakson sairaala-alueella hankkeen toteutuksen edel-
lyttamat purkutyot: Padivakotirakennus on purettu. Laakson terveysasemarakennuksen purkutyot
valmistuvat marraskuussa 2022. Asuinrakennukset on tarkoitus purkaa kevaan 2023 aikana. Auro-
ran sairaalan porttirakennuksen purkutyot on liitetty Laakson sairaala-alueen purku-urakkaan.

Purkuhankkeet on liitetty LYS allianssiin. Tilaajana toimii Helsingin kaupungin tilat- palvelu, joka on
tehnyt allianssisopimuksen SRV Rakennus Oy:n kanssa. Hankkeen purku-urakoitsijaksi on kilpailu-
tettu Purkupiha Oy, joka toimii hankkeessa aliurakkasopimuksella.

Kunnallistekniikkareitti

Sairaalan tontin viereisen Keskuspuiston puolelle Laakson kentdn reunaan tehtavan tekniikkareitin
tyot ovat kaynnistyneet maaliskuussa 2022 ja valmistuvat marraskuun 2022 loppuun mennessa.
Tehtavat tyot: vesihuollon, kaukoldmmon, kaukokylman ja teleoperaattoreiden suojaputkitukset,
sisdltden myos raitiovaunukiskojen alituksen Nordenskiéldinkadulla. Tilaaja on Helsingin kaupunki,
KYMP, paatoteuttaja SRV Rakennus Oy ja aliurakoitsijoina Destia Oy ja SRV Infra Oy.

Tyomaaluiska TO tyoét

Tydmaaluiskan TO tdiden on tavoitteena kdynnistya marraskuussa 2022 ajoluiskan rakentamisella
tontille ja valmistua maaliskuun loppuun 2023 mennessa. Tehtavat tyot: TO kaivanto, kaivannon
vaatimat johtosiirrot ja tukiseinat, louhintatyot, tydmaatie sairaala-alueelle ja tydmaatien alle tule-
vat viemdri- ja vesiliittymat sairaalan tontille, sekd tydmaatien alittava kevyenliikenteen kulkuyh-
teys. Tilaajana on Koy Laakson yhteissairaala, pdatoteuttaja SRV Rakennus Oy ja aliurakoitsijoina
Destia Oy ja SRV Infra Oy. TO toteutus sisaltyy allianssisopimukseen.

Auroran sairaala-alueen liikenne- ja pihajarjestelyt

Auroranportin liittyman rakentamisen valmistelevien tyovaiheet ovat kdynnistynet tydmaan aitaa-
misella Auroran sairaalan rakennuksen 15 edustalla. Tyot saadaan padosin valmiiksi vuoden 2022
aikana, mutta vihertyot ja sulan maan aikana tehtdvat pintatyot jadvat tehtavaksi kevaalla 2023.
Tehtavat tyot: Auroran sairaalan rakennuksen 15 edustalle uusi ramppi, pohjoisen ajoyhteyden
(Palkkatilankatu) parantaminen porttia levittdmalla ja uusi jalankulkuportti Nordenskitldinkadulle.
Tilaaja on Helsingin kaupunki, KYMP, paatoteuttaja SRV Rakennus Oy ja aliurakoitsijoina Destia Oy
ja SRV Infra Oy. Tyo on tilattu Laakson yhteissairaalan hankintaan liittyvana optiona Teknisen joh-
tajan paatos 8.8.2022 §140.

3 HANKESUUNNITELMAAN ESITETTAVAT MUUTOKSET

3.1Hankesuunnitelman muutosesityksen tausta

Hankkeen suunnitelmien ja kustannuslaskennan tarkentuminen sekd samanaikainen rakentamisen
kustannustason nousun aiheuttanut yleinen inflaatiokehitys on johtanut tilanteeseen, jossa Laak-
son yhteissairaalan hankesuunnitelmassa maaritelty arvonlisaveroton rakentamiskustannus 838
milj. euroa kustannustasossa marraskuu 2019 on indeksikorjattunakin todettu riittamattomaksi
hankesuunnitelmassa kuvatun hankesisallon toteuttamiseen.

Hankkeen kehittamispotentiaali, kehittdminen kokonaiskustannusten hallinnan ndakékulmasta
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Tilanteen ratkaisemiseksi Kiinteistdosakeyhtié Laakson yhteissairaalan hallitus antoi LYS-allianssille
tehtavadksi tunnistaa mahdollisia kehittamiskohteita hankesuunnitelman mukaiseen kokonaiskus-
tannukseen paasemiseksi. Kiinteistdosakeyhtion hallituksen pyrkimyksena oli |6ytda ratkaisu, jossa
hankkeelle paatetty enimmaishinta rakennuskustannusindeksilla tarkistettuna yhdessa hankesuun-
nitelman sisaltéd muuttavien kehittdmistoimenpiteiden kanssa mahdollistaisi hankkeen toteutta-
misen hankesuunnitelman mukaisella budjetilla.

Kaikkia allianssin tunnistamia kehittamistoimenpiteita ei voida kuitenkaan esittaa toteutettaviksi,
koska ne heikentaisivat merkittavasti hankesuunnitelman mukaisten toiminnallisten tavoitteiden
saavuttamista. Tallaisia kehittamistoimenpiteita olisivat olleet mm. Meilahti-Laakso logistiikkatun-
nelin rakentamisesta luopuminen ja maanalaisen paikoitushallin pienentdminen sinne suunnitel-
tuja pysakointipaikkoja vahentamalla.

Logistiikkatunnelin rakentamisen tarve on perusteltu hankesuunnitelmassa ja kaupunginvaltuus-
ton hankepaatoksen sekd HUS hallituksen logistiikkatunnelia koskeneen paatoksen perusteluissa.

LYS-allianssi on tunnistanut myos muita pienempia kehityskohteita, joita tutkitaan tulevissa kehi-
tysvaiheissa osana hankkeen suunnitteluratkaisujen ja toteutettavuuden kehittamista yhdessa al-
lianssin osapuolten ja toiminnan edustajien kesken.

3.2Hankesuunnitelmaan esitettdvat muutokset

Muutosten taloudelliset perusteet, tarkistettu kustannusarvio ja hankehinnan korotustarve on esi-
tetty tdman asiakirjan luvussa 7 ja tarkistetut tilakustannukset luvussa 9.

3.21 Laakson sairaalan rakennus 1 jaa pois hankkeesta

Laakson sairaalan sdilyva ja asemakaavassa suojeltu rakennus 1, eli rakennus LG, jatetdaan pois Laak-
son yhteissairaalahankkeesta.

ot
-,

Laakson sairaala-alue ennen hankkeen kdynnistymistd katsottuna pohjoisesta eteléidn pdin. Etualalla asema-
kaavassa suojeltu vanha sairaala-alue. Hankkeesta pois jdcva viisikerroksinen rakennus 1 (LG) ja sen kahden



HELSINGIN KAUPUNKI / HUS LAAKSON YHTEISSAIRAALA HANKESUUNNITELMAN MUUTOS 4.11.2022

17
kerroksen korkuinen siipiosa, on kuvassa Idhimpdnd. Nyt jo purettu terveysasemarakennus nékyy sdilyvien
sairaalarakennusten 2 ja 3 (LE JA LM) takana.

Yhteissairaalan toiminta esitetdan sijoitettavaksi kolmeen uudisrakennukseen ja hankesuunnitel-
masta poiketen kahteen perusparannettavaan sairaalarakennukseen. Vanha autotalli- ja varastora-
kennus LH, eli nykyinen rakennus 5, muutetaan tekniseksi tilaksi seka lisaksi rakennetaan uusi huol-
torakennus LL hyvdksytyn hankesuunnitelman mukaisesti.

Rakennus 1 jaa kaupungin omistukseen. Rakennukseen sijoitettavaksi suunnitellun kasvatus- ja
koulutuslautakunnan 14.6.2022 tekemadn tarvepaatoksen mukaisten sairaalan lasten ja nuorten
psykiatrian toimintoja palvelevan Sophie Mannerheimin koulun psykiatrian opetustilojen sijoittu-
minen Laakson sairaala-alueella tarkastellaan uudelleen. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala vuok-
raa tilat, yhteensd noin 1100 brm?, kaupunkiymparistén toimialalta. Rakennukseen 1 voisivat jaada
kaupungin toimintaa olevat korvaushoidon poliklinikka ja lasten psykiatrinen paivaosasto.

puu

ennukset

Muutosten jélkeen Laakson yhteissairaalalle tulee kolme Laakson sijoittuvaa uudisrakennusta: pédérakennus
(LA, LB, LC JA LD), pohjoinen uudisrakennus LJ ja huoltorakennus LL sekd kolme sdilyvdd rakennusta: 2 (LE), 3
(LM) ja tekniikkarakennukseksi muutettava vanha autotalli/varastorakennus 5 (LH). Rakennus 1 (LG) jéd pois
hankkeesta ja Itdiseen uudisrakennukseen LP suunniteltu oikeuspsykiatrian toiminta siirtyy Ohkolaan raken-
nettavaan uudisrakennukseen.

Hankesuunnitelmassa on rakennukseen 1 suunniteltu sijoitettavaksi yhteissairaalan hallinnon tiloja
sekd kokous- ja neuvottelutiloja. Muutos edellyttda rakennukseen 1 suunniteltujen toimintojen
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sijoittamisen yhteissairaalan muihin rakennuksiin ja tarpeen mukaan myds ulkopuolelta vuokratta-
viin tiloihin. Opetuksen ja tutkimuksen tilat seka ICT:n tiloja sijoitettaisiin joko sailyviin rakennuksiin
LE ja LM eli Laakson sairaalan nykyisiin rakennuksiin 2 ja 3 tai esimerkiksi alueella oleviin tai muualta
vuokrattaviin tiloihin. Kotisairaalan toiminta on ollut tavoitteena siirtaa toimenpidekeskuksen 13-
heisyyteen rakennukseen 2 (LM) riippumatta siitd, sisaltyyko rakennus 1 hankkeeseen vai ei. Puku-
tiloja hajautetaan yhteissairaalan muihin rakennuksiin ja pohjoiseen uudisrakennukseen sinne tu-
levan toiminnan osalta. Osalle hallinnon tiloista tarvitaan tilat muualta. Laakson yhteissairaalan ul-
kopuolelta vuokrattavaksi tarvittavan tilan laajuus on arviolta noin 1 600 htm?.

Muutosten yhteydessa tulee tarkasteltavaksi my6s Laakson sairaalan nykyisiin, sdilyviin rakennuk-
siin 2 ja 3 eli LE ja LM suunniteltujen toimintojen sijoittelu. Ratkaisu tulee tarkastella kokonaisuu-
tena toiminnan prosessien ja organisaatioiden tavoitteiden kautta sekd osana kaupungin palvelu-
verkkoa.

Rakennuksesta 1 luopumisen laajuusvaikutukset ovat:

e kokonaisala vihenee 7754 brm?
kerrosalaa vihenee 7754 k-m?
huoneistoalaa vidhenee 6138 htm? sisaltden tekniset tilat
huoneistoalaa vahenee 5475 htm2 ilman teknisia tiloja
hy6tyala vahenee 3496 hym?

3.22 Oikeuspsykiatrian toiminnoille toteutetaan tilat Ohkolan sairaalan yh-
teyteen

Oikeuspsykiatrian osastotoiminnoille suunniteltua itdistd uudisrakennusta (LP) ei rakenneta Laak-
soon. Itdiseen uudisrakennukseen suunnitellulle toiminnalle toteutetaan tilat nykyisen Ohkolan sai-
raalan yhteyteen rakennettavaan uudisrakennukseen. Laaksossa vapautuva rakennusalue jaa hyo-
dynnettavaksi yhteissairaalan muille toiminnoille esim. piha-alueena seka tarvittaessa sairaalan li-
sdrakentamisen alueena.

»%
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Lisdksi paarakennukseen suunniteltu 18 sairaansijan oikeuspsykiatrian kuntoutusosasto sijoitetaan
nykyisen Ohkolan sairaalan tiloihin ja Laakson rakennukseen 2 (LE) suunnitellut oikeuspsykiatrian
toimintaa palvelevat tydtoiminnan tilat jatetdan rakentamatta Laaksoon.

Kaikkien psykiatrian alojen, oikeuspsykiatria mukaan lukien, toimintojen sijoittuminen osaksi Laak-
son yhteissairaalaa on ollut hankkeen perusteltu alkuperdinen tavoite. Kun hankkeen suunnittelun
tarkentuessa on oikeuspsykiatrian toimintojen sijoittamista Laaksoon tarkasteltu uudestaan seka
toiminnan etta rakentamisen nakoékulmista, on vahvistunut kasitys, etta nykyaikaisen, turvallisuus-
vaatimukset tayttavan oikeuspsykiatrisen yksikén rakentaminen Laaksoon on mahdollista, mutta
rakenteellisesti vaativaa ja sairaalan muuta rakentamista huomattavasti kalliimpaa.

Alustava kaavio oikeuspsykiatrian toimintojen mahdollisesta sijoittumisesta Ohkolaan:
Ohkolantie, 04500 Mdntsdld, kiinteistétunnus 505-410-21-178.

Uusi 1-2- kerroksinen sairaalarakennus, toiminnot pdaosin kuten Laaksossa

Uusi yhdyskaytava vanhan ja uuden sairaalan vélille

Vanhaan sairaalarakennukseen peruskorjataan tarvittavat tilat tydtoiminnalle
Asumisvalmennuksen tilat niiden kdytdssa nyt olevaan rakennukseen

Tukitoimintojen yms. pukuhuonetilat sijoitetaan vanhan sairaalan tiloihin
Oikeuspsykiatrian kuntoutuksen moduuli sijoitetaan yhteen kokonaiseen kerrokseen
Vanhan sairaalan henkiléstéravintola kehitetdaan vastaamaan tulevaa tarvetta
Terapiakeskuksen tiloja laajennetaan vanhan sairaalan puolella uutta tarvetta vastaavaksi

coONOULT A~ WN R

Kiinteistdyhtio Laakson yhteissairaala vastaa paatetyn Laakson yhteissairaalan hankesuunnitelman
mukaisten oikeuspsykiatrian tilojen rakennuttamisesta ja rahoittamisesta Laakson sijasta Ohkolaan.
Tarkoitus on, ettd Laakson yhteissairaalan allianssi toteuttaa myods Ohkolaan rakennettavat tilat.
Kiinteistdosakeyhtid vuokraa valmiit tilat toiminnan jarjestamisestd vastaavalle HUSIle. Ohkolan
tontin omistaa HUS, joka vuokraa sen edelleen kiinteistdosakeyhtidlle. HUS vastaa Ohkolan vanhoi-
hin rakennuksiin sijoittuville toiminnoille mahdollisesti tarvittavista muutostdista.

3.23 Pa&arakennuksen ylinta kerrosta ei rakenneta

Laakson yhteissairaalan paarakennuksen laajuutta pienennetdan jattamalla ylin kerros rakenta-
matta.
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Hankesuunnitteluvaiheen viitesuunnitelmissa paarakennuksen ylimmassa kerroksessa oli kaksi
osastomoduulia, mutta kaavaehdotuksen laatimisvaiheessa paarakennuksen massoittelua tarkis-
tettiin. Uusi ratkaisu sisalsi ylimman kerroksen laajenemisen kahdella moduulilla. Ylimman kerrok-
sen laajuus oli nyt puolet alempien kerrosten laajuudesta, noin 7300 brm?2.
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e Alueen poikkileikkauskaavio, rakennukset ja kerrokset. Rakennus 1/LG jéd pois hankkeesta ja Helsingin kaupungin
omistukseen.

e Pddrakennuksen (LD, LC, LB, LA) ylin kerros jdtetddn rakentamatta.

e Kaavion oikeassa reunassa olevat Synapsia- ja Vega-talot sijaitsevat Laakson sairaala-alueella, mutta eivdt sisélly

hankkeeseen.

Esitetty luopuminen ylimman kerroksen rakentamisesta madaltaa padrakennusta, mutta ei vaikuta
rakennuksen muihin ulkomittoihin. Pdaarakennuksen madaltaminen on kaupunkikuvan kannalta
mydnteinen ratkaisu ja tukee uudisrakentamisen liittymista suojellun vanhan sairaala-alueen ra-
kennusten korkoihin.

Ylimman kerroksen pois jadminen niin, etta sairaalaan voidaan toteuttaa hankesuunnitelman mu-
kainen sairaansijamaara edellyttda kuitenkin muutoksia suunniteltuihin osastomoduuleihin. Hank-
keessa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja korvaavien sairaansijojen sijoittamiseksi muuttamalla yh-
den hengen huoneita kahden tai kolmen hengen huoneiksi niin, ettd kussakin osastomoduulissa
enintddn puolet sairaansijoista on sijoitettu usean potilaan huoneisiin. Somatiikan (Helsingin sai-
raala ja HUS vaativa neurologinen kuntoutus) osastojen sairaansijamaarat kasvavat, mutta toimin-
tojen sairaansijamaara ei muutu. Psykiatrian sairaalaosastoilla sdilyvat yhden hengen potilashuo-
neet. Psykiatrian osalta vahennetdan paarakennuksesta hankesuunnitelman mukaista sairaansija-
maarda yhden 18 ss kuntoutusmoduulin verran. Ndma sairaansijat sijoitetaan nykyiseen Ohkolan
sairaalaan, osana oikeuspsykiatrian kokonaisuutta.

KUNT. KESKUS SYNAPSIA JA VEGA

tann ESRCRCIGIGRS
| I \J \J “\J RN
_ e ¢ & |!;
b
- ssn;.| 55m2 |g
L . N
2
1 |
s ol -l -l NI
Ji: ) E = _‘ '/:_‘ v, :1 T _| '/ frr
= m - [ _____ [ IIIII [ mn
A1 —

Pddrakennuksen kerros Sairaalaosaston yksi moduuli (somatiikka)
Kerroksessa on kaksi sairaalaosastoa, joissa molemmissa on neljd moduulia.
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Somatiikan osastomoduulien muutokset (ss=sairaansija):

e Yhdistetdan iso ja pieni 1 ss:n huone 3 ss:n huoneeksi.

e Muutetaan kolme 1 ss:n huonetta kahdeksi 2 ss:n huoneeksi moduulin paadyssa.

e Palliatiivisen ja psykogeriatrian moduuleissa pdaasiassa 1 ss:n huoneita ja 15-16 ss.

e Osastomoduulissa muutoksen jalkeen: 9 kpl 1 ss:n huonetta, 2 kpl 2 ss:n huonetta ja 2 kpl 3 ss:n
huonetta = 19 ss (hankesuunnitelmassa osastomoduulin koko on 16 ss).

3.24 Tunneliyhteytta T4 ei rakenneta

Hankesuunnitelman mukaista T4-tunneliyhteytta ei rakenneta Laakson yhteissairaalahankkeessa.

T4 tunneliyhteys on suunniteltu katuverkkoa taydentavaksi yhteydeksi. Se mahdollistaa yhteyden
sairaala-alueelle maanpaalle paikoitus- ja huoltokerroksista seka kaikista sairaala-alueen lahesty-
missuunnista Auroranportin liittyman ja ajotunnelin T1 kautta (sairaalan paayhteys). Auroranportin
paayhteys ja Ladkarinkatu yhdistyvat T4 ajotunnelin kautta, ja varmistavat osaltaan liikenteen toi-
mivuutta katuverkon mahdollisissa hairictilanteissa.

Sairaalan paaasialliset saattoalueet on sijoitettu maanalaisiin paikoitustiloihin. Myds maanpaalla
sijaitsee saattoalueita, mm. paarakennuksen itdpuolella, mutta ne on tarkoitettu ensisijaisesti tak-
siliikenteen kaytt6on. Maanpaallisille saattoalueille on mahdollista paasta T4-ajotunnelin seka Laa-
karinkadun ja Nordenskidldinkadun yhteyksien kautta. T4-yhteyden poistuessa sairaala-alueen pin-
taliikenne on nykyisten ajoliittymien varassa ja paarakennuksen maanpaallisen saattopihan saavu-
tettavuus heikkenee hieman lannesta ja pohjoisesta saapuvalle liikenteelle, koska suoraan vasem-
malle kddantyminen em. suunnista on mahdollista vain Auroranportin liittyman kautta. Tima on rat-
kaistavissa keskittamalla koko saattoliikenne paikoituskerrokseen ja lisédmalla paikoituskerrokseen
noin 15 saattopaikkaa. Sdilyvien rakennusten saavutettavuus saattoliikenteelle pysyy nykyisen kal-
taisena.
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=" )\ OLEVA VIEMARITUNNELI

Kaavio maanalaisista tiloista ja yhteyksistd. Keltaisella merkittyé tunneliyhteyttéd T4 ei rakenneta.

T4 tunneliyhteydestd luopumisen vaikutukset on tarkistettu liikkennesimuloinnein sairaalan saavu-
tettavuuden ja liikenteen toimivuuden varmistamiseksi. Simulointien tuloksena Auroranportin
kautta ulos ajavan liikenteen ruuhkautuminen kasvaa hieman. My6s Urheilukadun ajoyhteyden lii-
kennemaarat kasvavat, mutta kokonaisuutena Urheilunkadun liikenne pysyy nykytilannetta pie-
nempand. Samassa yhteydessa liikennemaarat laskevat sairaalan nykyisessa tonttiliittymassa
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Nordenskidldinkadulla, tontin sisalld seka Ladkarinkadulla. Muutos edellyttaa keskusteluja edelleen
my0s kaupungin lilkkennesuunnittelun seka kaavoituksen kanssa.

Poikkeustilanteiden hallintaa varten on tontilta kartoitettu valiaikaisia huoltopaikkoja mm. paara-
kennuksen sisddnkayntien yhteyksista sekd pohjoisen uudisrakennuksen alueelta.

Poikkeustilanteessa T4-tunneliyhteys toimii myds Auroranportin tunneliyhteyden T1 varayhteytena
huolto- ja pysakointiliikenteelle Urheilukadulta paikoituslaitokseen johtavan T5-tunneliyhteyden li-
saksi. T5-tunneliyhteys on kaytettavissa henkildautoille, ambulansseille ja enintdan 2,7 m korkealle
huoltoliikenteelle.

Hankesuunnitelma, luku 4.4. Alueen saavutettavuus ja liikennejdrjestelyt

3.25 Luovutaan syvakaivoihin perustuvasta maalampgjarjestelmasta
Syvéakaivoihin (10 kpl x 2 km) perustuvasta maalampojarjestelmasta luovutaan.
Hankesuunnitelma, luvut 5.4 ja 6.2.

Hankesuunnittelun jalkeisessa suunnittelussa on tunnistettu hankesuunnitelmassa esitetyn kaltais-
ten syvakaivojen toteutukseen ja toimintaan liittyvid merkittavia teknisia ja taloudellisia riskeja.
Hankesuunnitteluvaiheessa syvakaivoihin ja niiden poraukseen liittyvan tekniikan oli ennustettu ke-
hittyvan siind maarin, etta toteutusriskit olisivat pienemmat hankkeen rakentamisvaiheen alkaessa,
mutta ndin ei ole tapahtunut. Syvakaivot oli tarkoitus sijoittaa kokonaisuudessaan yhteissairaalan
tontille, mutta jatkosuunnittelussa syvakaivojen sijoituspaikaksi on mahdollistunut myos Laakson
ratsastuskenttd. Lopullinen, syvakaivoista luovuttaessa saatava kustannussaasto tarkentuu suun-
nittelun edetessa ja on riippuvainen siitd, mihin korvaavaan lammon- ja jadhdytyksen tuotantorat-
kaisuun paadytaan energiatehokkuuteen ja uusiutuvan energian tuotantoon liittyvien tavoitteiden
saavuttamiseksi.

Syvékaivoihin liittyvia tunnistettuja riskeja:

e Poraustoteuttajiin liittyva epavarmuus
Poraukselle ei ole I6ytynyt varteenotettavia toteuttajia, joilla on riittdvasti todellista kokemusta
onnistuneista hankkeista.

e Porauksen tekniseen onnistumiseen liittyva epavarmuus
Kalliorakenne 500—2000 metrin syvyydessa sisaltda merkittavia epavarmuuksia tontilla ja Laak-
son kentall3, joilla on merkittava vaikutus porauksen onnistumiseen. Muissa PK-seudun poraus-
hankkeissa on tunnistettu noin 800 m syvyydelld rakovyohyke, joka on osoittautunut teknis-
taloudellisesti haastavaksi lapaista ja joka voi ulottua myos Laakson alueelle.

e Tilarajoitteet ja -riskit
Hankesuunnitelmavaiheessa méaaritetty tarvittava kaivomaara (10 x 2,0 km) on muuttunut (12—
15 kpl x 1,5 km), jolloin riskind on, ettei tontilla ja Laakson Ratsastuskentalld ole tilaa tarvittavan
suuruiselle kaivokentalle. Hankesuunnitelmavaiheessa kaivoja oli katsottu sijoitettavan tontille,
mutta jatkosuunnittelussa on todettu, ettd porauslaitteiston vaatimat tilantarpeen ja yleisesti
haastavan maaston vuoksi ei tontille voida sijoittaa kuin maksimissaan 1-2 kaivoa. Mikali po-
rauksella ei teknisista haasteita johtuen saavuteta tavoitesyvyytta vaan jaadaan esimerkiksi 800
metrin syvyyteen, ei lisdkaivoille kdytannossa ole tilaa.

e Kaivojen toiminnan tekniset riskit
Syvédkaivojen toimintaa on jatkosuunnitteluvaiheessa tarkasteltu simuloinnein, mutta kaivojen
todellinen toiminta energian- ja tehontuoton suhteen selvidisi vasta ensimmaisen kaivon koe-
kayttovaiheessa. Koska kokemuksia taman syvyisista kaivoista on vasta hyvin vahan, liittyy toi-
mintaan huomattavasti enemman epdvarmuutta kuin esimerkiksi tavanomaiseen maalam-
poon. Jos kaivoista ei kdytossa saataisi energiaa suunniteltua maara, olisi korvaavana energian-
lahteend kaukoldampd, jolloin kayttokustannukset nousisivat selvasti eikd tavoitteellista
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uusiutuvan energian peittoastetta saavutettaisi. Kaivojen todelliseen elinikaan liittyy myos ris-
keja, koska toteutuksia on ollut vasta vahan ja kaikki toteutuneet kohteet ovat olleet toimin-
nassa enintddan muutaman vuoden ajan. Jos kaivon lammontuottokyky alkaa hiipua suunnitel-
tua ja simuloitua nopeammin, joudutaan kaivon kdytt6a rajoittamaan tai poistamaan se kay-
tosta.

e Toteutuksen kustannuksiin liittyvat riskit
Poraustoimijoiden vahaisestda maarasta ja kokemuksista sekd teknologian pilottivaiheesta joh-
tuen syvakaivojen toteutuksen kustannustaso on korkea. Poraukseen liittyy saatujen kokemus-
ten perusteella merkittavia riskejd, jotka vaikuttavat kaivon teknisen toteutuksen lisdksi poraus-
kalustoon (mm. laitteiden rikkoutumisia on tapahtunut paljon), ja voivat venyttda toteutusai-
kataulua merkittavasti sekd nostaa porauksen kokonaiskustannuksia, mikali kaikkia yllattavia
kulueria (laitteiden ja osien uusimiset, kalustovuokrat tms.) ei ole sisallytetty tarjouksen perus-
hintaan. Porauksen ns. todellisten kustannusten arvioiminen on vaikeaa nain vahaisilla toteu-
tusmaarilla.

e Riskien hallintaan liittyvat asiat
Kaytyjen keskustelujen perusteella on toteuttajilla rajallinen valmius osallistua toteutuksen ris-
kien jakoon yhdessa Koy Laakson yhteissairaalan kanssa, jolloin toteutuksen epdonnistuessa
taloudelliset riskit realisoituisivat vain Koy Laakson yhteissairaalalle. Mahdolliset toteuttajat
ovat pienempia ja nuoria yrityksia, joiden pitkdn aikavalin toiminta on viela tassa vaiheessa epa-
varmaa eika kyvykkyyttakaan riskien jakoon valttamatta ole.

Syvakaivoille selvitetdaan vield korvaavia paikallisia, uusiutuvia lammon- ja jaahdytyksen tuotan-
toratkaisuja, joilla hankesuunnitelmassa esitetyt energiatehokkuuteen ja uusiutuvan energian
tuotantoon liittyvat tavoitteet saavutetaan. Energiatehokkuustavoite (E-luku -10 %) ja uusiutu-
van energian tuotantotavoite (vah. 5-10 %) voidaan saavuttaa myos vaihtoehtoisilla energia-
jarjestelmaratkaisuilla ilman syvakaivoja. Syvakaivoista luopuminen vaikuttaa rakennusten E-
lukuun heikentavasti, mutta selvitettavilla korvaavilla tuotantoratkaisuilla E-lukutavoitteet saa-
vutetaan.

Hankesuunnitelman kohdassa 6.2 esitettyja energiajarjestelman lammitys- ja jadhdytysener-
gian peittoasteita (93 % ja 68 %) ei valttamattd saavuteta vaihtoehtoisella energiajarjestelma-
ratkaisulla johtuen alueen tilarajoitteista, mutta tavoitteena pidetdan edelleen korkeaa oma-
varaisten energiantuotannon astetta (70-90 % lammitykselle, 60—70 % jaahdytykselle).

Hankesuunnitelman kohdassa 6.2 esitetyt tavoitteelliset ostoenergian kulutukset koko alueelle
seka rakennuskohtaisesti eivat taysin pade syvdkaivoista luovuttaessa koska laskelmat ovat pe-
rustuneet syvakaivoja sisdltavaan energiajarjestelmdan ja hankittavien kaukoldmmon, kauko-
jaahdytyksen ja sahkon maarat riippuvat tdysin energiajarjestelman tehokkuudesta ja energia-
peittoasteista.

3.3Toiminnan sopeuttaminen muutoksiin ja muutosten toiminnalliset perustelut

Psykiatria

Hankesuunnitelman muutoksen seurauksena psykiatrialle on uudessa suunnitelmassa jaamassa
padrakennukseen 19 osastomoduulia. Moduuleita on yksi vdhemman kuin hankesuunnitelmassa.
Eri valvontaviranomaiset ovat ohjanneet, etta yleisena tavoitteena tulisi olla psykiatrian potilaiden
sijoittaminen yhden hengen huoneisiin, joten osaa yhden hengen potilashuoneita ei muuteta kah-
den tai kolmen hengen huoneiksi kuten somatiikalla, vaan pois jadvan oikeuspsykiatrian kuntoutus-
moduulin 18 sairaansijaa sijoitetaan nykyiseen Ohkolan sairaalaan. Tdma on luonteva ratkaisu,
koska myds Itdinen uudisrakennus (oikeuspsykiatrian rakennus) suunnitellaan rakennettavaksi Oh-
kolan sairaalan yhteyteen, jolloin sinne sijoittuvat kaikki Laakson sairaalaan suunnitellut oikeuspsy-
kiatrian osastotoiminnot.

Oikeuspsykiatria, toimintojen siirtiminen Ohkolaan
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Hankkeen alkuperaisena tavoitteena on oikeuspsykiatrian toimintojen osalta ollut tuottaa hoitoa ja
kuntoutusta, jotka tahtaavat potilaiden mahdollisimman taysipainoiseen elamaan yhteiskunnan ja-
senend. Oikeuspsykiatrian palvelut suunniteltiin sijoitettavaksi Laaksoon, jotta ne sijaisisivat |ahella
potilaiden asuinymparist6a ja mahdollistavat nain osaltaan potilaiden onnistuneen integraation yh-
teiskuntaan.

Oikeuspsykiatristen potilaiden hoitamisessa tarvitaan korostuneen strukturoitua, toiminnallista ja
kuntoutuksellista otetta ja hoito on usein pitkdkestoista ja paluu laitoksesta normaalielama&an val-
vottua ja ohjattua. Pdihteisiin ja epdsosiaalisiin verkostoihin liittyvat tekijat ovat keskeisia ja hoidon
valvottavuus korostuu. Oikeuspsykiatrian sairaalaosastojen suunnittelussa korostuvat muita psyki-
atrisia potilasryhmia pidemmasta hoitoajasta johtuen sairaalahoidon aikaiset kuntoutumismahdol-
lisuudet (terapia- ja tyotoiminta, harrastus- ja ulkoilumahdollisuudet) ja potilasryhman erityispiir-
teistd johtuen muita potilasryhmia vaativammat turvallisuusrakenteet (mm. hyvat ulkoilumahdolli-
suudet myos silloin, kun turvallisuus edellyttaa sen toteuttamista alueella, joka on suljettu muusta
ymparistosta).

Suunniteltaessa oikeuspsykiatrisen yksikon rakentamista Laaksoon on haasteena ollut toiminnan
edellyttamien turvallisuusrakenteiden ja hankesuunnitelmavaiheessa tavoitteena olleiden kuntou-
tumismahdollisuuksien yhteensovittamien. Erityisesti tyotoimintojen ja ulkoilumahdollisuuksien
toteuttaminen riittavalla tasolla ja turvallisesti on osoittautunut haasteeksi.

Edellad kuvatuista yhteensovittamisen haasteista johtuen oikeuspsykiatriset sairaalat ovat tyypilli-
sesti Suomessa ja kansainvalisesti muusta palvelujarjestelméastad toiminnallisesti ja maantieteelli-
sesti erillisia yksikoita. Naiden yksikéiden ohella kaupunkiymparistdissa on pienempia jatkokuntou-
tusyksikoitd, mika on perusteltua potilaan kuntoutuksen edetessa kohti avohoitoa. Oikeuspsykiat-
risen potilaan jatkohoitoon liittyvdt asumisvalmennusyksikko ja oikeuspsykiatrian poliklinikka ovat
jdamassa hyvaksytyn hankesuunnitelman mukaisesti Laakson sairaala-alueelle.

Oikeuspsykiatria toimintojen sijoittuminen Laaksoon muiden psykiatrian alojen ohella, on ollut
hankkeen alkuperdinen tavoite. Lisdksi on tavoiteltu synergiaetua somaattisen sairaanhoidon
kanssa, joka ei toteudu Ohkolassa Laakson yhteissairaalaan suunniteltujen prosessien mukaisesti.
My®s kliinisten tukipalveluiden I3heisen sijainnin tuoma etu menetetdaan Ohkolassa. Toisaalta naita
palveluita kdytetdaan Ohkolan nykyisisa toiminnoissa kaiken aikaa ja ne on saatu toimimaan hyvalla
tasolla.

Oikeuspsykiatrian osastotoimintojen sijoittuminen Ohkolaan mahdollistaa siella jo valmiina olevien
fasiliteettien hyddyntamisen, joita ovat muun muassa laajat toiminnallisen kuntoutuksen mahdol-
lisuudet kuten tyotoiminta, toimintaterapia, liikunta- ja fysioterapiatilat. Ohkolassa on mahdollista
jarjestaa potilaiden itsenainen ulkoilu helposti ja laadukkaasti my6s niissa tilanteissa, joissa liikku-
misen ja vuorovaikutuksen ymparistéon tulee olla rajattua ja valvottua. Oikeuspsykiatrian sijoittu-
minen Ohkolaan mahdollistaa tilojen osalta my6s toiminnan laajentumisen tulevaisuudessa.

Somatiikka

Paarakennukseen tehtdavien muutosten jalkeen Helsingin sairaalan kdyttoon tulevia moduuleja olisi
kolme vahemman kuin hankesuunnitelmassa. Tasta seuraa muutoksia osastojen ja moduulien sai-
raansijamaarissa. Osassa palliatiivisen ja saattohoito- osaston sekd psykogeriatrisen osaston mo-
duuleista on mahdollista jarjestaa yhden hengen potilashuoneet jatkossakin pois lukien neljaa mo-
duulia, joissa on kussakin yksi kappale 2 ss huonetta. Tama tarkoittaa, ettd muut moduulit ovat 19:n
sairaansijan moduuleja, jolloin osastokoko on 76 sairaansijan osasto. Osastot muodostuvat 2—4 mo-
duulista, ja moduulissa olisi jatkossa 15-19 sairaansijaa riippuen toiminnan luonteesta ja tavoit-
teista.

Hankesuunnitteluvaiheessa esitettyjen yhden hengen potilashuoneiden tavoitteena oli mahdollis-
taa laadukas potilashoito. Tdama tavoite on mahdollista saavuttaa myos tilavissa useamman hengen
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huoneissa. Useamman hengen huonetta voidaan kayttaa tarvittaessa “valvontahuoneena” levotto-
mille tai sellaisille huonokuntoisille potilaille, jotka eivat pysty itse hdlyttamaan apua. Tilava useam-
man hengen potilashuone lahelld moduulin toimistoa voi mahdollistaa henkiléston resurssien te-
hokasta kayttoa.

HUS vaativa neurologinen kuntoutus

Useamman hengen huonetta voidaan kayttaa tarvittaessa "valvontahuoneena” levottomille tai
sellaisille huonokuntoisille potilaille, jotka eivat pysty itse halyttdamaan apua. Tilava useamman
hengen potilashuone ldhelld moduulin toimistoa voi mahdollistaa henkildston resurssien teho-
kasta kadyttoa. Padrakennuksen muutos ei tuo toiminnallisia ongelmia HUS neurologian toimin-
nalle.

Neurologian poliklinikka

Ei paatettyja muutoksia, mutta alustavasti keskusteltu toiminnon siirtymisesta Synapsia-Vega-ta-
loihin. Suunnitelma tarkoittanee, etta neurologian poliklinikan toiminnot joudutaan pitamaan Sy-
napsia-talossa. Tama on hyvaksyttavissa, kunhan avokuntoutukseen vaadittavat tilat ovat Synap-
sia- ja Vega-taloissa kaytettavissa.

Muutosten vaikutukset toimintaan

Toimintaan vaikuttavien muutosten vaikutukset ja kustannukset huomioidaan jatkosuunnittelussa
ja samalla huomioidaan moduulien koon kasvun vaikutukset ja moduulien vahenemisen vaikutuk-
set kustannuksissa esim. eri hoitotarvikkeiden, tekstiilien tuontikertojen mahdollinen tihentyminen
seka eri kerroksiin toimittamisen vaheneminen. On tunnistettu my6s osastokerrosten potilasmaa-
ran kasvun tuovan osastokerroksiin lisdd henkilokuntaa ja esihenkil6ita. Jatkosuunnittelun yhtey-
dessa tulee kehittaa tilasuunnittelua, mm. varmistaa toimistotilojen riittdva maara seka taukohuo-
neiden riittava koko, jotta voidaan mahdollistaa tilojen vastaavuus toiminnan tarpeisiin hankesuun-
nitelman muutoksen jalkeenkin.

Toiminnan tukipalvelut

Hankesuunnitelman muutoksella on vaikutuksia toiminnan tukipalveluihin lahinnd osastokerrok-
sissa. Muutoksella ei ole vaikusta HUSLABIn ja HUS Kuvantamisen eika valinehuollon, laitoshuollon
palveluiden ja ldadkintdlaitepalveluiden toimintaan. Apteekin osalta muutos edellyttdd, etta ladke-
huoneen kapasiteetin riittavyys osastoilla lasketaan uudelleen. Tekstiilihuollon ja apuvalineiden
osalta ei muutoksella ole vaikutuksia huoltokerroksessa tai muissa ei-osastokerroksissa, mutta
osastokerroksissa tulee tilatarpeet laskea uudelleen. Logistiikkapalveluiden osalta tulee laskea uu-
delleen robotiikan tarpeet ja isojen osastojen varastokoot, logistiikka-aula yms. tilat. Myos potilas-
ja henkilostoruokailun osalta osastokerrosten osastokeittididen prosessi tulee kuvata uudelleen
johtuen osastokoon muutoksesta. Osastokoon muutos vaikuttaa kuljetusvaunujen kokoon, joka voi
aiheuttaa painetta tuotantokeittioon ja osastojen tilamitoituksiin. ICT-palveluiden osalta tehdaan
laitelaskenta uudelleen, jos moduuleja jaa pois.

4 MUUTOSTEN VAIKUTUKSET HANKKEEN LAAJUUTEEN JA LAATUTASOON

4.1Hankkeen tarkistettu laajuus

Hankesuunni- | Tarkistettu | Hanke- Tarkistettu Hankesuunni- | Tarkistettu
telman brut- bruttoala suunnitel- huoneisto- telman huo- huoneisto-
toala brm? brm? man huo- ala htm? neistoala sis. ala sis. tek-
neistoala tekniset tilat niset tilat
htm? htm? htm?
Suojellut rakennukset
Yhteensa 25760 17 861 16 965 11 490 20485 14 347
Rakennus 1, LG 7 897 0 5475 0 6138 0
Rakennus 2, LE 8 689 8 689 5672 5672 6943 6943
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Rakennus 3, LM 9042 9042 5803 5803 7333 7333
Rakennus 5, LH 130 130 15 15 71 71
Maanalaiset yhdyskadytavat
Uudisrakennukset
Yhteensa ilman pysakointia 126 565 122 767 101 382 100 243 115 466 114 109
Kerrosala, maanpddillinen
Maanalainen kerrosala, huolto-
kerros kalliossa
Paarakennus 97 275 94 732 79 989 77 074 88 393 88 870
sis. vainajatilat tasolla -01 366 283 354 250 354 265
sis. logistiikka, varasto ym. ta- 2391 5253 1610 3164 2349 5591
solla -02
Pohjoinen uudisrakennus 11 320 11 320 9767 9767 10959 10959
Yhteissairaalan tilat Ohkolassa 8032 7 375 5791 5980 6999 6483
(ent. Itdinen uudisrakennus
Laaksossa)
Maanalaiset yhdyskadytavat 2112 2 303 1526 1640 1526
Huoltotilat kalliossa 7343 6 508 5630 5 896 7 215 5910
Huoltorakennus 483 529 0 361 361
SAIRAALA YHTEENSA 152 325 140 628 118 142 111733 135951 128 456
(ei sisalld kalliopysakointid)
Pysakointi LT (paikoitus ja 25535 25536 21991 23376 24967 25128
saatto)
Maanalainen kerrosala
YHTEENSA ilman tunneliyhteyk- 177 860 166 164 140 133 135109 160917 153 584
sid
Meilahti-laakso logistiikkatun- 5760 6110 5800 5800
neli
Auroranportin tunneliyhteys 6 345 5800 5585 5585
YHTEENSA KAIKKI 189 965 178 074 146 494 164 969

Oikeuspsykiatrian Ohkolaan toteuttavien tilojen laajuus on arvioitu Itdiselle uudisrakennukselle
Laaksoon suunnitellun laajuuden mukaisena.
e Tarkistettu suunnitelmien mukainen hyétyala on yhteensid 68 825 hym?2. Tilaohjelman ala on
yhteensa 66 753 hym?, tilanne 5/2021, jonka jalkeen tilaohjelmaa ei ole péivitetty.
e Suunnitelmista laskettu kerrosala
o eteldinen korttelialue 98 906 k-m? (maanalainen kerrosala 7 648 k-m? ei sisally lu-
kuun)
o pohjoinen korttelialue 26 063 k-m? (sisdltdd huoltorakennuksen)
o Ohkolaan tulevan uudisrakentamisen kerrosala on n. 5954 k-m?
e Tilavuokran laskennan perusteena kaytettdva huoneistoala htm? ei sisilld teknisten tilojen,
maanalaisten yhdys- ja tekniikkakdytavien eika tunneleiden aloja.

4.2 Muutokset hankkeen laatutason

Esitetyt muutokset eivdat muuta hankkeelle hankesuunnitelmassa esitettya laatutasoa.

Talotekniikkaan liittyvat muutokset, jotka johtuvat rakennuksen 1 jadmisesta pois hankkeesta
LVI- tekniikka

Rakennuksen 1 poisjattaminen hankkeesta keventaa sairaala-alueen taloteknisia jarjestelmia mer-
kittavasti sailyvien rakennusten osalta sekd pienentaa taloteknisia kustannuksia. Hankkeen koko-
naisenergiantarve (lammitys-/jaahdytys) pienenee.

Rakennuksen 1 osalta lammityksen ja jadahdytyksen tehotarpeet hankkeen jarjestelmista jaavat
pois, samoin kuin kylman ja lampiman kayttéveden kulutus. Loppuvaiheessa rakennuksen 1 jateve-
siviemarilinja jaa rasitteeksi sairaala-alueelle. Hulevesiliittymien rakentaminen Urheilu-/Laakarika-
dulle jaa pois.

Rakennuksen 1 omistajan on jarjestettava rakennuksen lammityksen, lampiman ja kylman kaytto-
veden hankinta sairaala-alueen ulkopuolisesta kunnallistekniikkaverkostosta rakennuksen 12
kautta.
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Paarakennuksen 2. kerrokseen siirtyy luentosali- ja neuvottelutiloja. Naille tiloille tarvitaan lvi-tek-
niset ratkaisut ja tilat (mm. uudet ilmanvaihtokoneet ulkoilmanottoineen ja jateilman ulospuhal-
luksineen).

Sahko- ja telejarjestelmat

Rakennuksen 1 sahkoliittyma tulee todennadkoisesti jarjestdad yhteissairaalan sairaala-alueen huol-
torakennuksen kautta, koska energialaitos ei antane kahta liittymaa samalle tontille, vaikka raken-
nus jaa pois yhteissairaalan hankkeesta. Talloin Koy Laakson yhteissairaala laskuttaa erillisen mit-
tauksen kautta rakennuksen 1 omistajaa/kayttdjaa. Tama jaa rasitteeksi sairaala-alueelle. Raken-
nukselle 1 on mahdollista yrittda saada myds oma sahkéliittyma energialaitoksen verkkoon joko
pienjannitteella tai keskijannitteelld. Rakennus 12 on eri tontilla, joten sen kautta ei liittymaa voida
toteuttaa.

Rakennukselle 1 ei jarjesteta varavoimayhteyttd sairaalan kautta vaan tuleva omistaja/kayttaja
hankkii varavoimaldhteensa itse. Tasta syysta yhteissairaalan varavoiman sahkonkulutus pienenee
sailyvien rakennusten osalta noin kolmasosalla. Tulevan omistajan on jarjestettava rakennukselle 1
my0Os omat itsendiset teleoperaattoriliittymat, turvajarjestelméat, mahdollinen VIRVE-verkko ja
muut teletekniset jarjestelmat. Nykyisiad jarjestelmia voidaan hyédyntaa, mutta ne on irrotettava
sairaala-alueesta ennen tydmaan aloittamista.

Rakennuksen 1 katolle suunniteltujen aurinkopaneeleiden energiahydty menetetdan yhteissairaa-
lahankkeessa.

Paarakennuksen 2. kerrokseen siirtyy luentosali- ja neuvottelutiloja. Naille tiloille tarvitaan sahko-
tekniset ratkaisut ja tilat.

Muut jarjestelmat

Rakennusautomaation liitokset rakennuksesta 1 sailyviin rakennuksiin ja uudisrakennuksiin jaavat
pois. Jateimujarjestelman imuputkiverkoston liitokset jaavat pois. Sprinkleria ei rakennuksessa 1
ole.

Rakennuksen 1 pois jattaminen hankkeesta, vaikutukset rakennukseen 1:
Rakennuksen 1 omistajan tulee hankkia rakennukselle oma rakennusautomaatiojarjestelmansa.
Nykyinen jarjestelm&osa tulee irrottaa sairaala-alueen jarjestelmasta.

Muutokset taloteknisiin jarjestelmiin, jotka johtuvat padrakennuksen ylimman kerroksen jaami-
sestd pois hankkeesta
Osastomoduulin osalta muutokset:

e Somaattisella osastolla viemari- ja putkipystynousut siirtyvat vajaan metrin lapi koko ra-
kennuksen -> vaatii yhteensovitusta.

e Somaattisen osaston potilashuonemuutosten (isompia huoneita/paatyhuoneet) takia jou-
dutaan talotekniikka naiden tilojen osalta suunnittelemaan uudestaan ja tarvitaan mah-
dollisesti uusia tyyppitiloja.

e Psykiatriselle osastolle ei ole tulossa suuria talotekniikkaan vaikuttavia muutoksia.

Ylimman kerroksen jaddessa pois: tulee seuraavat tilat sijoittaa uudelleen:
e Aurinkosdhkétilat
e Nivelten ilmanvaihtokoneille
e Tupakkakoppien IV-koneet

Osastokerroksissa sahko- ja teletilojen sdilyessa nykyisilla paikoilla ja alakattojen ylapuolisen tilan
sailyessa riittavana ei huonejarjestelyilla ole merkitysta sahko- ja teletekniikkaan.
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Vesikaton IV-konehuoneiden mahdollisesti laajetessa saattaa aurinkopaneeleille varatut tilat pie-
nentya. limanoton varmistaminen huomioitava (tupakkakoppien IV-koneiden sijoitus), kun yksi
kerros jaa pois valista

Muutokset taloteknisiin jarjestelmiin, jotka johtuvat Itdisen uudisrakennuksen jadmisesta pois

hankkeen toteutuksesta ja sithen suunniteltujen toimintojen sijoittamisesta Ohkolaan

e Muutos vaikuttaa tontin paarakennuksen LC-osan hulevesiviemarointiin viivytyssailididen siir-
tamiselld pois Itdisen uudisrakennuksen tontilta. Reitti siirtyy pohjoisemmaksi.

e Paapihan hulevesiviemarointi jakautuu kahtia, tdma on jo ratkaistu.

e Teknisen kanaalin siirto tulee mahdolliseksi, koska Itdiseen uudisrakennukseen ei ole enaa
yhteyksia.

e Energian tarve Itdisen uudisrakennuksen osalta siirtyy Ohkolaan. Osaltaan helpottaa energian
tarvetta Laaksossa.

e Jateimu- ja putkipostijarjestelmien osuus jaa pois. Keskusyksikoihin tehddan varaus mahdolli-
sia tulevia rakennuksia varten.

e Taloteknisten jarjestelmien osalta Itdisen uudisrakennuksen laajuus siirtyy Ohkolaan. Laakson
alueen liitokset muihin rakennuksiin poistuvat.

e Paarakennuksen osan LD ja Itdisen uudisrakennuksen valisen yhdystunnelin talotekniikka jaa
pois.

5 MUUTOSTEN VAIKUTUS HANKKEEN YMPARISTOTAVOITTEISIIN

5.1Elinkaaritavoitteet

Hankkeen elinkaaritavoitteet on esitetty hankesuunnitelman luvussa 6.1.
Esitettyjen muutosten vaikutus hankkeen elinkaaritavoitteisiin on kuvattu tdmdn asiakirjan kappa-
leessa 3.24.

5.2Energiatavoitteet

Hankkeen energiatavoitteet on esitetty hankesuunnitelman luvussa 6.2.
Esitettyjen muutosten vaikutus hankkeen elinkaaritavoitteisiin on kuvattu tdmdn asiakirjan kappa-
leessa 3.24.

6 MUUTOSTEN MUITA VAIKUTUKSIA

6.1Kaytosta poistuvat tilat

Hankesuunnitelman kohdassa 8.2 on kuvattu Laakson yhteissairaalaan siirtyviltd toiminnoilta va-
pautuvat tilat.

Hankesuunnitelmaan esitettavilla muutoksilla ei ole vaikutusta vapautuviin tiloihin muilta osin kuin
hankkeesta pois jaavan rakennuksen 1 osalta. Rakennus 1 vapautuu kaupungin muuhun kayttoon.
Rakennukseen 1 sijoitetut Laakson sairaalan vaistoétilat siirtyvat yhteissairaalan uuteen paaraken-
nukseen sen valmistuttua. Psykiatria- ja paihdepoliklinikan toiminta siirtyy valmisteilla olevaan Haa-
gan terveys- ja hyvinvointikeskukseen arviolta vuonna 2028. Hankesuunnitelmassa rakennukseen 1
osoitettujen yhteissairaalan toimintojen korvaavia sijoitusvaihtoehtoja on kuvattu taman asiakirjan
luvussa 3.21.

6.2Helsingin ja HUSin strategiaohjelman toteutuminen hankkeessa

Hankkeelle esitettdavat muutokset eivat poikkea hankesuunnitelman luvussa 8.4 esitetyista Helsin-
gin kaupunkistrategian 2017-2021 ja HUSin strategian 2020-2023 mukaisista tavoitteista.
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6.3Muutosten vaikutus hankkeessa tunnistettuihin riskeihin

Hankesuunnitelma kohdassa 8.5 on kuvattu hankesuunnitteluvaiheessa tunnistetut riskit. Riskien-
hallintasuunnitelma on ollut hankesuunnitelman liitteena 45.

Hankesuunnitelmassa on tunnistettu mahdollisena risking, ettd hankesuunnitelman mukaista rat-
kaisua ei saada toteutettua hankkeelle paatetylla enimmaishinnalla. Tassa asiakirjassa on kuvattu
ja perusteltu sekd hankehinnan korotustarve ettd ne sopeutustoimenpiteet, joita hankkeessa on
tarpeen toteuttaa edellda mainitun riskin hallitsemiseksi.

6.4Muutoksen vaikutus Koy Laakson yhteissairaalan osakassopimukseen

Osakassopimuksen kohdan 8 mukaisesti Helsingin kaupunki luovuttaa yhtille peruskorjattavat
Laakson sairaalan rakennukset 1 (Hallintorakennus), 2 (Lantinen paviljonki), 3 (Itdinen paviljonki) ja
5 (Autotalli) seka lisaksi rakennuksen 9 (Lampokeskus), mikali se paatetdan jattaa purkamatta. Luo-
vutuksen ajankohta ja tapa sovitaan myéhemmin. Yhtio sitoutuu osaltaan hyvaksyméaan taman em.
rakennusten luovutuksen Helsingin kaupungilta ja, mikali luovutus suoritetaan kaupalla, suoritta-
maan siihen kuuluvan kompensaation Helsingin kaupungille.

Osakassopimuksessa on kuvattu Laakson yhteissairaala tilojen sijoittuminen Laakson sairaala-alu-
eelle.

Esitetty Laakson sairaalan rakennuksen 1 jattaminen pois hankkeesta ja oikeuspsykiatrin toimitilo-
jen sijoittaminen Laakson sijasta Ohkolaan, poikkeavat nailta osin siitd, mitd osakassopimukseen on
kirjattu.

7 MUUTOSTEN TALOUDELLISET PERUSTEET, TARKISTETTU
KUSTANNUSARVIO JA HANKEHINNAN KOROTUSTARVE

Laakson yhteissairaalahankkeen uusi kustannusarvio perustuu kesdakuun 2022 suunnitelmatilantee-
seen padrakennuksen, itdisen uudisrakennuksen seka infra- ja aluet6iden osalta. Oikeuspsykiatrian
Ohkolaan toteuttavien tilojen kustannukset on arvioitu ltdiselle uudisrakennukselle lasketun kus-
tannusarvion mukaisena. Oikeuspsykiatrian tilojen kehittdmisestd syntyva sdastopotentiaali on
huomioitu kustannuksissa. Hankkeen kustannusarvio on Laakson yhteissairaalan allianssin, seka ti-
laajan kustannusasiantuntijan yhteinen nakemys hankkeen kustannuksista. Kustannusarviossa on
hyodynnetty allianssin infratoteuttajien seka kehitysvaiheessa olevien talotekniikka- ja runkotoi-
mittajien asiantuntemusta. Sailyvien rakennusten ja pohjoisen uudisrakennuksen suunnittelua ei
ole edistetty hankesuunnitteluvaiheen jalkeen, koska em. rakennusten toteutus kaynnistyy vasta
2028.

Suunnitelmien taso on kesakuussa 2022 ollut seuraava:
e Padrakennus, yleissuunnitelmataso

e |tdinen uudisrakennus, yleissuunnitelmataso

e Infrarakentaminen, yleissuunnitelmataso

e Sdilyvat rakennukset, hankesuunnitelman taso

e Pohjoinen uudisrakennus, hankesuunnitelman taso

Tarkistettu kustannusarvio

RKI 11/2019 = Tilastokeskuksen ilmoittama rakennuskustannusten kokonaisindeksi kustannusta-
sossa marraskuu 2019, (RKI 2015=100 2019M11 kokonaisindeksi pisteluku 104,4).
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Hanke-suunni- Paivitetty ti- Hanke- Paivitetty Hanke- Paivitetty
telma 11/2019 lanne RKI suunni- RKI suunni- RKI
euroa (alv0%) 11/2019 telma eu- 11/2019 telma eu- 11/2019
euroa (alv0%) roa/brm? euroa/ roa/htm? | euroa/htm?
brm?
PERUSPARANNUS 101 570 000 75 501 446 3943 4227 5987 6571
Rakennus 1 31420000 0 3979 0 5739 0
Rakennus 2 33 960 000 36291751 3908 4177 5987 6398
Rakennus 3 35 730 000 38 428 079 3952 4250 6157 6622
Rakennus 5 460 000 781617 3538 6012 0 52 108
UUDISRAKENTAMINEN 579 920 000 629 525 689 4582 5128 5732 6 280
Paarakennus 428 700 000 469 094 724 4 407 4952 5360 6 086
Pohjoinen uudisrakennus 55 430 000 61 350 510 4897 5420 5675 6281
Yhteissairaalan tilat Ohko-
lassa (ent. Itdinen uudisra- 54 290 000 46 284 516 6759 6276 9375 7740
kennus Laaksossa)
Huoltorakennus 3480 000 4127 086 7 205 7 802 0 0
Huoltotilat kalliossa 29 580 000 36 252 143 4028 5570 5254 6 149
Maanalaiset kaytavat 8440 000 11618 968 3996 5045 0 7614
ALUETYOT 44 300 000 34003 577
TAIDEHANKINTA 920 000 797 741
YHTEENSA ILMAN 726 710 000 739 030 712 4771 5255 6151 6614
PYSAKOINTIA JA
TUNNELEITA
Pysakointilaitos (paikoitus
ja saatto) 58 680 000 82419 512 2298 3228 2668 3526
YHTEENSA ILMAN 785 390 000 821 450 224 4712 4944 5605 6 080
TUNNELEITA
Meilahti-Laakso logistiik-
katunneli 18 160 000 25986 357 3153 4253 0 4 480
YHTEENSA ILMAN 803 550 000 847 436 581 4376 4919 0 6014
AURORANPORTIN
YHTEYTTA
Auroranportin tunneliyh-
34 450 000 22 095330 5429 3810 0 3956
teys
KOKO HANKE YHTEENSA 838 000 000 870 000 000 4411 4 886 0 5939
Kustannusten alustava jakautumien vuosille 2020-2030:
Vuosi 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Yhteensa M€ 10 15 56 113 189 180 171 56 40 40
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Kustannusarvio sisaltdaa varauksia yhteensa 92 milj. euroa, josta tilaajan osuus on 53 milj. euroa ja
allianssin osuus 39 milj. euroa.

Hankkeen enimmaishinnan korotustarve
Hankkeen kesdakuun 2022 toteutus- ja suunnittelutilanteen mukaan tarkistettu arvonlisaveroton
kustannusarvio on 953 000 000 euroa eli 115 000 000 euroa suurempi kuin hankkeelle paatetty
enimmaishinta kustannustasossa marraskuu 2019.

Taman asiakirjan luvussa 3 kuvattujen hankkeen muutos- ja sopeuttamistoimenpiteiden kustannus-
vaikutus on arvonlisdaverottomana yhteensa 83 693 343 euroa. Hankkeen tarkistettu arvonlisavero-
ton kustannusarvio esitetyt muutos- ja sopeuttamistoimenpiteet huomioiden on 870 000 000 eu-

roa kustannustasossa marraskuu 2019.
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Kun hankkeen hakepdatdsten mukainen arvonlisdveroton enimmaishinta on 838 000 000 euroa
kustannustasossa marraskuu 2019, on hankkeelle esitettdvd enimmaishinnan korotus yhteensa
34 685 000 euroa kustannustasossa marraskuu 2019 (RKI 2015=100 2019M11 kokonaisindeksi, pis-
teluku 104,4). Esitys korottaa hankkeelle pdatettya enimmaishintaa 4,1 %:lla.

Syyskuun 2022 kustannustasossa laskettuna on hankkeelle paatetty arvonlisaveroton enimmais-
hinta 966 429 119 euroa, kustannusten sopeuttamistoimenpiteiden jalkeen tarkistettu arvonlisave-
roton kustannusarvio 1 003 000 000 euroa ja hankkeelle esitettava enimmaishinnan korotus 39 482
759 euroa (RKI 2015=100 2022M09 pisteluku 120,4).

Hankkeessa syyskuun loppuun 2022 mennessa sidottuja kustannuksia, yhteensa 19 000 000 euroa
ei ole huomioitu, kun syyskuussa 2022 laadittu kustannusarvio on indeksikorjattu hankepaatéksen
mukaiseen kustannustasoon marraskuu 2019 (RKI 2015=100 2019M11 kokonaisindeksi, pisteluku

104,4).
euroa (alv 0) Kustannussaasto ehdo-
tetuista muutoksista
Hankesuunnitelma RKI 104,4 11/2019 838 000 000
Tarkistettu kustannusarvio ilman sopeu- | 953 000 000
tustoimia RKI 11/2019
Lisdys yhteensd hankehintaan 115 000 000
Rakennuksen 1 jadminen pois hank- 25 596 997
keesta
Oikeuspsykiatrian toimintojen sijoittami- 18 209 302
nen Ohkolaan
Paadrakennuksen madaltaminen 25146 179
Lampokaivoista luopuminen 9538 206
T4 tunneliyhteydesta luopuminen 5202 658
Sopeutustoimet yhteensa -83 693 343
Hankkeen sopeutustoimien jilkeen tar- | 870 000 000
kistettu kustannusarvio
Hankehinnan korotustarve 34 685 000
Sis. sidotun kustannuksen indeksivaiku- | 2 911 877
tuksen
Sis. pyOristysten vaikutus 465 466

Arvioidussa kustannussaastdossa on huomioitu vain investointikulu.
Tilavuokra toiminnalle on esitetty luvussa 9.

Hankehinnan korotustarpeen perusteet

Laakson yhteissairaalahankkeelle paatetyn enimmaishinnan kustannusarvio on laskettu marras-
kuussa 2019, jolloin hankkeen tarkka toteutustapa ei ollut vield tiedossa. Hankesuunnitelman val-
mistutumisen jalkeen on hanke padadytty toteuttamaan allianssimallilla. Allianssimalli tuo hank-
keelle omat erityispiirteensa, kuten allianssiprojektin projektinjohtokuluja, joita alkuperaisessa
hankesuunnitelmassa ei ole huomioitu riittavasti. Nailla projektinjohtokuluilla varmistetaan poik-
keuksellisen pitkdkestoisen ja vaativan hankkeen laadullinen taso, hallitaan hankkeen kustannuksia
ja aikataulua seka koordinoidaan hankkeen lapivientia tehokkaasti useiden eri allianssiosapuolten
kesken.
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Hankehinnan korotustarpeeseen vaikuttavat allianssimallin aiheuttaman lisdakustannuksen ohella
tarkistetut arviot tydmaan kayttokustannuksista seka tilaajan kustannuksista. Kyseisia kuluja ei
osattu arvioida riittdvasti marraskuun 2019 laskelmissa. Uusi arvio perustuu ajantasaiseen tietoon
mm. Laakson alueen rakentamisolosuhteista, jotka kasvattavat tydmaan kadyttékustannuksia keski-
madraista rakentamista enemman.

My®ds tilaajan omia kustannuksia tulee tarkistetun arvion mukaisesti korottaa niin, etta tilaajan
yleiskustannukset tulevat katetuksi koko pitkdn hankkeen ajalle.

Hankkeen koko kustannus bruttoalalle jaettuna on 4 886 euroa/brm?2. Hankkeen kustannustasoa
selittdvat osaltaan mm. rakentaminen Taka-To6l6n tiiviissa kantakaupunkirakenteessa ja paljon
louhintaa vaativalla tontilla, jossa on suuret korkeuserot. Hankkeessa toteutetaan kerralla kokonai-
nen sairaalakampus liikenne-, piha- ja muine aluetdineen. Varsinaisten erillisten sairaalarakennus-
ten lisdksi alueelle rakennetaan niitd yhdistavat tunnelit ja tekniikka. Kustannuksissa on huomioitu
my0s psykiatrisen sairaalan erityisvaatimukset ja kokonaan uuden, Laakson sairaala-alueen lahei-
seen katuverkkoon yhdistavan tunneliyhteyden rakentaminen. Kustannuksiin vaikuttavat lisaksi
mm. asemakaavassa suojellun historiallisen sairaalatontin ja silla olevien suojeltujen sairaalaraken-
nusten suunnittelua ja toteutusta ohjaavat erityispiirteet.

Kustannusarvion muutos yli RKI 11/2019 suhteessa alkuperdi- | Erotus
sen hankesuunnitelmaan paaryhmittain

euroa (alv 0)
0-pdaryhma: Suunnittelu ja rakennuslupa 56 931 568
1-padaryhma: Maa- ja pohjarakennus 8634991
2-padryhma: Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet 15413 839
3-padaryhma: Runko- ja vesikattorakenteet -17 491 203
4-paaryhma: Taydentavat rakenteet -2 217 950
5-padaryhma: Pintarakenteet -1965 638
6-padryhma: Kalusteet, varusteet ja laitteet -2 963 240
7-paaryhma: Konetekniset tyot 12 646 196
8-pdaryhma: Tydomaan Kayttokustannukset 22 521248
9-pdaryhma: Tydomaan Yhteiskustannukset 43 010 365
Riskivaraus -35203 479
Paatoteuttajan palkkio 15690 479
Ehdotettujen sopeutustoimien vaikutus -83 693 343
Sidottu kustannus 2911877
Pyoristyksen vaikutus 459 290
Hankehinnan korotustarve 34 685 000

Hankkeen enimmadishinnan sitominen rakennuskustannusindeksiin

Hankkeelle paatetty rakentamiskustannusten arvonlisdveroton enimmaishinta 838 000 000 euroa
on laskettu kustannustasossa marraskuu 2019. Tilastokeskuksen rakennuskustannusten koko-
naisindeksi RKI 11/2019 ollut 104,4 (RKI 2015=100 2019M11 kokonaisindeksi pisteluku 104,4).
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Paatetyssa, 12.2.2020 paivatyssa hankesuunnitelmassa on kustannusarvion sitominen kustannus-
tasoon esitetty seuraavasti:
e Luvussa 10 Rakentamiskustannukset:
Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvion mukaiset hankkeen rakentamiskustannukset
(alv 0 %) kustannustasossa marraskuu/2019, Rl 104,2; THI 193,2.
e Taulukossa hankesuunnitelman sivulla 2:
Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 11/2019 THI 193,2).

Hankesuunnitelmassa ilmoitettu Rl 104,2 on Tilastokeskuksen ilmoittama indeksi marraskuu 2019,
muu talonrakennus. Tassa asiakirjassa hankkeen kustannukset on tarkistettu Tilastokeskuksen il-
moittamaan rakennuskustannusten kokonaisindeksin tasoon RKI 11/2019. Se on ollut 104,4 eli 0,2
pistettd korkeampi kuin hankesuunnitelmaan kirjattu Rl 104,2. Tarkistettujen kustannusten indek-
sikorotus on siten 0,2 pistettd pienempi kuin, jos tarkistus olisi tehty hankesuunnitelmassa ilmoi-
tettuun tasoon Rl 104,2.

Hankkeen enimmaishinta esitetdan sidottavaksi hankepaatdksen mukaiseen kustannustasoon mar-
raskuu 2019, jolla tarkoitetaan Tilastokeskuksen ilmoittamaa rakennuskustannusten kokonais-
indeksia RKI 2015=100 2019M11 pisteluku 104,4. Kunakin tarkasteluajankohtana viimeisimman to-
teutuneen, Tilastokeskuksen ilmoittaman rakennuskustannusten kokonaisindeksin RKI (RKI
2015=100) mukaan laskettu kustannus tarkistetaan hankkeessa sitomatta olevien kustannusten
osalta em. hankepaatoksen mukaiseen kustannustasoon marraskuu 2019, RKI 2015=100 2019M11
pisteluku 104,4.

Hankkeen enimmadishintaan tehdaan tdssa asiakirjassa esitetty kertaluontoinen indeksitarkistus.
Jatkossa Laakson yhteissairaalan allianssi esittdda Koy Laakson yhteissairaalan hallitukselle kerran
vuodessa hyvaksyttavaksi kunkin vuoden tammikuun rakennuskustannusindeksin mukaan lasketut
ja hankepaatoksen mukaiseen kustannustasoon tarkistetut, hankkeessa kyseisena ajankohtana si-
tomatta olevat kustannukset.

Muut hankkeen toteuttamisesta kaupungille aiheutuvat kustannukset

Kaupunginvaltuuston tekeman hankepaatoksen perusteluissa ja kiinteistoosakeyhtion osakassopi-
muksessa on kuvattu hankkeen toteuttamisen edellyttamia, mutta kaupungin muulla investointira-
halla toteutettavia toita. Ndiden toiden, kuten tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisen seka ylei-
selld katualueella tehtdvien muutosten kustannukset eivat sisally hankkeen enimmaishintaan.
Hankkeen kustannuksiin eivat sisally mydskaan Laakson sairaala-alueella tehtdvat purkutyot ja Au-
roranportin alueella tehtavat purku- ym. tyot niiltd osin kuin alueen rakentaminen on rajattu han-
kesuunnitelman ulkopuolelle.

Kiinteistdosakeyhtio Laakson yhteissairaalan muut kustannukset, kts. luku 8.

8 KIINTEISTOOSAKEYHTION KUSTANNUKSET

Kiinteistdosakeyhtio Laakson yhteissairaalan perustamispaatdsten perusteluissa ja osakassopimuk-
sessa todetaan, ettd Laakson yhteissairaalan hankesuunnitelman mukaisiin rakentamiskustannuk-
siin ei ole sisdllytetty hankkeen rahoituskustannuksia eika sailytettavien sairaalarakennusten luo-
vutuksen yhteydessa hankkeelle aiheutuvia kustannuksia, jotka rakennuskustannusten ohella ovat
perustettavan yhtion vastuulla.

Arvio yhtion rahoituskuluista on 73 milj. euroa.
Arvio kiinteistdosakeyhtion toimintakuluista on 22 milj. euroa.
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Kiinteistdosakeyhtion kustannukset ovat yhteensa 95 milj. euroa (alv 0 %) hankkeen ajalle vuoden
2030 loppuun mennessa. Arvio perustuu Deloitten laskemaan rakennusaikaiseen keskimaaraiseen
korkokantaan 1,5 % ja tarkentuu hankkeen toteutuksen aikana.

Nama kustannukset eivat sisally hankkeen rakentamiskustannuksiin eivatka siten hankkeelle paa-
tettyyn enimmaishintaan. Kustannukset lasketaan mukaan pddomavuokran perusteena olevaan in-
vestointikustannukseen.

S TARKISTETTU TILAKUSTANNUS

Tilakustannukset

Alustavat vuokra-arviot kayttdjille on laskettu kaupungin saman laskentaperiaatteen mukaisesti
kuin hankesuunnitelmassa. Korjatussa laskelmassa on lisdkustannuksina huomioitu esitetyn hanke-
hinnan korotuksen ja Koy Laakson yhteissairaalan rahoitus- ja toimintakulujen kustannukset seka
Auroranportin uuden ajoyhteyden kustannus, jonka kaupunki hankesuunnitelman paatosesityksen
valmisteluvaiheessa totesi sairaalahankkeeseen kuuluvaksi, toisin kuin 12.2.2020 péivatyssa hanke-
suunnitelmassa on esitetty. Laskelmassa on huomioitu myds tontin vuokran tarkistus.

Vaikka toimintayksikdiden tilat ovat rakentamiskustannuksiltaan eri hintaisia ja aikanaan tilakus-
tannukset yhteissairaalan uusissa ja peruskorjatuissa osissa lasketaan rakennuksittain, kdytetdan
tassa laskelmassa yhta keskimaaraista vuokra-arviota.

Itdiselle uudisrakennukselle oli hankesuunnitelmassa laskettu oma vuokra-arvionsa. Se on nyt tar-
kistettu Ohkolaan sijoittuvana uudisrakennuksena, jonka laajuus ja kustannus on avioitu Itaisen uu-
disrakennuksen mukaisena, mutta ilman osuutta Laaksoon rakennettavista yhteisita tiloista.

Hankkeen alustavasti arvioitu tilakustannus eli Helsingin kaupungin tilahankkeiden kasittelyohjei-
den (Khs 14.12.2015) mukaan maaritellyt sisdiset vuokrat:

e Yhteissairaalan tilat Laaksossa

Sisdinen vuokra on 46,39 €/ htm?/kk, 4 905 882 €/kk ja noin 58,9 M€/v. Nelidvuokran pe-
rusteena on 105 753 htm2. PA3domavuokran osuus tilakustannuksista on 40,72 €/htm?/kk,
yllapitovuokran osuus 5 €/htm?/kk ja hallintokulu 0,67 €/htm?/kk. Padomavuokra sisiltd3
tontin vuokran, joka on noin 2,32 €/ htm?/kk, (enintddn 2,08 e/k-m?2).

Vuokra ei sisalld Ohkolaan rakennettavaa osuuden eika pysakaointilaitoksen kustannuksia ja
laajuuksia. Laskelma sisaltda 95,143 % osuuden yhteissairaalan taidehankinnan ja Kiinteis-
toosakeyhtio Laakson yhteissairaalan rahoitus- ja toimintakustannuksista. Kaupungin han-
kepaatoksen mukaisesti Auroranportin ajoyhteys ja tunneli sisaltyvat hankkeen kustannuk-
siin.

e Yhteissairaalan tilat Ohkolassa
Sisdinen vuokra on 43,88 €/ htm?2/kk, yhteensa noin 262 402 €/kk ja noin 3,2 M€/v. Nelio-
vuokran perusteena on 5 980 htm?2. P4domavuokran osuus tilakustannuksista on 38,21 €/
htm?2/kk, yllapitovuokran osuus 5 €/htm?/kk ja hallintokulu 0,67 €/htm?/kk. Pddomavuok-
raan sisaltyy lisdksi 4,857 % osuus yhteissairaalan taidehankinnan ja Kiinteistéosakeyhtio
Laakson yhteissairaalan rahoitus- ja toimintakustannuksista.
Vuokralaskelma ei sisalla mahdollisia muita tilakustannuksia eika tontin vuokraa Ohkolassa.

Laskelmissa kaytetty kaupungin ohjeen (Khs 14.12.2015) mukainen tuottovaade on 3 % ja poisto-
aika on 30 vuotta.

Alustavasti arvioitu vuosivuokra on yhteensa noin 62 milj. euroa. Padomavuokraan sisaltyvat tont-
tivuokrat varmistuvat lopullisesti tontinvuokrasopimuksissa. Lopulliset pddaomavuokrat
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maardytyvat toteutuneiden laajuuksien ja kustannusten mukaan. Ylldpitovuokra, joka ei sisalla sii-
vousta eika vartiointia, tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Pysakaointilaitokseen on suunniteltu yhteensa 550 paikkaa pysakoinnille, saattoliikenteelle ja ambu-
lanssipaikoille. Pysakdintilaitoksen kustannus on 76 185 160 euroa (alv 0 %) ja yhden autopaikan
kustannus 149 854 euroa (alv 0 %). Kustannukset on tarkoitus kattaa perittavilla omakustannuspe-
riaatteella laskettavilla pysakointimaksuilla eivdatka ne sen vuoksi sisally tilavuokriin ja sairaalatoi-
minnan kustannuksiin.

Koy:n rahoitus- ja toimintakulut, yhteensa 95 000 000 euroa (alv 0 %) sisaltyvat pddomavuokranlas-
kelman perusteena olevaan investointikustannukseen.

Alustavasti arvioitujen tilakustannusten jakautuminen eri toiminnoille

htm? Psykiatria | Oikeus- | Lasten Neuro- | Helsin- | HUS HUS HUS la- | Tuo- Liiketi-
(aikuiset psyki- psyki- logia ginsai- | Kuvan- | ap- borato- | tanto- lat
ja nuo- atria atria raala tami- teekki rio keittio
ret) (Oh- nen
kola)
Huoneis- 76 689 33042 5980 3535 4908 29751 1188 371 106 3348 440
toala
Laak-
sossa
Osuus 29 064 12524 0 1337 1860 11277 451 140 41 1270 166
yhteisista
Laak-
sossa
Vuokrat- 111733 45566 5980 4872 6768 41028 1639 511 147 4618 606
tava ala
yhteensd
1000 58 870 25366 3200 2712 3768 22839 911 284 82 2571 337
€/vuosi

Muualta vuokrattavat tilat

Arvio muualta vuokrattavaien tilojen vuosivuokrasta on 576 000 euroa (alv 0 %). Arvion perusteena
on tarvittava laajuus 1 600 htm? ja kustannus 30 euroa/htm2/kk. Lopullinen vuokra maaraytyy
vuokrattavaksi tulevan laajuuden ja vuokrakohteen varmistuttua.

10 HANKKEEN TARKISTETTU AIKATAULU

12.2.2020 hankesuunnitelman mukai- Paivitetty aikataulutavoite
nen aikataulutavoite

Sairaalan paarakennuksen pohjoisosan, Sairaalan paarakennuksen pohjoisosan louhinnan on tavoit-
Auroranportin uuden padyhteyden seka | teena kaynnistyd vuoden 2023 alkupuolella.

maanalaisten paikoitus- ja huoltotilojen
rakentaminen kaynnistyy vuoden 2022
alkupuolella.

Itdisen uudisrakennuksen (Ohkolan uudisrakennuksen) ra-
kentamisen on tavoitteena kdynnistya vuoden 2024 alku-
puolella.

Auroranportin uuden paayhteyden rakentaminen on tavoit-
teena kaynnistyd vuoden 2023 alkupuolella.
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Maanalaisten paikoitus- ja huoltotilojen louhintaty6t on ta-
voitteena kdynnistya vuoden 2023 alkupuolella.

Paikoitus- ja huoltotilojen sekd Auroran-
portin yhteyden on tavoitteena valmis-
tua vuoden 2025 loppuun mennessa.

Paikoitus- ja huoltotilojen sekd Auroranportin yhteyden on
tavoitteena valmistua vuoden 2027 alkupuolella.

Paadrakennuksen pohjoisosan ja itdisen
uudisrakennuksen on tavoitteena val-
mistua vuoden 2026 alkupuolella.

Paarakennuksen pohjoisosa on tavoitteena luovuttaa tilaa-
jalle vuoden 2026 loppupuolella.

Itdinen uudisrakennus (Ohkolan uudisrakennus) on tavoit-
teena luovuttaa tilaajalle vuoden 2027 loppupuolella.

Paarakennuksen eteldosan rakentami-
sen on tavoitteena kaynnistyd vuoden
2023 alkupuolella.

Paarakennuksen eteldosan louhinnan rakentamisen on ta-
voitteena kdynnistya vuoden 2024 loppupuolella.

Paarakennuksen eteldosan rakentami-
sen on tavoitteena valmistua vuoden
2026 loppuun mennessa.

Paarakennuksen eteldosan rakentamisen on tavoitteena
valmistua vuoden 2027 loppupuolella.

Sailyvien rakennusten 2 ja 3 peruskor-
jaus on tavoitteena ajoittaa vuosille
2027-2029.

Sdilyvien rakennusten 2 ja 3 peruskorjaus on tavoitteena
ajoittaa vuosille 2028-2030.

Sailyvan rakennuksen 1 peruskorjaus ja
pohjoisen uudisrakennuksen rakentami-
nen vuosille 2028-2030.

Pohjoisen uudisrakennuksen rakentaminen on tavoitteena
ajoittaa vuosille 2028-2030.

Mahdollisen Meilahti-Laakso logistiikka-
tunneliyhteyden rakentamisen on ta-
voitteena kdynnistad vuoden 2023 alku-
puolella ja valmistua vuoden 2026 lop-
puun mennessa samanaikaisesti etelai-
sen uudisrakennuksen kanssa.

Meilahti-Laakso logistiikkatunneliyhteyden louhinnan on ta-
voitteena kdynnistya vuonna 2023 ja tunneliyhteyden val-
mistua vuonna 2027.




