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Detaljplaneandring for Kiinteisto Oy Hameentie 109-111(nr 12757)

HEL 2019-012833 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 9 och gatu-
omradet i kvarteret 23677 i 23 stadsdelen (Majstad, Arabiastranden)
enligt ritning nr 12757, daterad 23.8.2022, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

N —

Asemakaavan muutoksen nro 12757 kartta, paivatty 23.8.2022
Asemakaavan muutoksen nro 12757 selostus, paivatty 23.8.2022, pai-

vitetty 5.12.2022

Vuorovaikutusraportti paivatty 13.4.2022, taydennetty 23.8.2022 ja

5.12.2022

Osa paatoshistoriaa

Muistutukset

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing- Forslagstext
forsregionens miljotjanster
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
Stralsakerhetscentralen Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler ett kvartersomrade
for affars- och kontorsbyggnader samt for icke-miljostérande industri-
och lagerbyggnader vid Tavastvagen 109-111 (kvarter 23677, tomt 9),
dar kdpcentret Arabia ligger.

Genom detaljplanelésningen andras kvartersomradet till ett kvarters-
omrade for affarsbyggnader och till ett kvartersomrade for flervanings-
hus. Syftet med detaljplaneandringen ar att mojliggora tillbyggnad i an-
slutning till kdpcentrum Arabia. Med detaljplaneldsningen avskiljs en
fristdende tomt for flervaningshus i norra delen av kvartersomradet i
hérnet av Tavastvagen och Hemholmsgatan. | stallet for den affars-
och bostadsbyggnad, som rivs, har det planerats ett bostadshus med
16 och delvis 14 vaningar som terrasseras. | bottenvaningen placeras
en affarslokal som Oppnar sig mot gatan.

Nybyggnaden kommer att dominera stadsbilden i ndromgivningen. |
detaljplanelésningen har man sarskilt stravat efter att I6sa fragan om
hur det nya bostadsbyggandet kan anpassas som ett nytt skikt till hel-
heten av fabriksbyggnader och omradets stadsbild.

For boende har det anvisats 9 500 m? vy pa tomten och minimiytan for
affarslokaler har faststallts till 225 m?. Den nya AK-tomtens tomtexploa-
teringstal ar e=10,35 och det mdjliggor cirka 238 nya invanare.

| kvartersomradet for affarsbyggnader kvarstar en bebyggd vaningsyta
pa 15 950 m? och for det anvisas en byggratt pa 16 000 m? vy i detalj-
planen. Tomtexploateringstalet for affarsbyggnadernas kvartersomrade
ar e=1,2 i detaljplaneldsningen.

Genomférandet av detaljplanelésningen inverkar i synnerhet pa stads-
bilden och effektiviserar markanvandningen, samt gor det mojligt att
bygga nya bostader vid goda kollektivtrafikforbindelser och tjanster. Af-
farslokalen i gatuplanet bidrar till att aktivera stadsrummet.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa
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Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet ett innerstadsom-
rade C2. Enligt den underjordiska generalplanen fér Helsingfors 2021
ar omradet i sin helhet ett malomrade for utveckling av centrum under
jorden. Pa nordvastra sidan av detaljplaneomradet finns en befintlig
tunnel. | nordvastra delen av detaljplanen finns dessutom en underjor-
disk reservering som galler en planerad tunneln for tekniskt underhall.
Forutsattningarna for genomforande av tunneln bor sakras. Den nu ut-
arbetade detaljplaneldésningen stdmmer 6verens med de ovannamnda
generalplanerna.

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja bostadsproduktion som baserar sig pa komplette-
ringsbyggande vid goda trafikforbindelser samt forstarker bildandet av
levande, sarpraglade och trygga stadsdelar.

Omradets férutsattningar och nulage

Planeringsomradet inklusive dess narmiljé ar en mangsidig och tids-
massigt skiktad miljé med varierande stadsstruktur, dar det ligger flera
skyddade objekt och kulturhistoriskt vardefulla omraden. Det kvarter
som detaljplanandringen galler utvecklades som en del av den indust-
riella Arabiastranden och Kotisaaris stora produktions- och distribu-
tionskomplex for livsmedelsindustri. De viktigaste kommersiella tjans-
terna i omradet finns numera i kbpcentret Arabia. Gumtakts ang, som
ligger mellan Tavastvagen och Gustav Vasas vag, ar ett byggt grénom-
rade som ar betydande for stadsbilden. Pa 6stra sidan av planomradet
ligger Majstadens depa, dar Helsingfors stads affarsverk for byggtjans-
ter Staras byggnadsteknik- och logistikavdelningar finns.

| omradet galler en detaljplan fran 1999. Enligt detaljplanen ar omradet
ett kvartersomrade for icke-miljostérande industri- och lagerbyggnader
(KTY-1) och ett gatuomrade.

Tomten ar i privat &go. Detaljplanen har utarbetats pa ansdkan och in-
nehallet har diskuterats med den stkande.

Kostnader for detaljplanelésningen

Detaljplanelésningen hdjer omradets varde. Genomférandet av detalj-
planelésningen medfér inga kostnader for staden. Ett markanvand-
ningsavtal, som stadsmiljonamnden pa stadens vagnar godkant genom
sitt beslut 25.10.2022 (§ 595), hanfor sig till detaljplanen. Avtalet under-
tecknades 21.11.2022.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen
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Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanelosningen har man samarbetat med
olika instanser inom stadsmiljdsektorn och dessutom med féljande
myndigheter:

— Stralsakerhetscentralen

— raddningsverket
— kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
bedémning och om beredningsmaterialet gallde vattentjansterna och
avfallshantering.

Fragorna i stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbetet sa
att de befintliga vattenforsorjningsledningarna vid Tavastvagen och
Hemholmsgatan delvis kommer att saneras i samband med andrings-
arbetet vid Tavastvagen. Avfallshanteringens arrangemang har beak-
tats i planlaggningsarbetet genom att granska de behovliga lokalernas
dimensionering. Planeringen preciseras i samband med bygglovet.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde kompletteringsbyggets hdjd och skala, stads-
bildsmassiga effekter, nybyggets skuggningseffekter, arkitekturen, for-
delningen av bostadernas upplatelseformer, stadens klimatneutrali-
tetsmal, beaktande av fagelbestandet, parkeringsarrangemangen, ut-
vecklingen av kdpcentret och tjansterna, de offentliga tjansternas till-
racklighet i omradet samt framlaggningsmaterialet och vaxelverkan.
Responsen tog ocksa stallning till behovet av en helhetsvision for Ara-
biastrandens omrade och till framtiden fér Staras bredvidliggande de-
paomrade.

Asikterna har beaktats i planldggningen sé att omgivningen kring de-
taljplaneomradet har skildrats i beskrivningen, planen har preciserats
och referensplanematerialet har kompletterats, nybyggnadernas lamp-
lighet for omgivningen har utretts noggrant och byggandets utseende
styrs i detaljplanen genom ett flertal detaljerade bestammelser.

Tio skriftliga asikter lamnades in.
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Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 13.4—12.5.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Det gjordes 3 anmarkningar mot detaljplaneférslaget. Papekandena i
anmarkningarna gallde glasytornas effekter pa fagelbestandet, nybyg-
gets skala och lamplighet fér omgivningen, beaktande av konsekven-
serna vid planeringen, bostadernas upplatelseformer samt trafikar-
rangemangen.

Foljande aktérer lamnade in utlatanden:

— Helen EInat Ab

— Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— Stralsakerhetscentralen

— stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde bl.a. skydd mot miljdstérningar och
utredningar som galler miljéstérningarna samt behovet av ett transfor-
matorutrymme. Stadsmuseet forordade forslaget till detaljplanelandring
av kopcentret Arabia med undantag av det hdgsta hojdlaget for bygg-
nadens yttertak och det hdgsta tillatna antalet vaningar. Museet anser
att yttertakets hojdlage och det hésta tillatna antalet vaningar borde
minskas betydligt och anpassas till kulturmiljon och stadsbilden langs
Tavastvagen. Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) med-
delade att de inte har nagonting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneforslaget samt bemo-
tandena till papekandena i dessa.

Det som har framforts i anmarkningarna har beaktats med hansyn till
detaljplanens mal och i den man det ar andamalsenligt.

Efter att planen varit offentligt framlagd gjordes andringar i detaljplane-
kartans beteckningar eller bestammelser och 6vriga material. Detalj-
planebeskrivningens sista kapitel innehaller en narmare redogérelse for
andringarna. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.
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Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Foredragningslistan, rapporten om vaxelverkan och detaljplanebeskriv-
ningen samt bilagan 6ver andringar har kompletterats med stadsmuse-
ets utlatande 13.11.2020 och 22.5.2022. De har beaktats i beredningen
och de har visats i arendets beslutshistoria redan nar arendet behand-
lades i namnden, namndskedet, men de har vid denna tidpunkt inte an-
tecknats i handlingarna i fraga.

Konsekvenserna av och motiveringen till detaljplaneldsningen framgar
narmare av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

—_

Asemakaavan muutoksen nro 12757 kartta, paivatty 23.8.2022

2 Asemakaavan muutoksen nro 12757 selostus, paivatty 23.8.2022, pai-
vitetty 5.12.2022

3 Vuorovaikutusraportti paivatty 13.4.2022, taydennetty 23.8.2022 ja
5.12.2022

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutukset

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset 23.8.2022 ja 5.12.2022

4 Kaavamuutoshakemus 4.12.2019, Kiinteistd Oy Helsingin Hameentie

109-111
Maankayttésopimus Hameentie 109-111 ak 12757

(¢,

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing- Forslagstext

forsregionens miljétjanster

Den som sokt detaljpla- Forslagstext

neandring Kommunalbesvar, godkédnnande av gene-
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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For kinnedom

Beslutshistoria

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Kymp/Ekonomistdd Forslagstext

Stralsékerhetscentralen Forslagstext

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Kaupunginhallitus 09.01.2023 § 7
HEL 2019-012833 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 23. kaupunginosan (Toukola, Arabian-
ranta) korttelin 23677 tontin 9 seka katualueen asemakaavan muutok-
sen 23.8.2022 paivatyn piirustuksen nro 12757 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

vs. kansliapaallikko
Kirsi Remes

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 23.08.2022 § 423
HEL 2019-012833 T 10 03 03

Hankenumero 0944 22

Esitys
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 23.8.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12757 (lii-
te nro 3)hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 23. kaupun-
ginosan (Toukola, Arabianranta) korttelin 23677 tonttia 9 seka ka-
tualuetta.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tyodpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Helsingin Hameentie 109-111: 8 000 euroa

23.08.2022 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Otto Meri (hallintolain 28 §:n 1 momentin 7 kohta)

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikko Kaisa Jama ja liikennein-
sindori Riikka Osterlund. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Kaisa Jama, tiimipaallikkd, puhelin: 310 22980
kaisa.jama(a)hel.fi

Riikka Osterlund, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi

Tiina Lepistd, projektipaallikkd, puhelin: 310 78380
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tiina.lepisto(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 12.5.2022

HEL 2019-012833 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Arabian
kauppakeskusta koskevasta, 13.4.2022 paivatysta asemakaavan muu-
toksen ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmuseo
tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja
esittda kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Toukolan tonttia 23677/9 osoitteessa
Hameentie 109-111 ja katualuetta. Asemakaavan muutoksella tavoitel-
laan lisarakentamista tontilla sijaitsevan Arabian kauppakeskuksen yh-
teyteen. Tavoitteena on mahdollistaa asuntojen rakentaminen kortteliin,
kehittaa Kotisaarenkadun varren liiketiloja, parantaa kiinteiston kau-
punkikuvallista ilmetta seka paivittaa kauppakeskuskiinteiston kaava-
merkinnat. Lisarakentamisen kaupunkikuvallisena tavoitteena on kehit-
taa korttelin keskustamaista ilmetta seka katutasossa etta laajemmin
maamerkinomaisella rakennuksella ja luomalla kehitettavalle korttelin
osalle kivijalkamaista katuymparistéa. Ratkaisun toteutusta ohjataan
yksityiskohtaisilla kaavamaarayksilla. Kauppakeskuksen kaa-
vamaaraykset sailyvat paapiirteissaan entisellaan.

Nykyisellaan suunnittelualueella on voimassa 23.12.1999 voimaan tul-
lut asemakaavan muutos, jossa tontti on osoitettu liike- ja toimistora-
kennusten seka ymparistohaittoja aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueeksi (KTY-1). Voimassa olevassa
Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty toiminnallisesti seko-
ittuneeksi kantakaupunkialueeksi (C2). Tontilla sijaitseva kauppa-
keskuksen varhaisimman vaiheen muodostavat leipomorakennus ja
hdyrykeskus, jonka suunnitelmat laati arkkitehti Woldemar Baeckmanin
Jordbrukarnas Mjolkcentral Ab:n teollisuustontille vuonna 1960. Koko-
naisuutta laajennettiin Baeckmanin vuosina 1963-1964 suunnittelemilla
konttori- ja meijerirakennuksella. Tama 1960-luvun alkuvuosina toteu-
tettu teollisuusrakennuskokonaisuus muutettiin Arkkitehtuuritoimisto
Woldemar Baeckman - Jaakko Aartelo Oy laatimien suunnitelmien mu-
kaan kauppakeskukseksi, joka aloitti toimintansa vuonna 2002.

Esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa paaosa suun-
nittelualueesta on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi KL, jolle
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saa sijoittaa likke-, palvelu- ja toimistotiloja seka paivittaistavarakaupan
suuriyksikon. Kauppakeskuksen Hameentien ja Kotisaarenkadun kul-
mauksessa sijaitseva osa on puolestaan osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK, jolla rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin
sallittu kerrosluku on kuusitoista. Nykyisellaan talla kohtaa sijaitsevas-
sa, kaksi-nelikerroksisessa osassa sijaitsee toimitilaa, asumista ja
kauppakeskusta palvelevia teknisia tiloja ja se on tarkoitus purkaa ja
korvata uudisrakennuksella. Asemakaavan muutosehdotuksessa liiker-
akennusten korttelialueelle on maaritelty rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema. Asuinkerrosta-
lojen korttelialueelle puolestaan on annettu rakennuksen vesikaton ylin
sallittu korkeusasema. Asuinkerrostalojen korttelialueelle on annettu
my0s kaupunkikuvaa ja rakentamista koskevia maarayksia: "Maanta-
sokerroksen korkeuden on oltava Kotisaarenkadun ja Hameentien kul-
massa vahintaan 4 metria. Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrok-
sessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka kunnallistekniikkaa
palvelevia tiloja. Liiketilassa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton si-
saankaynti suoraan kadulta / suoraan maantasosta. Asuinrakennus tu-
lee liittymakohdassa sovittaa yhteen naapurirakennusten kanssa. Ra-
kennuksen torniosan julkisivuihin ei tule tehda useiden kerrosten korku-
isia yhtenaisia lasipintoja, eika rakennuksia tule valaista ymparoivaa
aluetta kirkkaammin. Rakennuksen ylimman kerroksen raystaslinja tu-
lee jasentaa vaakasuuntaisesta poikkeavalla tavalla. liImanvaihtokone-
huoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida rakennukseen eika niita
saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin. Teknisten laitteiden on si-
jaittava rakennuksen ulkoseinien ja vesikaton sisapuolella. Parvekkeet
tulee rakentaa yhtenaista julkisivupintaa muodostavina. Jatetila tulee
integroida rakennukseen.” Liikerakennusten korttelialuetta koskien ul-
koasusta maarataan: "Perusjasentely kauppakeskuksen julkisivuissa
tulee sailyttad.” Molempia korttelialueita koskevat puolestaan maarayk-
set: "Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua poltettua tiilta.”
Asemakaavan ehdotuksessa ei ole varsinaisesti esitetty kuin yksi suo-
jelumaarays. Kauppakeskuksen lounaispaassa sijaitsevan entisen voi-
malan piippua koskee maarays sr: "Suojeltava rakennelma.”

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihees-
sa kaupunginmuseo korosti suunnittelualueen eli nykyisen Arabian
kauppakeskuksen samoin kuin viereisen varikkoalueen liittymista Ha-
meentien varren teolliseen historiaan. Merkittavimpia Hameentien var-
ren kokonaisuuksia ovat valtakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi
kulttuuriymparistoiksi arvotetut Arabian tehtaan alue ja Vantaanjokisu-
un vesi- ja viemarilaitoksen rakennuskanta ja laheisyyden vetta hyo-
dyntavat tuotantolaitokset. Jordbrukarnas Mjolkcentral Ab:n rakennus-
kanta eli Arabian kauppakeskus liittyy tahan historialliseen kokonaisuu-
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teen ja Hameentien katumaisemaan edustaen sen nuorempaa ker-
rostumaa. Hameentien varren rakennusrintamassa tiili onkin vallitseva
julkisivujen materiaali ja nayttaytyy eri-ikaisina ja —ilmeisina kokonaisu-
uksina. Kaupunginmuseo totesi myds, etta kappakeskus on muuttune-
esta kayttotarkoituksesta huolimatta sailyttanyt oman vahvan, horison-
taalisen ominaisluonteensa, johon nyt purettavaksi esitetty toimisto-osa
muodostaa noppamaisen kiintopisteen. Kaupunginmuseo piti nykyisen
Arabian kauppakeskusrakennuksen pohjoiskulmauksen toimisto-osan
korvaamista uudisosalla mahdollisena, mikali paaosa tuosta 1960-
luvulla rakennetusta ja 2000-luvun alussa uuteen kayttoon muutetusta
kokonaisuudesta saadaan sailymaan. Mahdollinen korvaava uudisra-
kennus tulisi niin materiaaleiltaan kuin korkeudeltaan sovittaa muuten
tasapainoiseen kokonaisuuteen ja Hameentien varren teollisuusraken-
nusten rintamaan. Suunnittelualueella sijaitsevan savupiipun tulisi sa-
ilyttda asemansa maamerkkina. Kaupunginmuseo katsoi, etta viitesu-
unnitelmassa esitetty seitsemantoista kerrosta korkea torni ei ottanut
huomioon ympariston vaalimiselle asetettuja tavoitteita, ei myoskaan
parantaisi kiinteiston kaupunkikuvallista ilmetta, mika on asetettu ase-
makaavaavan muutoksen tavoitteeksi. Kaupunginmuseo korosti suun-
nittelualueen luonnetta ja merkitystda osana Hameentien katumilj6éta ja
kaupunkimaisemaa, jonka ominaisluonne rakentuu vahvasti alueen te-
ollisesta perinndsta. Tassa historiallisesti kerroksisessa ymparistossa
uudisrakentamisen lahtokohtana tuli kaupunginmuseon nakemyksen
mukaan olla sopeuttaminen ymparistdon ja sen ominaisluonteeseen, ei
uuden maamerkin pystyttaminen.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo katsoo, etta sen kulttuu-
riympariston vaalimiselle asettamat tavoitteet on esilla olevassa ase-
makaavan muutoksen ehdotuksessa otettu huomioon osittain. Kauppa-
keskusrakennukselle ei ole osoitettu varsinaista suojelumerkintaa, mut-
ta rakennusala ja rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin sallittu korkeusasema noudattavat paaosin olemassa ole-
van rakennuksen hahmoa. Lisaksi maarataan sailyttamaan kauppa-
keskuksen julkisivujen perusjasentely, mitd kaupunginmuseo myds pi-
taa rakennuksen ominaisluonteen kannalta keskeisena. Vanhalle pii-
pulle on annettu suojelumerkinta, jonka mukaan piippu on suojeltava
rakennelma. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta tama maarays tar-
koittaa samalla myds sailytettavaa rakennelmaa, mika olisi tarkeaa tar-
kentaa maaraykseen. Rakennusten, myos uudisrakennuksen julki-
sivumateriaaliksi on maaratty paikalla muurattu, poltettu tiili. Kau-
punginmuseon pitaa tatad maaraysta perusteltuna, jotta myos uudiso-
sasta tulisi luonteva osa niin sailyvaa kauppakeskusta kuin Hameentien
varren rakennuskokonaisuutta. Sen sijaan uudisosalle mahdollistettu
korkeus ja kerrosluku poikkeavat taysin ymparistdstaan ja muusta Ha-
meentien varren rakentamisesta. Nain korkean uudisrakennuksen
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myota syntyy tilanne, jota kaupunginmuseon nakemyksen mukaan tuli
valttaa eli uudisrakennuksen huomattavaa korostamista ymparistos-
saan, uuden maamerkin rakentamista arvoymparistoiksi maariteltyjen
Hameentien ja Kumtahden kentan aarelle.

Edella mainittuun viitaten Helsingin kaupunginmuseo puoltaa Arabian
kauppakeskuksen asemakaavan muutoksen ehdotusta lukuun ottamat-
ta asuinkerrostalojen korttelialueelle mahdollistettavan rakennuksen
vesikaton ylinta korkeusasemaa ja suurinta sallittua kerroslukua, joita
tulee huomattavasti pienentaa ja sopeuttaa Hameentien varren kulttuu-
riymparistoon ja kaupunkikuvaan.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 13.11.2020

Lisatiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 02.03.2022 § 20

HEL 2019-012833 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12757 pohjakartan

kaupunginosassa 23 Toukola. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12757
Kaupunginosa: 23 Toukola
Kartoituksen tydnumero: 39/2021
Pohjakartta valmistunut: 15.11.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (4§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
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valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.
Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel fi
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