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Asemakaava nro 10698, jonka asemakaavan muutos nro 12757 voimaantullessaan kumoaa.
Detaljplan nr 10698 som upphévs da detaljplaneéndringen nr 12757 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassé kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneéndringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa liike-,
palvelu- ja toimistotiloja seka paivittaistavarakaupan
suuryksikon.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kadun likimaarainen korkeusasema.
Leikki- ja oleskelualueen likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.
Rakennusala.
Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme-
lua ja huoltopihan toiminnasta aiheutuvaa melua vas-
taan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueen
alle saa sijoittaa pysakointia seka varasto- ja huolto-
tiloja.

Portaikolle varattu alueen osa.

Suojeltava rakennelma.
Katu.

Aukiomainen alueen osa.

Melueste, sijainti ohjeellinen. Lukuarvo osoittaa sen
ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

AK-korttelialueella:

- Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki
asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-,
tekniset- ja pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi.

- Asukkaiden vapaa-ajantila ja talosauna tulee rakentaa
kattoterassin yhteyteen.

- Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 30 % tulee to-
teuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi

kolme asuinhuonetta tai enemman.

- Yhden huoneen asuntojen tulee paasaantoisesti olla
rakenneteknisesti liitettavissa toiseen asuntoon.

KL-korttelialueella:

- Paivittaistavarakauppaa saa olla yhteensé enintaéan
7000 k-m2,

- +10.7 tasolla sijaitseva terassi tulee varustaa leikki-,
istutus- ja oleskelukalusteilla. Terassi toimii asukkaiden
yhteisena oleskelupihana, jonka rakentaminen on edel-
lytyksend asuinrakennuksen toteuttamiselle AK-kortteli-
alueella.

- Pihakansi on toteutettava yhtenaisen suunnitelman
mukaisesti.

- Pihakannelle ei saa sijoittaa pyorapysakaintia.
- Maanalaiseen yleiskaavaan 2021 merkityn suunnitel-

lun tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata.

AK- ja KL-korttelialueella:

- Kaikissa kortteleissa tulee varautua mahdollisen alu-
eellisen muuntamo- ja teletilan seka niihin liittyvien riit-
tavien pystykuilujen rakentamiseen, joka tulee sijoittaa
tulvavesirajan ylapuolelle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for affarsbyggnader. P4 omradet for
byggas affars-, service- och kontorslokaler samt en
enhet for stor detaljhandel.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maxim-
vaningsytan for den anvandning som anvisats for
kvarteret, det andra talet anger minimivaningsytan for
affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhdjd for gata.
Ungefarlig markhdjd for lek och utevistelse.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Hogsta tillatna héjd for skarningspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta.
Underjordiskt utrymme.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot trafik-
buller ska vara minst pa den decibelniva som talet
anger.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

For trapphus reserverad del av omrade.

Konstruktion som ska skyddas.
Gata.

Torglik del av omrade.

Bullerskydd, riktgivande lage. Talvardet anger det
ungefarliga hojdlaget for dess ovre kant.

Byggratt och anvandning av utrymmen

P& AK-kvartersomrade:

- Férutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone foljande hjalputrymmen for bo-
endet byggas: tvattstuga, gemensam bastu och fritids-
lokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemensamma
lokaler samt forrads-, service- och parkeringsutrymmen
far byggas utover den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

- Fritidslokal och gemensam bastu for de boende ska
byggas i anslutning till takterrassen.

- Minst 30 % av bostadernas sammanlagda lagenhets-
yta ska utgoras av bostader som forutom kok/koksut-
rymme har minst tre bostadsrum.

- Enrumslagenheter ska byggnadstekniskt huvuds-
akligen vara anslutbara till en annan bostad.

P& KL-kvartersomrade:

- Dagligvaruhandel far det finnas hdgst 7000 m? vy.

- Gardsdacket pa niva + 10.7 ska forses med planterin-
gar samt mobler for lek och vistelse. Gardsdacket ar
gemensamt for de boende och en forutsattning for
uppforandet av bostadshuset i AK -kvartersomradet.

- Gardsdacket ska byggas enligt en enhetlig plan.

- Pa gardsdacket far inte placeras cykelplatser.

- Forutsattningarna for byggandet av den planerade
tunneln som ar markt i den underjordiska general-
planen 2021 ska sakras.

P& AK- och KL-kvartersomrade:

- | alla kvarter ska forberedelser goras for byggande av
majligt transformator- och teleutrymme samt tillrackliga
avsankningsschakt over flodvattennivan.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

AK-korttelialueella:

- Maantasokerroksen korkeuden on oltava Kotisaaren-
renkadun ja Hameentien kulmassa vahintaan 4 metria.

- Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa
olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka kunnallistek-
niikkaa palvelevia tiloja.

- Liiketilassa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton sisaan-
kéynti suoraan kadulta/suoraan maantasosta.

- Asuinrakennus tulee littymakohdassa sovittaa yhteen
naapurirakennusten kanssa.

- Rakennuksen torniosan julkisivuihin ei tule tehda usei-
den kerrosten korkuisia yhtenaisia lasipintoja, eika ra-
kennuksia tule valaista ymparoivaa aluetta kirkkaammin.

- Rakennuksen ylimman kerroksen raystaslinja tulee
jasentaa vaakasuuntaisesta poikkeavalla tavalla.

- [Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niité saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

- Teknisten laitteiden on sijaittava rakennuksen ulkosei-
nien ja vesikaton sisapuolella.

- Parvekkeet tulee rakentaa yhtenaista julkisivupintaa
muodostavina.

- Jatetila tulee integroida rakennukseen.
- Rakentamisen ylin sallittu korkeus on + 56,8 m.

KL-korttelialueella:

- Asemakaavassa merkityn kerrosalan liséksi saa ra-
kentaa: autopaikkoja, pyorapaikkoja, teknisia tiloja,
galleriakaytavia, huolto-, varasto- ja aputiloja, asumista
palvelevia yhteistiloja.

- Perusjasentely kauppakeskuksen julkisivussa tulee
sailyttaa.

AK- ja KL-korttelialueella:

- Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

- Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
poltettua tiilta.

Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymist ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaa-

van kayttotarkoitukseen.

AK-korttelialueella:

- Asuinrakennuksen ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaas-
ti suodatettuna mahdollisimman et&élta ja korkealta
Hameentien katualueisiin nahden.

- Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suo-
jata siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

- Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei raitioliiken-
teen aiheuttama runko&ani/tarina ylita tavoitteena pi-
dettavia enimmaisarvoja asuinrakennusten sisatiloissa.

KL-korttelialueella:

- Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee si-
joittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla
saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

- Leikki- ja oleskelualue tulee aidata Hameentieta vas-
ten. Aidan sijainti, vahimmaispituus ja korkeus on esi-

tetty melueste -merkinnalla. Aita on ikkunallinen ja sen
ulkopinta on julkisivun kanssa samaa materiaalia.

limastonmuutos-hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla
A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikat ja pyorapysakaintipaikat saa sijoittaa ton-
tinrajoista riippumatta.

Autopaikkojen maarat ovat:

—asunnot vahintaan 1ap/135 k-m?

— toimisto- ja liiketilat enintdan 1 ap/150 k-m?

— paivittaistavarakaupan suuryksikot enintaan
1 ap/90 k-m?,

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvan-
sa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla va-
raavansa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kaytto-
mahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakdintipaikat
keskitetysti siten, etté niité ei nimeté kenellek&an, voi-
daan laskentaohjeen antamasta autojen pysakointi-
paikkamaarasta vahentaa10 %.

Stadsbild och byggande

Pa AK-kvartersomrade:

- Vaningen i marknivai hornet av Hemholmsgatan och
Tavastvagen ska ha en h6jd pa minst 4 meter.

- Affars- och andra offentliga utrymmen samt utrymmen
for kommunalteknik far byggas i de tva nedersta vanin-
garna.

- Lokalerna ska ha stora fonster och tillganglighetsan-
passad entré direkt fran gatan/direkt fran marknivan.

- Vid anslutningar mot grannbyggnader ska bostads-
byggnaden anpassas till dessa.

- | fasaderna av byggnadens torndel far inte byggas

flera vaningar hoga enhetliga glasytor och byggnaderna

ska inte belysas starkare an det kringliggande omradet.

- Takfotslinjen pa byggnadens Gversta vaning ska
struktureras pa ett avvikande séatt fran det horisontella.

- Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska utrym-
men ska integreras i byggnaden och far inte placeras i
separata byggnadsdelar pa taket.

- Tekniska anordningar ska placeras innanfor ytter-
vaggar och yttertak.

- Balkonger ska byggas som indragna balkonger sa
att de bildar en enhetlig fasadyta.

- Soprum ska integreras i byggnaden.
- Den hogsta tillatna hojden for byggande ar + 56,8 m.

Pa KL-kvartersomrade:

- Utdver den angivna vaningsytan i detaljplanekartan
far byggas: parkeringsplatser, cykelplatser, tekniska
utrymmen, gallerikorridorer, service-, forrads-, och
hjalputrymmen, gemensamma lokaler som betjanar
boende.

- Grundupplaggningen i kopcentrets fasader ska
bevaras.

Pa AK- och KL-kvartersomrade:

- Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

- Byggnadens fasader ska vara platsmurat brant tegel.

Miljoteknik

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska kontami-
nerad mark saneras fore omradet tas i bruk for detalj-
planens anvandningsandamal.

Pa AK-kvartersomrade:

- Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt. Frisklufts-
intag ska placeras sa langt fran gatan och sa hogt fran
Tavastvagen gatunivan som mojligt.

- Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas sa
att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag
och natt.

- Sparvag ska planeras sa att vibration eller stomljud
som fororsakas av sparvagstrafiken inte dverstiger de
maximivarden som efterstravas inomhus i bostadshus.

Pa KL-kvartersomrade:

- Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov

skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar buller-
nivans riktvarden dag och natt.

- Lek-, och vistelseomradet ska ingardas mot Tavast-
vagen. Staketets lage, minimilangd och hojd ar presen-
terat med en bullerskyddsbeteckning. Staketet har
fonster och dess yttersida ar av samma material som
fasaden.

Begransning av och anpassning till klimatférand-
ringen
Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska

uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten for
bygglovsansdkan eller motsvarande kravniva.

Trafik och parkering

Bilplatser och cykelplatser far placeras oavsett tomt-
grans.

Bilplatsernas antal ar:

— bostader minst 1 bp/135 m? vy
— kontor- och affarsutrymmen hégst 1 bp/150 m? vy
— dagligvaruhandel hogst 1 bp/90 m? vy.

Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem
eller man pa annat satt pavisar att de boende erbjuds

motsvarande service kan bilplatsernas totala antalmins-

kas med 5 bp per en sambruksplats, sammanlagt dock
hogst 10 %.

Ifall minst 50 bilplatser byggs centrerat utan namngivna
platser far det totala antalet platser minskas med 10 %.

Pyorapaikkojen maarat ovat:

Cykelplatsernas antal ar:

— asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?2 PyGrapaikoista va-

hintdan 75% on oltava pihatasossa olevassa tai muu-

ten hyvin saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.
plats.

— vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m? asuinra-

kennusten sisaankayntien laheisyyteen.

- 120 pyorapaikkaa asiakaspysakaintia varten.

— asukkaiden paikoissa ja vieraspysakointipaikoissa tu-

lee olla runkolukitusmahdollisuus.

nara entréer.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakaintiratkai-
susta saa vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakaoinnin
lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintaan 5 % laskenta-
ohjeen maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta.
Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoi-
luvélinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

— bostader minst 1 cp/30 m? vy. Minst 75 % av cykel-
platserna ska placeras i forrad for friluftsutrustning som
ar i gatu- eller gardsniva eller pa annan Iattillganglig

— gastparkering minst 1 cp/1000 m? vy in narheten av

- 120 cyckelplatser for besoksparkering.
- boendes cyckelplatser och gastcykelplatser ska
forses med stomlas.

For en storre cykelparkeringslosning av hog kvalitet
kan man minska 1 bp per 10 tilldggsplatser for cyklar,
dock far man minska hdgst 5% av bilplatsernas hel-
hetsantal réaknat enligt planbestammelsen. Tillaggs-
platserna ska placeras i markplanet i uteredskapsforrad.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
23. kaupunginosan (Toukola, Arabianranta)
korttelin 23677 tonttia 9 ja katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
23 stadsdelen (Majstad, Arabiastranden)
kvarteret 23677 tomten 9 och gatuomrade
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