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§ 10

Markanvandningsavtal och foravtal for en fastighetsaffar med Posti
Kiinteistot Oy samt godkannande av ett samarbetsavtal som hanfor
sig till detaljplaneandringen nr 12565 (Sodra Postparken)

HEL 2022-012411 T 10 01 00
Beslut

Stadsstyrelsen godkande markanvandningsavtalet och del Il av férav-
talet for en fastighetsaffar mellan Helsingfors stad och Posti Kiinteistot
Oy, agaren av fastigheterna 91-17-99-1, 91-17-99-2, 91-17-99-3, 91-
17-99-4, 91-17-99-5, 91-17-99-6, 91-17-101-1, 91-17-101-2, 91-17-
102-1, 91-17-102-2, 91-17-102-3 och 91-436-3-9-M602 i 17 stadsdelen
(Bodle, Norra Bole), enligt bilaga 1.

Behandling

Ledamoten Pirkko Ruohonen-Lerner understodd av ledamoten Laura

Korpinen féreslog att arendet aterremitteras for ny beredning med de-
taljerade utredningar om Postis, VR:s och stadens aligganden och an-
svar samt om tomternas prissattning.

1 omrdstningen
Fortsatt behandling av arendet JA, aterremiss NEJ

JA-férslag: Behandlingen fortsatter
NEJ-forslag: Ledamoten Pirkko Ruohonen-Lerners forslag om aterre-
miss

Ja-roster: 83

Mahad Ahmed, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-
Seljavaara, Harry Bogomoloff, Silja Borgarsdéttir Sandelin, Maaret
Castrén, Jussi Chydenius, Fatim Diarra, Mika Ebeling, Elisa Gebhard,
Nora Grotenfelt, Tuula Haatainen, Mia Haglund, Oona Hagman, Juha
Hakola, Jussi Halla-aho, Atte Harjanne, Eveliina Heinaluoma, Fardoos
Helal, Titta Hiltunen, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Shawn
Huff, Nuutti Hyttinen, Anniina Iskanius, Ville Jalovaara, Mikael Jungner,
Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Mai Kivela, Laura Kolbe, Laura Koleh-
mainen, Pia Kopra, Sini Korpinen, Minja Koskela, Heimo Laaksonen,
Minna Lindgren, Ajak Majok, Teija Makkonen, Petra Malin, Otto Meri,
Nina Miettinen, Sami Muttilainen, Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Tu-
omas Nevanlinna, Kimmo Niemela, Dani Niskanen, Johanna Nuorteva,
Tom Packalén, Matias Pajula, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Terhi Pel-
tokorpi, Petrus Pennanen, Suvi Pulkkinen, Mika Raatikainen, Marcus
Rantala, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Nasima
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Razmyar, Laura Rissanen, Wille Rydman, Sari Sarkomaa, Pekka Sau-
ri, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Anni Sinnemaki, Seida Sohrabi,
Osmo Soininvaara, Nina Suomalainen, Johanna Sydanmaa, llkka Tai-
pale, Pilvi Torsti, Tuomas Tuomi-Nikula, Erkki Tuomioja, Thomas Wall-
gren, Reetta Vanhanen, Sinikka Vepsa, Maarit Vierunen, Ozan Yanar

Nej-roster: 2
Laura Korpinen, Pirkko Ruohonen-Lerner

Stadsfullmaktige fortsatte behandlingen av arendet.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
Sopimusluonnos

Yhteistydsopimus
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12565 kartta

WN =

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Posti Kiinteistot Oy Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Bakgrund
Markinnehav och nulage
Omradet som ska andras ligger i sddra delen av Norra Bole och gran-
sar till Postens sorteringscentral i norr, Centralparken i vast, bangarden
i st och Skogsbackavagen och Kustbanan i séder.
Omradets areal ar cirka 14,4 hektar. Staden ager cirka 48 % av omra-
det, Posti Kiinteistot Oy (nedan Posti) cirka 43 % och VR-Group Abp
cirka 9 %.
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For omradet galler en detaljplan nr 11395 fran 2010 som inte genom-
forts. Enligt planen hor omradet huvudsakligen till ett kvartersomrade
for verksamhetslokaler (KTY). Forutom tomter for verksamhetslokaler
finns det gator, en park och en tomt for postverksamhet (Y-1) i omra-
det. Pa omradet finns nu Postis huvudkontor, en bilverkstadsbyggnad
och carportar samt en byggnad som tidigare anvants som huvudkontor
for Oy Pohjolan Liikenne Ab.

| omradet fanns Bdles fore detta avstjalpningsplats 1949-1963. Av-
stjalpningsplatsens totaareal ar cirka 40 ha, varav cirka 10 ha ar bela-
gen i detaljplaneomradet. Avstjalpningsplatsen saneras for hela detalj-
planeomradet genom utbyte av jordmassor.

Forslag till detaljplaneandring

En detaljplaneandring for Sodra Postparken ar aktuell i Norra Bole. Det
nuvarande obebyggda detaljplaneomradet for verksamhetslokaler and-
ras till ett blandat affars- och servicecentrum samt ett bostadsdomine-
rat innerstadsomrade.

Stadsmiljonamnden har 25.2.2022 (§ 98) gett stadsstyrelsen ett forslag
om att detaljplaneandring nr 12565 (bilaga 3) for S6dra Postparken i
Norra Bole godkanns. Forslaget till detaljplaneandringen ska tas upp
for behandling i stadsstyrelsen och stadsfullmaktige nar de avtal som
nu behandlas vunnit laga kraft.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att andra det obebyggda omradet
till ett omrade for affars- och servicecentrum samt ett bostadsdominerat
innerstadsomrade enligt generalplanen.

Vaningsytan ar i sin helhet cirka 248 000 m? enligt detaljplaneandring-
en. Vaningsytan for Postis huvudkontor 27 450 m? ingar i helheten.
Den totala vaningsytan fér nybygge har uppskattats till ca 220 800 m?,
varav vaningsytan for boende uppgar till 152 000 m>2.

| detaljplaneandringen har man anvisat byggratt sammanlagt cirka 111
378 m? vy for de omraden som Posten ager, varav cirka 80 648 m? vy
anvisas for flervaningshus och cirka 30 754 m? vy for kontors- och ser-
vicebyggnader. Dessutom har cirka 5 512 m? vy anvisats for parkering
och cirka 15 885 m? vy for allmanna omraden.

Markanvandningsavtalet

Markanvandningsersattning

Detaljplaneandringen hdjer avsevart vardet av omradet som Posti ager,
och foérhandlingar i enlighet med stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§
310) har forts med markagaren.
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Markanvandningsavtalet och foravtalet for fastighetsaffaren som finns i
bilaga 1 har utarbetats som ett resultat av férhandlingarna.

Enligt avtalet betalar Posti en ersattning pa 4 268 000 euro till staden
och deltar pa det sattet i kostnaderna for samhallsbyggandet. Posti
Overlater utan ersattning cirka 15 885 m? allmanna omraden i enlighet
med stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 310).

Bostadsproduktionens upplatelse- och finansieringsform

Enligt genomférandeprogrammet for boende och harmed samman-
hangande markanvandning (nedan BM-programmet) som stadsfull-
maktige godkande 11.11.2022 (§ 313) styrs forverkligandet av uppla-
telse- och finansieringsformer for mark i privat ago med markanvand-
ningsavtal.

| omradet tillampas en fordelning enligt vilken hyresboende med sta-
tens langfristiga rantestdd ska genomféras till 25%, bostadsproduktion
av mellantypsform till 30% och oreglerad agar- och hyresbostadspro-
duktion till 45%. De olika besittningsformerna ska blandas pa kvarters-
niva sa att det i varje kvarter ingar bostader med varierande besitt-
ningsformer. | varje kvarter ska det alltsa finnas produktion som mot-
svarar minst tva olika produktionsformer.

Posti uppfyller det ovan namnda BM-programmets mal fér upplatelse-
och finansieringsformer genom att forbinda sig till att genomféra och
Overlata sammanlagt cirka 20 000 m? vy fér produktion av Ara-
hyresbostader eller studiebostader som finansieras med langfristigt
rantestodslan av staten (Ara-hyra, rantestdédslagen 604/2021) och cirka
24 000 m? vy for bostadsproduktion av mellantypsform, varav minst 8
000 m? vy till produktion av bostadsratter och minst 16 000 m? vy till
produktion av mellantypsform.

Avstjalpningsplatsens saneringskostnader

Planomradets genomférande foérutsatter att den gamla avstjalpnings-
platsen som fanns 1949-1963 ska saneras. Kostnaderna for den nya
avstjalpningsplatsen beraknas uppga till ca 47 miljoner euro (moms O
%). Markagarna har kommit Overens om att dela upp rengoringskost-
naderna sinsemellan i enlighet med en modell fér avfallsupplagets hoéjd
som utarbetats fér omradet.

Postis andel av rengoéringskostnaderna ar cirka 20,6 miljoner euro
(moms 0 %).

Om man efter att avstjalpningsplatsen sanerats marker att sanerings-
kostnaderna avviker (Gver +/- 2 %) fran de kostnader som uppskatta-
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des vid avtalstidpunkten har avtalsparterna forbundit sig till att granska
markanvandningsersattningen. Granskningen gors utgaende fran be-
rakningsprinciperna vid avtalstidpunkten.

Dessutom betalar Posti orealiserade saneringsskyldigheter for omra-
desodverlatelser som hanfor sig till den tidigare detaljplaneandringen (nr
11395). Kostnaden ar en separat, fast summa pa 2,4 miljoner euro
(moms 0 %) Utgiftsposten beaktas som en kostnadsokning av utbyte
av jordmassor. En motsvarande utgiftspost avraknas fran stadens
kostnadsansvar.

Markagarnas samarbetsavtal om principerna fér genomférande av planomradet

Planomradet ar omfattande och detaljplanen kommer att genomféras i
etapper. For att man ska kunna bygga i omradet forutsatts forutom
rengoring av den nedlagda avstjalpningsplatsen planering och genom-
foérande av ett nytt teknisk natverk samt omorganisering av de befintliga
forbindelserna.

Bole-projektet vid enheten for omradesbyggande vid stadskansliets
ekonomi- och planeringsavdelning har helhetsansvaret for koordine-
ringen av planomradets genomférande. For uppféljningen av genomfé-
randet grundas en styrgrupp som bestar av markagarna, Soédra Post-
parkens styrgrupp. Vid behov grundas projektgrupper enligt tema.

Ett samarbetsavtal om principerna for genomférandet av planomradet
(bilaga 2). Samarbetsavtalet bifogas till markanvandningsavtalen och
avtalsparterna forbinder sig att folja det vid planeringen och genomfo-
randet av sina omraden.

Syftet med avtalet ar att komma dverens om omradets planering, ge-
nomférande och markanvandning samt skyldigheter och huvudprinci-
per for samarbetet mellan avtalsparterna. | avtalet avtalas bl.a. om or-
ganisering av samarbetet, miljé- och klimatmalen, principer som galler
genomférandet, ansvar och skyldigheter samt preliminara tidsplaner.

Fastighetsaffarens foravtal

Staden och Posti har avtalat om féljande omradesarrangemang for ge-
nomférandet av detaljplanen:

Posti dverlater allmanna omraden pa cirka 15 887 m? som ar fria fran
servitut till staden fran fastigheterna 91-17-99-1, 91-17-99-2, 9117-99-
3, 91-17-99-4, 91-17-99-5, 91-17-99-6, 91-17-101-1, 91-17-1021, 91-
17-102-2, 91-17-102-3 och 91-436-3-9-M602 enligt den bifogade kar-
tan. Enligt stadsstyrelsens beslut 21.4.2021 (§ 310) 6verlats omradena
utan ersattning.
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Beslutets verkstallande,

Posti dverlater dessutom omraden pa cirka 5 587 m? som ar fria fran
servitut till staden fran fastigheterna 91-17-99-1, 91-17-992, 91-17-99-
5, 91-17-99-6, och 91-436-3-9 M602 enligt den bifogade kartan till AK-
tomterna 17137/1-5 samt KTY-tomten 171414/2 och Y-tomten 17142/1
enligt detaljplanedndringen. Det sammanlagda vardet pa dverlatelserna
ar 9 724 000 euro.

Staden 6verlater omraden pa cirka 8 473 m? som ar fria fran servitut till
Posti fran fastigheterna 91-436-3-9 M607 och M608 enligt den bifogade
kartan till AK-tomterna 17135/1-3, 17136/1-4, 17138/1-4, 17139/1-4
och LPA-tomten 17141/3 enligt detaljplaneandringen. Det sammanlag-
da vardet pa stadens dverlatelser ar cirka 16 924 000 euro.

Posten betalar en mellanskillnad for omradesarrangemangen pa 7 200
000 euro till staden.

Omradesarrangemangens prissattning grundar sig pa ett varderingsut-
latande fran en utomstaende varderare.

Aganderatterna 6vergar till avtalsparterna vid utbytet nar den slutliga
Overlatelsehandlingen undertecknas. Besittningsratten for de dverlatna
omradena Overgar nar detaljplaneandringen har vunnit laga kraft och
man har fattat beslut om nar saneringen av avstjalpningsplatsen boérjar,
forutom for de omraden som namns i avtalsutkastet, som blir i Postens
besittning tills staden meddelar att omradena behdvs for att bygga en
avstjalpningsplats eller en gata, dock senast till 31.12.2025.

befogenhet och underteckning av avtalet

Stadsstyrelsen har for avsikt att, om stadsfullmaktige godkanner be-
slutsforslaget, i samband med verkstalligheten av stadsfullmaktiges
beslut bemyndiga:

— tomtchefen att vid behov gora smarre andringar och att saga upp el-
ler pa nagot annat satt hava markanvandningsavtalet och foravtalet
for fastighetsaffaren

— chefen for teamet avtal och verksamhetsstyrning att underteckna
overlatelsehandlingarna.

Avtalen har undertecknats fore arendet gar vidare till behandling i
stadsstyrelsen. Avtalen trader i kraft da stadsstyrelsens beslut om god-
kannande av avtalen har vunnit laga kraft, pa det villkor att stadsfull-
maktige godkanner fastighetsaffaren.

Enligt 16 kap. 1 § 2 mom. 9 punkten i forvaltningsstadgan och stadssty-
relsens beslut 24.4.2021 (§ 310) ska stadsstyrelsen besluta om mar-
kanvandningssavtal vars totalvarde overstiger 5 miljoner euro. Total-
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vardet tacker bade markanvandningsersattningen och omradesar-
rangemangen.

| enlighet med 7 kap. 1 § 6 punkten i férvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om dverlatelse av fast egendom da képesumman
for egendomen dverstiger 10 miljoner euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

1 Sopimusluonnos

2 Yhteistydsopimus

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12565 kartta
Bilagematerial

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 20 p)

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Posti Kiinteistot Oy Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige

For kinnedom

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljosektorn

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 12.12.2022 § 863
HEL 2022-012411 T 10 01 00

Paatos
A)
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan
(Pasila, Pohjois-Pasila) kiinteistéjen 91-17-99-1, 91-17-99-2, 91-17-99-
3, 91-17-99-4, 91-17-99-5, 91-17-99-6, 91-17-101-1, 91-17-101-2, 91-
17-102-1, 91-17-102-2, 91-17-102-3 ja 91-436-3-9-M602 omistajan
Posti Kiinteistot Oy:n kanssa solmitun litteen 1 mukaisen maankaytto-
sopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen osan Il.

B)

Kaupunginhallitus hyvaksyi, ehdolla etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
maankayttdsopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen osan I,
Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) kiintei-
stéjen 91-17-99-1, 91-17-99-2, 91-17-99-3, 91-17-99-4, 91-17-99-5, 91-
17-99-6, 91-17-101-1, 91-17-101-2, 91-17-102-1, 91-17-102-2, 91-17-
102-3 ja 91-436-3-9-M602 omistajan Posti Kiinteistot Oy:n kanssa sol-
mitun liitteen 1 mukaisen maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan
esisopimuksen osan |, seka liitteena 2 olevan yhteistydsopimuksen.

vs. kansliapaallikkd
Tuula Saxholm

Suvi R&mad, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 22.11.2022 § 658
HEL 2022-012411 T 10 01 00

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) kiinteistdjen 91-
17-99-1, 91-17-99-2, 91-17-99-3, 91-17-99-4, 91-17-99-5, 91-17-99-6,
91-17-101-1, 91-17-101-2, 91-17-102-1, 91-17-102-2, 91-17-102-3 ja
91-436-3-9-M602 omistajan Posti Kiinteistot Oy:n kanssa solmittavan li-
itteen nro 1 mukaisen maankayttdsopimuksen ja kiinteistokaupan esi-
sopimuksen seka liitteena nro 2 olevan yhteistyosopimuksen hyvaksy-
mista.

Kaupunkiymparistdlautakunta oikeutti sopimukset ja toiminnanohjaus-

tiimin paallikon allekirjoittamaan edella mainitut sopimukset seka teke-
maan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia tarkennuksia. Sopimukset tu-
levat voimaan, kun kaupunginhallituksen sopimusten hyvaksymista ko-
skeva paatos on tullut lainvoimaiseksi, ehdolla etta kaupunginvaltuusto
hyvaksyy kiinteistokaupan.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad

Protokoll 1/2023 9(9)

Stadsfullmaktige )
Arende/9
18.01.2023
Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
tonttipaallikko oikeutetaan tekemaan maankayttdsopimukseen ja kiinte-
istokaupan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia seka tarvit-
taessa irtisanomaan tai muutoin paattamaan yhteistydsopimuksen.
(MA117-11)
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Johanna Hytonen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 36414
johanna.hytonen(a)hel.fi
Anu Kumara, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
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