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§ 235
Detaljplan och detaljplanedndring (nr 12690) for Kadvagen i Karbole

HEL 2016-011807 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige godkande detaljplanen for gatuomradet i 33 stadsde-
len (Karbole, Malmgard) och detaljplaneandringen for tomten 1 i kvarte-
ret 33235, tomterna 2, 3, 4 och 5 i kvarteret 33236 (de nya kvarteren
33237, 33238, 33239, 33278 och 33430 bildas) och gatu- och parkom-
radet i 33 stadsdelen (Karbodle, Malmgard) enligt ritning nr 12381, date-
rad 9.3.2021 och andrad 12.10.2021, och pa de grunder som framgar
av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12690 kartta, paivatty
9.3.2021, muutettu 12.10.2021

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12690 selostus, paivatty
9.3.2021, muutettu 12.10.2021, paivitetty 21.6.2022
Vuorovaikutusraportti péivatty 9.3.2021, taydennetty 12.10.2021
Muistutukset

Paatoshistoria

Liikennesuunnitelma (Piirno 7137/12.10.2021)

Havainnekuva 9.3.2021

N

NOoO bW

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Kymp/Ekonomistod Forslagstext
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Sakerhets- och kemika- Forslagstext
lieverket (Tukes), Hel-
singfors
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Den som sodkt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler kvartersomradena
som inramas av Kadvagen, Flarnvagen, Naboangsvagen och Gards-
skogsvagen och som ligger i nordvastra delen av Malmgard. Detaljpla-
neldsningen gor det mojligt att bygga nya bostadshus, en ny skolbygg-
nad, affarslokaler och en offentlig park. Detaljplanelésningen har utar-
betats for att de nuvarande undervisningslokalerna och hallbyggnader-
na, som ags av Stiftelsen for yrkesframjande AEL sr, inte langre lampar
sig for det nuvarande undervisningssattet, varfor utnyttjandegraden av
byggnaderna ar lag. Byggnaderna kraver dessutom omfattande reno-
vering.Omradet ingar i stadens tidsbegransade och omradesspecifika
forsok med kompletteringsbyggande, MAPO2.

Planen inbegriper ett nytt mangsidigt bostadsomrade genom vilket en
dagvattenback slingrar sig. En ny park har ocksa planerats for omradet.
Den binder samman Kadparken och Malmgardstoppen till en grén kor-
ridor. Man har ocksa utrett méjligheterna att placera en lokal energi-
producerande anlaggning (ett biogasverk) vid en av parkeringsanlagg-
ningarna. | korsningen mellan Flarnvagen och Gardsskogsvagen har
man reserverat en tomt for en ny skolbyggnad. Som grund for plane-
ringen anvandes vinnarforslaget fran en arkitekturtavling som avgjor-
des 2017.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 52 750 m2. Antalet invanare
Okar med ca 1 300. Affarslokalsvaningsytan ar 400 m? och energipro-
duktionsytan uppgar till hdgst 250 m2. Den nya skolbyggnadens va-
ningsyta ar 4 000 m>.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 16/2022 3(9)

Arende/8
05.10.2022

| samband med detaljplanel6sningen har man utarbetat en trafikplan
(ritning nr 7137/12.10.2021). Pa Naboangsvagen ska bl.a. forbindel-
serna for cyklister och fotgangare férbattras och tva nya s.k. enkla
stopphallplatser ska byggas. Trafiken vid lokalgatorna Gardsskogsva-
gen, Flarnvagen, Kadvagen och Barrvagen dampas med 6kad gatu-
parkering och farthinder. Planen ar att bussrutterna, som nu kér dar,
forflyttas till Naboangsvagen.

Genomférandet av detaljplaneldsningen férnyar Malmgard och dkar
omradets livskraftighet. Som en foljd av detaljplanelésningen fas nya
invanare och tjanster till omradet, speciellt i den norra delen av Malm-
gard. | detaljplanelésningen skapas forutsattningar for ett klimatsmart
nytt bostadsomrade som erbjuder mangsidiga tjanster, och som har en
mycket hogklassig dagvattenpark. Enligt detaljplanebestammelserna
ska férnybar energi for uppvarmning produceras i kvartersomradet for
flervaningshus eller sa ska husen ansluta sig till det klimatneutrala na-
renerginat som planerats i omradet. Dessutom ska solenergi produce-
ras pa tomterna.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet bostadsdominerat om-
rade. | Helsingfors underjordiska generalplan 2021 finns inga reserve-
ringar for omradet. Detaljplaneldésningen stdmmer éverens med dessa
generalplaner.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja kompletteringsbyggande vid goda trafikférbindel-
ser, forstarka stadsdelens livskraft och karaktar samt forebygga segre-
gation mellan olika omraden.

Utgangspunkter for omradet och dess nulage

Pa omradet ligger AEL:s skolbyggnader som ar byggda pa 1980-talet.
Byggnaderna ar laga och huvudsakligen av betong. En del av dem ar
hallbyggnader och andra innehaller lokaler som [dmpar sig for under-
visning. Pa omradet ligger ocksa en liten simhall och ett hotell som
fungerat som inkvartering for gastande larare.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1978—1984.

Helsingfors stad ager tomten 33236/2 och parkomradena invid Nabo-
angsvagen. Resten av kvartersomradena ar privatagda. Detaljplanen
har utarbetats pa ansdkan och innehallet i detaljplanen har diskuterats
med den sdkande.

Kostnader for detaljplaneldésningen

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Foljande kostnader (kostnadsniva 10/2020, exkl. moms) orsakas sta-
den da detaljplanen genomférs: Ledningsforflyttningar 4,5 mn euro,
varav det viktigaste ar hogtrycksoverforingsroret for naturgas som ska
flyttas till Naboangsvagen, samt gatuomraden och 6ppna platser, par-
ker och rekreationsomraden 3,4 mn euro, sammanlagt 7,9 mn euro. En
noggrannare redogorelse for fordelningen av kostnaderna for olika an-
damal finns i detaljplanebeskrivningen. Fordelningen av kostnaderna
mellan staden och operatérerna forhandlas pa basis av gallande avtal
och praxis.

Detaljplanelésningen hdjer omradets varde avsevart. Markanvand-
ningsavtalet och féravtalet om fastighetskdp har godkants pa stadens
vagnar genom stadsstyrelsens beslut 15.8.2022. Avtalen har under-
tecknats. Enligt avtalet ansvarar markagaren for planeringen och byg-
gandet av kommunaltekniken pa sitt eget omrade och genomfor pa
egen bekostnad de av detaljplanen féranledda forflyttningarna av even-
tuella ledningar pa omradet.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 22.3—-22.4.2021.

Tre anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget. Férsta anmark-
ningen gallde en andring i bussforbindelserna med dnskan att busslin-
jerna 39 och 51 skulle folja sina gamla rutter. Andra anmarkningen
gallde vaningsantalet i omradets byggnader med dnskan att byggna-
derna med tre vaningar skulle vara hogre. Tredje anmarkningen gallde
glasytorna och faglarnas sakerhet.

Foljande aktérer lamnade in utlatanden:
— Helen Ab
— Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)

Papekandena i utlatandena gallde omradesreserveringen for den un-
derjordiska infrastrukturen i omradet. Dessutom meddelade féljande
aktorer att de inte har nagot att yttra: Helen Elnat Ab, Samkommunen
Helsingforsregionens trafik (HRT) och Sakerhets- och kemikalieverket
(Tukes).

Atgérder efter att detaljplaneforslaget hélls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag, samt bemétandena
till papekandena i dessa.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Det som har framforts i anmarkningarna har beaktats med hansyn till
detaljplanens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| plankartans beteckningar eller bestammelser och i det ovriga materia-
let gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd. For and-
ringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De
har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset).

Narmare motiveringar

Detaljplanens konsekvenser och de narmare motiveringarna till planen
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12690 kartta, paivatty
9.3.2021, muutettu 12.10.2021

2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12690 selostus, paivatty
9.3.2021, muutettu 12.10.2021, paivitetty 21.6.2022

3 Vuorovaikutusraportti paivatty 9.3.2021, tdydennetty 12.10.2021

4 Muistutukset

5 Paatoshistoria

6 Liikennesuunnitelma (Piirno 7137/12.10.2021)

7 Havainnekuva 9.3.2021

Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

4 Ammattienedistamislaitossaatiéo AEL sr, asemakaavan muutoshake-
mus, Jalsitie 5

5 Maankayttdsopimus Kaarelan Pihkatie (nro 12690) allekirj

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad Protokoll 16/2022 6 (9)
Stadsfullmaktige

Arende/8
05.10.2022

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Kymp/Ekonomistod Forslagstext

Sakerhets- och kemika- Forslagstext

lieverket (Tukes), Hel-

singfors

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Den som sokt detaljpla- Forslagstext

neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

For kdannedom
Detaljplanelaggning

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion
Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 19.09.2022 § 609

HEL 2016-011807 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkar-
tano) katualueen asemakaavan ja 33. kaupunginosan (Kaarela,
Malminkartano) korttelin 33235 tontin 1 ja korttelin 33236 tonttien 2,3,4
ja 5 (muodostuvat uudet korttelit 33237, 33238, 33239, 33278 ja
33430) seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutoksen 9.3.2021
paivatyn ja 12.10.2021 muutetun piirustuksen nro 12690 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistélautakunta 12.10.2021 § 551

HEL 2016-011807 T 10 03 03

Hankenumero 4001_4, 2823

Esitys

Kasittely

Esittelija

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 9.3.2021 paivatyn ja 12.10.2021 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12690 hyvaksymista. Asemakaava
koskee Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Malmin-
kartano) katualuetta ja asemakaavan muutos koskee 33. kaupungi-
nosan (Kaarela, Malminkartano) korttelin 33235 tonttia 1 ja korttelin
33236 tontteja 2,3,4 ja 5 seka katu- ja puistoalueita (muodostuvat
uudet korttelit 33237, 33238, 33239, 33278 ja 33430).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

12.10.2021 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana olivat arkkitehti Tytti Wiinikka ja liikennein-
sindori Taina Toivanen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

09.03.2021 Ehdotuksen mukaan

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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va. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot

Tytti Wiinikka, arkkitehti, puhelin: 310 37300
tytti.wiinikka(a)hel fi

Taina Toivanen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel fi

Pihla Sillanpaa, Maisema-arkkitehti, puhelin: 31033671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insind6ri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Valtteri Lankiniemi, diplomi-insinddri, puhelin: 09 310 22467
valtteri.lankiniemi(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 20.01.2021 § 3

HEL 2016-011807 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12690 pohjakartan
kaupunginosassa 33 Kaarela. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12690
Kaupunginosa: 33 Kaarela
Kartoituksen tydnumero: 11/2020
Pohjakartta valmistunut: 3.4.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 11.03.2020 § 4
HEL 2016-011807 T 10 03 03

Lisatiedot

Arkkitehti Tytti Wiinikka esitteli.

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueelle seuraavia uusia nimia:

Sydanpuunpuisto—Karnvedsparken
(puisto)

Perustelu: Ryhmanimi (puun rakenneosat). Kielitoimiston sanakirjassa:
sydanpuu 'puun sisusosa, ydinpuu’.

Kevatpuunkuja—Varvedsgranden
(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (puun rakenneosat). Kielitoimiston sanakirjassa:
kevatpuu 'puun vuosiluston kevaalla muodostunut harvasyinen osa’.

Kesapuunaukio—Sommarvedsplatsen
(aukio)
Perustelu: Ryhmanimi (puun rakenneosat). Kielitoimiston sanakirjassa:

kesapuu 'puun vuosiluston kesalla muodostunut tiivis osa’.

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



