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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Kampin metroaseman ja kauppakeskus Kampin vie-
ressa rajautuen Malminkatuun, Salomonkatuun ja Runeberginka-
tuun osoitteessa Runeberginkatu 2.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee hotellin tonttia,
joka sijaitsee Kampin metroaseman vieressa osoitteessa Rune-
berginkatu 2 ja katualueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa hotellin
laajentamisen tontilla olevalle aukio-alueelle. Uudisosien valiin ra-
kentuu kapeampi aukiotila. Naapurikiinteistdjen ilmanvaihto- ja
poistumistiejarjestelyt integroidaan uudisosiin. Korttelin lapikavel-
tavyys sailyy. Hotellin saattoliikenne osoitetaan Runeberginkadun
puolelta. Hotellin ja S&dhkbétalon maanalainen huolto- ja pysakéin-
tiajoyhteys Kampin joukkoliikennetunnelin kautta ja hotellin kellari-
tilojen kautta Sahkdtalon kortteliin 4216/1 sailyy.

Tavoitteena on parantaa hotellin toimintaedellytyksié kongressiho-
tellina.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan, miten uudis-
rakentaminen sijoittuu suhteessa tontin olemassa olevaan raken-
nuskantaan, Kampin kolmion asuinkortteliin, suunnitteilla olevaan
keskustan terveys- ja hyvinvointikeskukseen ja Salomonkadun
varren aukioiden sarjaan, Helsingin juutalaisen seurakunnan sy-
nagogan nakyvyyteen kaupunkitilassa seka Sahkoétaloon.

Uutta kerrosalaa on 7 400 k-m?, josta 6 400 k-m? sijaitsee maan
paalla ja 1 000 k-m? maan alla. Maanpaallinen ja maanalainen
kerrosala on yhteensa 21 950 (19 550 + 2 400) k-m?. Tonttitehok-
kuus on et = 5,41. Hotellin huonemaara kasvaa 262:sta yhteensa
405 huoneeseen.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta osa
aukiotilasta muuttuu rakennetuksi. Ensimmaisen kerroksen asia-
kaspalvelutilat elavoittavat katuymparistdéa. Saattoliikenteen osoit-
taminen Runeberginkadun puolelle siirtda ajoyhteyden pois Salo-
monkadulta ja Malminkadulta, uusi kapeampi aukio voidaan ottaa
yksinomaan oleskelu-, terassi- ja jalankulkukayttéon.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen tontin. Kiinteistd Oy
Keskustahotelli/ Keskinainen tydeldkevakuutusyhtié Varma omis-
taa rakennuksen ja hallinnoi tonttia. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 4 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat kaupunkirakenteen muuttumiseen, julkisen aukion me-
nettdmiseen, kaupunkikuvallisen ajatuksen havittamiseen, histori-
allisten kerrostumien poistumiseen ja synagogan nakyvyyteen pit-
kissa nédkymissa, uudisrakennuksen massiivisuuteen, suunnitellun
aukion riittaméattémyyteen, vesiaiheen luonteeseen, ilmastonmuu-
toksen ehkaisyyn, turvallisuuteen ja suunniteltuun Terveys- ja hy-
vinvointikeskukseen. Nykyisid suunnitelmia vastustettiin.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtévilla. Lausunnot kohdistuivat S&hkotalon sek& met-
ron liikenndinnin jatkuvuuden huomioimiseen rakentamisen ai-
kana erityisesti térinéiden ja louhintojen osalta, viereisten katujen
linja-autoliikenteen sujuvuuteen, Kampin kaupunkikuvan merkitta-
vaan tiivistymiseen ydinkeskustaan sopivalla tavalla ja alueellisen
vesihuollon riittdvyyteen. Liséksi kaupunginmuseo toteaa lausun-
nossaan, ettd hotellilaajennus turmelee arkkitehtuuriltaan korkea-
tasoisen hotellirakennuksen ominaispiirteet. Kaavaehdotuksessa
OAS-vaiheen jalkeen tehdyt viitesuunnitelman muutokset eivat
ole edistaneet hotellirakennuksen arkkitehtonisten arvojen tai jul-
kisen kaupunkiaukion séilymista, vaan ne kaavaehdotuksessa
menetetaan.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa hotellikiinteistén toi-
mintaedellytysten parantaminen kongressihotellina liikekeskustan
laajentumisen vybhykkeella. Alue sijaitsee hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella Kampin metroaseman vieressa.

Tavoitteena on kasvattaa hotellin liiketoiminta kannattavalle ta-
solle mahdollistamalla huonemaéaran lisddmisen ja parantamalla
kokoustilojen tarjontaa ensimmaisessa kellarikerroksessa.

Salomonkadun ja Malminkadun luonne tonttikatuna vahvistuu,
kun hotellin saattoliikenne siirretddn Runeberginkadulle.

Uudisosat litetdan ilmeeltdan kerrokselliseen kaupunkitilakoko-
naisuuteen olemassa olevan rakennuksen raystaskorkeuksia nou-
datellen Kampin kolmion asuin- ja palvelutalo, Autotalo ja suunnit-
teilla oleva Terveys- ja hyvinvointikeskus seka suojeltu Sahkdétalo
huomioiden. Laajennus porrastuu Salomonkadun puolella lanteen
pain mentdessa varmistamaan asuinkorttelin riittdva valonsaanti.
Uudisosat rajataan siten, etta niiden valiin rakennettavan aukion
kautta mahdollistetaan Juutalaisen synagogan nakyvyyden saily-
minen kehystettyna kaupunkikuvassa.

Hotellin laajennus sijoittuu kahteen 6-8-kerroksiseen uudisosaan.
Uusi paasisdankaynti sijoittuu Runeberginkadun puolelle paéra-
kennuksen laajennusosaan. Toisen kerroksen vastaanottotilasta
on yhteys kahteen hotellisiipeen Malminkadun puolen kaksiker-
roksisen osuuden kautta. Ensimmaisessé kellarikerroksessa lisa-
tdan kokous- seka hotellitoimintaa palvelevien tilojen maéaraa. Toi-
sessa kellarikerroksessa olemassa olevat autopaikat ja hotellin
seka Sahkétalon huoltoajoyhteys joukkoliikennetunnelista saily-
vat. Tonttiin litetdan teknisena tarkistuksena 5 m? katualueen
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osuus Kampin torin puolella, jotta olemassa oleva rakennus sijoit-
tuisi kokonaan tontin rajojen sisépuolelle.

Uusi aukiotila rauhoitetaan oleskeluun ja kavelyyn. Aukio liitetaan
korttelin katuymparistédn ja Kampin aukioiden sarjaan arkadein.
Ensimmaiseen kerrokseen mahdollistetaan asiakaspalvelutiloja,
jotka elavéittavat katutilaa ja uutta kapeampana rakentuvaa au-
kiota.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
ettd edistetdén Helsingin elinvoiman ja vetovoimaisuuden raken-
tamisessa. Edistetddn Helsinkia toimivana tapahtumien kehitta-
jéna, toimivana tapahtumien alustana seka suosittuna kongressi-
kohteena. Parannetaan Helsingin kilpailuasemaa kulttuurin, urhei-
lun, kansainvalisten kongressien, messujen ja muiden suurtapah-
tumien isdntdkaupunkina.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdys-
kuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Edistetédén palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 4 061 m?2.
Kaavaratkaisun my6ta tontin kerrosala kasvaa 7 400 k-m?2:lla.

Asemakaavamuutoksen kerrosala on yhteensa 21 950 (19 550 +
2 400) k-m?. Uudesta kerrosalasta 6 400 k-m? sijaitsee maan
paalla ja 1 000 k-m? maan alla. Tonttitehokkuus on e = 5,41. Ho-
tellin huoneméaara kasvaa 262:sta yhteensa 405 huoneeseen.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen historiaa

Suunnittelualue oli autonomian aikana osa Mannerheimintien (sil-
loisen Henrikinkadun) ja Malminkadun valista kaupungin ja Turun
kasarmin varuskunnan toimintaan liittyvaa varasto-, kasarmi- ja
talousrakennusten seka harjoituskenttien aluetta. Kampin kolmion
kortteli syntyi laajentuvaan Helsinkiin Malminkadun pohjoispuo-
lelle kahden ruutukaavaverkon saumakohtaan 1800-luvun lopulla
kaupungin ottaessa alueen varasto- ja talouskayttéon. Alueelle
rakennettiin muun muassa arkkitehti Karl Lindahlin suunnittelema
kaasukello vuonna 1907, ja rakenne purettiin vuonna 1967.

Juutalainen seurakunta sai lahjoituksena kaupungilta tontin Mal-
minkadun varren eteldpuolelta ja uusi synagoga valmistui vuonna




9 (27)

1906. Vuoden 1906 kaavassa nimetaan Salomonkatu lyhyena liit-
tymakatuna Turun kasarmin pohjoispuolella. Alue jasentyy kaa-
vassa useammaksi valtavaksi kortteliksi, synagogan edustalle on
merkitty pieni puistikko ja sen viereen Malminkadun suuntainen
vuokrakasarmikortteli. Runeberginkadun silta satamaradan yli
T6616n kaupunginosaan on merkitty, mutta rakentui vasta 1950-
luvulla. Runeberginkatu kaartuu loivasti Malminkadun suun-
taiseksi puistikon ja sen vieressa olevan korttelin kohdalla Fredri-
kinkadulle.

ltsendistymisen jalkeen, Turun kasarmin tuhouduttua kansalaisso-
dassa, koko alue siirtyi kaupungin omistukseen ollen edelleen
suurimmaksi osaksi armeijan kaytdssa. Vuoden 1932 yleiskaa-
vassa ja tarkemmin Birger Brunilan kaavassa vuodelta 1938 Salo-
monkatu on esitetty puurivien reunustamana bulevardina Malmin-
kadulle asti, peittden osittain alleen pienen synagogan edustan
puistikon. Suunnitelmissa oli tuolloin muodostaa Salomonkatu
osaksi kaupungin keskustasta Lansisatamaan johtavaa paaliiken-
nevaylaa. Kaavassa maaritellaan paikka Kampin sahkbasemalle
ja korttelirakennetta muutetaan. Runeberginkadun eteldpaan lin-
jausta esitetdan oikaistavaksi suoraksi, mika toteutui vasta 1950-
luvun puolessa valissé, ja hotellikiinteistdn suunnittelualue hah-
mottuu kolmion muotoisena erillisend osa-alueena ensimmaisen
kerran. Salomonkadun pohjoispuolelle on esitetty tiivis korttelien
rivisto.

Armeijan kaytésta 1930-luvun puolivalissa vapautuneen Kampin

alueen suunnittelua on ohjannut kaupungin liikekeskustan kasvu-
paineet ja 1930- 1960-luvuilla vallalla ollut monumentaalisuuden,
autoistumisen, liikenteen ja puistojen ihanne. Autoliikenteen kes-
kittyméa nékyy poikkeuksellisen voimakkaasti alueen rakennuspe-
rinnéssa. Alue oli laajalti tyhjentynyt varasto-, asunto- ja talousra-
kennuksista ja oli linja-autoliikenteen kaytdssa 1950-luvulle tulta-
essa.
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limakuva Kampin yli itkaakota vuota 1966, kuva Moller, B.
Helsingin kaupunginmuseo

Eri suunnittelijoiden keskustasuunnitelmissa 1930-1980-luvuilla
alueelle tutkittiin tiiviisti rakennettuja vaihtoehtoisia ratkaisumal-
leja. Alvar Aallon keskustasuunnitelma vahvisti aukioiden sarjan
syntymisen alueelle. Salomonkadun pohjoispuolelle nousi 1930-
1990-lukujen aikana nimekkaiden arkkitehtien suunnittelemat lii-
kerakennukset, muun muassa Autotalo vuonna 1957 kansainvali-
sen pilvenpiirtdjan mallin mukaan. Sahkdétalo valmistui Finlandia-
talon ohella ainoana Alvar Aallon keskustasuunnitelman kohteista
Kampin alueelle metroaseman sisdankayntirakennuksen etela-
puolelle vuonna 1973.

Kampin kolmion korttelin alueelle sijoittui Alvar Aallon keskusta-
suunnitelmassa 1960-luvun alussa kansitasoihin eriytetty linja-au-
toasema. Entiset teollisuus- ja kasarmirakennukset purettiin ton-
tilta 1960-luvun mittaan, mutta kortteli jai kehittdmatta. Hotellin
alue oli pysakointi- ja viheraluekaytdssa. 1970-luvulla kasvanut
huoli keskustan asuntokannan vahentymisesta johti siihen, etta
suurin osa Kampin kolmion alueesta paatettiin varata asumiseen.
Korttelin etelapuolinen kolmion muotoinen alue varattiin hotellille.

Alueen suunnittelusta jarjestettiin yleinen arkkitehtikilpailu vuonna
1983. Hotelli rajasi korttelin osien valiin aukion, joka paatti Kampin
kentalta avautuneen ita- lansi-suuntaisen kaupunkitilojen ketjun.
Kampin kolmion rakentumisen yhteydessa 1990-luvun alussa Sa-
lomonkadun akseli ulotettiin Malminkadulle asti.

Lopullisen liikekeskustan painopisteen siirtymisen alueelle vah-
visti vuonna 2006 valmistunut Kampin kauppakeskus, joka siirsi
aluetta hallinneen autoliikenteen ja linja-autojen paatepysakkitoi-
minnan maan alle ja johon liittyi sek&a asumista, liiketilaa, kauko-
ja lahilikenteen terminaalitilaa seka julkisia tori- ja puistoalueita.
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Laajan hankkeen my6téd Salomonkadun kavelykatu vahvistui alu-
een lapi johtavaksi istutetuksi kaupunkiakseliksi, joka yhdistaa
alueen tasoerot ja johon Kampin eri julkiset tilat liittyvat ja avautu-
vat ja johon liittyy myds kolme poikittaiskatua.

Alueen ldahtékohdat ja nykytilanne

Alueella sijaitsee kolmiosainen hotellikdyttssa oleva 2-8-kerroksi-
nen rakennus ja sen edusaukio. Hotellikiinteistd sijaitsee Kampin
kaupunginosassa Kampin kolmion asuin- ja palvelukorttelia vasta-
paata liikekeskustan laajentumisen alueella Salomonkadun akse-
lin varrella. Kampin metroasema, Autotalo ja suojeltu Séhkdtalo
sijaitsevat sen valitttméassa naapurustossa. Korttelia rajaa Mal-
minkatu, Runeberginkatu ja Salomonkatu.

Vuonna 1991 valmistunut SAS hotellin suunnitteli arkkitehti llmo
Valjakka Kampin kolmion arkkitehtikilpailun voittaneen ehdotuk-
sen pohjalta. Toteutuksessa rakennusta on korotettu alkuperai-
sestd ehdotuksesta. Rakennukseen kuuluu kaksi erillista paasii-
pea ja niitd yhdistava matalampi lasiseindinen osa. Kiinteistdssa
on kaksi koko tontille ulottuvaa maanalaista kellarikerrosta. Toi-
sessa kellarikerroksessa on autopaikkoja 33 kpl. Hotellin julkisivut
ovat vaaleaa klinkkerielementtia. Pdarakennuksen julkisivussa
aukion puolella on puolikaaren muotoinen lasitiilijulkisivu muistu-
mana viereisen korttelin puretusta kaasukellosta. Rakennus on
ylaosiltaan terassoitu Sahkdtalon ja Malminkadun suuntiin. Hotel-
likiinteistdon paarakennuksen torniaihe muodostaa sommitelmalli-
sen vastaparin Kampin kolmion asuinkorttelin torniaiheelle. Kohde
on korkeatasoinen esimerkki rakennusaikansa modernista hotel-
liarkkitehtuurista.

Kaupunkirakenteellisesti hotellikiinteisté muodostaa yhdessa
Kampin kolmion asuin- ja palvelukorttelin kanssa aukiotilojen sar-
jan paatteen. Korttelirajoja seurannut massoittelu avaa myoés kau-
punkikuvallisesti harkitun nakymé&n Malminkadun synagogalle
(Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristé, RKY
2009).

Kampin metroaseman sisdéankayntipaviljongin ja sitda ympardivan
katuaukion paikalle on suunnitteilla Etelaisten alueiden terveys- ja
hyvinvointikeskuksen uudet tilat seka uusi metron sisaankaynti.
Katuaukiota on tarkoitus uusia ja Salomonkadun puolen aukion
osaa suunnitellaan istutuksin korkealaatuiseksi aukiotilaksi, jonka
viereen saattoliikenne ohjautuu. Taman suunnitelman toteutumi-
sen myo6ta Kampin kaupunkirakenne muuttuu ja tiivistyy edelleen.
Pitkissa nakymissa hotellikiinteistén asema aukioiden paatepis-
teena poistuu. Tarkedmmaksi nousee Salomonkadun varteen
syntyvien aukiotilojen sarja, jossa aukiot yksi kerrallaan aukeavat
akselilla edetessa.
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Kampin asuin- ja palvelukorttelin sisdadnpéain kaarevan julkisivun
osuudella Salomonkadun jalkakaytava laajenee kapeaksi toriksi,
jolla on istutettu puurivi. Katuosuuden kautta kulkee ajo- ja huolto-
yhteys Malminkadulle, joka on suljettu lapiajoliikenteelle Kampin
torin suuntaan. Hotellin saattoliikenne on Salomonkadun kautta
hotellin edusaukiolle. P&&ovi on matalan rakennusosan kohdalla,
josta on kulkuyhteys korttelin 1api Malminkadulle.

Kampin metroaseman suuntaan avautuvan aukiotilan pinta-alasta
kolmasosa on varattu Salomonkadulta ohjautuvalle, kaksisuuntai-
selle hotellin saattoliikenteelle. Aukiolla sijaitsee Runeberginka-
dun suuntaan porttiaiheeksi muodostuva puolikaaren muotoinen
13,5 metria levea ja 3,5 metriad korkea tekninen rakennus. Ylata-
santeella sijaitsee pitkdnomainen kaukaloon rakennettu vesiaihe,
joka ohjaa aukion poikki hotellin paédovelle. Runeberginkadun
puolella on kesaterassialue ja vesiaiheen toisella puolella Salo-
monkatuun rajautuva betonisin istutuslaatikoin ja kdysiaidalla ra-
jattu oleskelualue. Runeberginkadun suuntaan aukiota rajaa noin
metrin korkuinen, muutamalla aukolla varustettu kivipaallysteinen
muuri. Lipputankojen kohdalla muuri nousee korkeammalle. Aukio
on betoni- ja luonnonkivipaallysteinen. Kiinteistéssa on naapuri-
kiinteist6jen iv-teknisia jarjestelyja. Hotellin ja Sahkdtalon huolto-
ja pysékdintiajo on Salomonkadun maanalaisen liikennetunnelin
ja korttelin kellaritilojen kautta.

Hotellirakennusten korttelialue (KH-1)

Tontti merkitdan hotellirakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa
sijoittaa hotelli- ja kokoustoimintaa. Rakennuksen ensimmainen
kerros on varattava myymala-, kahvila-, ravintola- ja muiksi asia-
kaspalvelutiloiksi. Maan tasoon liittyvdan kerrokseen ei saa sijoit-
taa hotellihuoneita. Tontille saa rakentaa kaksi kellarikerrosta. Ra-
kennusoikeutta tontille osoitetaan yhteensa 21 950 k-m? (19 550
+ 2 400). Uutta hotellitoimintaa palvelevaa kerrosalaa on 7 400 k-
m?, josta 6 400 k-m? sijaitsee maan paalla ja 1 000 k-m? maan
alla.

Tontille on suunniteltu nykyisen hotellirakennuksen laajennus ole-
massa olevalle aukio-alueelle. Laajennus muodostuu kahdesta
uudisrakennusosasta, jotka liitetdédn olemassa olevaan kahteen
hotellisiipeen. Uudisosien korkeudet noudattelevat olemassa ole-
vien rakennusmassojen raystaslinjoja. Runeberginkadun puolei-
seen paarakennukseen liitettavéa uudisosa on kahdeksankerroksi-
nen, Salomonkadun puoleisen uudisosan raystaslinja laskee por-
taittain kahdeksasta kuuteen kerrokseen lounaaseen pain menta-
essa.

Uudisosien valiin rakentuu uusi kapeampi aukio, jota avartaa
kaksi kerrosta korkeat arkadiratkaisut Runeberginkadun puolella
ja jonka kautta kaupunkikuvallinen ndkyma Malminkadulle sailyy.
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Osittain valokatteinen, kaksi kerrosta korkea tila liittdd Salomon-
kadun puoleisen uudisosan olemassa olevaan pienempaan hotel-
lisiipeen.

Malminkadun puolen kaksikerroksisen osuuden kautta sailyy kul-
kuyhteys korttelin l&api Runeberginkadulle.

Naapurikiinteistdjen poistumistie- ja ilmanvaihtojarjestelyt integroi-
daan uudisosiin. Savunpoistoluukut saa rakentaa pihakannen alu-
eelle integroituna kalusteisiin. Olemassa olevan rakennuksen
kaksi maanalaista kellarikerrosta kehitetdan. Hotellin saattolii-
kenne osoitetaan Runeberginkadun puolelta. Saattoliikennetta ei
saa jarjestda Malminkadun puolelta. Hotellin ja S&hkdtalon huolto-
ja pyséakdintiajo jarjestetaan nykytilanteen mukaisena Salomonka-
dun maanalaisen liikkennetunnelin kautta korttelin kellaritilojen
kautta.

Lahtokohdat

Suunnittelualue on osa valmista kantakaupungin kaupunkiraken-
netta ja saavutettavissa nykyisia liikenneyhteyksia kayttaden. Ho-
tellitontti rajautuu Runeberginkatuun, Malminkatuun ja Salomon-
katuun. Runeberginkatu toimii katuverkossa paikallisena kokooja-
katuna ja Salomonkatu sekd Malminkatu tonttikatuina.

Jalankulku

Hotellitonttia ympardoivilla kaduilla jalankulkuolosuhteet ovat hyvat.
Jalkakaytavien leveydet vastaavat jalankulkijamé&éarien tarvetta.
Tontti on hyvin saavutettavissa jalankulkijan kannalta.

Pyoéraliikenne

Runeberginkadulla on pyéraliikenteen paareitin yksisuuntaiset
pyo6rakaistat. Salomonkadun kavelykatuosuutta pitkin toimii pyora-
yhteys paarautatieaseman suuntaan. Malminkadulla pyéraliikenne
kayttaa ajorataa.

Julkinen liikenne

Lahimmat linja-autojen ja raitiovaunujen pysakit ovat Fredrikinka-
dulla ja Malminrinteessa. Kampin metroasema sijaitsee tonttia
vastapaata Runeberginkadun toisella puolella. Kampin terminaa-
lin bussilinjat on noin 200 metrin paassa tontista. Joukkoliiken-
neyhteydet ovat erinomaiset.

Autoliikenne

Runeberginkadun keskiarkivuorokausilikenneméaara on noin




Palvelut

14 (27)

7 400. Vastaava luku Salomonkadulla on noin 3 600 ja Malminka-
dulla 400. Tontti on saavutettavissa hyvin myés autoliikenteella.

Kaavaratkaisu

Tontin uusi maankayttd ei merkittdvasti muuta liikennemaaria ja
katujen liikennejarjestelyt pystyvat padosaltaan nykyisellaan. Ru-
neberginkadulle hotellin uuden paaoven eteen merkitdan saatto-
tila.

Hotelli-, liike-, toimisto- ja ravintolatilojen (hotelli enintdan 1 ap /
500 k-m?, toimistotilat enintazn 1 ap / 500 k-m?, liiketilat enintaan
1 ap / 200 k-m? ja ravintola enintaan 1 ap / 350 k-m?) autopaikat
tulee sijoittaa tontin kellarikerrokseen. Ajo kellarikerrokseen ta-
pahtuu Kampin terminaaliin johtavan joukkoliikennetunnelin
kautta. Tontille sijoitettavien polkupyéra-paikkojen maara on liike-
ja toimistotilalle vahintaan 1 pp / 50 k-m?, hotellille vahintaan 1 pp
/ 500 k-m? ja lisaksi muut kuin toimistot 1 pp / 3 tyontekijaa. Li-
saksi toimistojen vierailijoille tulee osoittaa vahintdan 1 pp / 1000
k-m? ulko-ovien laheisyydesta.

Ajoyhteys huoltotiloihin tulee jarjestdd Kampin joukkoliikennetun-
nelin kautta. Kiinteistédn ei saa tehda huoltoajoyhteytta katuta-
sosta eiké tavarahuoltoa saa jarjestaa kadulta kasin. Kaikki huol-
totilat ja -jarjestelyt on sijoitettava maanalaisiin tiloihin tontille.
Korttelin alueelle sijoittuu Salomonkadun alaiseen joukkoliikenne-
tunneliin johtava kaksisuuntainen ajovayla, jonka kautta on jarjes-
tettava huolto- ja pysakdintilikenneyhteydet korttelialueiden 4461,
4216 maanalaisiin huoltoliikennetiloihin. Vayla on mitoitettava ja
suunniteltava, siten ettéa sen liikenne ei aiheuta haittaa joukkolii-
kennetunnelin kaytdlle.

Tavara-, jate- ja kiinteistbhuoltoa varten on jarjestettava riittava
maara huoltoliikennetiloja ja lastauspaikkoja ja tiloja kuorma- ja
pakettiautoille seka jatteen kasittelylaitteille. Huoltotilat tulee suun-
nitella siten toimiviksi, etta niiden liikenne ei aiheuta haittaa Kam-
pin joukkoliikennetunnelin eikd naapuritonttien liikenteelle. Tilojen
vapaan ajokorkeuden tulee olla riittava huollon vaatimille ajoneu-
voille.

Ennen rakennusluvan mydntéamista hakijan on laadittava erillinen
suunnitelma huoltoliikenteen, lastauspaikkojen ja jatehuollon jar-
jestelyista seké selvitys tilojen toimivuudesta ja riittdvyydesta.

Lahtokohdat

Kaava-alueella on hotelli- ja kongressirakennus.




15 (27)

Kaavaratkaisu

Alueelle mahdollistetaan merkittavasti lisda hotelli- ja kokouspal-
velujen tilaa. Uudisrakennusosat ja parannetut maanalaiset ko-
koustilat antavat edellytyksen hotellitoiminnan kehittamiselle.
Maantasokerrokseen sijoitetaan uutta liiketilaa. Uusi siséénkaynti
Runeberginkadun puolelta selkeyttaa hotelliin saapumista ja rau-
hoittaa Salomonkadun ja Malminkadun puolta saattoliikenteelta.
Uusi aukiomainen arkadein avarrettu toripiha mahdollistaa kah-
vila/ravintolatoimintaan liittyvien terassien sijoittamisen aukiolle.
Kulkuyhteys korttelin |&pi séilyy olemassa olevan tilanteen mukai-
sena.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Ekologinen kestdvyys

Lahtokohdat

Asemakaavoituksen lahtékohtana ovat Kaupunkiymparistdn toi-
mialan Ymparistdohjelma 2019-2021, "Hiilineutraali Helsinki
2035-toimenpideohjelma” seka hankkeeseen ryhtyvan seka ra-
kennuksen tulevan paakayttajan asettamat kestavyystavoitteet.
Alueella on olemassa oleva 2-8 -kerroksinen hotellirakennus ja
sen edusaukio. Pintamateriaalit |1apaisevat huonosti hulevesia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan katu- ja kunnallisver-
koston hyédyntadmiseen seké olemassa olevan hotellirakennuk-
sen sailyttdmisen ja laajentamiseen. Olemassa olevan hotellin
paarakennuksen pohjoista julkisivua ja aukion kansirakennetta
joudutaan purkamaan. Purettavien rakennusosien kayttdkelpoi-
nen materiaali on kierratettdva. Kaavassa on maarays pyrkia ra-
kentamisessa korkeaan energiatehokkuuteen tontilla. Kaavassa
on sallittu aurinkopaneeleiden sijoittaminen kattopinnoille.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellytéd uuden yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostojen rakentamista.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Tontilla on tehty maanmuokkaustoimenpiteitd, kuten louhintaa,
alueella jo olemassa olevien rakennuksen rakennustéiden yhtey-
dessa. Maanpintaa on mahdollisesti nostettu kaivumailla tai tayt-
témateriaaleilla. Alueella on suoritettu hyvin rajallisesti pohjatutki-
muksia, joiden perusteella voidaan arvioida alueen maakerrosten
koostumusta ja tiiveyttd. Alueella tavataan paallimmaisena maa-
kerros, joka sisdltdad mm. hiekkaa, soraa ja lohkareita. Kerroksen
paksuus vaihtelee 2,0...15,0 m. Kalliopinta on varmistettu raken-
nusalueelta noin tasolle +0,3...+13,2. Kaavamuutosalueella kalli-
ossa kulkee seké laaja heikkousvydhyke, etté kallion erityinen rik-
konaisuusvydhyke.

Maanpinta on alueella tasolla +15,3...+17,3. Maanpinta on kor-
keimmillaan alueen koillisosassa Runeberginkadun varrella. Alu-
eella ja sen laheisyydessa sijaitsee olemassa olevia maanlaisia
tiloja, joista osa on kalliotiloja ja osa betonirakenteilla katettuja ra-
kenteita. Tontin alittaa metrotunneli sekd metron kaantoéraide.
Tontin luoteissivulla kulkee Salomonkadun liikennetunneli.

Rakennusalueen lahistdltéd on saatavilla tietoja pohjaveden ta-
sosta, rakennusalueella ei sijaitse olemassa olevia pohjavesiput-
kia. Vanhojen suunnitelmien mukaan pohjavedenpinnan korko on
ollut tasolla +5,8.

Kaavaratkaisu

Perustamistapaselvityksen mukaan rakennuksen runko on perus-
tettavissa murskepatjan valityksella tai suoraan kallion varaan tai
tukipaalujen varaan. Asemakaavamuutoksen mukainen laajennus
koostuu uusista rakennuksista, jotka rakennetaan vanhojen kella-
rikerrosten lapi. Uusien perustusrakenteiden liséksi tulee varautua
my®&s vanhojen perustusten vahvistamiseen. Perustamistapa tar-
kentuu jatkosuunnittelussa. Rakennuspaikalla tulee tehtavaksi
my®s louhintaa. Olemassa olevat maanalaiset tilat tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja toteutuksessa. Louhintatarve ja tarve
huomioida olemassa olevat maanalaiset tilat sek& metron hairi6-
ton liikenndinti on huomioitu kaavamaarayksissa.

Kalliomekaanisen mallinnuksen perusteella on arvioitu metrotun-
nelin kalliokatossa tapahtuvan muodonmuutoksia. Arvioitu siir-
tyméa seka sen tarvitsemat lisalujitukset tulee huomioida jatko-
suunnittelussa.

Jatkosuunnittelussa alueelle tulee asentaa pohjavesiputkia pohja-
vedenpinnan selvittamiseksi tarkemmin. Kaavamaarayksissa
huomioidaan pohjaveden pinnan tason sailyttdminen.
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Ymparistéhairiot
Lahtokohdat

Alueelle kohdistuu liikenteestd melua. Runeberginkadun liikenne-
maara on nykyisin noin 7000 ajoneuvoalvrk, eikd sen arvioida
oleellisesti muuttuvan tulevaisuudessa. Muiden l&hikatujen likken-
nemaarien ei arvioida olevan alueelle kohdistuvien ymparistdhairi-
oiden kannalta merkittavia. Kaava-alueen kohdalla kulkevasta
maanalaista metroliikenteesta kohdistuu maa- ja kallioperaan va-
rahtelyd, joka saattaa aiheuttaa rakennuksissa korvin kuultavaa
runkomelua.

Alueen liikennetietojen ja HSY:n tuottaman laajan ilmanlaatuai-
neiston perusteella kaava-alueen ilmanlaadun arvioidaan olevan
kantakaupunkimaiseksi ymparistoksi melko hyva.

Kaavaratkaisu

Kohteesta on laadittu alustava meluselvitys (Keskustahotelli
Kamppi, Meluselvitys, 8.6.2021, Ramboll) kaavan laatimisen yh-
teydessa. Nykyisella likennemaarallad mallinnettu paivaajan mitoit-
tava keskidanitaso Runeberginkadun varressa on korttelialueen
ulkopuolella suurimmillaan noin 65 dB ja julkisivuun kohdistuva
melutaso on noin 2-3 dB tata alhaisempi. Tdman perusteella julki-
sivuille kohdistuva &anitasoeron vahimmaisvaatimus 30 dB on
kaikilla julkisivuilla riittdva melutason ohjearvojen saavuttamiseksi
sisatiloissa majoitushuoneissa. Kaavan suunnitteluvaiheessa ei
onnistuttu tekeméaan sellaisia mittausjarjestelyja, joilla olisi voitu
luotettavasti selvittaa, aiheutuuko hotelliin runkomelun tai tarinén
torjuntatarvetta. Jotta jatkosuunnittelussa varmistetaan rakennuk-
sen daniymparistdsta annetun ymparistoministerion asetuksen
vaatimusten tayttyminen ulkoa kantautuvan liikennemelun ja va-
rahtelyn osalta, on kaavassa annettu maarays: Rakennus tulee
suunnitella siten, ettd rakennuksen sisétiloissa saavutetaan me-
lun, runkomelun ja térindn osalta tilojen kéyttotarkoitusten edellyt-
tdmét olosuhteet.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Alueella on olemassa oleva hotellirakennus, jossa on 9 maan-
paallista ja 2 kellarikerrosta.

Nykyisellaan tontin aukion keskiosassa sijaitsevaan paviljonkiin
on integroitu viereisten kiinteistdjen teknisia yhteyksia, jotka toimi-
vat myos hatapoistumisreitteina. Joukkoliikennetunnelin poistopu-
hallin on kanavoitu maassa ja johdettu vesikatolle.
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Kaavaratkaisu

Hotellin laajennus muodostuu kahdesta 6-8 kerroksisesta uudisra-
kennusosasta, jotka liitetdan olemassa oleviin kahteen hotellisii-
peen.

Uudisrakentamisen yhteydessé joudutaan tekemaan muutoksia
olevassa oleviin seké& omaa etta viereisia kiinteistdja palveleviin
teknisiin yhteyksiin. Viitesuunnittelun yhteydessa muutoksista on
tehty alustavat suunnitelmat. Suunnitelmat tarkentuvat jatkosuun-
nittelussa. Tarve huomioida ndma jarjestelyt on huomioitu kaava-
maarayksissa.

Uudisrakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomioon rakentami-
sen vaikutukset olemassa olevien tilojen ja toimistojen palo- ja pe-
lastusturvallisuusratkaisuihin. Ennen tontin rajat ylittdvan hanke-
kokonaisuuden tai sen osan rakennusluvan myéntamista tulee
hakijan laatia selvitys pelastusturvallisuudesta myds rakennus-
lupa-alueen ulkopuolelta koko rakentumisen tosiasialliselta vaiku-
tusalueelta. Viitesuunnittelun aikana suunnitteluratkaisuja on
kayty lapi pelastusviranomaisten kanssa ja kohteeseen on laadittu
palotekninen selvitys (Ramboll, 25.10.2021). Uudisrakennuksesta
hatapoistuminen hoidetaan rakennusrungon sisélla olevien ulos-
kaytavien kautta.

llImanvaihtohormeja ei saa sijoittaa katualueille.

Kortteliin on sijoitettava seuraavat kortteliin liittyvista kellaritiloista
ulos johtavat, toiminnaltaan nykyistad vastaavat hormit ja jarjeste-

Iyt:

- tuloilmahormi, joka on poikkileikkaukseltaan vahintdan 5 m2n
kokoisena johdettava 5. kerroksen korkeudelle. Hormin poikkileik-
kauksen alan saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan liséksi.

- laitesuojan poistoilmahormi, joka on poikkileikkaukseltaan vahin-
tdan 3,5 m2n kokoisena johdettava sortuman kestavan alueen
kautta korttelin Runeberginkadun puoleiselle reunalle. Hormin
poikkileikkauksen alan saa rakentaa asemakaavakarttaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi.

- laitesuojan varavoimakoneen pakoputki, joka on johdettava sor-
tuman kestavan alueen kautta korttelin Runeberginkadun puolei-
selle reunalle. Pakoputki voidaan erillisena sijoittaa laitesuojan
poistoilmahormiin. Pakoputken alan saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- laitesuojan tuloilmahormi ja varapoistumistie. Hormi on poikki-
leikkaukseltaan 3 m2:n kokoisena sortuman kestavan alueen
kautta korttelin Runeberginkadun puoleiselle reunalle: Hormin
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poikkileikkauksen alan saa rakentaa asemakaavakarttaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi.

- joukkoliikennetunnelista rakennuksen katolle johtava poistoilma-
hormi, jonka poikkileikkauksen tulee olla vahintaan 1,5 m?, jonka
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- Korttelin 216 véestdnsuojan varapoistumistie, jonka saa raken-
taa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Asemakaavoituksen aikana hankkeeseen on laadittu useita tekni-
sid suunnitelmia ja selvityksia mm. ymparistdhairididen, palo- ja
pelastusturvallisuuden, rakenne-, kallio- ja geotekniikan seka naa-
purikiinteistdjen ilmanvaihtoratkaisuihin kohdistuvien muutosten
osalta.

Ulkotilojen viitesuunnitelma osoittaa piha-aukion laatutason ja rat-
kaisutapaa. Maarayksiin on kirjattu suunnitelmaan perustuen, etta
17 % kattamattoman aukion pinta-alasta tulee olla viheraluetta,
jolla on istutuksia ja vesiaiheita.

Hanke on teetattanyt alustavan varjotutkielman, joka osoittaa,
ettei uudisosat merkittdvasti varjosta Salomonkadun puolella ole-
vaa asuinkorttelia tai Malminkadun puolta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Kaupungille kertyy tuloa korttelin uuden kaavoitettavan rakennus-
oikeuden myynnista tai vuokraamisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etté ny-
kyisen hotellitoiminnan laajentaminen mahdollistuu ja hotellitoi-
minta alueella paranee entisestaan.

Suunnitelma tukee kestavien joukkoliikenteen muotojen kehitysta.
Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tavoitteena on, ettéa rakennettava uusi piha-aukio toteutetaan vi-
herkantena, joka on varustettava istutuksin ja vesiaihein ja, joka
lisda alueen vehreyttd ja muodostaa jatkumon suunnitellulle au-
kioalueelle Salomonkadun Terveys- ja Hyvinvointikeskuksen ja
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Autotalon valiin.
Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Tontin uusi maankayttd ei merkittdvasti muuta likennemaaria ja
katujen liikennejarjestelyt pystyvat pddosaltaan nykyiselldadn. Ru-
neberginkadulle hotellin uuden paaoven eteen merkitdan saatto-
tila.

Korttelin alueelle sijoittuu Salomonkadun maanalaiseen joukkolii-
kennetunneliin johtava kaksisuuntainen ajovayla, jonka kautta on
jarjestetty huolto- ja pysakéintilikenneyhteydet korttelialueiden
4461, 4216 huoltoliikennetiloihin. Asemakaavan muutos ei vaikuta
nykytilanteeseen. Kaikki huolto on hoidettava maanalaisesti.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperinté6n

Salomonkadun paateaukioksi suunniteltu korttelin aukiotila muut-
tuu osittain rakennetuksi. Aluetta tdydennetaan kaksiosaisella uu-
disosalla, jonka valiin rakennetaan uusi kapeampi aukio, jonka
kautta sailyy yhteys Malminkadulle. Uudisrakentaminen sovite-
taan olemassa olevaan rakennuksen arkkitehtuuriin liittden kortte-
liin uuden kerroksellisen aiheen. Taydennysrakentamisen myéta
osa olemassa olevan rakennuksen julkisivusta peittyy. Lasinen
kaareva julkisivuosuus sailyy uudistuvan hotellin aulatilaan kyt-
keytyvana valoaukkotilana. Arkadiratkaisu avartaa aukion naky-
mi& Runeberginkadun puolen katutasossa ja kytkee aukiotilan pa-
remmin Salomonkadun suuntaan, suunnitellun Terveys- ja hyvin-
vointikeskuksen maantasokerroksen sisédénvedettyyn rakennus-
ratkaisuun sekd Sahkoétalon arkadisommitelmaan. Suunnitelma
kytkeytyy kiintedsti kaupunkikuvallisesti arvokkaan Salomonkadun
akselin aukiosarjojen ymparistéon kehittyvan ja tiivistyvan, kerrok-
sellisen kaupunkirakenteen ehdoilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Laajennuksen sijainti monipuolisten joukkoliikennepalvelujen sol-
mupisteessa tukee kestavien kulkumuotojen kayttda ja vahentaa
yksityisautoilun tarvetta.

Kaavassa on méaarays pyrkia rakentamisessa korkeaan energia-
tehokkuuteen tontilla.

Alueella on olemassa olevaa maanalaista rakentamista, jonka va-
roalueita huomioidaan. Uudisrakentamisen yhteydessa hulevesia
viivytetdan tontilla ja johdetaan pois alueelta rakennetun huleve-
sijarjestelman kautta. Uuden aukion muodostamasta kattamatto-
masta pinta-alasta vahintdan 17 % tulee toteuttaa viherkantena,
joka on varustettava istutuksin ja vesiaihein. Laajennuksen raken-
nuksen katolle saa rakentaa viherkaton.
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Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristéssd, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Laajennuksen rakentaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta uusi
kaventunut aukio on olemassa olevaa tilannetta turvallisempi,
koska alueella ei sallita ajoneuvoliikennettd vaan aukio on suunni-
teltu kokonaan kavelypainotteiseksi. Saattoliikenne tapahtuu Ru-
neberginkadun puolelta. Aukio on paremmin melulta suojattu,
koska se on kolmelta sivulta rakennusten ymparéima. Iv-paviljon-
gin ja matalan muurin poistuminen katurajalla kytkee tilallisesti
piha-aukiota paremmin osaksi julkista kaupunkirakennetta, mika
parantaa alueen viihtyisyytta ja luo sosiaalista kontrollia alueelle.
Alue tarjoaa mahdollisuuden kaupunkikulttuurin kehittdmiseen ka-
velijan ehdoilla.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Suunniteltu hotelli- ja kongressitoiminnan laajennus lisda tyépaik-
koja alueella. Katutason liiketilat mahdollistavat uutta liiketoimin-

taa keskeiselle alueelle merkittavan joukkoliikenteen solmupistee-
seen.

Rakentamisaikataulu

Hankkeen alustavan aikataulun mukaan rakentaminen on tarkoi-
tus aloittaa vuonna 2023.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttdmalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetadan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta

- ehkaistddn melusta, tarinésta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta
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Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on liikke- ja palvelukes-
kustan (C1), keskustatoimintojen aluetta. Yleiskaavan aluemerkin-
nan C1 mukaan alue on palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen
keskusta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen sek& kaupunkikulttuurin alueena.
Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainottei-
nen. Alue erottuu ymparistédan tehokkaampana ja toiminnallisesti
monipuolisempana. Liike- ja toimitilan kokonaisméaaraa ei 1ahto-
kohtaisesti tule vahentda. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoi-
tuksen muutoksissa on varmistettava keskustalle ominaisen, toi-
minnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen.
Kayttétarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen
tarkastelu.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
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Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) alue on keskustan maanalaisen kehittdmisen kohde-
aluetta, jossa on esitetty alueelle olemassa olevat liikennetunnelit,
seka tilavaraus k&antéraiteen linjausta noudattavalle
likennetunnelille. Asemakaavamuutos on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Ote Helsihﬁi_hw'rnaanalaisesta y.Ieiskaavasta nro 12704

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9362 (tullut voimaan
25.3.1988). Kaavan mukaan alue on merkitty liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (K). Alueelle saa sijoittaa majoitus-, ko-
kous- ja liiketiloja. Tontin aukio on merkitty yleiselle jalankululle
varatuksi korttelin osaksi ja aukion kautta on osoitettu ajoyhteys.
Aukiolle on osoitettu poistumistie- ja ilmanvaihtojarjestelyja aukion
maanalaisista tiloista. Malminkadun puolella on merkitty raken-
nukseen jatettava kulkuaukko. Korttelin autopaikat on sijoitettava
kellaritiloihin. Hotellin ja Sadhkdtalon huollon ja pysékdinnin ajoyh-
teys on jarjestettdva Salomonkadun ali kulkevan joukkoliikenne-
tunnelin kautta ja edelleen Sahkdétalon kortteliin hotellin kellaritilo-
jen kautta.

Alueella on voimassa myés maanalainen asemakaava nro 7283
(tullut voimaan 10.10.1975), jossa osoitetaan tilaa metrotunneleita
varten.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Naapuriin Kampin metroaseman rakennuksen ja aukion kohdalle
on suunnitteilla Terveys- ja hyvinvointikeskus.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparist6-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin haltijan hakemuk-
sesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiymparistdn toimialan eri tahojen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekéd kaavan valmisteluaineiston
ndhtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 16.11.—4.12.2020 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 9.11.2021. Han-
kerajausta on laajennettu Kampin torin suuntaan Malminkadun ja
Runeberginkadun kulmassa noin puoli metria siten, etta kiinteis-
tdn olemassa oleva rakennus sijoittuu kokonaan tontinrajojen si-
sapuolelle. Kaavoituksen etenemistaulukkoa on paivitetty.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat naapuriin valmistettavan
Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen kaavan huomioimi-
seen, vesihuoltoon ja l&htdkohtatietojen tarkentamiseen seka
suunnitelman sovittamiseen paremmin ymparéivan kaupunkitilan
ominaispiirteitd ja nakymia seka olevan rakennuksen alkuperai-
sen arkkitehtuurin arvoja huomioiden. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavoitustyéssa siten, etté viitesuunni-
telman piha-aukion tilaa on avattu ensimmaisen ja toisen kerrok-
sen osalta Runeberginkadun puolella arkadein, joista kaupunkiti-
lan ndkymat aukion ja synagogan suuntaan avautuvat paremmin
katutasoon ja aukiotila avartuu. Olemassa olevan p&arakennuk-
sen uudisosaa on kavennettu metrin verran lisddmaan synagogan
nakyvyytté Autotalon suuntaan. Myds yhteys Salomonkadun
suunnalta paranee arkadien kautta. Liséksi on teetetty erillinen ul-
kotilojen viitesuunnitelma, joka osoittaa piha-aukion materiaalien,
kalusteiden ja valaistuksen tavoitelaadun ja kytkee aukioaluetta
ympardivaan kaupunkirakenteeseen, Salomonkadun akseliin, au-
kioiden sarjaan ja suunnitellun THK-rakennuksen Salomonkadun
puoleiseen rakennettavaan aukioon. Terveys- ja hyvinvointikes-
kuksen kaavavalmistelu on otettu huomioon. On tutkittu, ettd uu-
det suunnitelmat yhdessa muodostavat alueelle tavanomasta
kaupunkitilaa keskeiset ndkymat saastaen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmistelu-
aineistosta kohdistuivat siihen, ettéa vastustetaan hotellin laajen-
nussuunnitelmia siltéd osin kun laajennus estaa synagogan naky-
vyyttd ja poistaa autopaikat Malminkadun osuudelta, varjostaa
asuintaloja Malminkadulla ja Salomonkadun puolella, estada Mal-
minkatu 24 nakymia Autotalolle, rikkoo ehean postmodernistisen
korttelikokonaisuuden Kampissa, aukiolle tulisi tuoda lisaa veh-
reytta, laajennus poistaa korttelin lapikulkuyhteyden, heijastavaa
lasipintaa on liikaa, jalankulun ja hotellin saattoliikenteen turvalli-
suus on turvattava lisdrakentamisen jalkeenkin, naapurin ja hotel-
likiinteistdn sopimusasiat tulee sailya olemassa olevan tilanteen
mukaisina, Malminkatulaisten kotimaisema pilattaisiin kerralla.
Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitusty6ssa siten, etta piha-
aukiota on avarrettu kahden kerroksen korkuisella arkadiratkai-
sulla, paarakennuksen laajennusosuutta on kavennettu metrilla,
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aukion osalta on teetetty ulkotilojen viitesuunnitelma, joka méaarit-
t4a laatutason ja aukion kattamattomasta alasta on maarétty, etté
17% tulee rakentaa viherkantena, jolla on istutuksia ja vesiaiheita.
Saattoliikenne jarjestetdan alueen liikkennesuunnitelman mukaan
Runeberginkadun puolelta, jossa myds hotellin uusi sisdankaynti
sijaitsee. Korttelin 1apikaveltavyys sailyy olemassa olevan tilan-
teen mukaisena, naapurikiinteistdn sopimusasiat on huomioitu
kaavoituksessa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 8 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa
Uutta Kantakaupunkia -verkkotilaisuus 6.10.2021

Kaavaehdotus oli esilld Eteldisten kaupunginosien "Uutta Kanta-
kaupunkia” -verkkotilaisuudessa 6.10.2021.

Kaavaehdotuksen julkinen néhtéavilldolo (MRL 65 §) 13.12.2021-25.1.2022

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 44 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaupunkiraken-
teen muuttumiseen, julkisen aukion menettdmiseen, kaupunkiku-
vallisen ajatuksen havittdmiseen, historiallisten kerrostumien pois-
tumiseen ja synagogan nakyvyyteen pitkissa nakymissa, uudisra-
kennuksen massiivisuuteen, suunnitellun aukion riittdmattémyy-
teen, vesiaiheen luonteeseen, ilimastonmuutoksen ehkaisyyn, tur-
vallisuuteen ja suunniteltuun Terveys- ja hyvinvointikeskukseen.
Nykyisid suunnitelmia vastustettiin.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat Sahkoétalon sekd metron liikenndinnin jatkuvuuden huomioi-
miseen rakentamisen aikana erityisesti tarinéiden ja louhintojen
osalta, viereisten katujen linja-autoliikenteen sujuvuuteen, alueen
saattoliikenteen sujuvuuden varmistamiseen, samanaikaisten tyo-
maiden riskiin, Kampin kaupunkikuvan merkittdvaan tiivistymiseen
ydinkeskustaan sopivalla tavalla ja alueellisen vesihuollon riitta-
vyyteen. Lisdksi kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, etta ho-
tellilaajennus turmelee arkkitehtuuriltaan korkeatasoisen hotellira-
kennuksen ominaispiirteet. Kaavaehdotuksessa OAS-vaiheen jal-
keen tehdyt viitesuunnitelman muutokset eivat ole edistaneet ho-
tellirakennuksen arkkitehtonisten arvojen tai julkisen kaupunkiau-
kion sailymista, vaan ne kaavaehdotuksessa menetetaan.
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Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Museovirasto

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

- sosiaali- ja terveystoimiala

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen
Sahkoverkko Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtévilldolon jélkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt tadydennykset:

- kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
- kirjoitusvirhe on korjattu kaavaselostuksesta.

Kaavaehdotuksen esittiminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle
24.5.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12700
hyvaksymista.

Asemakaavoituspalvelu on korjannut selostuksessa olevan maan-
alaista yleiskaavaa koskevan kuvatekstin, jossa oli virheellinen
kaavanumero. (Hallintolaki 51 §, kirjoitusvirheen korjaus)

Helsingissa 6.7.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 13.04.2022
Kaavan nimi Runeberginkatu 2

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 09112700
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4061 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4061
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,4061 100,0 21950 5,41 -0,0005 7400
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,4061 100,0 21950 5,41 7400
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,0005
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2400 1000

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m?2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,4061 100,0 21950 5,41 -0,0005 7400
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,4061 100,0 21950 5,41 7400
KL-1 0,4061 100,0 21950 5,41 7400
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,0005

Kadut -0,0005

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 2400 1000
ma 2400 1000

Maanalaiset tilat
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Runeberginkatu 2 asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2020-011503
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0885 15
Paivatty 9.11.2021 Oas 1512-01/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetadan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missé vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin
2.11.2020 paivatyn suunnitelman. Hankerajausta on laajennettu
Kampin torin suuntaan Malminkadun ja Runeberginkadun kul-
massa noin puoli metria siten, etté kiinteiston olemassa oleva ra-
kennus sijoittuu kokonaan tontinrajojen sisapuolelle. Kaavoituk-
sen etenemistaulukkoa on paivitetty.
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Kuva 1. Kuva suunnittelualueesta.




Tiivistelma
Osoitteessa Runeberginkatu 2 olevaa hotellia laajennetaan.
Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee osoitteessa Runeberginkatu 2,
Kampin kaupunginosassa olevaa hotellirakennuksen kiinteist6a.
Tavoitteena on mahdollistaa hotellin laajentaminen tontilla ole-
valle aukioalueelle. Uusia hotellihuoneita tulisi 159 kpl. Tavoit-
teena on sovittaa uudisrakennus kaupunkikuvallisesti arvokkaa-
seen ymparistdon nykyisen rakennuksen korkeuslinjat, julkisivulin-
jaukset ja korttelin lapikaveltavyys, Juutalaisen synagogan néky-
vyys, Kampin korttelin asuintalon riittdva valonsaanti, naapurissa
olevat suojellut Sahkétalo ja Autotalo seké suunnitteilla oleva Ter-
veys- ja hyvinvointikeskus huomioiden. Kaksiosainen, kahdeksan-
kerroksinen, molemmin puolin pihaa rakennettava laajennus on
Salomonkadun puolella porrastettu. Kortteli rajoittuu Salomonka-
dun kavelyakseliin ja on osa kehittyvaa kavelykeskustan ja liike-
keskustan aluetta. Kortteli sijaitsee vastapdaté rakennussuojelu-
lailla suojeltua Juutalaista synagogaa, joka on toisena maan kah-
desta synagogasta merkittava rakennetun kulttuuriympariston
(RKY) kohde. Aukiolla olevat poistumistie- ja iimanvaihtojarjestelyt
integroidaan rakennukseen. Aukiolla oleva pieni rakennelma pu-
retaan. Ensimmainen kerros varataan liike- ja ravintolatiloiksi. Ho-
tellin saattoliikenne jarjestetddn Runeberginkadun puolelta.
Huolto- ja pysékdintilikenne jarjestetdan nykytilanteen mukaan
maanalaisesti Kampin joukkoliikennetunnelin kautta. Huoltoajoyh-
teys Sahkaotalon kiinteistéon korttelin kellaritilojen kautta sailyy.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(selostusluonnos, viitesuunnitelma) on esilla 16.11.-4.12.2020
seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistdn asiakas-
palvelussa (kdyntiosoite Ty®pajankatu 8, ala-aula). Asiakaspal-
velu palvelee puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdén Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetédan esittamaan viimeistaan 4.12.2020. Kirjalli-
set mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo
8.15-16) tai sdhkopostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltéd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Toolo-Seura ry
— Etelaiset kaupunginosat ry
— To6616n kaupunginosat - T66I6 ry
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin seudun kauppakamari
— Visit Finland
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ympaéristépalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY-
keskus)
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, kulttuuriperinté6n ja
likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen tontin. Kiinteisté Oy
Keskustahotelli / Keskinainen tydeldkevakuutusyhtié Varma omis-
taa rakennuksen ja hallinnoi tonttia. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin haltijan hakemuksesta.
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Voimassa olevassa asemakaavassa (1988) alue on merkitty liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Alueelle saa sijoittaa
majoitus-, kokous- ja liiketiloja. Tontin aukio on merkitty yleiselle
jalankululle varatuksi korttelin osaksi ja aukion kautta on osoitettu
ajoyhteys. Aukiolle on osoitettu poistumistie- ja ilmanvaihtojérjes-
telyja aukion maanalaisista tiloista. Malminkadun puolella on mer-
kitty rakennukseen jatettava kulkuaukko. Korttelin autopaikat on
sijoitettava kellaritiloihin. Hotellin ja Sdhkétalon huollon ja pysa-
kdinnin ajoyhteys on jarjestettdva Salomonkadun ali kulkevan
joukkoliikennetunnelin kautta ja edelleen Séhkdtalon kortteliin ho-
tellin kellaritilojen kautta.

Alueella on voimassa myds maanalainen asemakaava (19795),
jossa osoitetaan tilaa metrotunneleita varten.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty Liike- ja palvelu-
keskustan (C1), keskustatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympéaristén naapuriin. Vastapééata oleva tontti kuuluu Mu-
seoviraston RKY 2009-kohdeluetteloon Helsingin synagoga.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja rakennuskielto:

e viereen Kampin metroaseman sisaankaynnin kohdalle suunni-
tellaan Terveys- ja hyvinvointikeskusta.

¢ alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan muutta-
mista varten.

Tontilla sijaitsee vuonna 1991 valmistunut kaksi—kahdeksan ker-
roksinen rakennus, jonka on suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto
liImo Valjakka Oy. Rakennuksessa on kaksi maanalaista kerrosta.
Tontin kaytetty kerrosala on 14 350 k-m? ja tonttitehokkuus on

et = 3,54.

Keskustahotelli on Suomen Osuuskauppojen Keskuskunnan ty-
taryhtion Sokotel Oy:n kdytdssa. Hotellihuoneita on 262.

Tontin vapaa osa, jolle uudisrakennus on esitetty, on kaavassa
merkitty yleiselle jalankululle varatuksi alueeksi. Alue toimii tak-
sien saattoliikennetilana ja sielld on ilmanvaihtohormin ja poistu-
mistieportaikon sisaltdva pieni rakennus.

Lisdtiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Janne Prokkola, yksikdn paallikkd, p. (09) 310 37233,
janne.prokkola@hel.fi

Kajsa Lybeck, arkkitehti, p. (09) 310 37052, kajsa.lybeck@hel fi
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Liikenne
Pekka Nikulainen, johtava liikkenneinsinddri, p. (09) 310 37122,

pekka.nikulainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Juvonen, tiimipaallikko, p. (09) 310 37252,

mikko.juvonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 9.11.2021

Janne Prokkola
yksikdn paallikkd




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin haltijan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 16.11.—4.12.2020

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

mahdollisuus esittaa mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydesséd erikseen ilmoittaneet séhkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti ndahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan
kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta kevaalla 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sdhkoposti- tai postiosoite iimenee muistutuksesta

v

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
mydontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Hotellirakennusten korttelialue.

Rakennusten ensimmainen kerros on varattava
myymala-, kahvila-, ravintola- ja muiksi asiakas-
palvelutiloiksi. Maan tasoon liittyvaan kerrokseen
ei saa sijoittaa hotellihuoneita.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paéllé osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa kortte-
lin k@yttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreina. Edellinen luku osoittaa ko-
konaan tai osittain maanpaallisen kayttotarkoituk-
sen mukaisen rakennusoikeuden ja jalkimméinen
luku maanalaisen kayttdtarkoituksen mukaisen ra-
kennusoikeuden kerrosalanelidmetreina. Tontille
saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeus-
asema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeus-
asema.

Rakennusala.

Maanalainen tila. Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevia, osaksi tai yksin-
omaan keinovalolla valaistavia tiloja ja kokoustiloja
seka niihin liittyvia toimistotiloja.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Kulkuaukon
vapaan korkeuden tulee olla kaksi kerrosta. Pilari-
rakenteet tulee sijoittaa kiinni rakennusalan rajaan.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti ohjeel-
linen. Kulkuaukko saadaan varustaa lasiovin, joiden
valiin ja&vaa tilaa ei lasketa tontin kerrosalaan.

Valokatteisen tilan rakennusala. Valokatteen pinta-
ala tulee olla véahintaan 30 % katteen pinta-alasta.
Valokatteisen tilan julkisivut tulee olla lasia.
Tilassa olevat valoikkunat tulee sailyttaa. Tilaan
saa rakentaa valoikkunoita.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Maantasokerroksen myymala-, kahvila-, ravintola-
ja muissa asiakaspalvelutiloissa tulee olla suuret
ikkunat ja esteetdn sisaankaynti suoraan kadulta ja
piha-aukion tasolta. Liiketilat on varustettava ras-
vanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuo-
lelle johdettavalla ilmastointihormilla.

[V-konehuoneet, tekniset tilat, laitteet ja hormit tu-
lee sijoittaa rakennusrunkoon vesikaton sisépuolel-
le osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Pihakanteen saa rakentaa savunpoistoluukut seké
mahdolliset kattoikkunat.

Kortteliin on sijoitettava seuraavat kortteliin liit-
tyvista kellaritiloista ulos johtavat, toiminnaltaan
nykyista vastaavat hormit ja jarjestelyt:

- tuloilmahormi, joka on poikkileikkaukseltaan
vahintdan 5 m#n kokoisena johdettava 5. ker-
roksen korkeudelle. Hormin poikkileikkauksen
alan saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

laitesuojan poistoilmahormi, joka on poikkileik-
kaukseltaan vahintaan 3,5 mn kokoisena joh-
dettava sortuman kestavan alueen kautta kort-
telin Runeberginkadun puoleiselle reunalle.
Hormin poikkileikkauksen alan saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

laitesuojan varavoimakoneen pakoputki, joka on
johdettava sortuman kestavan alueen kautta ra-
kennuksen kattotasolle. Pakoputki voidaan erillise-
na sijoittaa laitesuojan poistoilmahormiin. Pako-
putken alan saa rakentaa kaavakartaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

laitesuojan tuloilmahormi ja varapoistumistie. Hor-
mi on poikkileikkaukseltaan 3 m?:n kokoisena joh-
dettava sortuman kestévan alueen kautta korttelin
Runeberginkadun puoleiselle reunalle. Hormin
poikkileikkauksen alan saa rakentaa asemakaava-
kartaan merkityn kerrosalan lisaksi.

joukkoliikennetunnelista rakennuksen katolle joh-
tava poistoilmahormi, jonka poikkileikkauksen
tulee olla vahintaan 1,5 m? jonka saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- Korttelin 4216 vaestdnsuojan varapoistumistie,
jonka saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

lImanvaihtohormeja tai muita teknisia yhteyksia ei
saa sijoittaa katualueille.

Ajoyhteys huoltotiloihin tulee jérjestdd Kampin jouk-
koliikennetunnelin kautta. Kiinteistéon ei saa tehda
huoltoajoyhteytta katutasosta eika tavarahuoltoa saa
jarjestaa kadulta kasin.

Korttelin 4461 alueelle sijoittuvan Salomonkadun
alaiseen joukkoliikennetunneliin johtavan kaksi-
suuntaisen ajovaylan kautta on jarjestettava huolto-



ja pysékaintilikenneyhteydet korttelialueiden 4461,
4216 maanalaisiin huoltoliikennetiloihin. Vaylan lii-
kenne ei saa aiheuttaa haittaa joukkoliikennetunne-
lin kaytdlle eivatké huoltoajoneuvot saa peruuttaa
joukkoliikennetunneliin.

Tavara-, jate- ja kiinteistéhuoltoa varten on jarjes-
tett@va riittdva maara huoltoliikennetiloja ja lasta-
uspaikkoja ja tiloja kuorma- ja pakettiautoille seka
jatteen kasittelylaitteille. Huoltotilat tulee suunni-
tella ja mitoittaa siten toimiviksi, etta niiden lii-
kenne ei aiheuta haittaa Kampin joukkoliikenne-
tunnelin eika naapuritonttien liikenteelle. Tilojen
vapaan ajokorkeuden tulee olla riittava huollon
vaatimille ajoneuvoille.

Ennen rakennusluvan mydntamista hakijan on
laadittava erillinen suunnitelma huoltoliikenteen,
lastauspaikkojen ja jatehuollon jarjestelyistd seka
selvitys tilojen toimivuudesta ja riittavyydesta.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMINEN JA
ULKOALUEET

Uudisrakennuksia koskevat maaraykset

Uudisrakentamisen julkisivuarkkitehtuuri, massoit-
telu ja kaikki kaupunkikuvassa nakyvat rakenteet
on sovitettava tontin olemassa olevaan rakennuk-
seen sen raystaslinjoja noudattaen, ympardivien
kortteleiden ja Salomonkadun kavelyakselin ker-
rokselliseen kaupunkitilakokonaisuuteen seké ym-
paroivien kortteleiden nakymiin.

Nakymaakseli Runeberginkadun ja Salomonkadun
kulmalta Autotalon edesta Malminkadun seurakun-
tarakennuksen suuntaan tulee sailya avoimena.

Pihakansialueen rakenteet eivat saa nousta katuta-
son maan pinnan yli porrastetusti. Pihakannen kor-
keusasemaa ei saa korottaa likimaaraisesta tasos-

ta +16.75. Ainoastaan istutusaltaiden ylareunat saa-

vat nousta kalusteiksi yli maaratyn tason.

Maantasokerroksen julkisivuissa tulee olla suuret
ikkunat ja esteetdn siséankaynti suoraan katuta-
sosta ja pihakannen alueelta. Laajennusosien jul-
kisivujen tulee olla luonnonkivipintaisia ja sévyl-
taan vaaleita. Mahdollisten kaiteiden tulee olla ke-
vytrakenteiset, lapinakyvat ja sisadnvedetyt paa-
massan julkisivulinjasta.

Korttelialueen piha-aukion kansialueella pintamate-

riaaleina on kaytettava luonnonkivea siten, ettd piha-

kansi ja katualueet liittyvat luontevasti ja saumatto-
masti toisiinsa ja sopivat laatutasoltaan keskeiseen
julkiseen kaupunkitilaan. Tontin katutiloihin rajautu-
via rajoja ei saa aidata ja ne tulee sovittaa vierei-
seen katuun kiveyksin.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut se-
k& mahdolliset kattoikkunat tulee suunnitella osa-
na piharakenteita ja rakennusten arkkitehtuuria.

Korttelin pihakannen kautta on jérjestettava kortte-
lin 1&pi kulkeva Runeberginkadun ja Malminkadun
valinen yleinen jalankulkuyhteys.

Kansirakenteinen piha-aukio on rakennettava ja
istutettava kulku- ja oleskelualueeksi. Alueelle saa
sijoittaa terassialueita ottaen huomioon yleinen
jalankulkuyhteys. Terassialueita ei saa rajata kiin-
teilla rakenteilla tai katoksilla.

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteutet-
tava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina, muo-
toilultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisina ja
ympéristédn soveltuvina.

Aukiomaisen pihakannen muodostamasta katta-
mattomasta pinta-alasta vahintaan 17 % tulee
toteuttaa viherkantena, joka on varustettava istu-
tuksin ja vesiaihein. Istutusaltaiden tulee olla luon-
nonkivipintaisia.

Teknisia tiloja, laitteita tai hormeja ei saa sijoit-
taa pihakannelle maanpinnan ylapuolelle.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa kattopinnoille.

Korttelikokonaisuudelle (rakennuksen julkisivuille
ja ulkoalueille) tulee laatia valaistuksen yleissuun-
nitelma ennen rakennusluvan myontamista. Valais-
tuksessa kaytettavan valon varientoisto on oltava
laadukas. Laadittava valaistuksen yleissuunnitelma
tulee sovittaa ympardivan kaupunkitilan valaistus-
suunnitelmiin.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennus tulee suunnitella siten, etta rakennuk-
sen sisatiloissa saavutetaan melun, runkomelun
ja tarinan osalta tilojen kayttotarkoitusten edellyt-
tamat olosuhteet.

Alueilla, joilla rakentaminen edellyttaa kaivamista,
tulee selvittda ja ottaa huomioon maaperén haitta-
ainepitoisuudet.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa alentaa ty6naikai-
sesti eikd pysyvasti.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja Iuji-
tettava siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta
aiheudu vahinkoa rakennuksille, muille maanalai-
sille tiloille tai rakenteille, kaduille tai kunnal-
listekniikan verkostoille. Metron l&heisyydessa
louhittaessa on noudatettava erityistd varovaisuutta.

Ennen rakennus- ja louhintaluvan mydntémisté on
esitettdvé hyvaksyttavat suunnitelmat kallion seka
rakennusten rakentamisen aikaisista seuranta-
mittauksista.

Ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien
rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee palo-
teknisia ratkaisuja suunnitellessa kasitelld alueita
yhtena kokonaisuutena riittdvan paloteknisen tur-
vallisuustason saavuttamiseksi.



Tehtdessa muutoksia tai korvaavia jarjestelyja ole-
massa oleviin maanalaisiin tiloihin, on muutos suun-
niteltava yhteistyossa olemassa olevan tilan omista-
jan ja haltijan kanssa. Muutosten suunnitelmat ja nii-
den toteutusaikataulu on hyvaksytettava kyseisen ti-
lan omistajalla ja haltialla.

ILMASTONMUUTOS —HILLINTA JA
SOPUTUMINEN

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lu-
pahakemuksen mukaan on liitettdva selvitys raken-
nuksen purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

Uudisrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla
20 % tiukempi kuin voimassa olevissa asetuksis-
sa oleva vahimmaistaso.

Tontilla tulee valttaa lapdisemattémia pintamate-
riaaleja. Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja joh-
taa pois alueelta rakennetun hulevesijarjestelman
kautta.

Katot saa rakentaa viherkattoina.
LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Hotellin saattoliikenne tulee jarjestdd Runebergin-
kadun puolelta. Saattoliikennetta ei saa jarjestaa
Malminkadun puolelta.

Kiinteiston tavara- ja jatehuolto tulee sijoittaa
korttelin maanalaisiin tiloihin. Kiinteiston huol-
toliikennetté ei saa jarjestdd katutasosta tai
piha-aukion kautta.

Autopaikkojen maarat:

hotelli, enintaan 1 ap / 500 k-m?.
toimistotilat enintdan 1 ap / 500 k-m2.
liiketilat, enintdan 1 ap / 200 k-m2,
ravintola, enintdan 1 ap / 350 k-m*

Pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.
Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaaréat ovat:

- liike- ja toimistotilat, vahintaan 1 pp / 50 k-m2
- hotelli 1 pp / 500 k-m2
- lisaksi muut kuin toimistot 1 pp / 3 tyontekijaa

Toimistojen osalta vieraspysakdinnille tulee
osoittaa vahintaén 1 pp / 1000 m2 ulko-ovien
laheisyydesta.

Liike- ja toimistotilojen pydrépaikoista (19 pp)
vahintaan 50% (10 pp) tulee sijaita katetussa
tilassa.

Kaikkien py6rapaikkojen tulee olla runkolukittavia.
TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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HANKEKUVAUS RUNEBERGINKATU 2, 00100 HELSINKI

Hanke kasittda osoitteessa Runeberginkatu 2, 00100 Helsinki olevan Radisson Blu Royal-hotellin laajennuksen.

Hotellin laajennus muodostuu kahdesta uudisrakennusosasta, jotka litetdan olemassa oleviin kahteen hotellisiipeen. Uudisosien
korkeudet noudattelevat olemassa olevien rakennusmassojen raystaslinjoja. Runeberginkadun puoleinen hotellisiipi on kadulle pain
8-kerroksinen, Salomonkadun puoleisen hotellisiiven raystaslinja laskee portaittain kahdeksasta kuuteen kerrokseen lounaaseen
pain mentaessa.

Uudisrakennusosien valiin rakennetaan pihatila, minka kautta on yleinen kulkuyhteys Runeberginkadulta Malminkadulle olemassa
olevan kaksikerroksisen rakennusmassan alta.

Hotelli laajenee nykyisesta 262 huoneen hotellista 405 huonetta kasittavaksi hotellikokonaisuudeksi.

Kaytetty kerrosala tontilla talla hetkella on 13132 k-m2 + 1 215 k-m2 (ma) = 14 347 k-m2
Lisarakentamisen aiheuttama muutos olemassa olevaan - 98 k-m2 13034 k-m2 + 1 215 k-m2 (ma) = 14 249 k-m2
Lisarakentamisen kerrosala tontilla on n. 6 485 k-m2 + 1 110 k-m2 (ma) = n. 7 595 k-m2
Kerrosala tontilla yhteensa 19 519 k-m2 + 2 325 k-m2 (ma) = 21 844 k-m2
RUNEBERGINKATU 2 LAAJENNUS MASSOITTELU

VIITESUUNNITELMA

KERROSALALASKELMAT

KERROSALA

NYKYINEN RAKENNUS 14 249 KIM?
HOTELLIN LAAJENNUS 7 595 K/M?
YHTEENSA 21844 K-M?

LAAJENNUKSEN KERROSKOHTAISET KERROSALAT

1. KELLARI 1110 KIM?
1. KRS 820 K-M2
2. KRS 670 K-M2
3. KRS 871 K-M?2
4. KRS 871 K-M?2
5. KRS 871 K-M?
6. KRS 871 K-M2
7. KRS 781 K-M2
8. KRS 730 K-M2
LAAJENNUS YHTEENSA 7 595 K-M?

KERROSALAT KAYTTOTARKOITUKSEN MUKAAN

HOTELLITOIMINTA 21097 K-M2

LIKETILA 709 K-M?

TOIMISTO 38 K-M2

PYORAPAIKAT MIN. VAATIMUS TOTEUTUVA
HOTELLITOIMINTA TAPAUSKOHT. 12

LIKETILA (1/40 K-M?) 18 18
TOIMISTO (1/50 K-M2) 1 1
YHTEENSA 31
AUTOPAIKAT MAX. RAJOITUS TOTEUTUVA
HOTELLITOIMINTA (1/500) 42 28

LIKETILA (1/200 K-M?) 3 3
TOIMISTO (1/50 K-M?) 1 1
YHTEENSA 46 32

HOTELLIHUONEIDEN MAARAT

NYKYISEN HOTELLIN HUONEMAARA 262 HUONETTA

NYKYISEEN RAKENNUKSEEN JAA 254 HUONETTA

LISARAKENTAMINEN VAHENTAA 8 HUONETTA
LAAJENNUKSEN HUONEMAARA

A-OSA 58 HUONETTA
B-OSA 93 HUONETTA
YHTEENSA 151 HUONETTA
HOTELLIHUONEITA YHTEENSA 405 HUONETTA

ARRRE M e



OLEMASSA OLEVA KERROSALA
UUSI KERROSALA
KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS (KAYTAVA)
HOTELLIHUONE LAAJENEE
KERROSALA VAHENEE (HORMI)
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[ RGETNEIN

Runeberginkatu 2 - Radisson Blu Royal, ulkotilojen vii-
tesuunnitelma on Keskindinen tydeldkevakuutusyhtio
Varman tilaama ty, joka on laadittu asemakaavoituk-
sen tarpeisiin.

Tydn tehtdvdnd on ollut hotellin laajennukseen liittyvien
ulkotilojen periaatetasoisen suunnitelman laatiminen
asemakaavamuutoksen pohjaksi.

Tyo perustuu Arkval Taite Oy:n laatimaan hotellin laa-
jennuksen viitesuunnitelmaan (3.11.2020). Tama tyo tay-
dentdd suunnitelmia ulkotilojen osalta. Myé&s hotellin
suunnitelmat ovat tarkentuneet tdman tyon tekemisen
kanssa samaan aikaan, ja tarkentuneet suunnitelmat on
huomioitu ulkotilojen viitesuunnitelmassa.

TyOssd on tarkasteltu suunnittelualuetta osana laajem-
paa Salomonkatuun likinttyvien julkisten ulkotilojen ko-
konaisuutta, johon kuuluu mm. Tennispalatsinaukio ja
muut Kampin keskuksen ympariston jalankulkuvydhyk-
keen ulkotilat.

RUNEBERGINKATU 2 - RADISSON BLU ROYAL - ULKOTILOJEN VIITESUUNNITELMA
30.8.2021

1. Johdanto

Tilaajan edustajana hankkeessa on toiminut Tommi Met-
sdld Varmalta, sekd tydn ohjauksesta ovat vastanneet
Kajsa Lybeck asemakaavoituksesta ja Anu Lamminpda
kaupunkitila- ja maisemasuunnittelusta. Ohjausryhma
on kokoontunut kaksi kertaa tokokuussa ja kesdkuus-
sa 2021. Ohjausryhmadn ovat osallistuneet myds Arkval
Taite Oy:n edustajat.

Ohjausryhmdn kokoonpano:

e Kajsa Lybeck KYMP / ASKA

e AnuLamminpdd KYMP / KAMU
e Pekka Nikulainen KYMP / LIKE

e Tommi Metsald Varma

e Pervin Imaditdin Arkval Taite Oy
e Heikki Viiri Arkval Taite Oy
e Marjut Kauppinen Arkval Taite Oy

Tdman tyén on laatinut LOCI maisema-arkkitehdit Oy;
Milla Hakari, Pia Kuusiniemi, Niilo Tenkanen, Anni Viro-
lainen, Ahti Launis ja Felix Bourgeau.



2. Suunnittelun | ohdat ja tavoitteet

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Helsingin ydinkeskussa Rune-
berginkadun ja Salomonkadun kulmassa. Pddosa suun-
nitelluista ulkotiloista sijaitsee Radisson Blu Royal -ho-
tellin laajennuksen sisdpihalla.

Suunniteltavat ulkotilat sijaitsevat padosin nykyisten ja
tulevien kansirakenteiden pddlld. Kansirakenteen alle on
suunniteltu hotellin kokoustiloja ja ajoyhteys huoltotun-
nelista pysakaintiin.

Ympdrdivat kaupunkitilat
Suunnittelualue on osa Salomonkadun akselin aukioiden
sarjaa ja se sijoittuu aukiosarjan ldnsipddtyyn. Alueella
nykyisin sijaitseva aukiomainen hotellin etupiha jatkaa
tilallisesti osa viereistd Kampin metroaseman lippuhalli-
rakennuksen ja Autotalon valiin jadvad aukiomaista tilaa.
Tdma kaupunkitila on nykyiseltadn kaupunkikikuvallises-
ti ja visuaalisesti rikkonainen.

Kampin metroaseman lippuhallin tilalle suunniteltu Hel-
singin keskustan terveys- ja hyvinvointikeskus sulkee
ndkymid Salomonkadulta suunnittelualueelle. Suunni-
teltu hotellin laajennus rajaa suunnittelualueen Salo-
monkadusta erilliseksi aukioksi.

Alueen Idhistolld on rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
merkittdvat Autotalo ja Sdhkdtalo. Lisdksi Salomonka-
dun akselin varrelle sijoittuu muun muassa Tennispalat-
si, Lasipalatsi, Graniittitalo, Kampin keskus ja Helsingin
vanha linja-autoasema.

Kampin- {8
tori N
-
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Suunnittelutavoitteet

Tyén tavoitteena on ollut luoda kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen ulkotilojen viitesuunnitelma asemakaa-
voituksen pohjaksi. Koska ulkotiloihin liittyvét kivijalka-
kerroksen toiminnot eivdt vield tdssd suunnitteluvai-
heessa tarkasti maariteltyjd, suunnitelman tavoitteena
on ollut joustavuus ja muunneltavuus jatkosuunnittel-
lun kannalta.

Erityisid kaupunkikuvallisia tavoitteita on nakyman sdi-
lyttaminen Runeberginkadulta ja Salomonkadulta Hel-
singin synagogalle ja vehreyden lisddminen kaupunkiti-
laan.

Tyén ldhtdkohtana on ollut luontevien ja sujuvien ja-
lankulkureittien  jatkaminen suunnittelualueen |3pi
Runeberginkadulta Malminkadulle sekd uuden oleske-
lualueen suunnittelu viihtyiséksi, vehredksi ja turvalli-
sentuntuiseksi.

Runeberginkatu 2. Hotellin laajennus. Viitesuunnitelma 2020.
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Kaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 9362 ja
maanalainen asemakaava 7283, joka koskee alueen alit-
tavaa metroa. Tassd tydssd suunniteltu alueen osa on
maddritelty voimassa olevassa asemakaavassa yleisek-
si jalankululle varatuksi korttelin osaksi, jonka alle saa
rakentaa maanalaisia tiloja sekd ajoyhteyden yjk-alueen
|api. Tédman tydn pohjalta on tarkoitus tehdd asemakaa-
vamuutos, jossa osalle tdstd alueesta sallitaan rakenta-
mista.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa vuodelta
2016 suunnittelualue on merkitty Liike- ja palvelukes-
kustan C1 keskustatoimintojen alueeksi.

Keskustan Terveys- ja Hyvinvointikeskus. Viitesuunnitelma 2019.
Havainnekuva. PES Arkkitehdit Oy
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3. Kaupunkikuvallinen tarkastelu

Kaupunkitilan muutos

Uudisrakennushankkeet (THK ja Runeberginkatu 2)
muuttavat kaupunkikuvaa merkittavasti: tilallisesti avoin
kaupunkitila pienenee ja varjoisuus lisddntyy. Rakennus-
ten massoittelussa on kuitenkin huomioitu tarkeimmat
kavely- ja nakymaakselit, kuten Salomonkadun suuntai-
nen akseli ja synagogan nikyminen ympardivaan kau-

Jéljelle jaavan kaupunkitilan laatuun on kiinnitettava
erityistd huomiota, ja varattava alueet mahdollisimman

laajasti kdvely-ymparistoksi. Vaikka hotellin uusien sii-
pien véliin jadvd aukio on kooltaan suhteellisen pieni, on

siita potentiaalia kehittaa laadukas kaupunkiaukio.
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Kampin aukiot, kun Runeberginkatu 2:n hotellilaajennus ja Helsingin

keskustan terveys- ja hyvinvointikeskus on rakennettu.
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Salomonkadun akseli

Runeberginkatu 2:n aukiomainen sisdpiha asettuu osak-
si Salomonkadun akselin monipuolista jalankulkuvyshy-
kettd, mika liittad sen Helsingin kdvelykeskustaan.

Akselin lansipdaty Fredikinkadun ja Malminkadun valilla
on kaupunkikuvallisesti jdsentymaton. Uudisrakentami-
sen yhteydessa julkisen ulkotilan laatua on mahdollista
kehittda.

KAMPIN
PALVELUKESKUKSEN
EDUSAUKIO
RADISSON

THK:N AUKIO

TENNISPALATSIN-
BLU ROYAL AUKIO

Tavoitteena on jatkaa pienemmadssd mittakaavassa akse-
lin teemoja - istuskelukorkuisia istutusaltaita, vesiaihei-
ta ja luonnonkiveyksid. Tavoitteena on 16ytda niille oma
uniikki luonne silld mittakaavallisesti Runeberginkatu 2:n
ulkotilat eroavat Salomonkadun muista aukioista.
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Valo-olosuhteet

Hotellin sisdpihalle jddvan aukion itd- ja lansipuolilla on
rakennusmassat, jotka varjostavat aukiota. Aukion ete-
ldgpuolella oleva rakennusmassa on kuitenkin niin ma-
tala, ettd keskipdivalld aukio saa suoraa auringonvaloa
noin klo 12 - 15.

Valoisaan vuodenaikaan ja kasvukauden aikana (n. huh-
tikuu-syyskuu) valo-olosuhteet muuttuvat vain véhan,
silld lapi tdman kauden aurinko paistaa eteldisen mata-
lan rakennusmassan yli keskipdivalld, mutta keskikesél-
|akdan aurinko ei aamulla tai illalla paista aukiolle sitd
reunustavien rakennusten yli.

klo 11 klo 12

klo 14 klo 15
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Aukiolla viihtyvat puolivarjoisen paikan kasvit. Aurin-
koisen paikan kasveille suoraa auringonvaloa tulee liian
vdhan ja joillekin varjoisen paikan kasveille suoraa aurin-
gonvaloa tulee liikaa.

1. kesdkuuta

Klo 17 - 16 joku osa aukiosta saa suoraa auringonvaloa.
Muina aikoina aukio on varjossa.

klo 13

klo 16



4. Yleissuunnitelma




Suunnittelualue kdsittdd Runeberginkatu 2:n hotellin
laajennuksen ulkotilat, jotka jadvdt pddasiassa uusien
hotellin siipien valiin aukioksi, joka avautuu Runebergin-
kadulle. Alueen pinta-ala on n. 820 m?, sen leveys on 12 217

- 20 mja pituus n. 40 m. . ) Xil
\ Autotalo

Tennispalatsinauilo rd

Aukiolle luodaan pienimittakaavainen ja vehred kaupun-
kitila, jossa on tilaa vapaamuotoiseen oleskeluun ja tilaa
aukioa reunustavien kahviloiden ja ravintoloiden teras-
seille. Laadukkailla luonnonmateriaaleilla pdallystetyn
aukion syddmessd on vesiaihe.
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Kasvillisuus on pddasiassa monilajista, ldpi kesan kukki-
vaa maanpeitekasvillisuutta. My&s pienid puita tai suu-
rikokoisia pensaita istutetaan muutama. Koska aukio
sijaitsee kannella, istutukset toteutetaan istuskelukor-
kuisiin istutusaltaisiin. Niiden muoto ja sijainti tarken-
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Maisema-arkkitehtuurin elementit
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KIVEYS MYOTAILEE
SUUNNITELMAN LINJOJA

KUKKIVAT
PIENET PUUT

MONILAJISET
KUKKIVAT
PERENNAISTUTUKSET

VESIAIHE
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Runeberinkatu 2:n hotellin sisdapihan aukio muodostaa
vehredd pienimittakaavaista julkista ulkotilaa. Aukio ja-
kaantuu kahteen vydhykkeeseen: keskelld on litkkumi-
sen ja ldpikulun vydhyke ja reunoilla pyséhtymisen ja
oleskelun vydhykkeet. Aukion syddmessd on vesiaihe.

Vehreidt istutussaarekkeet

Aukion vyohykkeitd jasentdvat vehredt istutusaltaat i
ovat istuskelukorkuisia ja niiden laidoilla olevat puiset d !M %gli‘i‘
oleskelutasot luovat uutta vapaata istuinpintaa. Istutus- ll’"‘
altaiden muoto ja sijainti tarkentuu, kun kivijalkakerrok- f
sen toiminnot selvidvdt. Suunnitelmassa olevat istutus-
altaat ovat esimerkinomaisia.
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Altaiden kasvillisuus on matalaa, monilajista ja kukkivaa. L :f%,
Muutamassa altaassa on pieni kukkiva hedelmdpuu tai \'L'

suuri pensas - esimerkiksi rusokirsikka.

Vesiaihe

Aukion keskelld on pydred soliseva vesiaihe. Syksylla ja
talvella, jolloin altaassa ei voi pitda vettd, vesiaihe muut-
tuu valaistusaiheeksi. Altaan korkeus on suurin piirtein
sama kuin ymparoivilla istutusaltailla.

Pintamateriaali ja portaat

Aukiolle tehdddn yhtendinen kivetty pinta luonnonkives-
td, kuten graniittilaatasta. Pinnan savyeroilla ja suunnal-
la korostetaan aukion rytmid ja korostetaan lilkkumisen
ja oleskelun vy&hykkeiden rajaa.

Valaistus

Erikoisvalaistuksella luodaan aukiolle intiimi ja laadu-
kas ilme ympari vuoden ja vuorokauden. Valaistus tuo
turvallisuuden tunnetta ja piristdvdd ilmettd pimeddn
aikaan. Erikoisvalaistus integroidaan puupintaisten is-
tuinreunojen alle. Kasvillisuutta nostetaan esiin valon
keinoin, ja vesiaiheeseen suunnitellaan erikoisvalaistus.
Aukion valaistus suunnitellaan yhdessa julkisivuvalais-
tuksen kanssa.
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Valaistus

ISTUSKELUTASOIHIN e : VALAISTUKSEN PIENI 3 < : ) PUIDEN i | VESIAIHEEN
INTEGROIDUT LED-NAUHAT / MITTAKAAVA, INTIIMIYS o KOHDEVALAISTUS 3 VALAISTUS
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Leikkaus A-A 1:200

HOTELLIN LAAJENNUSOSA HOTELLIN LAAJENNUSOSA
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Leikkaus B-B 1:100
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Hotellin laajennusosa

vesiaihe

_istutusallas, _istutusallas,
istuskelureuna istuskelureuna

taustalla pSytaryhmid
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Hotellin laajennusosa




Leikkaus C-C 1:200

HOTELLIN VANHA OSA

HOTELLIN LAAJENNUSOSA
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RUNEBERGINKATU

MALMINKATU

julkinen kulkuyhteys sisadnkaynti ) o
Malminkadulle ¢ hotelliin istutusaltaat ja pdytdryhmia

vesiaihe

Hotellin sisdpiha, pituus 42 m
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istutusaltaat ja
pOytdryhmia



