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§ 188
Tilojen vuokraaminen Kiinteistéo Oy Helsingin Toimitiloilta Englanti-
laisen koulun kayttoon

HEL 2022-005608 T 10 01 04
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti vuokrata Kiinteistd Oy Helsingin Toimitiloilta
liitteena 1 olevan 8.3.2022 paivatyn hankesuunnitelman mukaiset, noin
6 986 m? laajuiset tilat 30 vuoden maaraajaksi siten, etta arvonlisavero-
ton paaomavuokra 30 vuoden vuokra-ajalta on enintaan 60 050 000
euroa.

Kasittely
Hylkaysehdotus

Valtuutettu Laura Korpinen ehdotti valtuutettu Pia Kopran kannattama-
na paatdosehdotuksen hylkaamista.

Uudisrakennuksen tarpeisiin suunnitellut tontit kuuluvat Riistavuoren
puistoon, ja ovat osa laajempaa metsakokonaisuutta. Naina aikoina,
kun arvostamme luonnon monimuotoisuutta, ja haluamme varjella kau-
punkiluontoa, ei vanha metsa ole sopiva paikka uudisrakennukselle.
Koululle tulee etsia parempi sijainti niin, ettei arvokkaaseen metsaalu-
eeseen tarvitse koskea.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Kaupunginhallituksen ehdotus
El-ehdotus: Hylkays

Jaa-aanet: 77

Mukhtar Abib, Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Pentti Arajarvi, Paavo Ar-
hinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja
Borgarsdottir Sandelin, Maaret Castrén, Fatim Diarra, Mika Ebeling,
Nora Grotenfelt, Tuula Haatainen, Mia Haglund, Juha Hakola, Joel
Harkimo, Eveliina Heindluoma, Fardoos Helal, Titta Hiltunen, Mari Ho-
lopainen, Veronika Honkasalo, Shawn Huff, Anniina Iskanius, Ville Ja-
lovaara, Atte Kaleva, Emma Kari, Zahra Karimy, Marko Kettunen, Mai
Kiveld, Laura Kolbe, Laura Kolehmainen, Minja Koskela, Heimo Laak-
sonen, Anna Lemstrdm, Minna Lindgren, Petra Malin, Otto Meri, An-
nica Moore, Sami Muttilainen, Bjorn Mansson, Tuomas Nevanlinna,
Kimmo Niemela, Matti Niiranen, Dani Niskanen, Mia Nygard-Peltola,
Matias Pajula, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Amanda Pasanen, Terhi
Peltokorpi, Sanna-Leena Perunka, Suvi Pulkkinen, Marcus Rantala,
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Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Laura Rissanen,
Saana Rossi, Sari Sarkomaa, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Daniel
Sazonov, Anni Sinnemaki, Seida Sohrabi, Nina Suomalainen, Johanna
Sydanmaa, llkka Taipale, Coel Thomas, Pilvi Torsti, Tuomas Tuomi-
Nikula, Erkki Tuomioja, Thomas Wallgren, Reetta Vanhanen, Sinikka
Vepsa, Maarit Vierunen, Ozan Yanar

Ei-aanet: 2

Pia Kopra, Laura Korpinen

Tyhja: 6

Jussi Halla-aho, Nuutti Hyttinen, Teija Makkonen, Mikko Paunio, Mika
Raatikainen, Mari Rantanen

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Englantilaisen koulun hankesuunnitelma 8.3.2022
2 Hankesuunnitelman liitteet 8.3.2022
3 Vuokrasopimusluonnos Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat — Helsingin
kaupunki
4 Vuokrasopimusluonnos Kiinteisté Oy Koulutalo — Kiinteistdé Oy Helsin-
gin Toimitilat
5 Koulutalo yllapidon vastuunjakotaulukko final 220311
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin toimitilat  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut
Asian taustaa, tehdyt paatokset ja selvitykset

Kaupunginvaltuusto on 17.1.2018 § 7 paattanyt kiinteiston vaihdosta
Englantilaisen koulun saatioé sr:n (saatid) kanssa siten, etta Helsingin
kaupunki olisi luovuttanut Englantilaisen koulun saatidlle 12 834 m2:n
suuruisen tontin ja silla olevan kokonaisalaltaan 9 064 m?:n suuruisen
rakennuksen liittymineen osoitteesta Vanha viertotie 23, 00350 Helsin-
Ki.

Englantilaisen koulun kannalta koulun pitkan aikavalin tilatarpeen rat-
kaisemiseksi vuonna 1995 valmistunut Vanha viertotie 23:n koulura-
kennus olisi ollut tarpeellista peruskorjata laajasti etupainotteisesti, mi-
ka kaytannossa olisi tarkoittanut uudisrakentamiseen verrattavia kus-
tannuksia. Laajempien korjaustarpeiden vuoksi saatio arvioi, etta kiin-
teistdjen vaihto kaupunginvaltuuston paatéksen mukaisesti ei ole kou-
lun kannalta toteutuskelpoinen. Kasvaneesta kustannustasosta johtuen
kaupunki ja saatio kaynnistivat selvitykset vaihtoehtoisille tavoille jarjes-
taa koululle korvaavat tilat.

Kaupunginhallitus on 30.3.2020 § 222 varannut Englantilaisen koulun
saatio sr:lle perustettavan yhtion lukuun 31.12.2021 saakka kaksi tont-
tia Eliel Saarisen tielta uudisrakentamisen toteutusedellytysten jatko-
selvittamiseksi kyseisille tonteille. Varausta on jatkettu 31.12.2022
saakka tonttipaallikon paatoksella 26.10.2021 § 59.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 14.12.2020 § 876 Kiinteistd Oy Helsingin
Toimitilojen kanssa tehtavan sopimuksen Englantilaisen koulun koulu-
talohankkeen jatkovalmistelusta esitetyn hallintamallin mukaisesti.

Paatoksen mukaan uusi koulurakennus on tarkoitus toteuttaa hank-
keessa pilotoitavan, kaupungin sopimuskouluille kehittaman toteutus-
ja hallintamallin mukaisesti perustettavan kiinteistdosakeyhtion omis-
tukseen. Hankkeelle on kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti
nimetty ohjausryhma, jossa on edustajat kaupungilta, Kiinteistd Oy
Helsingin Toimitiloilta seka saatiolta. Ohjausryhman tehtdvana on ohja-
ta ja valvoa hankkeen etenemista siten, etta suunnittelun lahtékohtana
on kaupungin palvelurakennuksia koskevat yleiset periaatteet ja lin-
jaukset seka Englantilaisen koulun tarveselvitys.

Sopimus jatkovalmistelusta

Kaupunkiymparistdn toimiala ja Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat sopi-
vat hankkeen toteuttamisvaiheeseen siirryttaessa toteutusvaiheen si-
sallosta ja hankkeen jatkovalmistelusta aiemmin sovittujen periaattei-
den mukaisesti. Sopimuksessa on tarkoitus sopia muun muassa siita,
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Tarve

miten toteutusvaiheessa toimitaan, jotta tilaajaa edustavalla projektijoh-
tajalla on tarvittavat valtuudet vieda hanketta suunnitellusti eteenpain
projektijohtopalvelun kanssa ja siita, etta perustettava koulutaloyhtio
sen osakkeenomistajat Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat ja Englantilai-
sen koulun saatio seka Helsingin kaupunki voivat hoitaa tarvittavat
hankkeen ohjaus- ja valvontatehtavansa.

Englantilainen koulu (The English School) on Englantilaisen koulun
saation yllapitama oppilaitos, johon kuuluvat kaksivuotinen esikoulu,
perusopetuksen luokat 1-9 ja lukio. Koulu toimii Helsingissa, ja sen
paatoimipaikka on osoitteessa Mantytie 14 ja sivutoimipaikka on osoit-
teessa Valimotie 17—19. Englantilaisen koulun erityinen koulutustehta-
va on englannin ja suomen kieliin ja kielialueiden kulttuureihin painottu-
va opetus. Koulun opetuskielet ovat englanti ja suomi. Koululla on Hel-
singin kaupungin kanssa voimassa oleva yhteistydsopimus. Koulussa
opiskelee talla hetkella 730 oppilasta (100 esiopetuksessa, 450 luokilla
1-9 ja 180 lukiossa).

Englantilaisen koulun saatié on etsinyt koululle uusia tiloja pidemman
aikaa. Koulun oppilasmaarat ovat kasvaneet ja nykyiset tilat ovat kay-
neet ahtaiksi ja huonokuntoisiksi. Saation tarkoituksena ja tavoitteena
on ollut saada yhteiset tilat koko koululle: ala- ja ylakoululle, lukiolle ja
esikoululle. Koulun nykyisen rakennuksen peruskorjaus tulisi suunni-
telmien mukaan kallimmaksi kuin uuden rakentaminen. Lisarakenta-
mista varten nykyisella tontilla Meilahdessa ei ole rakennusoikeutta
tarpeeksi koulun tilatarpeisiin.

Perustettava koulutaloyhtio

Kaupunginhallitus on 14.12.2020 § 876 paattanyt Englantilaisen koulun
koulutalohankkeen jatkovalmistelua koskevasta sopimuksesta seka
koulutalon hallintamallista. Paatoksen mukaan lahtokohtana on, etta
yksityisen opetuksen jarjestajan koulukiinteistoinvestointia varten pe-
rustetaan erillinen osakeyhtio (koulutaloyhtio), joka Kiinteistdo Oy Hel-
singin Toimitilojen tytaryhtiona kuuluisi kaupunkikonserniin. Hallinta-
mallin tavoitteena on, etta koulutaloyhtion osakkeenomistajat (Kiinteisto
Oy Helsingin Toimitilat ja yksityinen opetuksen jarjestaja) yhdessa huo-
lehtivat hankkeen toteutuksesta seka elinkaaren aikana kouluraken-
nuksen hyvasta yllapidosta ja omistaja-arvon sailymisesta. Tavoitteena
on toteuttaa investoinnit siten, etta siihen liittyvat arvonlisaverot voi-
daan kaupungin muiden kouluhankkeiden tavoin saada palautuksena
takaisin ilman, etta ne jaavat investoinnin lopulliseksi kustannukseksi.
Edelleen hallintamallin tavoitteena on, etta opetuksen jarjestajan val-
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tionrahoitukseen sisaltyva kiinteistonhuoltoon tarkoitettu rahoitus voi-
daan jatkossakin kayttaa koulurakennuksen yllapitoon.

Uudessa mallissa Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat vuokraa arvonlisa-
verollisena koulutaloyhtioltéa sen omistamat tilat taysvastuullisesti paa-
omavuokrauksen periaattein. Taman jalkeen Kiinteisté Oy Helsingin
Toimitilat edelleen vuokraa tilat arvonlisaverollisena kaupungille siten,
etta Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat huolehtii vuokrattavien koulutilo-
jen teknisesta isanndinnista ja yllapidon koordinoinnista. Kaupunki puo-
lestaan luovuttaa vuokralle ottamansa koulurakennuksen kayttooikeu-
den vastikkeetta koulutaloyhtiossa vahemmistéosakkaana olevalle yk-
sityiselle opetuksen jarjestajalle opetuksen jarjestamiseksi tarvittavaksi
ajaksi. Muina aikoina kaupungille jaa oikeus kayttaa vuokrattuja tiloja
seka myos koulurakennuksen hallintaoikeus. Lahtokohtana on, etta tilo-
jen ilta- ja viikonloppukaytto jarjestetaan kuten muissakin kaupungin
hallinnassa olevissa koulurakennuksissa.

Englantilaiselle koululle toteutettavan uudisrakennuksen omistajaksi tu-
lee perustettava yhtio (koulutaloyhtid), jonka enemmistdosakkaana on
Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilat ja vahemmistdosakkaana Englantilai-
sen koulun saatio sr.

Koulun kayttddn toteutettava uudisrakennus ja sen kustannukset

Tehtyjen selvitysten ja paatosten perusteella Englantilaisen koulun tilat
on tarkoitus jarjestaa toteuttamalla koululle uudisrakennus Haagaan,
osoitteeseen Eliel Saarisen tie 41— 45, hankkeelle varatuille tonteille
29026/9 ja 29026/10.

Suunniteltavassa uudisrakennuksessa tulee toimimaan kaksivuotinen
esikoulu, paivahoito esiopetuksen oppilaille, perusopetuksen luokat 1—
9 ja lukio. Opetustoiminnan lisaksi koulurakennus sisaltaa oppilashuol-
lon, oppilaitoksen seka Englantilaisen koulun saation hallinnon, kaksi-
kielisen kirjaston, ruokalapalvelut ja muut kiinteistdoa tukevat palvelut.
Tilat mitoitetaan 820 oppilaalle. Henkildkunnan maara on 95. Tilojen
suunnittelussa varaudutaan kouluajan ulkopuoliseen kayttoon kuten
kaupungin kouluhankkeissa.

Suunniteltavan uudisrakennuksen tilaohjelman mukainen hyétyala on
yhteensa 5 376 hym? eli 6,5 hym?#/oppilas. Tilamitoitus on linjassa kau-
pungin omien kouluhankkeiden tilamitoitusperiaatteiden kanssa. Hank-
keesta ei ole laadittu viitesuunnitelmia, vaan koulun tilatarve on mallin-
nettu ja mitoitettu Haahtela TVD® -simulaatiomallin avulla. Sen perus-
teella rakennuksen huoneistoalaennuste on 6 986 htm? ja bruttoalaen-
nuste 9 295 brm?.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytakirja 12/2022 6 (12)

Asia/8
22.06.2022

Asemakaavamaaraysten mukainen rakennusalan muoto ja jakautumi-
nen kahteen rakennusmassaan eivat mahdollista optimaalista suunnit-
teluratkaisua, vaan johtavat mm. tavanomaista suurempaan kaytavati-
lan tarpeeseen. Haahtela TVD® -simulaatiomallilla tehdyn selvityksen
perusteella rakennuksesta tulee tehottomampi, eli huoneistoalaltaan
noin 650 htm? ja kokonaisalaltaan noin 1 000 brm? laajempi, kuin kau-
pungin vastaavalle oppilasmaaralle mitoitetut uudiskouluhankkeet. Jat-
kosuunnittelun yhteydessa pyritdan mahdollisimman tehokkaaseen
suunnitteluratkaisuun. Tama edellyttaisi rakennusluvan yhteydessa
myonnettavia, rakennusalojen muotoon liittyvia vahaisia poikkeamia,
joista jatketaan neuvotteluja kaupunkiympariston toimialan rakennus-
valvontapalvelun ja asemakaavoituspalvelun kanssa. Asemakaavan
muutos ei ole hankkeessa mahdollinen alueella todettujen liito-
oravaesiintymien vuoksi.

Rakennuksen tekninen ja toiminnallinen laatutaso vastaa paaperiaat-
teiltaan kaupungin omia uudiskouluhankkeita. Hankkeelle asetetut ym-
paristotavoitteet noudattavat paaperiaatteiltaan kaupungin hiilineutraa-
lisuustavoitteita.

Haahtela TVD® -simulaatiomallin mukaan uudisrakennuksen arvonli-
saveroton rakennuskustannusarvio on 41 850 000 euroa eli 4 500 eu-
roa/brm? Haahtela-indeksin helmikuun 2022 hintatasossa 112,5. Hank-
keen kustannuksia lisaavat kustannusarvioon sisallytetty 2,25 mil. eu-
ron varautuminen kaavamaaraysista aiheutuviin kustannuksiin seuraa-
vasti:

— rakenteellisiin autopaikkoihin (1 milj. euroa)

— rakennusalojen sijoittuminen kahdesta vierekkaisesta tontista koos-
tuvalle rakennuspaikalle siten, etta ne edellyttavat kahta erillista ra-
kennusmassaa (1 milj. euroa)

— puiden istutusrakenteisiin ja muihin vihermaarayksiin (0,25 milj. eu-
roa).

Suunnittelun aikana jatketaan neuvotteluja rakennusvalvontapalvelun,
asemakaavoituspalvelun seka liikenne- ja katusuunnittelupalvelun
kanssa. Tavoitteena on pyrkia vahentamaan autopaikkojen maaraa
samalle tasolle, kuin kaupungin muissa uudiskouluhankkeissa ja
muokkaamaan asemakaavan mukaisia rakennusaloja tehokkaamman
suunnitteluratkaisun mahdollistamiseksi. Talldin autopaikkoja ei tarvit-
sisi toteuttaa rakenteellisina ja kaavan edellyttamia puita ei tarvitsisi is-
tuttaa kansirakenteen paalle, jolloin 2,25 milj. euron lisdkustannusva-
rauksesta voitaisiin luopua.

llman varautumista em. 2,25 milj. euron lisakustannukseen hankkeen
kustannusarvio Haahtela-indeksin helmikuun 2022 hintatasossa olisi
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39,6 milj. euroa eli 4 260 euroa/brm?. Haahtela-indeksin joulukuun
2021 hintatasossa kustannusarvio olisi 37,57 milj. euroa, eli 4 040 eu-
roa/brm>.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman liitteet ovat liit-
teena 2.

Tilojen vuokraaminen Kiinteistd Oy Helsingin Toimitiloilta

Tilat vuokrataan Kiinteistdo Oy Helsingin toimitiloilta maaraaikaisesti 30
vuoden vuokrasopimuksella, minka jalkeen

sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana. Sopimuksen irtisanomi-
saika on kuusi kuukautta.

Hankkeen kustannusarvioon perustuva arvonlisaveroton paaomavuok-
ra-arvio on 166 755 euroa/kk ja 2001 070 euroa/v, huoneistoalaennus-
teen (6 986 htm?) perusteella 23,87 euroa/m?kk. Vuokra-arvio sisaltaa

hallinnointikuluja perustettavan Koulutalo Oy:n osalta (mm. yhtidhallin-

to, maanvuokra, kiinteistovero) seka Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilojen
osalta (tekninen isannginti ja yllapidon koordinointi).

Lopullinen padaomavuokra maaraytyy tosiasiallisten kustannusten pe-
rusteella.

Vuokrasopimusluonnokset ovat liitteina 3 ja 4. Vastuunjakotaulukko on
liitteena 5.

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle muodostuu kau-
punkiympariston toimialan kiinteiston omistajalle maksamasta padoma-
vuokrasta seka kaupunkiympariston toimialan hallintokulusta.

Arvioitu tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle on

170 250 euroa/kk eli 2042 300 euroalv, huoneistoalaennusteen (6 986
htm?) perusteella 24,37 euroa/m?/kk. Tasta pddomavuokran osuus on
23,87 euroa/m?/kk ja kaupunkiympariston toimialan periman hallintoku-
lun osuus 0,50 euroa/m?/kk.

Lisaksi kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa Englantilaisen
koulun saatiolle kouluajan ulkopuolisen ilta- ja viikonloppukayton osuu-
desta yllapitokuluihin korvauksen, jonka maara sovitaan erikseen.

Englantilaisen koulun kustannukset

Englantilainen koulu vastaa irtaimiston seka toiminnan kojeiden ja lait-
teiden kustannuksista, joiden hankintabudjetiksi on arvioitu 2,5 milj. eu-
roa (alv. 24 %).

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytakirja 12/2022 8 (12)

Asia/8
22.06.2022

Yllapidosta vastaa paasaantoisesti Englantilainen koulu. Arvio vuotui-
sista kayttajan vastuulle kuuluvista yllapito-kuluista on noin 700 000 eu-
roa (alv. 24 %). Kayttaja vastaa kohteen yllapidon jarjestamisesta ja
kustannuksista osana omaa toimintaansa.

Tilojen kayttoonottoaikataulu

Rahoitus

Vaistotilat

Aikataulun mukaan tilat on tarkoitus suunnitella ja toteuttaa siten, etta
rakennus valmistuu toukokuussa 2025 ja koulu aloittaa toimintansa uu-
sissa tiloissa elokuussa 2025.

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi kaupungin oman investointiohjel-
man ulkopuolisena hankkeena. Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat on
vastannut hankkeen suunnittelusta kaupungin ja yhtion valisen jatko-
valmistelusopimuksen (Khs 14.12.2020, 876 §) mukaisesti siten, etta
kaupungin paattaessa hankkeen keskeyttamisesta, kaupunki vastaa
syntyneista enintaan 750 000 euron suunnittelukustannuksista. Mikali
nyt esitetyn mukainen vuokrauspaatos tehdaan, Kiinteistdo Oy Helsingin
Toimitilat ja Englantilaisen koulun saatio sr:n omistukseen tuleva koulu-
taloyhtio rahoittaa hankkeen paaosin pitkaaikaisella lainalla. Perustet-
tavan koulutaloyhtion paaomittamisesta paatetaan myohemmin erik-
seen. Koulutaloyhtion hankkeen toteuttamiseksi tarvitsema pitkaaikai-
nen rahoitus tullaan hakemaan rahoituslaitoksilta, jolloin yhtio tulee ha-
kemaan hankkeen laajuuden ja luonteen johdosta lainoille Helsingin
kaupungin takauksen. Hankkeen alkuvaiheen kustannuksia voidaan ti-
lapaisesti kattaa kaupungin myontamalla konsernitililimiitilla.

Englantilainen koulu ei tarvitse rakentamisen ajaksi vaistoétiloja, vaan se
jatkaa toimintaansa nykyisissa toimipisteissa siihen asti, kunnes uusi
koulurakennus on valmis.

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 toteutuminen hankkeessa

Kaupunkistrategian mukaan Helsinki tarvitsee kansainvalisia osaajia.
Kansainvalisten lasten ja perheiden tarpeet paivakotien, koulujen, oppi-
laitosten ja harrastusten toiminnassa huomioidaan ja mahdollisuutta
englanninkieliseen opiskeluun lisataan kaikilla oppiasteilla. Lisaksi kau-
punkistrategiassa on todettu, etta sopimuskoulujen merkitys osana
kaupungin kouluverkkoa tunnistetaan ja turvataan seka varmistetaan
sopimuskoulujen peruskorjaus- ja laajentumishankkeiden sujuva ete-
neminen.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto
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Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 31.5.2022 antanut hankesuunni-
telmasta puoltavan lausunnon. Lausunnon mukaan hankesuunnitelma
vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia tavoitteita. Lausunto
on kokonaisuudessaan asian paatdshistoriassa.

Toimivalta ja paatoksen taytantdonpano

Kaupunginhallituksen tarkoituksena on, mikali kaupunginvaltuusto hy-

vaksyy paatdsehdotuksen, valtuuston paatdksen taytantédénpanon yh-

teydessa muuttaa Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilojen kanssa laadittua
hankkeen jatkoselvitysvaiheen sopimusta siten, etta hankkeen keskey-
tyessa korvattavien kustannusten enimmaismaaraa nostetaan 850 000
euroon ja oikeuttaa tekninen johtaja allekirjoittamaan sopimus.

Kaupunginhallitus on 14.12.2020 § 876 hyvaksynyt Kiinteistdé Oy Hel-
singin Toimitilojen kanssa tehtavan sopimuksen Englantilaisen koulun
koulutalohankkeen jatkovalmistelusta. Sopimuksen mukaan kaupunki
korvaa sopimuksen mukaisista hankkeen jatkovalmistelun aiheuttamis-
ta kustannuksista enintaan 750 000 euroa, mikali kaupunki paattaa
keskeyttaa hankkeen. Jotta hanketta voidaan edistaa kaupunginval-
tuuston paatdksen jalkeen, ennen sen lainvoimaisuutta, on korvausta
syyta korottaa 100 000 eurolla ja muuttaa sopimusta talta osin. Kau-
pungin korvausvastuu on siten enintdan 850 000 euroa.

Lisaksi kaupunginhallituksen tarkoituksena on valtuuston paatoksen
taytantdonpanon yhteydessa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan
tilapaallikkd allekirjoittamaan vuokrasopimus Kiinteistdé Oy Helsingin
Toimitilojen kanssa seka tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 1 momentin 9 kohdan mukaan kaupun-
ginvaltuusto paattaa ottaa vuokralle liikehuoneiston, kun sopimuksen
ennakoitu kokonaisarvo ylittaa 10 miljoonaa euroa.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Englantilaisen koulun hankesuunnitelma 8.3.2022
2 Hankesuunnitelman liitteet 8.3.2022
3 Vuokrasopimusluonnos Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat — Helsingin
kaupunki
4 Vuokrasopimusluonnos Kiinteistd Oy Koulutalo — Kiinteistdé Oy Helsin-
gin Toimitilat
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5 Koulutalo yllapidon vastuunjakotaulukko final 220311
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin toimitilat  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Tiedoksi
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 13.06.2022 § 449
HEL 2022-005608 T 10 01 04
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa vuokrata Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitiloil-
ta liitteena 1 olevan 8.3.2022 paivatyn hankesuunnitelman mukaiset,
noin 6 986 m? laajuiset tilat 30 vuoden maaraajaksi siten, etta arvonli-
saveroton paaomavuokra 30 vuoden vuokra-ajalta on enintaan 60 050
000 euroa.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 31.05.2022 § 125
HEL 2022-005608 T 10 01 04
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Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
8.3.2022 paivatysta Englantilainen koulu/ The English School hanke-
suunnitelmasta (liite 1).

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajien kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee kiinnit-
taa erityista huomiota aanieristykseen, aanenvaimennukseen ja valais-
tukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivottaviksi,
huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka Englan-
tilaisen koulun kayttokustannuksiin. Lisaksi lautakunta korostaa, etta
vuokrakustannusten mahdolliset muutokset otetaan vuosittain huo-
mioon toimialan talousarviota muodostettaessa.

Lautakunta paattaa esittaa, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
maksettavaksi tuleville Englantilaisen koulun tilavuokrille ja muille kas-
vatuksen ja koulutuksen jarjest3jille toimialan maararahoista maksetta-
ville menoille perustetaan vuoden 2023 talousarviossa oma talousar-
viokohta, johon varataan tarvittavat maararahat ao. kustannusten kat-
tamiseen kaupunkistrategian tuottavuustavoitteen salliman menokas-
vun ulkopuolisina erina.

Kasittely
31.05.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli talous- ja suunnittelupaallikké Tero Vuon-
tisjarvi, joka poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Satu Jarvenkallas

Lisatiedot
Vera Schulman, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 20777
vera.schulman(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 05.05.2022
§ 45

HEL 2022-005608 T 10 01 04
Esitys

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitti kaupunginhallitukselle, ettd kaupunki vuokraa Kiinteistd Oy
Helsingin Toimitiloilta liitteena olevan 8.3.2022 paivatyn hankesuunni-
telman mukaiset, noin 6 986 m? laajuiset tilat 30 vuodeksi, minka jal-
keen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana siten, etta arvonli-
saveroton paaomavuokra 30 vuoden ajalta on enintdan 60 050 000 eu-
roa. Paatos tehdaan, ehdolla, ettd kasvatus- ja koulutuslautakunta an-
toi asiassa puoltavan lausunnon.

B

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto esitti, etta tilapaallikkd oikeutetaan allekirjoittamaan vuokra-
sopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Kasittely
05.05.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli yksikon paallikké Paivi Etelamaki. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Paivi Etelamaki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
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