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§ 174
Arrendeprinciper for en bostadstomt (Skomakarbole, Brobacka,
tomten 40092/2)

HEL 2022-006139 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for en tomt for bostadshus
(A) 40092/2 i ett kvartersomrade som ingar i detaljplaneandringen nr
12243 i Skomakarbdle, Brobacka fram till 31.12.2085 i enlighet med bi-
laga 1.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

—_

Tontin 40092/2 vuokrausperiaatteet
2 Sijainti- ja asemakaavakartta

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

Stadsmiljosektorn Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Reserveringsbeslut

Kortfristig utarrendering

Arrendeprinciper

Stadsfullmaktige har 14.1.2015 (§ 21) godkant detaljplaneandringen nr
12243, som vann laga kraft 6.3.2015. Enligt detaljplaneandringen hoér
tomten 40092/2 till ett kvartersomrade for bostadshus (A). Tomtens
byggratt ar 1 000 m? vy.

Tomten har en yta pa 2 234 m? och adressen ar Brobystigen 3/Akerby-
vagen 13. Tomten fordes in i fastighetsregistret 14.11.2017.

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

Tomten har ursprungligen genom stadsstyrelsens beslut 23.11.2015 (§
1 141) reserverats at en aktér som dock inte har startat projektet aven
om reserveringen forlangdes till utgangen av ar 2018. Tomtchefen vid
stadsmiljosektorn har 6.2.2019 (§ 8) avslutat reserveringen och overfort
tomten till fortldpande ansdkning. Tomtchefen beslutade 1.7.2021 (§
38) reservera tomten 40092/2 for Jyranoja Oy fram till 31.12.2022. En-
ligt planerna for tomten kommer man att bygga fritt finansierade, pris-
kontrollerade agarbostader.

Stadsmiljosektorns chef for teamet bostadstomter har genom sitt beslut
29.4.2022 (§ 84) kortfristigt utarrenderat tomten 40092/2 till As Oy
Helsingin Siltalanpuiston Unelma fér ansdkan om bygglov 1.5.2022—
30.4.2023.

Arsarrendet for tomten 40092/2 i ett kvartersomrade fér bostadshus (A)
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 34 euro per kvadratmeter
vaningsyta (nuvarde ca 719 euro/index 2115) for fritt finansierad agar-
bostadsproduktion.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar till ca 2,88
euro/m? i manaden. Arsarrendet fér tomten uppgar till ca 28 800 euro.

Fdrslaget till arrenderprinciper baserar sig pa ett varderingsinstrument
som tagits fram av en opartisk varderare. Varderingsutlatandet finns i
bilagematerialet.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet fér andra tomter 5
% av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga
andamal.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Arrendetiden ar cirka 60 ar, sa att arrendetiden borjar fran ett datum
som bestams senare och gar ut 31.12.2085.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i férvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsfullmaktige har 2.2.2022 (§ 22) beslutat om allmanna principer for
utarrendering av bostadstomter och tomter som betjanar boendet. En-
ligt beslutet for att bevara forutsagbarheten i stadens tomtéverlatelse-
verksamhet ar avsikten att de nya principerna och den nya verksam-
hetsmodellen inférs med en 6vergangsperiod.

Stadsstyrelsen har 2.5.2022 beslutat om ikrafttradandet av de allmanna
principerna och de dévergangstider som galler principerna. Enligt beslu-
tet trader de allmanna arrendeprinciperna for bostadstomter och de
tomter som betjanar boende i kraft 1.7.2022 och de tillampas till de ar-
rendeavtal som faststalls efter det genom att beakta bland annat fol-
jande undantag:

— Stadsstyrelsen fattar i ett senare skede ett separat beslut om ibruk-
tagandet av forfarandet for nivajustering och de eventuella
odvergangstiderna i anslutning till det. Innan beslutet om ibruktagan-
det fattas ar det avkastningsmal som f6ljs vid faststallandet av ar-
rendeprinciper for bostadstomter 4 procent i enlighet med principer-
na i stadsfullmaktiges beslut 2.2.2022 (22 §).

— | fraga om de tomter vars arrendeprinciper stadsfullmaktige har
faststallt innan de allmanna arrendeprinciperna togs i bruk eller vars
arrendeprinciper har forelagts stadsmiljonamnden for faststallandet
fore 1.7.2022 tillampas antingen de faststallda arrendeprinciperna
eller de arrendeprinciper som ska faststallas, men sa att arrendep-
rinciperna galler hogst tre (3) ar fran och med den tidpunkten da
beslutet fattats.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Tontin 40092/2 vuokrausperiaatteet

2 Sijainti- ja asemakaavakartta
Bilagematerial
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Stadsmiljosektorn Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsmiljosektorn, tjansten for utveckling av markegendom och tomter
Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 06.06.2022 § 425
HEL 2022-006139 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Suutarilan Siltamaessa sijaitsevan ase-
makaavan muutokseen nro 12243 sisaltyvan asuinrakennusten Kkortte-
lialueen (A) tontin 40092/2 vuokrausperiaatteet 31.12.2085 saakka liit-
teen 1 mukaisesti.

kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 17.05.2022 § 305

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Siltakylanpolku 3
Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punki vahvistaa Helsingin Suutarilassa (Siltamaki) sijaitsevan asema-
kaavan muutokseen nro 12243 sisaltyvan asuinrakennusten kortteli-
alueen (A) tontin 40092/2 vuokrausperiaatteet 31.12.2085 saakka liit-
teen 1 mukaisesti.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



