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§ 176

Detaljplaneandring for Lyckovagen 18 i Kottby (nr 12765)

HEL 2018-010697 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 18 i kvarteret
25899 i 25 stadsdelen (Kottby) enligt ritning nr 12765, daterad
12.4.2022, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av den
detaljplaneéndring som galler lokaler for smdbarnspeda-
gogik och skolor i Forsby och Kottby att staden utreder
hur omradesvisa lokalbehov, fungerande anvéndning av
tillfalliga lokaler samt rimliga och sakra skolvagar be-
doms pa ett allt mer foregripande sétt i samband med
detaljplaneandringar och fastighetskdp for de fastigheter
som fostrans- och utbildningssektorn anvander. (Mari
Holopainen)

Forslag om forkastande

Ledamoten Mari Rantanen understédd av ledamoten Mikko Paunio f6-
reslog att stadsfullmaktige forkastar stadsstyrelsens beslut, eftersom
den foreslagna detaljplaneandringen har betydlig negativ inverkan pa
stadsbilden, trafikarrangemangen och omradets sociala struktur.

2 omrostningen

Stadsstyrelsens forslag JA, motsatter sig NEJ

JA-forslag: Stadsstyrelsen
NEJ-forslag: Forkastande

Ja-roster: 74

Mukhtar Abib, Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Ted
Apter, Paavo Arhinmaki, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja Borgars-
déttir Sandelin, Fatim Diarra, Elisa Gebhard, Mia Haglund, Oona Hag-
man, Juha Hakola, Timo Harakka, Atte Harjanne, Harry Harkimo, Joel
Harkimo, Eveliina Heinaluoma, Titta Hiltunen, Mari Holopainen, Veroni-
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ka Honkasalo, Shawn Huff, Anniina Iskanius, Ville Jalovaara, Jukka
Jarvinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Elina Kauppila, Marko Kettu-
nen, Otso Kivekas, Mai Kivela, Laura Kolbe, Vesa Korkkula, Sini Korpi-
nen, Heimo Laaksonen, Minna Lindgren, Petra Malin, Otto Meri, Sami
Muttilainen, Seija Muurinen, Bjérn Mansson, Tuomas Nevanlinna, Matti
Niiranen, Dani Niskanen, Matias Pajula, Jenni Pajunen, Amanda Pasa-
nen, Terhi Peltokorpi, Suvi Pulkkinen, Marcus Rantala, Tuomas Ranta-
nen, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Wille Rydman, Suldaan Said
Ahmed, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Oula Silvennoi-
nen, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Nina Suomalainen, Johanna
Sydanmaa, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Aino Tuominen, Tuomas Tuomi-
Nikula, Erkki Tuomioja, Thomas Wallgren, Reetta Vanhanen, Juhana
Vartiainen, Sinikka Vepsa, Maarit Vierunen

Nej-roster: 8
Mika Ebeling, Nuutti Hyttinen, Pia Kopra, Laura Korpinen, Teija Mak-
konen, Mikko Paunio, Mari Rantanen, Pirkko Ruohonen-Lerner

Blanka: 1
Mika Raatikainen

Franvarande: 2
Nora Grotenfelt, Pia Pakarinen

Stadsfullmaktige godkande stadsstyrelsens forslag.

Hemstallningsklammar

Under diskussionen framstalldes tva forslag till hemstallningsklammar.

Ledamoten Mari Holopainen understddd av ledamoten Bjérn Mansson
foreslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige férutsatter vid godkannandet av den
detaljplaneandring som galler lokaler for smdbarnspeda-
gogik och skolor i Forsby och Kottby att staden utreder
hur omradesvisa lokalbehov, fungerande anvandning av
tillfalliga lokaler samt rimliga och sakra skolvagar be-
doms pa ett allt mer foregripande séatt i samband med
detaljplaneandringar och fastighetskop for de fastigheter
som fostrans- och utbildningssektorn anvander.

Ledamoten Pilvi Torsti understddd av ledamoten Petra Malin foreslog
foljande hemstallningsklam:

Nar detaljplanen godkanns forutsatter stadsfullmaktige
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att man utreder hur staden kommer att genomféra for-
handlingarna med donatorer och berérda parter i tes-
tament i frdga om fastigheter som doneras till staden
genom gdvobrev eller testament, exempevis i likhet
med skolhuset pa Lyckovagen 18.

Omrostningsordning

Hemstallningsklammarna togs separat upp till omrostning

3 omrostningen

Ledamoten Mari Holopainens forslag till hemstallningsklam JA, motsat-
ter sig NEJ

JA-forslag: Ledamoten Mari Holopainens forslag till hemstallningsklam
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 56

Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Paavo Arhinmaki,
Eva Biaudet, Silja Borgarsdoéttir Sandelin, Fatim Diarra, Mika Ebeling,
Elisa Gebhard, Mia Haglund, Oona Hagman, Timo Harakka, Atte Har-
janne, Eveliina Heinaluoma, Titta Hiltunen, Mari Holopainen, Veronika
Honkasalo, Shawn Huff, Nuutti Hyttinen, Jukka Jarvinen, Elina Kauppi-
la, Marko Kettunen, Otso Kivekas, Mai Kivela, Laura Kolbe, Pia Kopra,
Vesa Korkkula, Minna Lindgren, Teija Makkonen, Petra Malin, Sami
Muttilainen, Bjorn Mansson, Tuomas Nevanlinna, Amanda Pasanen,
Mikko Paunio, Terhi Peltokorpi, Suvi Pulkkinen, Marcus Rantala, Mari
Rantanen, Tuomas Rantanen, Nasima Razmyar, Pirkko Ruohonen-
Lerner, Suldaan Said Ahmed, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Oula Sil-
vennoinen, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Johanna Sydanmaa,
llkka Taipale, Pilvi Torsti, Aino Tuominen, Tuomas Tuomi-Nikula, Tho-
mas Wallgren, Reetta Vanhanen, Sinikka Vepsa

Nej-roster: 1
Matias Pajula

Blanka: 25

Mukhtar Abib, Ted Apter, Harry Bogomoloff, Juha Hakola, Harry Har-
kimo, Joel Harkimo, Anniina Iskanius, Ville Jalovaara, Atte Kaleva, Arja
Karhuvaara, Laura Korpinen, Sini Korpinen, Heimo Laaksonen, Otto
Meri, Seija Muurinen, Matti Niiranen, Dani Niskanen, Jenni Pajunen,
Mika Raatikainen, Risto Rautava, Wille Rydman, Daniel Sazonov, Nina
Suomalainen, Juhana Vartiainen, Maarit Vierunen
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Franvarande: 3
Nora Grotenfelt, Pia Pakarinen, Erkki Tuomioja

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Mari Holopainens forslag till
hemstallningsklam.

4 omrostningen

Ledamoten Pilvi Torstis forslag till hemstallningsklam JA, motsatter sig
NEJ

JA-forslag: Ledamoten Pilvi Torstis forslag till hemstallningsklam
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 38

Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Eva Biaudet, Silja Borgarsdoéttir Sandelin,
Mika Ebeling, Elisa Gebhard, Timo Harakka, Atte Harjanne, Eveliina
Heinaluoma, Mari Holopainen, Nuutti Hyttinen, Jukka Jarvinen, Elina
Kauppila, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Laura Korpinen, Heimo Laakso-
nen, Teija Makkonen, Petra Malin, Sami Muttilainen, Bjorn Mansson,
Mikko Paunio, Terhi Peltokorpi, Mari Rantanen, Nasima Razmyar,
Pirkko Ruohonen-Lerner, Suldaan Said Ahmed, Pekka Sauri, Oula Sil-
vennoinen, Anni Sinnemaki, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Pilvi
Torsti, Aino Tuominen, Erkki Tuomioja, Thomas Wallgren, Reetta Van-
hanen, Sinikka Vepsa

Nej-roster: 1
Otto Meri

Blanka: 44

Mukhtar Abib, Outi Alanko-Kahiluoto, Ted Apter, Paavo Arhinmaki,
Harry Bogomoloff, Fatim Diarra, Mia Haglund, Oona Hagman, Juha
Hakola, Harry Harkimo, Joel Harkimo, Titta Hiltunen, Veronika Honka-
salo, Shawn Huff, Anniina Iskanius, Ville Jalovaara, Atte Kaleva, Arja
Karhuvaara, Marko Kettunen, Otso Kivekas, Mai Kivela, Laura Kolbe,
Sini Korpinen, Minna Lindgren, Seija Muurinen, Tuomas Nevanlinna,
Matti Niiranen, Dani Niskanen, Matias Pajula, Jenni Pajunen, Amanda
Pasanen, Suvi Pulkkinen, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Tuomas
Rantanen, Risto Rautava, Wille Rydman, Mirita Saxberg, Daniel Sazo-
nov, Osmo Soininvaara, Nina Suomalainen, Tuomas Tuomi-Nikula, Ju-
hana Vartiainen, Maarit Vierunen

Franvarande: 2
Nora Grotenfelt, Pia Pakarinen

Stadsfullmaktige godkande inte ledamoten Pilvi Torstis forslag till hem-
stallningsklam.
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Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12765 kartta, paivatty 12.4.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12765 selostus, paivatty 12.4.2022, pai-
vitetty Kylk:n 26.4.2022 p&atdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti paivatty 29.11.2021, tdydennetty 12.4.2022
4 Muistutukset
5 Osa paatoshistoriaa
6 Havainnekuva, 12.4.2022

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
De som begart besked Forslagstext
om godkannandet av pla- Kommunalbesvar, godkannande av gene-
nen ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Beslutsforslag
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Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler Metropolias forra tomt och fastighet som
Kojamo Oyj kopte av staden och som ligger i Kottby invid Lyckoparken
pa en for stadsbilden central plats. Detaljplanen gor det mgjligt att byg-
ga nya bostader och andra den skolbyggnad som tagits ur sitt ur-
sprungliga bruk fér bostadsbruk.

Tomtens vaningsyta 4 340 m2 och tomteffektiviteten e=1,06 forblir
oférandrade. Tomtens hela vaningsyta ar bostadsyta och 2 360 m2 av
vaningsytan ingar i den del av byggnaden som ska bevaras och skyd-
das. De flygelbyggnader som ligger pa garden och ar mindre lampliga
for bostadsbruk (1 980 m2 vy) ersatts med nybyggnader, vilket gor det
mojligt att placera parkeringsplatser i en hall under gardsdacket. | om-
radet planeras nya bostader for ca 100 nya invanare.

Genomférandet av detaljplanen paverkar tomten i synnerhet sa att den
stadsbildsmassigt mest betydande delen av den gamla skolbyggnaden
bevaras som en avslutning pa den kulturhistoriskt och landskapsmas-
sigt vardefulla Lyckoparken. Detaljplanen gor det majligt att bygga nya
bostader pa ett hogt uppskattat omrade vid goda trafikforbindelser och
service i enlighet med malsattningarna i stadsstrategin och generalpla-
nen. Riklig respons om projektet har kommit in. Responsen gallde del-
vis det tidigare fastighetskopet, delvis detaljplanen samt andringen av
byggnadens anvandningssyfte. Vid planeringen har man i synnerhet
beaktat att de nya byggnader som byggs anpassas till den vardefulla
miljon sa att de ar underordnade i férhallande till den gamla byggna-
den. Den nya delen har indelats i fyra separata byggnadsmassor vars
Oversta vaningar ar indragna. Med detaljplanebestammelserna saker-
stalls att byggnaderna anpassar sig till det omgivande smahusomra-
dets egenskaper.

Fostrans- och utbildningssektorn har berett sig pa ett dkat servicebe-
hov och kan organisera servicen i Kottby, Forsby och Gumtakt i enlig-
het med husbyggnadsprogrammet och forslagen till hyres- och aktie-
projekt. Fostrans- och utbildningssektorn har meddelat att fastigheten
vid Lyckovagen 18 inte behovs i sektorns servicenat.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet bostadsdominerat om-
rade med beteckningen A4. Enligt planebeteckningen utvecklas omra-
det i huvudsak med tanke pa boende, parker, rekreations- och idrotts-
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tjanster och narservice. Kvartersexploateringstalet ar i huvudsak under
0,4. | genomsnitt 70 % eller mer av omradets areal utgor kvartersmark.
Exploateringstalet for tomten i fraga 6kar inte fran det nuvarande talet
och det omgivande omradet upptas i huvudsak som ett smahusomrade
som ska skyddas. Enligt den underjordiska generalplanen 2021 for
Helsingfors ar det fraga om ett bergsresursomrade, som inte ingar i
den framstallda byggplanen. Detaljplanen stammer 6verens med gene-
ralplanen 2016 och den underjordiska generalplanen 2021 fér Helsing-
fors.

Detaljplanen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska mal pa sa
satt att den svarar pa den 6kande efterfragan pa bostader i Helsingfors
och gor det mojligt att bygga nya bostader i ett attraktivt bostadsomra-

de. Okningen i invanarantalet férbattrar verksamhetsforutsattningarna

for servicen i omradet.

Stadsfullmaktige godkande ett ramavtal for fastighetsaffarer och -
utveckling som galler yrkeshdgskolan Metropolias forra fastigheter
11.5.2016 (§ 122) och avtalet undertecknades 12.10.2017.

Omradets utgangspunkter och nulage

For omradet galler en detaljplan fran ar 1994. Enligt den har tomten
anvisats for utbildning.

Tomten ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats pa ansékan
och innehallet i I6sningen har diskuterats med den sékande.

Detaljplanelésningens kostnader

Det medfor inga kostnader for staden att genomféra detaljplanen. De-
taljplanelésningen hdjer tomtens varde. Tomten ingar i ramavtalet mel-
lan staden och markagaren om fastigheter som befriats fran yrkeshog-
skolan Metropolias undervisningsverksamhet. | samband med affaren
har man kommit éverens om att staden far en tillaggskopeskilling pa
basis av hurdana detaljplaneldsningar anvisas for varje tomt. Darfor
behdvs inga separata forhandlingar om ett markanvandningsavtal.
Prissattningsgrunderna for olika anvandningsandamal faststalldes i
samband med affaren. | detta fall far staden ingen tillaggskopeskilling
utan det redan betalda beloppet pa 3,5 miljoner euro tacker vardet pa
den nuvarande byggratten.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges i sammandrag myn-
digheternas stallningstaganden och intressenternas asikter, vilka in-
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kommit under beredningen av detaljplanen, liksom ocksa genmalena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Man har i anslutning till beredningen av detaljplaneldésningen samarbe-
tat med olika instanser inom stadsmiljésektorn och dessutom med fol-
jande myndigheter:

samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
vattenforsorjningen vid samkommunen Helsingforsregionens miljot-
janster (HRM)

aldreradet i Helsingfors

kultur- och fritidssektorn / stadsmuseet

Myndigheternas stallningstaganden om programmet fér deltagande och
beddmning samt referensplanen gallde Lyckoparkens historiska var-
den.

Papekandena i stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbe-
tet sa att projektets vaningsyta minskades och byggnadsmassan forde-
lades i flera delar som i fraga om deras skala anpassas till miljon. Ny-
byggnadens dversta vaning anvisas i detaljplanebestammelsen som en
indragen vaning. Skolbyggnaden har varit foremal fér en byggnadshi-
storisk utredning.

Lyckoparken inkluderades i omradesbegransningen for programmet for
deltagande och bedémning darfér att 6kningen i trafiken till féljd av det
planerade byggandet kan forutsatta andringar i det omgivande trafikna-
tet. Mangden byggande har minskats i detaljplaneférslaget och trafiken
forutsatter darfor inga andringar i gatunatet. Omradesbegransningen
justerades i detaljplaneférslaget och Lyckoparken och de gator som
kantar kvarteret har avgransats utanfor projektet.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning samt bered-
ningsmaterialet gallde férenlighet med generalplanens mal och kolneut-
ralitetsmalet, en jamlik behandling av invanarna, brister i kommunika-
tionen, grunder for andring av anvandningsandamalet, detaljplanepro-
cessens oberoende samt projektets konsekvenser for trafiken, na-
turmiljon, den byggda miljén och kulturmiljon. Papekandena i asikterna
har beaktats i planlaggningsarbetet sa att projektets omfattning har
minskats och de nya delarnas byggnadsmassor har delats upp i mindre
byggnadsmassor som anpassar sig battre till den omgivande stadsbil-
den.
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Det kom in 48 skriftliga asikter, varav en var en protestlista underteck-
nad av totalt 1178 personer.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneférslaget hélls offentligt framlagt 29.11.2021-11.1.2022, vil-
ket kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordning-
en.

Mot detaljplaneforslaget gjordes 39 anmarkningar, av vilka en var en
protestlista (undertecknad av totalt 1 815 personer).

Papekandena i anmarkningarna gallde behovet av att andra anvand-
ningsandamalet, projektets skala i forhallande till generalplanen och
hur det anpassar sig till omgivningen, okningen av hyresbostadsbe-
standet i omradet samt konsekvenserna for trafiken och naturmiljon.

Stadsmuseet och HRM gav utlatanden om detaljplaneforslaget. Pape-
kandena i stadsmuseets utlatande gallde andringen av byggnadens
anvandningsandamal, flygelbyggnadernas kulturhistoriska (den gamla
flygeln) och arkitektoniska (den nya flygeln) varden samt det slutna
kvarterets olamplighet for omradet.

HRM yttrade att omradets natverk ar fardigt byggda och att projektet in-
te paverkar dem.

Helen Elnat Ab och HRT meddelade att de inte har nagonting att pape-
ka.

Atgarder efter att férslaget holls offentligt framlagt

Narmare motivering

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneforslaget samt bemo-
tandena till de papekanden som framforts i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| forslaget till detaljplan har det gjorts andringar efter att planen varit of-
fentligt framlagd. For andringarna redogors i detalj i detaljplanebeskriv-
ningens sista kapitel.

De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.
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Detaljplanens konsekvenser och den narmare motiveringen till planen
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Detaljplanens verkstallighet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Om stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringen pa det satt som
foreslas i forslaget, konstaterar stadsstyrelsen i sitt verkstallighetsbe-
slut féljande: Stadsstyrelsen faster avseende vid att de tillfalliga lokaler
for skolorna i Kottby och Forsby organiseras sa att elevernas skolresor
eller dvergangar under skoldagen inte blir orimligt langa. Stadsstyrel-
sen uppmanar till férhandlingar med Kojamo om att fortsatta anvanda
lokalerna vid Lyckovagen som tillfalliga lokaler tills genomférandet av
detaljplaneandringen inleds.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Asemakaavan muutoksen nro 12765 kartta, paivatty 12.4.2022
Asemakaavan muutoksen nro 12765 selostus, paivatty 12.4.2022, pai-
vitetty Kylk:n 26.4.2022 paatoksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti paivatty 29.11.2021, taydennetty 12.4.2022
Muistutukset

Osa paatoshistoriaa

Havainnekuva, 12.4.2022

N —

(206 BF SN @V]

Sijaintikartta

llImakuva

Kaavamuutoshakemus, Onnentie 18
Tehdyt muutokset

Metropolia amk 3967 puitesopimus

AP WN -

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
De som begart besked Forslagstext
om godkannandet av pla- Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
nen ralplan, detaljplan, byggnadsordning
For kdannedom
Detaljplanelaggning
Stadsmuseet

Beslutshistoria

Fostrans- och utbildningssektorn

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Kaupunginhallitus 06.06.2022 § 423

HEL 2018-010697 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin
25899 tontin 18 asemakaavan muutoksen 12.4.2022 paivatyn pii-
rustuksen nro 12765 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmene-
vin perustein.

06.06.2022 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Esittelija

Lisatiedot

Vastaehdotus:
Reetta Vanhanen: Lisataan perusteluihin uusi valiotsikko ja kappale 31:

"Kaavaratkaisun taytantoonpano

Jos kaupunginvaltuuston hyvaksyy asemankaavan muutoksen esitetyl-
|a tavalla, kaupunginhallitus taytantéonpanopaatoksessaan toteaa seu-
raavaa:

Kaupunginhallitus kiinnittaa huomiota siihen, etta Kapylan ja Koskelan
alueen koulujen vaistotilakysymykset tulee ratkaista sellaisella tavalla,
etteivat oppilaiden koulumatkat tai koulupaivan aikaiset siirtymat muo-
dostu kohtuuttoman pitkiksi. Kaupunginhallitus kehoittaa kdymaan neu-
votteluita Kojamon kanssa Onnentien tilojen vaistotilakayton jatkami-
seksi kunnes asemakaavamuutoksen toteuttaminen alkaa.”

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti Reetta Vanhasen vastaehdo-
tuksen mukaisesti muutetun ehdotuksen.

Hylkaysehdotus:
Jussi Halla-aho: Kaupunginhallitus hylkaa esityksen.

Esitetylla kaavamuutoksella on merkittavia kielteisia vaikutuksia kau-
punkikuvaan, liikennejarjestelyihin seka alueen sosiaaliseen rakentee-
seen.

Jussi Halla-ahon hylkdysehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Jussi Halla-aho jatti eriavan mielipiteen, joka oli perusteluiltaan saman
sisaltdinen kuin hylkaysehdotus.

30.05.2022 Poydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunta 26.04.2022 § 244

HEL 2018-010697 T 10 03 03

Hankenumero 0824 7

Esitys

Postadress
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kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 12.4.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12765
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 25. kaupunginosan
(Kapyla) korttelin 25899 tonttia 18.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

26.04.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli johtava arkkitehti Eeva Pirhonen. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

12.04.2022 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi

Jouko Kunnas, arkkitehti, puhelin: 310 37070
jouko.kunnas(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi

Inka Lappalainen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21344
inka.lappalainen(a)hel.fi

Mia Kajan, erityisasiantuntija (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit), puhelin: 310

15820
mia.kajan(a)hel.fi

Postadress
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00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 11.1.2022
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Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Onnen-
tie 18 koskevasta ja 29.11.2021 paivatysta asemakaavan muutoksen
ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmuseo tarkaste-
lee hanketta rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Kapylan kaupunginosan, korttelin 25899
tonttia 18 osoitteessa Onnentie 18. Asemakaavan osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmavaiheessa mukana olleet Onnenpuisto ja viereiset ka-
tualueet on jatetty pois suunnittelualueesta. Kaavaratkaisun tavoitteena
on mahdollistaa tontilla sijaitsevan nykyisen opetusrakennuksen muut-
taminen asumiskayttoon. Onnentien puoleinen, korkein osa koulura-
kennuksesta on tarkoitus sailyttaa ja koulun pohjoisen puoleinen siipi
seka laboratoriosiipi korvata uudisrakentamisella. Asemakaavaehdo-
tuksen selostuksen mukaan suunnittelussa otetaan huomioon raken-
nuksen sijainti kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistossa. Muu-
toksen katsotaan myoOs parantavan kaupunkikuvallisesti merkittavan
rakennuksen sailymisen edellytyksia mahdollistamalla rakennukseen
uutta kayttoa. Asemakaavan laatimisen yhteydessa tutkitaan myos alu-
een kavely-yhteyksien parantamista.

Esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa suunnittelua-
lue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Olemassa ole-
van koulurakennuksen Onnentien puoleinen siipi on merkitty sailyvaksi
ja suojeltavaksi merkinnalla sr-3: "Kaupunkikuvallisesti arvokas suo-
jeltava rakennus, jonka ominaispiirteet on sailytettdva. Rakennusta ei
saa purkaa.” Talla osalla rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin
sallittu kerrosluku on nelja. Sailytettavan osan lisaksi tontille on osoitet-
tu nelja saman suuruista uutta rakennusalaa, kaksi tontin Kuutamotien
puoleiselle osalle ja tien suuntaisesti ja yksi tontin etela- ja pohjoisreu-
nalle. Nailla rakennusaloilla rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurin sallittu kerrosluku on pihan puolella kolme ja tontin ulkoreunojen
puolella kaksi, mutta talle osalle on merkitty terassin rakennusala. Ra-
kennusalojen keskelle jaavan tilan kohdalla on merkinta ma: "Maana-
lainen tila, sijainti ohjeellinen.” Rakennusalojen ja tontin reunojen vali-
nen alue on ohjeelliselle ajoyhteydelle osoitettuja alueita lukuun otta-
matta merkitty istutettavaksi alueen osaksi ja lansikulmassa istutetta-
vaksi alueen osaksi, jolla sijaitsee rauhoitettu puuryhma. Rakentami-
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sesta ja kaupunkikuvasta maarataan seuraavaa: "Asemakaavassa 0so-
itetun kerrosalan lisaksi saa sisapihan puoleisten ulkoseinien eteen ra-
kentaa avoimia luhtikaytavia rakennusalan tata rajoittamatta. Raken-
nusten julkisivujen on oltava paikalla muurattuja ja rapattuja tai puuver-
hottuja pystysuuntaisin laudoin. Eri rakennuksissa tulee kayttaa toi-
sistaan poikkeavia paavareja. Savyina tulee kayttda maavareja. Valko-
ista varia ei sallita. Rakennuksissa on oltava harja- tai pulpettikatto.
Kattokulman on oltava enintaan 30°. limastointikonehuoneet ja muut
tekniset tilat tulee sijoittaa vesikaton sisapuolelle. Parvekkeiden tulee
olla ranskalaisia parvekkeita, jotka voivat ulottua enintaan 0,5 m raken-
nusalan ja julkisivun ulkopuolelle. Parvekkeiden tulee olla mahdolli-
simman huomaamattomia ja varustettuja rakennuksen ominaispiirteisiin
soveltuvin teraspinnakaitein. Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.
sr-3-merkinnalla osoitetulla rakennusalalla saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, mikali se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja valoi-
suutta.” Pihoista ja ulkoalueista maarataan mm. ” Pihakansi tulee ra-
kentaa ja istuttaa viihtyisaksi leikki- ja oleskelualueeksi. Pihakannella
kasvualustan tulee olla riittava monipuoliselle kasvilajistolle ja se tulee
muotoilla korkeudeltaan vaihtelevaksi. Rakentamatta jaavat tontin osat,
joita ei kayteta kulkuteina, oleskeluun tai pysakaointiin, on istutettava
alueelle luonteenomaisella tavalla. Piha-alueilla puusto ja muut istutuk-
set on sailytettava ja tarvittaessa uusittava siten, etta alueen vehrea
ominaisluonne sailyy. Pihan pintamateriaaleina tulee suosia nurmi-, ki-
vituhka- ja sorapintaa. pienia alueita voi kiveta luonnonkivella tai beto-
nilaatoilla. sr-3-merkinnalla osoitetun rakennuksen viereen ei saa ra-
kentaa terasseja.” Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin sallittu korkeusasema on myds maaratty uudisraken-
nuksissa puoli metria matalammaksi kuin suojellussa rakennuksessa.
Esilla olevassa ehdotuksessa rakennusoikeutta ei myoskaan ole lisatty,
vaan rakennusoikeus pysyy maaraltaan olemassa olevan kouluraken-
nuksen mukaisena siten, etta 2 360 k-m2 sijoittuisi sailytettavaan kou-
lurakennukseen ja 1 980 k-m2 purettavia osia korvaaviin uudisraken-
nuksiin.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo toteaa, etta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheeseen nahden suunnitelmaa on kulttuuriym-
paristdon vaalimisen nakdkulmasta parannettu. Esilla oleva asemakaa-
van muutoksen ehdotus mahdollistaisi vahemman uudisrakentamista
osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa esilla olleeseen luonnos-
suunnitelmaan verrattuna. Uudisrakentaminen on mahdollistettu korke-
intaan kolmikerroksisena ja periaatteessa neljana erillisena raken-
nuksena, joita koskien on esitetty erilaisia alueen ilmeeseen sopeutta-
via maarayksia. Lisaksi olevan koulurakennuksen Onnentien puolei-
selle osalle on esitetty suojelumaarays ja istutettavia alueen osia on
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maaratty reunustamaan rakennuksia. Kuitenkin pihan puolelle mahdol-
listettavien luhtikaytavien myota uudisrakennukset yhdessa sailytet-
tavan rakennuksen osan kanssa muodostaisivat aiemman luonnossu-
unnitelman tapaan kaytanndssa umpikorttelin, mika on ratkaisuna alu-
eelle taysin vieras.

Suunnitelmaan tehdyista parannuksista huolimatta kaupunginmuseo
toistaa asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa an-
tamansa lausunnon mukaisesti, etta arkkitehti Uno Mobergin suunni-
telmien mukaan vuosina 1941-1942 rakennetulla ja vuonna 1958 laa-
jennetulla ja edelleen Arkkitehdit LPV Oy:n vuosina 1990-1991 laatimi-
en suunnitelmien mukaan laajennetulla Onnentie 18 koulurakennuksel-
la on kulttuurihistoriallisia arvoja osana Helsingin yksityisten oppikoulu-
jen verkostoa ja Kapylan koulujen rakentamisen ja muutosten historiaa,
ei siis pelkastaan kaupunkikuvallisia arvoja. Arkkitehtuuriltaan se edu-
staa eri rakentamisvaiheilleen ominaista ja harkituin detaljein viimeistel-
tya yleista rakennusta. Esilla olevan suunnitelman mukaan rakennuk-
sen varhaisinta vaihetta edustava luokkasiipi ja toisaalta nuorinta ker-
rostumaa edustava, tavallisia luokkahuoneita avarampia laboratoriotilo-
ja sisaltava siipi purettaisiin kuitenkin kokonaan. Koulun olevista tiloista
sailyisi mahdollisesti yksi alkuperainen porrashuone. Rakennuksen
kaytto aluetta yhdistavana, kokoavana opetuksen paikkana on keskei-
nen osa sen ominaisluonnetta ja rakennuksen merkitysta osana Tai-
vaskallion asuinaluetta ja maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympari-
stda. Mikali koulurakennus muutetaan asuinkayttoon, sen ominaisluon-
ne muuttuu vaistamatta yksityiseksi, mika puolestaan heijastuu monin
tavoin ymparistoonsa.

Edelleen kaupunginmuseo toteaa, etta on tarkeaa, etta rakennuksille
etsitaan ja I0ydetaan uusia kayttoja. Vaikka rakennuksen kayttoa ei
varsinaisesti voikaan suojella, rakennus ja sen ominaisluonne antavat
luontevat reunaehdot uutta kayttotarkoitusta suunniteltaessa. Esilla
olevan hankkeen ja kaavasuunnitelman mukaisessa tilanteessa, jossa
olevaa rakennusta purettaisiin lahes puolet ja sailytettavaksi ja suo-
jeltavaksi esitetyn osan kaikki sisatilat ja myds ulkoasu joudutaan mu-
okkaamaan ja monelta osin rakentamaan uusiksi, uuden kayton sovel-
tuvuus rakennukseen ja myos suojelumaarayksen yhteen sovittamisen
mahdollisuus vaikuttaa hyvin ongelmalliselta. Edella mainittuun viitaten
kaupunginmuseo ei osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa pi-
tanyt eika edelleenkaan katso esilla olevan asemakaavan muutoksen
lahtokonhtia ja tavoitteita Onnentie 18 koulurakennuksen tontilla kulttuu-
riympariston vaalimisen nakokulmasta onnistuneena. Mikali koulura-
kennukselle on tarpeen etsia uutta kayttéa, olevaan tilarakenteeseen ja
sisatiloihin sopeutuva kayttotarkoitus ja toiminta antaisivat myos pa-
remmat edellytykset sailyttaa rakennuksen ominaisluonne ja rakennuk-
sen asema ja merkitys osana ymparoivaa suojeltua pientaloaluetta.
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Kapylan, Koskelan ja Oulunkylan alueella olevassa haastavassa koulu-
ja paivakotitilojen tilanteessa kaupunginmuseo ei mydskaan nae jarke-
vana tallakin hetkella varhaiskasvatuksen kaytossa olevan kouluraken-
nuksen osittaista purkamista ja YO-tontin muuttamista asumiselle.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintdoyksikko 13.3.2020

Lisatiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 25.11.2021 § 57

HEL 2018-010697 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12765 pohjakartan
kaupunginosassa 25 Kapyla. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12765
Kaupunginosa: 25 Kapyla
Kartoituksen tyénumero: 48/2021
Pohjakartta valmistunut: 24.11.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Lisatiedot
Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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