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Detaljplaneandring for Kanalagrianden 1-5 i Kanala (nr 12665)

HEL 2013-003894 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandringen for kvarteret 32038
och gatuomradet i 32 stadsdelen (Kanala) enligt ritning nr 12665, date-
rad 20.10.2020 och andrad 2.3.2021, och pa de grunder som framgar
av detaljplanebeskrivningen (ett nytt kvarter 32057 skapas).

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12665 kartta, paivatty 20.10.2020, muu-

tettu 2.3.2021

N

Asemakaavan muutoksen nro 12665 selostus, paivatty 20.10.2020,

muutettu 2.3.2021 ja paivitetty 17.2.2022

Paatoshistoria
Muistutukset

(o236 BF S @V]

Vuorovaikutusraportti 20.10.2020, taydennetty 2.3.2021

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7016)

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Den som begart informa-  Forslagstext

tion om godkannandet Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

KOy Konalankuja 1-3 etc. Fodrslagstext
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Beslutsforslag

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler ett omrade for indu-
stri- och lagerbyggnader i mellersta Kanala, i narheten av servicekvar-
teret for kommersiella tjanster och kdpcenter Ristikko i Kanala. Detalj-
planelésningen gor det majligt att andra omradets funktion till ett om-
vaxlande omrade for boende och affarslokaler. Dessutom majliggor de-
taljplanelésningen att ett nytt daghem byggs i omradet. Avsikten ar att
gOra omradet till ett trivsamt, gront och urbant narcentrumsomrade dar
affarslokaler, narservice och boende ar naturligt anpassade till varand-
ra. Sarskilt avseende har fasts vid att bygga i fotgangarens skala och
att det finns aktiviteter i vaningarna pa markniva. De nya bostadskvar-
teren med affarslokaler pa gatuniva framjar utvecklingen av centrum-
omradet i Kanala till ett mangsidigt stadsdelscentrum.

Den nya bostadsytan uppgar till 40 000 m? vy, den nya affarsytan till 1
400 m? vy och den nya serviceytan till 2 000 m? vy. Det kvartersexploa-
teringstal som detaljplanen mojliggoér i kvartersomrade for flervanings-
hus AK ar ca e=1,6 och i kvartersomrade for bostadshus och affars-
byggnader AL ca e=1,7. Detaljplanen gor det mojligt att ca 1 000 nya
invanare flyttar till omradet.

| samband med detaljplanen har det utarbetats en trafikplan (ritning nr.
7016) som utéver Kanalagranden och Konalanpolku aven géaller den
mellersta delen av Kanalavagen. Staden anser att det ar viktigt att Ka-
nalavagens gaturum blir mer urbant och tatare an i nulaget, eftersom
det kopplar bostader, verksamhetslokaler och narservice i omradet till
varandra. Det viktigaste i utvecklingen av Kénalavagen ar att omradet
ar tryggt for fotgangare, trafikarrangemangen ar tydliga, gaturummet ar
trivsamt och att det ar latta att utratta arenden dar.

Beslut som detaljplanen bygger pa

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Enligt Generalplanen 2016 for Helsingfors ar det fraga om ett omrade
for narcentrum C3 och ett bostadsdominerat omrade A2. Enligt den
underjordiska generalplanen 2021 finns inga underjordiska lokalreser-
veringar i omradet. Den nu utarbetade detaljplanelésningen stammer
Overens med de ovannamnda generalplanerna.

Planlésningen bidrar till att stadens strategiska mal kan uppnas da den
framjar stadens tillvaxt genom ny bostadsproduktion. Byggandet anvi-
sas inte till stadens mest vardefulla naturomraden.

Omradets utgangspunkter och nulage

| omradet finns i nulaget tva produktionsbyggnader inom industrin, tva
kontorsbyggnader och en byggnad for yrkeslaroanstalter. Byggnaderna
har byggts pa 1970-talet. De befintliga byggnaderna i tva eller tre va-
ningar ar stora och har en ansprakslds arkitektur. Utdver byggnaderna
ar omradet nastan helt asfalterat inklusive parkeringsfalt och farleder.

Omradet gransar i vaster och soder till Ledakers park som ar ett viktigt
friluftsomrade for naromradets invanare. S6der om Ledakers park lig-
ger Riakersvagens flervaningshusomrade och i mitten av det glest be-
byggda bostadsomradet ligger lagstadieskolan Konalan ala-aste. Pa
bostadsomradet vid Riakersvagen byggs byggnader i tre eller fyra va-
ningar. Vaster om Ledakers park ligger laghus- och smahusomraden
som ar byggda pa 1980-talet.

Flera detaljplaner (fran 1962-2007) géaller féor omradet och i dem har
omradet betecknats som ett kvartersomrade for kombinerade industri-
och lagerbyggnader samt ett kvartersomrade for industri- och lager-
byggnader och byggnader for undervisningsverksamhet. Omradets
byggratt har antecknats i de gallande detaljplanerna med exploate-
ringstalet e=1,0.

Kvartersomradena ar privatagda. Detaljplanelésningen har utarbetats
pa ansdkan och innehallet i I6sningen har diskuterats med den sdkan-
de.

Detaljplanelosningens kostnader

Detaljplaneldsningen har preliminart beraknats medfdra féljande kost-
nader for staden, exklusive mervardesskatt:

Gatuomraden 0,5 milj. euro

Flyttning av ledningar 0,15 milj. euro

Daghem 9 milj. euro

Totalt 10 milj. euro
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 10/2022 4 (10)

Arende/8
01.06.2022

Dessutom medfor genomforandet av den trafikplan som utarbetades i
samband med detaljplaneandringen kostnader for andringar av Ka-
nalavagen utanfor detaljplaneomradet. Kostnader for dessa har berak-
nats uppga till ca 1,8 miljoner euro varav 1,5 miljoner euro medférs av
byggande av gatuomraden och belysning. Kostnader for att flytta de
ledningar som maste flyttas har beraknats enligt féljande: kostnader for
att flytta fjarrvarmeledningar ca 200 000 euro och kostnader for att flyt-
ta vattenledningar ca 60 000 euro.

Utdver de kostnader som namns ovan bor man forbereda sig pa kost-
nader som medfors av att flytta el- och datakommunikationskablar. |
fraga om daghemmet preciseras kostnaderna vid narmare planering.

Detaljplaneandringen hojer tomternas varde och innebar darfér en be-
tydande fordel for markagaren. Staden far markanvandningsersatt-
ningar for de privatdgda tomterna. Markanvandningsavtal och foravtal
for fastighetsaffarer har godkéants pa stadens vagnar genom tomtche-
fens beslut 5.11.2021 (§ 60-63) och har undertecknats.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 6.11.—7.12.2020.

Det gjordes fyra anmarkningar mot detaljplaneférslaget varav tva gallde
trafikplanen i anslutning till detaljplanandringen, en gallde beaktandet
av faglar i planeringen av nybyggnadernas glasning och i en ombads
staden lamna information om beslut som galler detaljplanandringen till
den som lamnat in anmarkningen.

Foljande myndigheter gav utlatande om férslaget:

— Helen Elnat Ab
— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
— Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

| utlatandena ingar inga invandningar mot detaljplaneforslaget.

Atgarder efter att forslaget holls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna mot forslaget till de-
taljplan i sammandrag och bemdétandena till de papekanden som fram-
forts i dessa.

Med beaktande av malen med planen ar det inte andamalsenligt att
andra forslaget med anledning av papekandena.

Det gjordes andringar av teknisk natur i detaljplanekartans beteckning-
ar, bestammelser och dvriga material efter att planen varit offentligt
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framlagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Teh-
dyt muutokset).

Narmare motiveringar

Konsekvenserna av detaljplanelésningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12665 kartta, paivatty 20.10.2020, muu-
tettu 2.3.2021

Asemakaavan muutoksen nro 12665 selostus, paivatty 20.10.2020,
muutettu 2.3.2021 ja péivitetty 17.2.2022

Vuorovaikutusraportti 20.10.2020, taydennetty 2.3.2021

Paatoshistoria

Muistutukset

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7016)

N
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Bilagematerial

Sijaintikartta

llImakuva

Tehdyt muutokset

Maankayttdsopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus Konalankuja 1-3
(12665)

Maankayttdsopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus Konalankuja 2
(12665)

Maankaytto- ja kiinteistokaupan esisopimus Konalankuja 4 (12665)
Maankaytto- ja kiinteistokaupan esisopimus Konalankuja 5 (12665)
KOy Konalankuja 1-3n asemakaavan muutoshakemus

(¢} AWON -

[oc N e}

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
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For kinnedom

Beslutshistoria

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter
Den som begart informa-  Forslagstext
tion om godkannandet Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
KOy Konalankuja 1-3 etc. Forslagstext
Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Kymp/Ekonomistod

Kaupunginhallitus 16.05.2022 § 369
HEL 2013-003894 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 32. kaupunginosan (Konala) korttelin
32038 ja katualueen asemakaavan muutoksen 20.10.2020 paivatyn ja
2.3.2021 muutetun piirustuksen nro 12665 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein (muodostuu uusi kortteli 32057).

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Kaupunkiymparistolautakunta 02.03.2021 § 97
HEL 2013-003894 T 10 03 03

Hankenumero 5884 3, 5884 4

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 20.10.2020 paivatyn ja 2.3.2021 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12665 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 32. kaupunginosan (Konala) korttelia 32038 ja katualuetta
(muodostuu uusi kortteli 32057).
Lisaksi lautakunta paatti
— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin muistu-
tuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa
kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
(puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko
www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi
— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
20.10.2020 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot

Minna Koskinen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel.fi

Eeva Vaisto, likenneinsindori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi

Kati Immonen, insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 22.06.2020 § 36

HEL 2013-003894 T 10 03 03

Paatos
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12665 pohjakartan
kaupunginosassa 32 Konala.

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12665
Kaupunginosa: 32 Konala
Kartoituksen tyénumero: 20/2020
Pohjakartta valmistunut: 11.6.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 06.05.2020 § 17
HEL 2013-003894 T 10 03 03

Arkkitehti Minna Koskinen esitteli.

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueelle seuraavan uuden nimen:

Konalanpolku—Kanalastigen

(jalankulku- ja pyoraily-yhteys)

Postadress
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Lisatiedot

Perustelu: Liitynnainen, Konalankujan ja alueen kokooja- ja paakadun,
Konalantien, mukaan.

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 12.4.2019

HEL 2013-003894 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu on
pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa Konalankujan asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Museo tarkastelee
hanketta perustehtdvansa mukaisesti kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja lausuu kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Konalankujan korttelia 32038 (Konalan-
kuja 1-5). Korttelissa sijaitsee nykyisin kaksi teollisuuden tuotantora-
kennusta, kaksi toimistorakennusta ja yksi ammatillisten oppilaitosten
rakennus. Rakennukset ovat valmistuneet 1970-luvulla ja edustavat
melko tyypillista aikakauden toimisto- ja tuotantolaitosrakentamista. Ka-
ikki suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset on tarkoitus purkaa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1962—-2007) ja ni-
issa alue on merkitty yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi ja teollisuus- ja varastorakennusten seka opetustoimin-
taapalvelevien rakennusten korttelialueeksi. Korttelialueen kayttotarkoi-
tus on muuttumassa asumisen ja toimitilan alueeksi. Suunniteltu asu-
kasmaaran lisays on noin 1 000 uutta asukasta.

Hankkeen tavoitteena on vahvistaa Konalantien varren ja kauppakes-
kus Ristikon lahialuetta Konalan alueen monipuolisena ja tiivistyvana
lahikeskuksena Helsingin yleiskaavan (2016) mukaisesti. Uudisraken-
tamisen on suunniteltu olevan viidesta kahdeksaan kerroksista. Ra-
kennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan liike- ja toimitilaa. Alueen py-
sakointi on tarkoitus sijoittaa keskitetysti Konalantien varteen suunni-
teltavaan pysakointilaitokseen. Lisaksi alueelle on tarkoitus rakentaa
uusi paivakoti. Sen pihatilojen osittaista sijoittamista Hilapellon puistoon
tutkitaan. Samalla tarkastellaan alueen vaeston kasvuun ja puiston
kasvavaan kayttopaineeseen perustuen uuden leikkipaikan sijoittamista
puistoalueelle. Kaartipolun pohjoisosan itapuolisen puistoalueen tay-
dennysrakentamismahdollisuuksia tutkitaan.
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Hankkeen vaikutukset kulttuuriymparistoihin ovat vahaiset. Kau-
punginmuseolla ei ole Konalankujan asemakaavan muutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa.

Lisatiedot
Petteri Kummala, tutkija, puhelin: 310 36940
petteri.kummala(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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