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Kaupunginvaltuusto
Asia/9
01.06.2022
§ 146
Pitdgjanmaen Kokkokalliontie 9:n asemakaavan muuttaminen (nro
12743)
HEL 2020-011398 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Reimar-
la) korttelin 46138 tontin 17 asemakaavan muutoksen 15.2.2022 paiva-
tyn piirustuksen nro 12743 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta il-
menevin perustein.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12743 kartta, paivatty 15.2.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12743 selostus, paivatty 15.2.2022, pai-
vitetty Kylk:n 15.2.2022 p&atdksen mukaiseksi
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti paivatty 22.11.2021, tdydennetty 15.2.2022
5 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-,  Esitysteksti
likenne- ja ymparisto- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helen Oy Esitysteksti
Helsingin seudun ympa- Esitysteksti
ristdpalvelut -
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

kuntayhtyma (HSY)
Kaavamuutoksen hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kymp/Taloudentuki Esitysteksti

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltdo

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalotonttia,
joka sijaitsee Pitdjanmaen Reimarlassa osoitteessa Kokkokalliontie 9.
Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden kahdeksankerroksisen asuinkerros-
talon rakentamisen tontin pohjoisosan rinteeseen. Tontin keskella oleva
1970-luvun kolmekerroksinen kerrostalo on tarkoitus purkaa.

Tavoitteena on lisata tontille uusia asuntoja taydennysrakentamalla si-
ten, ettd nykyinen, asuinkorttelin pihan keskella oleva kolmikerroksinen
asuinkerrostalo korvataan uudella kahdeksankerroksisella asuinraken-
nuksella. Uusi rakennus sijoitetaan siten, etta asuinkorttelin keskelle
muodostuu nykyista laajempi, Keha |:n melulta suojattu piha-alue. Tar-
vittavat autojen lisapaikat (10 kpl) sijoitetaan pitkittaispaikkoina tontin
pohjoisreunalle.

Tontin asuntokerrosala kasvaa 990 k-m2:1la. Asukasmaaran lisays on
noin 25 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota alueelle saadaan uusia, melulta
suojattuja asuntoja ja piha-alueita.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ym-
paristoa kestavasti huomioiden alueen erityispiirteet.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista aluetta
merkinnalla A2. Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021 mukaan kaa-
va-alueella ei ole maanalaisia tilavarauksia. Nyt laadittu kaavaratkaisu
on em. yleiskaavojen mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on osa 1970-luvun Reimarlan tiivistamisvaiheen kerrostaloaluetta
Kokkokallion makialueen lansireunalla.
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Korttelissa 46138 lamellitalot reunustavat piha-alueita, joilla kasvaa
vanhoja puita. Korttelia ymparoi pohjois- ja lansisivulla pihoja alempana
oleva puisto. Puiston takana sijaitsevat Keha I:n liikennealue ja Muo-
namiehentien teollisuuskorttelit.

Tontilla 46138/17 on voimassa tdydennysrakentamisen mahdollistava
asemakaava, jonka pohjalta tontin luoteisosaan on vuonna 2014 ra-
kennettu kuusikerroksinen asuinkerrostalo. Alue on asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK) ja tontilla on kerrosalaa yhteensa 6 280 k-m2. Ta-
man lisaksi tontilla on kaksi kolmikerroksista asuinkerrostaloa 1970-
luvulta.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien tahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto

— kaupunginmuseo

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyman (HSY) kannano-
tossa todettiin, etta kaavamuutos ei edellyta vesihuollon lisarakenta-
mista. Kaupunginmuseo piti kaavaratkaisua perusteltuna eika silla ollut
kannanotossaan huomauttamista vuonna 1971 rakennetun rakennuk-
sen purkamiseen. Muita viranomaisten kannanottoja ei tullut.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat tontin pohjoisreunan puuston sailyttdmiseen ja
lintujen pesapaikkojen ja suojaisan pensasympariston turvaamiseen.
Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd uudisraken-
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nuksen rakennusalaa on kaavassa siirretty tehdyn puukartoituksen pe-
rusteella viitesuunnitelmaa kauemmaksi pohjoisrajasta tiheimman puu-
ryhman sailyttamiseksi. Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 22.11.— 21.12.2021, mista
on ilmoitettu maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.
Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokunta-
laiselle maan omistajalle.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla.
Lausunnoissa ei esitetty huomautuksia.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— kaupunginmuseo
— Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
— Helen Sahkoverkko Oy

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut tdydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 310) tekeman paatdksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Suvi R&ma, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet
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1 Asemakaavan muutoksen nro 12743 kartta, paivatty 15.2.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12743 selostus, paivatty 15.2.2022, pai-
vitetty Kylk:n 15.2.2022 p&atdksen mukaiseksi

3 Havainnekuva

4 Vuorovaikutusraportti paivatty 22.11.2021, tdydennetty 15.2.2022

5 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali

1 llImakuva

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-

vaksyminen

Ote

Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparisto-
keskus

Helen Sahkdverkko Oy
Helen Oy

Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -
kuntayhtyma (HSY)
Kaavamuutoksen hakija

Kymp/Taloudentuki

Kaupunginmuseo

Otteen liitteet

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Esitysteksti

Esitysteksti

Esitysteksti

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Esitysteksti

Kaupunkiymparistdlautakunta
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto

Asemakaavoitus
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Kaupunginhallitus 23.05.2022 § 390
HEL 2020-011398 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 46. kaupunginosan (Pitagjanmaki, Rei-
marla) korttelin 46138 tontin 17 asemakaavan muutoksen 15.2.2022
paivatyn piirustuksen nro 12743 mukaisena ja asemakaavaselostuk-
sesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Suvi R&mo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunta 15.02.2022 § 91
HEL 2020-011398 T 10 03 03
Hankenumero 0740 _71
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 156.2.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12743
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 46. kaupunginosan
(Pitajanmaki, Reimarla) korttelin 46138 tonttia 17.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:
Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
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— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta, Tyoela-
keyhtio Elolta, kaavan hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja ka-
sittelykustannukset 6 000 euroa.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Oula Rahkonen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 27273
oula.rahkonen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind6ri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 13.09.2021 § 37

HEL 2020-011398 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12743 pohjakartan
kaupunginosassa 46 Pitdgjanmaki. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12743
Kaupunginosa: 46 Pitajanmaki
Kartoituksen tydnumero: 23/2021
Pohjakartta valmistunut: 30.6.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.
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Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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