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§ 100
Arrendeprinciper for en tomt for flervaningshus (Fiskehamnen, tom-
ten 10658/10)

HEL 2022-003724 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for tomten for flervanings-
hus (AK) 10658/10, som ingar i detaljplanen for norra delen av Nathol-
men i Fiskehamnen (nr 12375), eller for tomterna som bildas av den, i
enlighet med bilaga 1.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

Vuokrausperiaatteet
Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 12375

N —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Stadsmiljosektorn Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar

Beslut om reservering
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Stadsstyrelsen har 9.12.2019 (§ 847) reserverat tomten (AK) 10658/10,
som ingar i detaljplanen for norra delen av Natholmen i Fiskehamnen
(nr 12375), for Avain Yhtiot Oy och Avain Asumisoikeus Oy fram till
31.12.2022 fér planering och genomférande av ett bostadsprojekt. Ett
villkor for reserveringen var att cirka halften av bostadsbyggratten re-
serveras for produktion av bostadsrattsbostader och cirka halften for
produktion av Hitas-agarbostader med Hitas I-villkor.

Chefen for teamet bostadstomter vid stadsmiljosektorn beslutade
6.4.2021 (§ 61) att andra reserveringen av tomten 10658/10 pa sa satt
att finansierings- och/eller besittningsformen andras helt och hallet till
produktion av Hitas-agarbostader med Hitas I-villkor och Avain Yhtiot
Oy ar enda reserveringstagare.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Uppgifter om marken

Stadsfullmaktige godkande 14.12.2016 (§ 348) detaljplanen for norra
delen av Natholmen i Fiskehamnen och detaljplaneandringen nr 12375,
som vann laga kraft 27.1.2017. Enligt detaljplanen utgor tomten
10658/10 kvartersomrade for flervaningshus i 5—7 vaningar (AK, V, VI,
VII).

Tomten 10658/10 har en yta pa 2 060 m? och adressen Natholms-
stranden 6/Pilkgatan 1. Tomten fordes in i fastighetsregistret
27.10.2021.

Pa tomten upptas 3 700 m? vy for bostader och minst 50 m? vy for af-
farslokaler.

| kvartersomradet for flervaningshus (AK) ar minimiantalet bilplatser en
(1) bilplats per 135 m? vy.

Ett utdrag ur detaljplanen utgor bilaga 2.

Arrendeomradets mark ar férorenad och innehaller stallvis tramaterial
pa grund av tidigare verksamhet i omradet. Vid grundberedningen, in-
nan tomten Overlats, har staden sanerat arrendeomradets mark och av-
lagsnat de tjocka lagren av traavfall fram till grundvattenytan. Sa upp-
naddes nivan som kravs for bostadsbyggande enligt beslutet om sane-
ring av férorenad mark av Helsingfors stads miljétjanster (2.7.2018 §
133). Nar husen byggs ska dessutom jordmassor som klassificeras
som férorenade och som inte uppnar saneringsmalen samt avfall vid
behov avlagsnas fran omradet i den man det ar nédvandigt.

| fraga om rengoringsatgarderna och kostnadsfordelningen foljs sta-
dens vedertagna praxis. Staden ersatter enligt dessa principer arrenda-
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Arrendeprinciper

torn for de utgifter for marksanering som overskrider de sedvanliga
kostnaderna fér markbyggnad.

Arrendeprinciperna har bestamts med beaktande av de arrendeprinci-
per som tidigare faststallts for Hitas-tomter i Fiskehamnen i S6rnas och
med hansyn till tomternas lage. Pa sa satt har en sa enhetlig och kon-
sekvent prissattning som mgjligt efterstravats.

Jamforelseuppgifter

Stadsfullmaktige har 20.1.2021 (§ 12) faststallt arrendeprinciper for om-
radet Knekten i Fiskehamnen enligt féljande:

— Arsarrendet fér tomten for flervaningshus (AK) 10668/1 bestdms sé&
att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 50 euro per kvadratmeter bos-
tadsvaningsyta for Hitas-bostader.

Stadsfullmaktige har 16.3.2022 (§ 66) faststallt arrendeprinciper for
norra delen av Natholmen i Fiskehamnen enligt féljande:

— Arsarrendet fér tomten for flervaningshus (AK) 10656/1 bestams sé&
att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 48 euro per kvadratmeter bos-
tadsvaningsyta for Hitas-bostader.

Arsarrende och arrendetid

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus (AK) 10658/10 eller tomterna
som bildas av den bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av minimipriset
53 euro per kvadratmeter vaningsyta for Hitas-bostader och av mini-
mipriset 27 euro per kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler.

Bostadskomplement som byggs utdver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

For lokaler for offentlig service och kommunalteknik som eventuellt for-
laggs till bostadstomten bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 21 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset
baserat pa tomtens huvudsakliga anvandningsandamal.
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta for tomten
10658/10 blir i nuvarde (1/2022, ind. 2074) enligt forslaget cirka 1 037
euro for bostader, cirka 560 euro for affarslokaler och cirka 436 euro for
lokaler for offentlig service och kommunalteknik. Arrendets teoretiska
effekt pa boendekostnaderna uppgar i denna prisniva till cirka 4,40 eu-
ro/m? bostadsyta i manaden.

Eftersom omradet inte ar fardigt beviljas en begynnelsearsnedsattning,
vilket innebar att 80 % av arrendet tas ut for de fritt finansierade objek-
ten fram till slutet av 2026.

Arrendetiden ar i enlighet med vedertagen praxis i omradet cirka 60 ar,
sa att arrendetiden gar ut 31.12.2085.

Enligt 7 kap. 1 § i forvaltningsstadgan faststaller stadsfullmaktige all-
manna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsfullmaktige har fattat beslut om allmanna arrendeprinciper for bo-
stadstomter och tomter som betjanar boendet 2.2.2022 (§ 22). Enligt
beslutet ska de nya principerna och den nya verksamhetsmodellen tas
i bruk med en dvergangsperiod for att bevara férutsagbarheten i sta-
dens tomtoverlatelseverksamhet. Stadsstyrelsen fattar senare ett be-
slut om 6vergangstiderna i sitt verkstallighetsbeslut, efter att
stadsmiljonamnden har godkant tillampningsanvisningarna. Det ar an-
damalsenligt att 6vergangstiderna tillater att tomter vars arrendeprinci-
per man har faststallt enligt gammal praxis ocksa déverlats enligt gam-
mal praxis. Den nya praxisen och de nya principerna kommer i regel
endast att galla tomter vars utarrenderingsprocess annu inte har natt
prissattningsfasen nar de allmanna principerna tas i bruk.

Stadsmiljonamnden behandlade och godkande tillampningsanvisning-
arna 12.4.2022. Sedan ska 6vergangsbestammelserna om hur de fast-
stallda principerna ska tillampas forelaggas stadsstyrelsen. Det ar me-
ningen att arendet ska forelaggas stadsstyrelsen i april 2022. Avsikten
ar att tillampa den nya praxisen och de nya principerna pa de tomter
vars utarrenderingsprocess annu inte har natt prissattningsfasen, och
Overgangsbestammelserna har annu inte godkants. Darfor ska forsla-
gen till arrendeprinciper for atminstone de projekt dar byggandet inleds
under 2022 forelaggas stadsfullmaktige. Pa grund av dvergangsbe-
stdmmelserna tillampas stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr
18) pa avkastningskravet i dessa forslag.

Stadsstyrelsen
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Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

Vuokrausperiaatteet
Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 12375

N —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Stadsmiljosektorn Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

For kinnedom

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljosektorn, tjansten for utveckling av markegendom och tomter

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 11.04.2022 § 267
HEL 2022-003724 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraava:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan
asemakaavaan nro 12375 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK)
10658/10 tai siitda muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet liitteen
1 mukaisesti.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 29.03.2022 § 202
HEL 2022-003724 T 10 01 01 02

Verkkosaarenranta 6
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punki vahvistaa Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa (Sornainen)
sijaitsevan asemakaavan ja asemakaavan muutokseen nro 12375
merkityn asuinkerrostalotontin (AK) 10658/10 tai siitd muodostettavien
tonttien vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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