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§ 89
Arrendeprinciper for en tomt for flervaningshus (Degero, Kron-
bergsstranden, tomten 49339/1)

HEL 2022-002120 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for tomten 49339/1 for
flervaningshus (AK) i Kronbergsstranden pa Deger6 fram till
31.12.2085 i enlighet med bilaga 2.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
1 Varausehdot
2 Vuokrausperiaatteet
3 Tarjouspyynto

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Stadsmiljosektorn Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsforslag
Beslutet stammer éverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar

Anbudsforfarandet och tomten som utarrenderas
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Staden ordnade under tiden 24.9-21.12.2021 ett 6ppet anbudsforfa-
rande om tomten for flervaningshus (AK) 49339/1 i Stansviksbergets
detaljplaneomrade i Kronbergsstranden pa Degerd.

Enligt villkoren for anbudsférfarandet ska man pa tomten for flerva-
ningshus (AK) 49339/1 bygga fritt finansierade oreglerade agar-
och/eller hyresbostader utan Hitas-villkor. Tomten som utarrenderas
ligger i Kronbergsstranden i den norra delen av Stansviksbergets de-
taljplaneomrade i narheten av Hundholmsvagen. | detaljplanen och de-
taljplaneandringen nr 12410 har tomten 49339/1 en byggratt pa 5 000
m? vy. Tomten har en yta pa ca 1 511 m? och den ar belagen vid
Stansviksbergsgatan.

Anbudsforfarandet genomférdes med ett s.k. troskelvardesforfarande,
d.v.s. att forfarandet, utdver gangse arrende som faststalls i anbudsin-
fordran, gallde storleken pa arrendets tillaggsdel som betalas i form av
ett engangsbelopp. | sitt anbud anmalde anbudsgivaren arrendets fasta
tillaggsdel i euro. Enligt villkoren i anbudsforfarandet foreslas vidare att
tomten i enlighet med anbudsinfordran éverlats till den anbudsgivare
eller grupp av anbudsgivare som anger den hogsta tillaggsdelen i sitt
anbud. Tomten ska dverlatas med ett langfristigt arrendeavtal.

Enligt villkoren i anbudsforfarandet ar vinnaren skyldig att pa egen be-
kostnad i samarbete med staden och 6vriga reserveringstagare for
tomterna i kvarteret 49339 ordna en inbjuden arkitekttavling om tomten
i enlighet med Finlands Arkitektforbunds tavlingsregler. Tavlingen ord-
nas for att sakerstalla en hdgklassig stadsbildsmassig profil och den
funktionella kvaliteten i tomtens planeringslésningar.

Anbudsférfarandet var 6ppen for alla. Av anbudsgivaren kravs tillgang
till tillracklig teknisk kompetens, erfarenhet och ekonomiska férutsatt-
ningar och andra byggforutsattningar for att genomfora ett bostads-
byggnadsprojekt som férutsatts i anbudsinfordran (de allmanna behdo-
righetsforutsattningarna).

Narmare bakgrundsuppgifter och villkoren for anbudsférfarandet fram-
gar av anbudsinfordran i bilaga 3.

Omvardering av Stansviksbergets detaljplaneomrade

Hosten 2021 efter att anbudsforfarandet hade inletts vacktes tre full-
maktigemotioner i stadsfullmaktige som gallde Stansviksbergets detalj-
planeomrade och som hade i huvudsak samma innehall. | motionerna
foreslog ledaméterna bland annat att bostadskvarteren i detaljplaneom-
radets dstra del ska strykas ur detaljplanen for att trygga skogsnaturen.
Stadsfullmaktige faststallde i Helsingfors stadsstrategi 2021-2025 att
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Stansviksbergets detaljplan ska omvarderas med tanke pa skogsnatu-
rens varden.

Stadsmiljonamnden gav 21.12.2021 (725 §, 726 § och 727 §) utlatan-
den till stadsstyrelsen om motionerna. Enligt utlatandena vill staden bi-
dra till att framja byggandet pa de tomter som redan reserverats och de
arkitekttavlingar som forutsatts for tomtéverlatelse. De redan reserve-
rade tomterna ligger i norra delen av Stansviksbergets planomrade,
och de ar till stora delar sddana som redan varit bebyggda i oljeham-
nens omrade.

Stadsstyrelsen behandlade fullmaktigemotionerna vid sitt sammantrade
14.2.2022 (128 §). Stadsfullmaktige betraktade 2.3.2022 (56 §) motio-
nerna som slutbehandlade. Samtidigt godkande stadsfullmaktige en
hemstallningsklam enligt vilken stadsfullmaktige forutsatter att det gors
en utredning om mojligheten att sakerstalla att den obebyggda skogs-
naturen pa omradet ar tillracklig sa att man goér en ny och uppdaterad
utredning om dess naturvarden.

Avgorande av anbudsforfarandet

Arrendeprinciper

Inom utsatt tid erholls atta anbud.

Peab Oy bjod den hogsta tillaggsandelen till arrendet for tomten, 4 125
000 euro, vilket utgjorde grunden fér avgérandet av anbudsforfarandet.
| och med den bjudna tillaggsandelen till arrendet blir dverlatelsepriset
for byggratten pa tomten ca 1 775 euro/m? vy, da man beaktar byggrat-
tens enhetspris 950 euro/m? vy, som ligger till grund for arrendet i an-
budsinfordran.

Det anbud som namns ovan kan anses vara gott och godtagbart med
beaktande av varderingsutlatandet om tomtens marknadsvarde, jam-
forbara kdpesummor och marknadsférhallanden. Peab Oy uppfyller alla
behodrighetskrav som forutsatts i anbudsinfordran och anbudet motsva-
rar aven i 6vrigt anbudsinfordran.

Stadsmiljonamnden beslutade 1.3.2022 § 126 med stdd av anbudsfor-
farandet valja Peab Oy till mottagare av reserveringen for tomten (AK)
1 i kvarteret 49339 fram till 31.12.2022 pa villkor att stadsfullmaktige
faststaller arrendeprinciperna for tomten enligt forslaget.

Arrendeprinciperna for tomten faststalls i enlighet med anbudsinfordran
och det inlamnade anbudet. Arsarrendet for tomten bestams sé att
grunden for enhetspriset for bostadsbyggratten ar 950 euro per
kvadratmeter bostadsvaningsyta. Att arrendet ar marknadsmassigt sa-
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Till slut

kerstalldes genom ett separat varderingsutlatande som utarbetades av
en utomstaende sakkunnig. Varderingsutlatandet finns i bilagemateria-
let.

Enligt vedertagen praxis beaktas affarslokaler eller andra motsvarande
utrymmen som eventuellt byggs pa tomten pa samma satt som bosta-
der da arrendet bestams. Arrendet for tomten binds till utvecklingen av
det officiella levhadskostnadsindexet. Begynnelsearsnedsattningen be-
viljas utgaende fran att byggarbetet i omradet inte ar fullbordat. Daruto-
ver beviljas det en nedsattning pa 10 % i arrendet for tomten fran ar-
rendeforhallandets borjan till ingangen av aret efter att den planerade
bron for kollektivtrafik (Kronbroarna, broférbindelse) i omradet tagits i
bruk.

Eftersom vederlagseffekten av tomtens arrende med enhetspriset 950
euro/m? bostadsvaningsyta for byggratten (3,80 euro/m? bostadsva-
ningsyta i manaden) kan bli hég med tanke pa framtida bostadskdpare,
ar det maijligt att séanka arrendet for tomten med en s.k. forskottsbetal-
ning av arrendet som tas ut som en engangsbetalning. Férskottsbetal-
ningen av arrendet bestams enligt skillnaden mellan det ovannamnda
enhetspriset for byggratten och enhetspriset for byggratten som reser-
veringstagaren efterstravar och multiplicerat med storleken pa tomtens
byggratt. | och med forskottsbetalningen av arrendet kan enhetspriset
for byggratten som anvands som grund for tomtens arrende dock inte
vara lagre an 700 euro/m? bostadsvaningsyta (2,80 eu-
ro/bostadsvaningsyta i manaden).

Arrendetiden for tomten ar i enlighet med vedertagen praxis cirka 60 ar,
dvs. fram till 31.12.2085. | dvrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bo-
stadstomter och av en behorig tjansteinnehavare i stadsmiljosektorn
eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsfullmaktige har fattat beslut om allmanna arrendeprinciper for bo-
stadstomter och tomter som betjanar boendet 2.2.2022 (§ 22). Enligt
beslutet ska de nya principerna och den nya verksamhetsmodellen tas
i bruk med en dvergangsperiod for att bevara férutsagbarheten i sta-
dens tomtoverlatelseverksamhet. Stadsstyrelsen fattar senare ett be-
slut om 6vergangstiderna i sitt verkstallighetsbeslut, efter att stadsmil-
jénamnden har godkant tillampningsanvisningarna. | fraga om 6ver-
gangstider ar det andamalsenligt att fortsatta dverlata de tomter for vil-
ka man har faststallt arrendegrunder enligt gammal praxis. Den nya
praxisen och de nya principerna kommer i regel att galla endast tomter,
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

vars utarrenderingsprocess annu inte har avancerat till prissattningsfa-
sen vid tidpunkten da de allmanna principerna bérjar tillampas.

Tillampningsanvisningarna ska presenteras for stadsmiljonamnden i
mars 2022. Efter det ska 6évergangsbestammelserna om tillampningen
av faststallda principer presenteras for stadsstyrelsen. Eftersom avsik-
ten ar att ta i bruk den nya praxisen och de nya principerna i fraga om
de tomter vars utarrenderingsprocess inte annu har avancerat till pris-
sattningsfasen, och eftersom det narmare innehallet av foreskrifterna
om overgangen fortfarande ar 6ppet, forelaggs forslagen for arrende-
principerna for atminstone de projekt vars byggande inleds under 2022
for beslut i stadsfullmaktige. Pa grund av foreskrifterna om évergangen
tilampas stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) for avkast-
ningskravet i forslagen i fraga.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Varausehdot

2 Vuokrausperiaatteet

3 Tarjouspyyntd

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Stadsmiljosektorn Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
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For kinnedom

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljosektorn, tjansten for utveckling av markegendom och tomter

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 28.03.2022 § 225
HEL 2022-002120 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa Laajasalon Kruunuvuorenrannassa si-
jaitsevan asuinkerrostalotontin (AK) 49339/1 vuokrausperiaatteet
31.12.2085 saakka liitteen 2 mukaisesti.

Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 01.03.2022 § 126
HEL 2022-002120 T 10 01 01 02

Stansvikinkallionkatu

Paatos

A
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti Laajasalon Kruunuvuorenrannan
Stansvikinkallion alueen hintakilpailun perusteella valita Helsingin kau-
pungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49339 tontin (AK) 1
(pinta-ala noin 1 511 m?, os. Stansvikinkallionkatu) varauksensaajaksi
Peab Oy:n (Y-tunnus 1509374-8) liitteen 1 mukaisin ehdoin 31.12.2024
asti ja ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy tontin vuokrausperi-
aatteet kohdan B mukaisesti.

B
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Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
Helsingin Laajasalon Kruunuvuorenrannassa sijaitsevan asuinkerrosta-
lotontin (AK) 49339/1 vuokrausperiaatteet vahvistetaan 31.12.2085
saakka liitteen 2 mukaisesti.
(A1149-685)
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 15267
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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