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§ 91

Detaljplaneandring for Kanteletarviagen 9 i Karbodle (nr 12275)

HEL 2013-010702 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 2 i kvarteret
33130 i 33:e stadsdelen (Karbodle, Gamlas) enligt ritning nr 12275, da-
terad 19.8.2014 och andrad 10.11.2015 och 11.11.2021, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12275 kartta, paivatty 19.8.2014, muutet-
tu 10.11.2015 ja 11.11.2021

2 Asemakaavan muutoksen nro 12275 selostus, paivatty 19.8.2014, muu-
tettu 10.11.2015 ja 11.11.2021, paivitetty 1.3.2022

3 Havainnekuva 11.11.2021

4 Osa paatoshistoriaa (ilman allekirj.)

5 Asemakaavoituspalvelun kirje Khlle 11.11.2021 muutetun kaavaehdo-

tuksen 12275 hyvaksymiseksi

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsingfors- Forslagstext
regionens miljotjans-
ter/Vattenforsorjning
Kymp/ekonimistod Forslagstext
Narings-, trafik- och miljocent-  Forslagstext
ralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning
Bilaga 1
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutsforslag

Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Den som sokt detaljplaneand-  Forslagstext

ring Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Tomten ligger i ett flervaningshusomrade i nordvastra hérnet av Tavas-
tehusleden och Ring I, séder om Gamlas képcenter. Pa tomten ligger
en rodtegelbyggnad i tre delar fran 1960-talet med en kallarvaning pa
markniva och tre vaningar med bostader.

Med detaljplanlosningen anvisas en mgjlighet till att bygga en nybygg-
nad utéver den befintliga byggnaden. Omradet forblir ett kvartersomra-
de for flervaningshus fér bostader (AK). Den nya byggréatten i planom-
radet uppgar till 1 200 m? vy och antalet nya bostader uppgar till cirka
15.

Omradet ldmpar sig val for kompletteringsbyggande eftersom detalj-
planeandringen inte kraver nagra nyinvesteringar i natverken for tek-
nisk service, i gator eller i gronomraden.

Nybygget kompletterar stadsbilden och nya bostader placeras vid en
god servicehelhet som ar redan fardigbyggd. Trafiken 6kar inte betyd-
ligt och miljdolagenheter som orsakas av buller fran gatutrafiken har
beaktats i beredningen.

Med tanke pa tomtens centrala lage ar den bebyggd med lag effektivi-
tet. Malet med detaljplaneandringen ar att hoja effektiviteten och moj-
liggbra kompletteringsbyggande. Malet ar aven att harmonisera stads-
bilden genom att bygga en ny byggnad som kantar Kanteletarvagen.
Utover de befintliga smabostaderna byggs pa tomten nya familjebosta-
der i en byggnad med hiss.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Stadsplaneringsnamnden beslutade 19.8.2014 tillstyrka och forelagga
stadsstyrelsen detaljplaneandringen for tomten 2 i kvarteret 33130 i
33:e stadsdelen (Karbdle, Gamlas), daterad 19.8.2014. | &ndringsfor-
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slaget skulle tomten bevaras som ett kvartersomrade for flervaningshus
(AK), men forslaget till detaljplaneandring gor det majligt att bygga en
nybyggnad i fyra vaningar och att hoja den befintliga byggnaden med
en vaning. Den nya bostadsvaningsytan i planférslaget uppgar till totalt
1 943 m? och antalet bostader 6kar med ca 20. For att detaljplanen ska
kunna andras i enlighet med forslaget maste férhandlingar om markan-
vandningsavtalet slutforas innan planen godkanns.

Sommaren 2015 meddelade fastighetens agare, Bostads Ab Kante-
letarvagen 9, med en skrivelse att fastighetsbolaget anser att hojningen
av den befintliga byggnaden i enlighet med de tidigare beredningsfa-
serna inte ar ekonomiskt sett andamalsenligt for agaren och att det ar
ett tekniskt osakert projekt. Bolaget foreslog i sin skrivelse att byggna-
den inte hogjs.

| Generalplan 2016 for Helsingfors tas omradet upp som ett omrade for
affars- och servicecentrum med beteckningen C1. Enligt Helsingfors
underjordiska generalplan for 2021 (nr 12704) har omradet inga under-
jordiska lokalreserveringar. Den nu utarbetade detaljplaneldsningen
stammer 6verens med de ovannamnda generalplanerna.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja bostadsproduktionen vid goda kollektivtrafikfor-
bindelser.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Pa tomten ligger en rodtegelbyggnad i tre delar fran 1960-talet med en
kallarvaning pa markniva och tre vaningar med bostader. Parkerings-
platser har placerats pa garden och i garage i kallarvaningen pa mar-
kniva. Tomtens sddra del ar obebyggd. Pa tomten vaxer fullvuxna tallar
och bjorkar som ar i gott skick. Terrangen stiger mot norr och vaster.
Fordonstrafiken pa Kanteletarvagen orsakar trafikbuller i omradet.

| den géllande detaljplanen nr 4784 fran ar 1960 utgor tomten kvarters-
omrade for flervaningshus (AK) och byggratten har faststallts sa att det
for tomten har upptagits en byggnadsyta till vilken det gar att bygga en
hogst 11 meter hog byggnad i tre vaningar. Den nuvarande byggratten
uppgar till 2 350 m? vy och antalet vaningar ar 4 i enlighet med de gal-

lande berakningsbestammelserna.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Om programmet foér deltagande och bedémning framférdes en asikt
och om utkastet till detaljplaneandring och dess material framférdes tva
asikter. | asikterna ansags tillbyggandet inte dnskvart pa grund av 6k-
ningen i invanartalet och de konsekvenser som tillbyggnaden medfor.
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Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 12.9—
13.10.2014 och inga anmarkningar gjordes mot det. En skrivelse kom
in utanfor framlaggningstiden.

Miljdnamnden, fastighetsnamnden, namnden fér allmanna arbeten,
raddningsnamnden, affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab
och samkommunen Helsingforsregionens miljétjansters vattenforsorj-
ning gav utlatande om forslaget.

| utldtandena foreslogs att bestammelsen om bullerskydd fér balkonger
preciseras och att medelspanningskabeln nara tomtens grans anges i
detaljplanebeskrivningen eller detaljplanekartan. Utldtandena har beak-
tats sa att behovet av inglasade balkonger preciserades i detaljplane-
beskrivningen. Till planbeskrivningen gjordes ett tillagg om var medel-
spanningskabeln ligger.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget hélls offentligt framlagt

Fortsatta atgarder

Foredragande

Upplysningar

Stadsmiljosektorns detaljplanelaggningstjanst justerade 11.11.2021
forslaget till detaljplaneéndring nr 12275, daterat 19.8.2014 och andrat
10.11.2015, med anledning av férhandlingar med tomtagaren och den
fortsatta planeringen. De andringar som gjordes i plankartans bestam-
melser och dvrigt material har sma miljékonsekvenser som inte ar va-
sentliga med tanke pa detaljplanens mal eller vaxelverkansprocessen.
Darfor behover forslaget inte laggas fram pa nytt eller begara om nya
utlatanden. De andringar som gjordes i detaljplanen paverkar inte de-
taljplanets totala vaningsyta, byggnadsytor eller vaningstal. Andringar-
na har diskuterats med berorda parter. For andringarna redogors nar-
mare i detaljplanebeskrivningens kapitel Planeringsfaser. De har ocksa
samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset).

Den andrade detaljplaneandringen hojer inte avsevart byggratten pa
tomten, och darfor ar det inte nédvandigt att fora forhandlingar i enlig-
het med stadsstyrelsens markpolitiska beslut 26.4.2021 § 310.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12275 kartta, paivatty 19.8.2014, muutet-
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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tu 10.11.2015 ja 11.11.2021
2 Asemakaavan muutoksen nro 12275 selostus, paivatty 19.8.2014, muu-
tettu 10.11.2015 ja 11.11.2021, paivitetty 1.3.2022
3 Havainnekuva 11.11.2021
4 Osa paatoshistoriaa (ilman allekirj.)
5 Asemakaavoituspalvelun kirje Khlle 11.11.2021 muutetun kaavaehdo-

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

tuksen 12275 hyvaksymiseksi

limakuva

AP WN -

Tehdyt muutokset

Sijaintikartta 11.11.2021

Bostads Ab Kanteletarvagen 9:n asemakaavan muutoshakemus
Hakemus, tdydennys 21.5.2021

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsingfors-
regionens miljotjans-
ter/Vattenforsorjning
Kymp/ekonimistod

Narings-, trafik- och miljécent-
ralen i Nyland

Den som sokt detaljplaneand-
ring

Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning

Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
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Detaljplanelaggning

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 28.03.2022 § 226
HEL 2013-010702 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Kannelma-
ki) korttelin 33130 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen 19.8.2014
paivatyn ja 10.11.2015 ja 11.11.2021 muutetun piirustuksen nro 12275
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 24.09.2021 § 40

HEL 2013-010702 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12275 pohjakartan

kaupunginosassa 33 Kaarela. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12275
Kaupunginosa: 33 Kaarela
Kartoituksen tyonumero: 31/2021
Pohjakartta valmistunut: 21.9.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Lisatiedot

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2015 § 335
HEL 2013-010702 T 10 03 03

Ksv 0740_30, Kantelettarentie 9, karttaruutu F6

Esitys

Kasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 19.8.2014 paivatyn ja 10.11.2015 muutetun 33. kaupunginosan
(Kaarela, Kannelmaki) korttelin 33130 tontin 2 asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12275 hyvaksymista ja etteivat annetut lausun-
not ja saapunut kirje anna aihetta muihin toimenpiteisiin. Muutokset
iimenevat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja kaavaselostuk-
sesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ilmenevan vasti-
neen saapuneeseen kirjeeseen.

10.11.2015 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim muutti esitystdan seuraavasti:

Esittelijan perusteluissa kappale (4), joka listatekstissa on seuraavasti:
Muutosehdotuksessa tontti sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena
(AK). Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa nelikerroksisen
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Esittelija

Lisatiedot

uudisrakennuksen rakentamisen ja nykyisen rakennuksen korottamisen
yhdella kerroksella. Uutta rakennusoikeutta tulee yhteensa 1 943 k-m?
ja uusia asuntoja noin 20.

Muutetaan muotoon (selventavia aikamuotokorjauksia):

Nahtavilla olleessa muutosehdotuksessa tontti sailyi asuinkerrostalojen
korttelialueena (AK). Nahtavilla ollut asemakaavan muutosehdotus
mahdollisti nelikerroksisen uudisrakennuksen rakentamisen ja nykyisen
rakennuksen korottamisen yhdella kerroksella. Uutta rakennusoikeutta
ehdotuksessa oli yhteensa 1 943 k-m? ja uusia asuntoja noin 20.

19.08.2014 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Mikael Strom, arkkitehti, puhelin: 310 37470
mikael.strom(a)hel fi

Pirjo Koivunen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 13.11.2014 § 544
HEL 2013-010702 T 10 03 03

Kiinteistokartta 113/680 493, Kantelettarentie 9

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 33. kau-
punginosan (Kaarela, Kannelmaki) korttelin 33130 tonttia 2 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12275 seuraavan lausunnon:

Kiinteistolautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta
on tehnyt tontin 33130/2 omistaja Bostads Ab Kanteletarvagen 9.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa hyvien liikkenneyhteyksi-
en ja palvelujen aarella olevan valjasti rakennetun asuinkerrostalotontin
lisdrakentaminen.

Muutoksessa tontin nykyinen rakennusoikeus 2 257 k-m? kasvaa 4 200
k-mZ:iin, josta uutta asuinrakennusoikeutta on yhteensa 1 943 k-m?.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mu-
kaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan kanssa.
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Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistovirasto on kaynnistanyt maankayttosopimusneuvottelut tonti-
nomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen
kuin sopimus on allekirjoitettu.

Kiinteistolautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdo-
tukseen.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 28.10.2014 § 405
HEL 2013-010702 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Kaavamuutosalue sijaitsee Kaarelassa, osoitteessa Kantelettarentie 9.
Asemakaavan muutos koskee kerrostalotonttia (33130/2). Nykyisiin ra-
kennuksiin on suunnitteilla yksi lisakerros ja tontin kaakkoisosan raken-
tamattomalle osalle suunnitellaan uuden nelikerroksisen asuinkerrosta-
lon rakentamista. Asemakaavan muutokseen ei sisally yleisia alueita
eika siita aiheudu kustannuksia rakennusvirastolle eika se vaikuta
yleisten alueiden viihtyisyyteen tai toimivuuteen. Rakennusvirastolla ei
ole asiasta lausuttavaa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12275.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 14.10.2014 § 302
HEL 2013-010702 T 10 03 03

Lausunto
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Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Kaavan valmistelussa on ollut mukana Kantelettarentien katuliikenteen
melun tarkastelu. Asukkaiden kayttoon rakennettavan oleskelu- ja leik-
kialueen suojaaminen melulta on otettu hyvin huomioon kaa-
vamaarayksissa. Meluselvityksen mukaan piha-alueelta on |0ydettavis-
sa melutason ohjearvot alittavaa aluetta, johon oleskelu- ja leikkipiha
voidaan sijoittaa. Kantelettarentien suuntaan aukeavat parvekkeet on
maaratty lasitettaviksi, silla voimakkain melu kadulta kohdistuu tahan
julkisivuun. Melutason ohjearvot ylittyvat myos osalla muista julkisivuis-
ta. Taman vuoksi kaavamaaraysta tulee tarkistaa siten, etta se koskee
myos muita julkisivuja, joilla valtioneuvoston paatoksen mukaiset melu-
tason ohjearvot ylittyvat.

Tahan paatokseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian val-
mistelua (KuntalL 91 §).

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 07.10.2014 § 99

HEL 2013-010702 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan
lausunnon koskien asemakaavan muutosesitysta nro 12275: Pe-
lastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosesi-
tykseen (nro 12275), Kantelettarentie 9.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Rakennusvirasto 26.5.2014

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa Kaa-
relan, Kantelettarentie 9 asemakaavan muutosluonnoksesta.

Asemakaavan muutos koskee kerrostalotonttia (33130/2). Nykyisiin ra-
kennuksiin on suunnitteilla yksi lisakerros ja tontin kaakkoisosan raken-
tamattomalle osalle suunnitellaan uuden nelikerroksisen asuinkerrosta-
lon rakentamista.

Asemakaavan muutokseen ei sisally yleisia alueita eika siita aiheudu
kustannuksia rakennusvirastolle eika se vaikuta yleisten alueiden vi-
ihtyisyyteen tai toimivuuteen. Rakennusvirastolla ei ole asiasta
lausuttavaa.

6.2.2014 Lausunto annettu

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



