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Arrendeprinciper for tomter for flervaningshus (Majstad, tomterna
23905/8 och 10)
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Beslut
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
1 Vuokrausperiaatteet
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12733
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Stadsmiljésektorn Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Reservering av tomterna

Stadsmiljonamnden har 8.3.2022 (§ 147) foreslagit stadsstyrelsen att
tomterna for flervaningshus 23905/8 och 10, som ingar i forslaget till
detaljplaneandring nr 12733, reserveras for Rakennusliike Lapti Oy.
Forslaget fanns med som ett eget arende med diarienumret HEL 2020-
002970 pa stadsstyrelsens féredragningslista 4.4.2022.
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Detaljplane- och tomtuppgifter och gallande arrendeavtal

Arrendeprinciper

Inrikesministeriet godkande detaljplan nr 5786 8.5.1966. Enligt detalj-
planen hor tomten 23905/3 till ett kvartersomrade for flervaningshus
(AK), dess adress ar Damaskusvagen 4 och den har en yta pa 12 923
mZ2. Byggratten pa tomten uppgar till 4 737 m? vy.

Forslaget till detaljplaneandring nr 12733, som galler tomten (AK)
23905/3, ar aktuellt. Stadsmiljonamnden foreslog 25.1.2022 (§ 36)
stadsstyrelsen att férslaget till detaljplaneandring nr 12733, daterat
18.1.2022, godkanns. Fdljande planerade tomter ingar i forslaget till de-
taljplaneandring:

Tomt nr: 23905/8

Anvandningssyfte: Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Adress: Damaskusvagen

Framtida fastighetsbeteckning enligt detaljplanens normativa tomtin-
delning: 91-23-305-8

Bildande fastighet: 91-23-905-3

Yta: cirka 1 224 m?

Byggratt: 1 200 m? vy

Tomtnummer: 23905/10

Anvandningssyfte: Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Adress: Damaskusvagen

Framtida fastighetsbeteckning enligt detaljplanens normativa tomtin-
delning: 91-23-905-10

Bildande fastigheter: 91-23-905-3

Yta: cirka 2 718 m?

Byggratt: 3 500 m? vy

Staden ager tomten 23905/3. Tomten ar uthyrd till Asunto-Oy Arabian-
maki med ett arrendeavtal som galler fram till 31.12.2025. Arrendeom-
radet omfattar de namnda planerade tomterna 23905/8 och 10 i sin
helhet. Detaljplaneandringen innebar att arrendeomradets bostads-
byggratt 6kar. Det gallande arrendeavtalet maste andras for att nya bo-
stader ska kunna byggas. Det ror sig om kompletteringsbyggande av
arrendeomradet. Planlésningen har utarbetats pa arrendatorns ans6-
kan och dess innehall har diskuterats med arrendatorn.

Ett utdrag ur férslaget till detaljplaneandring finns som bilaga 2.

Nar arrendeprinciperna bestamdes beaktades ett varderingsutlatande
fran en utomstaende expert, priszonsmodellen, arrendeprinciper som
tidigare faststallts for samma eller motsvarande omrade, tomternas |-

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 7/2022 3 (6)

Arende/7
13.04.2022

ge och markvardets utveckling i omradet. Man har stravat efter en en-
hetlig och konsekvent prissattning. Tomternas besittnings- och finan-
sieringsform har i vanlig ordning beaktats da arrendeprinciperna be-
stamdes. Varderingsutlatandet finns i bilagematerialet.

Jamforelseuppgifter

Stadsfullmaktige har 25.11.2020 (§ 326) faststallt arrendeprinciper for
tomten for flervaningshus (AK/s) 25821/4 i 25 stadsdelen (Kottby) fram
till 31.12.2075 utgaende fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras minst av priset 56 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta
for oreglerad fritt finansierad agarbostadsproduktion och minst av priset
24 euro per kvadratmeter vaningsyta for affars- eller kontorslokaler, lo-
kaler for sociala tjanster eller darmed jamforbara lokaler som eventuellt
byggs pa bostadstomten.

Stadsfullmaktige har 26.8.2020 (§182) faststallt arrendegrunder for
flervaningshustomterna (AK) 22585/19 och 21 i 22 stadsdelen (Vall-
gard), eller de tomter som bildas av dessa, fram till 31.12.2080 utgaen-
de fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av pri-
set 56 euro per kvadratmeter vaningsyta for tomterna for oreglerad fritt
finansierad agar- och/eller hyresbostadsproduktion och minst av priset
25 euro per kvadratmeter vaningsyta for byggratten for affars- och
verksamhetslokaler som byggs pa bostadstomterna (AK).

Stadsfullmaktige har 9.10.2019 (§ 299) faststallt arrendegrunder for
flervaningshustomterna (AK) 23126/11-13 i 23 stadsdelen (Majstad),
eller de tomter som bildas av dessa, utgaende fran att arsarrendet be-
stams sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 46 euro per kvadratmeter
vaningsyta for oreglerade fritt finansierade agar- och hyresbostader
och minst av priset 21 euro per kvadratmeter vaningsyta for byggratten
for kaféer, restauranger, affarer och offentliga servicelokaler.

Arsarrende och arrendetid

Arsarrendet for tomten fér Hitas-producerade flervaningshus (AK)
23905/8 eller tomten som bildas av den bestams sa att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsva-
ras minst av priset 49 euro per kvadratmeter vaningsyta (nuvarde
12/2021, ind. 2049 &r ca 984 euro). Arsarrendet fér tomten for fritt fi-
nansierad oreglerad agarbostadsproduktion 23905/10 eller tomten som
bildas av den bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av priset 56 eu-
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Till slut

Foredragande

ro per kvadratmeter vaningsyta (nuvarde 12/2021, ind. 2049 ar ca 1
147 euro).

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar i fraga om
Hitas-produktion av agarbostader till ca 4,02 euro/m? vy i manaden och
i fraga om fritt finansierad oreglerad produktion av agarbostader till ca
4,59 euro/m? vy i manaden.

Bostadskomplement som byggs utdver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas enligt forslaget inte da arrendet bestams.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset
baserat pa tomtens huvudsakliga anvandningsandamal.

Arrendetiden ar cirka 60 ar, dvs. till 31.12.2085.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsfullmaktige har fattat beslut om allmanna arrendeprinciper for bo-
stadstomter och tomter som betjanar boendet 2.2.2022 (§ 22). Enligt
beslutet ska de nya principerna och den nya verksamhetsmodellen tas
i bruk med en dvergangsperiod for att bevara férutsagbarheten i sta-
dens tomtoverlatelseverksamhet. Stadsstyrelsen fattar senare ett be-
slut om 6vergangstiderna i sitt verkstallighetsbeslut, efter att stadsmil-
jéonamnden har godkant tilldampningsanvisningarna. Det ar andamalsen-
ligt att dvergangstiderna tillater att tomter vars arrendegrunder man har
faststallt enligt gammal praxis ocksa dverlats enligt gammal praxis. Den
nya praxisen och de nya principerna kommer i regel endast att galla
tomter vars utarrenderingsprocess annu inte har natt prissattningsfasen
nar de allmanna principerna tas i bruk.

Tillampningsanvisningarna ska presenteras for stadsmiljondmnden i
mars 2022. Efter det ska dévergangsbestammelserna om tillampningen
av faststallda principer presenteras for stadsstyrelsen. Avsikten ar att
tillampa den nya praxisen och de nya principerna pa de tomter vars ut-
arrenderingsprocess annu inte har natt prissattningsfasen, och éver-
gangsbestammelsernas narmare innehall ar fortfarande oppet. Darfor
ska forslagen till arrendeprinciper for atminstone de projekt dar byg-
gandet inleds under 2022 forelaggas stadsfullmaktige. Pa grund av
overgangsbestammelserna tillampas stadsfullmaktiges beslut
1.10.1980 (arende nr 18) pa avkastningskravet i dessa forslag.

Stadsstyrelsen
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Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
1 Vuokrausperiaatteet
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12733
Bilagematerial
1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Soékande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Stadsmiljosektorn Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

For kannedom

Beslutshistoria

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljosektorn, tjansten for utveckling av markegendom och tomter

Kaupunginhallitus 04.04.2022 § 244
HEL 2022-002665 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Toukolassa sijaitsevien Damaskuksentie
4:n asemakaavan muutosehdotukseen nro 12733 sisaltyvien asuinker-
rostalotonttien (AK) 23905/8 ja 10 tai niistd muodostettavien tonttien
vuokrausperiaatteet 31.12.2085 saakka liitteen 1 mukaisesti.
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kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 08.03.2022 § 148
HEL 2022-002665 T 10 01 01 02

Damaskuksentie
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle:

— etta Helsingin Toukolassa sijaitsevien Damaskuksentie 4:n asema-
kaavan muutosehdotukseen nro 12733 sisaltyvien asuinkerrostalo-
tonttien (AK) 23905/8 ja 10 tai niistd muodostettavien tonttien vuok-
rausperiaatteet vahvistetaan 31.12.2085 saakka liitteesta 1 ilmene-
vin periaattein.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
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