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Detaljplaneandring for Degerd kopcentrumomrade (nr 12430)

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneéndring for tomterna 2, 3 och 4 i
kvarteret 49034, en del av tomten 4 i kvarteret 49039 och en del av
kvarteret 49039 samt gatuomraden och rekreationsomraden i 49
stadsdelen (Degerd, Uppby) enligt ritning nr 12430, daterad 22.11.2016
och andrad 25.4.2017, 4.6.2021 och 25.1.2022, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen. (Det nya kvarteret nr 49024 bil-
das.)

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att man utreder huruvida gang-
och cykeltrafiken kan goras smidigare sa att det ar tryggt sars-
kilt for barn och personer med nedsatt rorlighet att korsa
stadsbulevarden pa det stalle dar den tidigare bron vid Lys-
maskstigen fanns. (Mirita Saxberg)

Forslag om aterremiss

Ledamoten Kimmo Niemela understddd av ledamoten Joel Harkimo fo-
reslog att stadsfullmaktige aterremitterar arendet till stadsstyrelsen for
ny beredning sa att méjligheten att bygga en bro fér gang- och cykeltra-
fik 6ver Degerdvagen i stallet for den tillfalliga bron vid Ravsundsvagen
utreds.

4 omrostningen

Fortsatt behandling av arendet JA, aterremiss NEJ

JA-férslag: Behandlingen av arendet fortsatter
NEJ-forslag: Ledamoten Kimmo Niemelas férslag om aterremiss

Ja-roster: 76

Mukhtar Abib, Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Ted Apter, Paavo
Arhinmaki, Nita Austero, Eva Biaudet, Silja Borgarsdottir Sandelin,
Maaret Castrén, Jussi Chydenius, Fatim Diarra, Mika Ebeling, Elisa
Gebhard, Nora Grotenfelt, Mia Haglund, Sandra Hagman, Juha Hako-
la, Jussi Halla-aho, Fardoos Helal, Jenni Hjelt, Mari Holopainen, Vero-
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nika Honkasalo, Nuutti Hyttinen, Ville Jalovaara, Kati Juva, Jukka Jar-
vinen, Atte Kaleva, Emma Kari, Zahra Karimy, Otso Kivekas, Kasper
Kivisto, Laura Kolbe, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Sini Korpinen, Minja
Koskela, Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Minna Lindgren, Teija
Makkonen, Petra Malin, Otto Meri, Nina Katariina Miettinen, Sami Mut-
tilainen, Bjoérn Mansson, Tuomas Nevanlinna, Matti Niiranen, Dani Nis-
kanen, Tom Packalén, Matias Pajula, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen,
Terhi Peltokorpi, Katri Penttinen, Mika Raatikainen, Marcus Rantala,
Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Nasima Razmyar,
Laura Rissanen, Wille Rydman, Suldaan Said Ahmed, Minna Salmi-
nen, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Anni Sinnemaki,
Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Tuomas Tuomi-Nikula, Reetta Van-
hanen, Sinikka Vepsa, Maarit Vierunen, Anna Vuorjoki, Ozan Yanar

Nej-roster: 5
Joel Harkimo, Mikael Jungner, Laura Korpinen, Kimmo Niemela, Pirkko
Ruohonen-Lerner

Blanka: 3
Sirpa Asko-Seljavaara, Seija Muurinen, Seida Sohrabi

Franvarande: 1
Erkki Tuomioja

Stadsfullmaktige fortsatte behandlingen av arendet.

Hemstallningsklam

Ledamoten Mirita Saxberg understodd av ledamoten Kimmo Niemela
foreslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att man utreder huruvida
gang- och cykeltrafiken kan goras smidigare s3 att det ar
tryggt sarskilt for barn och personer med nedsatt rorlighet
att korsa stadsbulevarden pa det stélle dér den tidigare
bron vid Lysmaskstigen fanns.

Stadsfullmaktige godkande forst enhalligt stadsstyrelsens forslag.

5 omrostningen

Ledamoten Mirita Saxbergs hemstallningsklam JA, motsatter sig NEJ

JA-forslag: Ledamoten Mirita Saxbergs forslag till hemstallningsklam
NEJ-forslag: Motsatter sig
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Foredragande

Upplysningar

Ja-roster: 76

Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Ted Apter, Paavo Arhinmaki, Ni-
ta Austero, Eva Biaudet, Silja Borgarsdottir Sandelin, Maaret Castrén,
Jussi Chydenius, Fatim Diarra, Mika Ebeling, Elisa Gebhard, Nora Gro-
tenfelt, Mia Haglund, Sandra Hagman, Juha Hakola, Jussi Halla-aho,
Joel Harkimo, Fardoos Helal, Jenni Hjelt, Mari Holopainen, Veronika
Honkasalo, Nuutti Hyttinen, Ville Jalovaara, Mikael Jungner, Kati Juva,
Jukka Jarvinen, Emma Kari, Zahra Karimy, Otso Kivekas, Kasper Ki-
visto, Laura Kolbe, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Sini Korpinen, Minja Ko-
skela, Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Minna Lindgren, Teija
Makkonen, Otto Meri, Nina Katariina Miettinen, Sami Muttilainen, Seija
Muurinen, Bjorn Mansson, Tuomas Nevanlinna, Kimmo Niemela, Matti
Niiranen, Dani Niskanen, Tom Packalén, Matias Pajula, Jenni Pajunen,
Pia Pakarinen, Terhi Peltokorpi, Katri Penttinen, Mika Raatikainen,
Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Nasima Razmyar, Pirkko Ruoho-
nen-Lerner, Wille Rydman, Suldaan Said Ahmed, Minna Salminen,
Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Anni Sinnemaki, Seida
Sohrabi, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Tuomas Tuomi-Nikula,
Reetta Vanhanen, Sinikka Vepsa, Maarit Vierunen, Anna Vuorjoki,
Ozan Yanar

Blanka: 7
Mukhtar Abib, Sirpa Asko-Seljavaara, Atte Kaleva, Laura Korpinen,
Mari Rantanen, Risto Rautava, Laura Rissanen

Franvarande: 2
Petra Malin, Erkki Tuomioja

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Mirita Saxbergs forslag till hem-
stallningsklam.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12430 kartta, paivatty 22.11.2016 ja
muutettu 25.4.2017, 4.6.2021 seka 25.1.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12430 selostus, paivatty 22.11.2016 ja
muutettu 25.4.2017, 4.6.2021 sekd 25.1.2022, paivitetty Kylk:n paatok-
sen 25.1.2022 mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, tdydennetty 25.4.2017 ja asukasta-
pahtuman (17.3.2016) muistio
4 Vuorovaikutusraportti (osa 2) 18.1.2022
5 Osa paatoshistoriaa
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Sokande av andring

Utdrag

Beslutsforslag

6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7140/18.1.2022)

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Den som begart uppgift Forslagstext
om godkannandet av pla- Kommunalbesvar, godkannande av gene-
nen ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler omradet vid Degerés kdpcenter vilket lig-
ger norrut vid Degerdovagen i Uppby.

Detaljplaneéndringen gor det mojligt med kompletteringsbyggnad pa
Degerdvagens nuvarande gatuomrade och langs med vagen. Den nya
bostadsvaningsytan ar 29 980 m? vy som motsvarar cirka 700 nya in-
vanare. Affarslokaler i gatuniva har en yta pa 1 650 m? vy och for ser-
vicestationen anvisas lokaler med en yta pa 600 m? vy. | detaljplanen
har det i enlighet med den gallande detaljplanen anvisats byggratt pa
10 000 m? vy for affars- och servicelokaler med tanke pa det képcenter
som redan star klar. Detaljplanelésningen skapar forutsattningar for cir-
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ka 340-390 arbetsplatser inklusive kdpcentrets arbetsplatser. Bostads-
tomternas genomsnittliga tomtexploateringstal (e) ar cirka 3,5 vilket inte
omfattar lokaler som byggs ovanfér képcentret och dess servicegard.

Degero centrum blir mer urbant och innerstadslikanade. De detaljpla-
ner som bereds for omradet gor det mojligt att bygga en stadsboule-
vard, bostadshus i flera vaningar och en ny sparvag i stallet for den
breda motortrafikleden Degerdvagen. Syftet med att utveckla Uppby-
omradet ar att forbattra stadsbilden, skapa mangsidigare méjligheter att
ta sig fram, utvidga serviceutbudet, dela upp den motorvagsliknande
gatan, sla samman stadsdelsomraden och majliggéra snabbsparvagen.
Kdpcentrets kvarter kommer att bli 6ns tata och funktionella centrum
genom bostadsbygge. Hallplatsen for snabbsparvagen Kronbroarna
placeras vid Degerévagen bredvid det nya bostadsbygget. Hallplatsen
ska bli en andhallplats atminstone i projektets forsta skede.

De lamellhus, som delvis ar mattligt hdgre an de dvriga bostadsbygg-
naderna i Uppby, betonar stallets centrala lage. Byggandet styrs med
bestammelser for byggnadernas arkitektur pa sa satt att det byggs hus
av hog standard med tydliga linjer. | omradet uppstar Degerd centrala
kommersiella gatuomrade, vilket ska vara funktionellt och livligt genom
att affarslokalerna placeras i bostadshusens nedre botten och saker-
stalla smidiga gangpassager, samt i samband med 6vriga planer om
mojligt aven kundparkering vid Degerdvagen. Servicestationen place-
ras pa en tomt vid Degerdovagen. Servicestationen avviker till sin funk-
tion och skala fran dvriga byggnader vid Degerévagen och man har
stravat efter att gora den liten, speciell och som ett orienterande land-
marke vid gatan.

| samband med detaljplanelésningen har det gjorts upp en trafikplan
(ritning nr 7140) i enlighet med vilken linjen for Uppby parkgata gors
rakare. En hallplats som blir busslinjens andhallplats placeras vid Upp-
by parkgata, i den omedelbara narheten av képcentrets ingang. Buss-
linjen betjanar norra Uppby och gar medurs runt képcenterkvarteret.
Overgangstallet bredvid héllplatsen vid képcentrets dorr hojs. Genom
nya trafikregleringar gors det mdjligt att ordna trafiken pa det sattet som
den nya servicestationen behdver.

Stadsplaneringsnamnden beslutade foresla att stadsstyrelsen godkan-
ner forslaget till detaljplaneandring daterad 22.11.2016 och andrad
25.4.2017. Efter stadsplaneringsnamndens beslut tog planlaggnings-
tjansten detaljplanefdrslaget till ny beredning pa grund av fel som upp-
stod i beskrivningens bilagematerial (luftkvalitetsutredningen).

Till foljd av det fardiga kdpcentrets agarbyte inleddes vidareutveckling
av bostadskvarteren och kvarteren bredvid kdpcentret genom partner-
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skapsplanlaggning tillsammans med kdpcentrets nya agare (Kiinteisto
Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus) och NCC Oy som byggde kdpcent-
ret.

Hosten 2020 separerades kvarteret 49343 soderut fran Ravsundsva-
gen samt Degerdvagens gatuomrade fran planomradet till en egen de-
taljplan (Sédra Guvernérsgranden 6 och Degerdvagens gatuomrade, nr
12652) sa snabbsparvagen Kronbroarna ska kunna byggas inom den
tidsplan som utsatts. Stadsmiljonamnden godkande detaljplanen i fraga
27.10.2020.

Dessutom har tomten 3 i kvartersomradet 49027 (YL), vilken var av-
sedd for bostadsbygge, avlagsnats fran detaljplaneomradet. | omradets
vision ville man reservera sig for att servicen utvecklas och utvidgas
genom att tomten forblir ett kvartersomrade for offentlig narservicen.
Under 2020-talet har det planerats att flera servicebyggnader i Uppby
ska renoveras eller byggas ut. Paviljongsbyggnader kan tillfalligt place-
ras pa tomten om tillfalliga lokaler behévs och tomtens d&ndamal kan vid
behov andras for bostader i ett senare skede genom en detaljplanand-
ring.

En del av tomten 49036/4 pa cirka 20 m2 fran tomtens syddstra hérn
lades till planomradet. Den delen av tomten var inte med i tomtens de-
taljplaneandring (Sédra Guvernérsgranden 6 och Degerévagens gatu-
omrade, nr 12652).

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 fér Helsingfors ar hela planomradet ett affars-
och servicecentrum (C1) enligt vilket centren fortatas och utvecklas
som urban stadsstruktur. Om ett kvartersomrade med beteckning C1
konstateras bl.a. féljande: Ett centrum med tyngdpunkt pa service-, af-
fars- och verksamhetslokaler som ska utvecklas som en funktionell
blandning av affarer, offentlig service, verksamhetslokaler, administra-
tion, parker, rekreations- och motionstjanster samt stadskultur. Bygg-
nadernas lokaler i markniva och mot gatan ska i férsta hand avses som
affarslokaler. Omradets betoning ar pa fotgangare. Omradet skiljer sig
fran sin omgivning som mer effektivt och funktionellt mangsidigare.

Enligt Helsingfors underjordiska generalplan for 2021 (nr 12704) har
omradet inga underjordiska lokalreserveringar.

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja bostadsproduktion vid goda kollektivtrafikforbin-
delser, forstarka stadsdelens livskraft och karaktar samt forebygga dif-
ferentieringen mellan olika omraden. Byggandet anvisas inte till sta-
dens mest vardefulla naturomraden.
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Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal och stammer éverens med de generalplaner som namns ovan.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Till planomradet hor ett nytt lokalcenter som éppnades i november
2018 och som ersatte det kdpcenter som byggdes pa 1970-talet. Mel-
lan Uppby parkgata och Degerdvagen ligger en servicestation med
vindskydd och Rinki Oy:s atervinningspunkt. Bredvid planomradet lig-
ger Degerévagen som ar en bred motortrafikled med fyra filer i riktning
norr-soder.

Degerovagens gatuomrade och flervaningshuskvarteret séder om Rav-
sundsvagen ingick tidigare i denna detaljplan, men har separerats till
en egen detaljplan nr 12652, som stadsmiljonamnden har godkant. De
gatuplaner som beaktar andringen av Degerdvagen till en boulevard
och som har gjorts i samband med beredning av detaljplanen har god-
kants och gatubygget har inletts.

For omradet galler tre detaljplaner fran ar 1965-2015.

Helsingfors stad &ger huvudsakligen planeringsomradet. Ostra delen
av tomten 4, nordostliga delen av tomten 3 i kvarteret 49034, en del av
norra anden av gatuomradet for Uppby parkgata och en liten del av
Kyrksundsvagens gatuomrade ar privatagda. Staden har hyrt ut storsta
delen av kvarteret 49034 till Deger6 kdpcentrum (Kiinteistd Oy Laajasa-
lon uusi Ostoskeskus). Dessutom har staden till Helsingfors kyrkliga
samfallighet hyrt ut bland annat det omrade som nufértiden anvands for
parkering.

Detaljplaneandringen har utarbetats pa initiativ av staden. Planerarna
och de som reserverat kdpcentrets tomt har forhandlat om att samord-
na kdpcentrets funktioner och det 6kade antalet bostader.

Kostnader for detaljplaneldésningen

Foljande kostnader orsakas staden da detaljplanen genomférs:

Gatuplaner med kostnadskalkyler har redan utarbetats for gator som
omger planomradet och dessa planer haller pa att genomféras eller ar
fardiga. De kommunaltekniska andringarna har granskats i samband
med dessa planer. Kostnadskalkyler for omgivande omraden har pre-
senterats i plan nr 12652.

Vardet av den nya byggratt som planlaggs uppgar till ca 20-25 mn eu-
ro. Inkomsterna preciseras i samband med 6verlatelsen av tomterna.
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Detaljplanelosningen medfor ingen avsevard nytta for de privata mar-
kagarna och darfor finns inget behov av att tillampa férfarandet med
markanvandningsavtal.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Stadsplaneringsnamnden foreslog 25.4.2017 att stadsstyrelsen god-
kanner det reviderade detaljplaneférslaget. Efter det togs detaljplane-
forslaget till ny beredning och det andrade detaljplaneforslaget holls of-
fentligt framlagt pa nytt (65 § i MBL) 4.6-7.7.2021.

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt under 32 dagar. Framlagg-
ningstiden forlangdes med tva dagar pa grund av ett tekniskt fel i kart-
tjansten under 8.6-9.6.2021.

Mot forslaget gjordes fyra anmarkningar, varav tva var petitioner (un-
dertecknade av totalt 16 personer).

Papekandena i anmarkningarna gallde faran som de glasade byggna-
derna kan utgéra for faglar, fragmenterade planprocesser, bristfalliga
detaljplanebestammelser, nybyggnadens férhallande till flervanings-
husomradet bredvid planomradet, nybyggets héjd, ombyggnad av
Lysmaskstigens bro som revs, placering av servicestationstomten, par-
keringsanlaggningen, bristfallig framstalining av kvarteret 49050,
stadsbilden vid korsningen av Degerdvagen och Ravsundsvagen samt
detaljplanebestammelserna for Vardtradstorget.

Foljande gav utlatande om detaljplanen:

— Helen Elnat Ab

— Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen).

Papekandena i utlatandena gallde betydelsen och tillgangligheten av
kollektivtrafikens hallplatser, busstrafikens smidighet och arrange-
mangen vid den eventuella andhallplatsen fér bussen, nédvandig led-
ningsgrandsbeteckning, lokaler for avfallshantering, buller, luftkvalitet
och sparvagens stombuller.

Dessutom meddelade Helen Ab att det inte har nagonting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneférslaget samt bemo-
tandena till de papekanden som framférts i dessa.
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Narmare motiveringar

Fortsatta atgarder

Foredragande

Upplysningar

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Motiveringen till detaljplanens I6sning framgar narmare av den bifoga-
de detaljplanebeskrivningen.

Da namnden godkannande detaljplaneférslaget godkande den aven
enhalligt foljande uttalanden som styr den fortsatta planeringen: Namn-
den uppmanar att det vid den fortsatta beredningen garanteras att fa-
sader och arrangemangen pa markniva haller hég standard pa hela
omradet, i synnerhet vid Uppby parkgata framfor kyrkan och att man
forsOker hitta en battre plats for atervinningspunkten bredvid kdpcentret
Saari.

Om stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget ska stadsstyrelsen
beakta dessa fortsatta atgarder i stadsfullmaktiges verkstallighetsbe-
slut.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12430 kartta, paivatty 22.11.2016 ja
muutettu 25.4.2017, 4.6.2021 seka 25.1.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12430 selostus, paivatty 22.11.2016 ja
muutettu 25.4.2017, 4.6.2021 seka 25.1.2022, paivitetty Kylk:n paatok-
sen 25.1.2022 mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, taydennetty 25.4.2017 ja asukasta-
pahtuman (17.3.2016) muistio
4 Vuorovaikutusraportti (osa 2) 18.1.2022
5 Osa paatoshistoriaa
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7140/18.1.2022)
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Bilagematerial

Sijaintikartta
llImakuva
Muistutukset
Tehdyt muutokset

AWON -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-
ter
Den som begart uppgift Forslagstext
om godkannandet av pla- Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
nen ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 14.03.2022 § 199
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla)
korttelin 49034 tonttien 2, 3 ja 4, osaa korttelin 49036 tontista 4 ja osaa
korttelista 49039 koskevan, seka katualueiden ja virkistysalueiden
asemakaavan muutoksen 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017, 4.6.2021
seka 25.1.2022 muutetun piirustuksen nro 12430 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein. (Muodostuu uusi kortteli
49024.)

vs. kansliapaallikko
Tuula Saxholm

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 25.01.2022 § 35
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Hankenumerot 4388 _5, 7140

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017, 4.6.2021 seka 25.1.2022 muute-
tun asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 hyvaksymista.
Asemakaavan muutos koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo, Ylis-
kyld) korttelin 49034 tontteja 2, 3 ja 4, osaa korttelin 49036 tonttia 4,
osaa korttelia 49039 seka katualueita ja virkistysalueita (muodostuu
uusi kortteli 49024).

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kaavan jatkovalmistelussa Kauppakeskus Saaren viereen sijoitetul-
le kierratyspisteelle pyritdan Idoytamaan parempi paikka.

Hyvaksyessaan kaavan lautakunta kehottaa jatkovalmistelussa var-
mistamaan, etta julkisivut ja maantasojarjestelyt ovat korkeatasoisia
koko alueella ja etenkin Yliskylan puistokadun puolella kirkon edustalla.

25.01.2022 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Tyko Saarikko ja likennein-
sindori Markus Ahtiainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Vastaehdotus:

Jenni Pajunen: Hyvaksyessaan kaavan lautakunta kehottaa jatkoval-
mistelussa varmistamaan, etta julkisivut ja maantasojarjestelyt ovat
korkeatasoisia koko alueella ja etenkin Yliskylan puistokadun puolella
kirkon edustalla.

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Vastaehdotus:

Olli-Pekka Koljonen: "Kaavan jatkovalmistelussa Kauppakeskus Saa-
ren viereen sijoitetulle kierratyspisteelle pyritdan Idytamaan parempi
paikka.”

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Jenni
Pajusen ja Olli-Pekka Koljosen vastaehdotukset.

18.01.2022 Poydalle

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi

Anu Kuutti, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel. fi

Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Anu Haahla, ymparistéasiantuntija, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 24.03.2021 § 14

HEL 2015-001115 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12430 pohjakartan
kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12430

Kaupunginosa: 49 Laajasalo

Kartoituksen tydnumero: 22/2016

Pohjakartta valmistunut: 19.3.2021 Uusinta (ensi tilaus 2016)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911

merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.04.2017 § 200
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 4388 _5, karttaruutu J3 5319

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.11.2016 paivatyn ja 25.4.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12430 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49027 tonttia 3, kortte-
lin 49034 tontteja 2, 5 ja 6, korttelin 49036 tonttia 4, korttelia 49039
seka puisto-, suojaviher- ja katualueita (muodostuu uusi kortteli
49024).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla
kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

29.11.2016 Ehdotuksen mukaan
22.11.2016 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Marja Piimies

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, likenneinsindori, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel. fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojeluasiat, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Kaupunginkirjasto 13.2.2017

Postadress
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa kaavamuutokseen
joka koskee Laajasalon kauppakeskuksen aluetta.

Laajasalon kirjasto sijaitsee kaavamuutosalueella, 1976 rakennetussa
rakennuksessa. Samassa tilassa on nuorisotalo ja ryhmaperhepaivako-
ti. Kirjaston osuus rakennuksesta on vajaa kolmannes.

Nykyisen kirjaston sijainti on hyva, ja tila palvelujen tuottamisen kannal-
ta sopiva, mutta pahasti rapistunut talo olisi edellyttanyt perusteellista
korjausta. Rakennukseen tehtiin kuntoarvio ja suunnitelma peruskor-
jausta varten vuonna 2014. Peruskorjaus olisi tullut maksamaan 4,2
miljoonaa euroa. Kiinteistdlautakunnassa todettiin etta hanke ei mahdu
kaupungin investointiohjelmaan.

Vaihtoehtotarkastelujen jalkeen sopivimmaksi uudeksi tilaksi valikoitui
kirjaston ja nuorisotilojen varaaminen Laajasaloon rakennettavasta uu-
desta ostoskeskuksesta osoitteessa Yliskylan puistokatu.

Myos alueen kokonaiskehittamisen kannalta on nahty hyvaksi, etta ka-
ikki palvelut, niin kauppa kuin kaupungin palvelut, siirtyisivat saman ka-
ton alle. Nain vapautuisi lisaa tilaa kipeasti kaivatulle taydennysraken-
tamiselle.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti tilojen vuokraamista Laajasalon
uudesta ostoskeskuksesta 20.10.2016, johtajiston paatds on tehty
30.11.2016.

Hanke etenee. Kirjasto- ja nuorisotilojen tarkempi suunnittelu on kayn-
nistynyt. Jos ei mitaan viivastysta tule, niin Laajasalon uusi ostoskes-
kus valmistuu syksylla 2018 jolloin my6s Laajasalon kirjasto siirtyy sin-
ne.

Nyt kannanottokierroksella olevan kaavaehdotuksen toteuttamisen
edellytyksena on se, ettd ennen kuin kirjasto- ja nuorisotilarakennus
puretaan asuntorakentamisen tielta, kirjaston tilat uudessa kauppa-
keskuksessa ovat kayttokunnossa. Mahdollinen kauppakeskushank-
keen lykkaantyminen ja viivastyminen vaikuttaisi myos kaavamuutosa-
lueen rakentamisaikatauluihin.

Kaupunginkirjasto 8.4.2016

Saara Ihamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503
saara.ihamaki(a)hel.fi
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Kiinteistdlautakunta 09.02.2017 § 68
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteist6lautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan
lausunnon Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muuto-
sehdotuksesta:

Lautakunta pitda Laajasalon liikekeskusta ja sita tukevaa asuntoraken-
tamista mahdollistavaa asemakaavaehdotusta kannatettavana. Kaa-
vaehdotusta olisi kuitenkin syyta tarkentaa seuraavien yksityiskohtien
osalta:

Kaavaehdotuksessa esitettyjen asuntotonttien 49050/2 ja 49036/6 alu-
eille suunniteltujen kevyenliikenteen vaylien (pp/h) osalta lautakunta to-
teaa, etta yleista tarvetta palvelevat kulkureitit tulee osoittaa Iahtokoh-
taisesti yleisiksi alueiksi. Kaavaehdotuksessa mainituille tonteille suun-
nitellut vaylat palvelevat kyseisia tontteja laajempaa kayttajakuntaa.
Jos tallaisia kaupungin tarvitsemia ja yllapitamia reitteja osoitetaan ton-
teille, vaarannetaan pitkalla aikajanteella kaupungin hallintaoikeuden
pysyvyys ja lisataan tarvetta kiinteistojarjestelman selkeyden kannalta
haitallisille sopimusjarjestelyille.

Liiketontille 49034/9 osoitetun julkisen jalankulureitin (jk) osalta lauta-
kunta puolestaan katsoo, ettd kaavamaarays tulisi muuttaa muotoon
“Jalankulkuun varattava reitti tontilla”, koska rinnakkaisreitin tuomaan
vahaiseen yleiseen hyotyyn ndhden toteuttaminen ja kunnossapito ka-
tualueena olisi kallista ja vaikeaa.

Kaavassa on osoitettu KMY-tontille (liikerakennusten ja julkisten lahi-
palvelurakennusten tontti) y-3 -merkinnalla alue, joka on kaa-
vamaarayksen mukaisesti osa yleista Laajasalontien ylittavaa kauppa-
keskuksen rakennuksen ja tontin kautta Yliskylan puistokadulle johta-
vaa yhteytta. Alueen sijainti on maaritelty tarkasti kaavakartassa. Kiin-
teistdlautakunta katsoo, ettd mahdollisen myéhemman poikkeamisen
tarpeen valttamiseksi olisi tarkoituksenmukaisinta asettaa kaavassa yh-
teyden sijoittumista koskien vain sen alku- ja paatepisteita koskevat
maaraykset.

Lisaksi Y-3 -merkintaa / Laajasalontien ylittavan sillan ja Yliskylan puis-
tokadun valista yhteytta koskeviin kaavamaarayksiin sisaltyvat yllapi-
tomaaraykset eivat sido toimijoita ja tulisi sen vuoksi sekaannusten
valttamiseksi poistaa. Yllapidosta sovitaan tontinluovutuksessa.

Lautakunta toteaa lopuksi, etta kaava-alue on paaosin kaupungin
omistuksessa.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2022 17 (27)

Arende/6
30.03.2022

Esittelija

Lisatiedot

Suunnitellun KMY-tontin 49034/9 alueella voimassa olleet vuokrasopi-
mukset on paatetty ja tontti taltd osin on rakentamiskelpoinen.

KMY-tontin muodostaminen ja rakentamiskelpoiseksi saattaminen
edellyttaa viela alueella olevan tontin 49018/1 hankkimista kaupungin
omistukseen. Neuvottelut kaupungin ja tontin omistajan Neste Markki-
nointi Oy:n valilla ovat kaynnissa.

vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne

Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Nuorisoasiainkeskus 6.2.2017

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa nuorisoasiainkeskukselta lausuntoa
Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotuksesta. Eh-
dotus sisaltaa nuorisotilojen sijoittamisen Laajasalon uuteen
ostoskeskukseen.

Laajasaloon tarvitaan nuorisotilaa tuottamaan alueen nuorten toimin-
nalliset palvelut. Nykyinen nuorisotalo on toiminut samoissa tiloissa vu-
odesta 1976. Tilan koko on 549 m?. Kiinteistdssa sijaitsee myos Laaja-
salon kirjasto.

Nuorisotalon ja kirjaston yhteinen kiinteistd on rakennusteknisesti huo-
nokuntoinen ja palvelutiloiltaan kulunut. Rakennuksen korjaaminen
osoittautui kaupungille liian kalliiksi. Samanaikaisesti alueen kaavoitus
on edennyt siten, ettd nykyinen nuorisotalon ja kirjaston kiinteiston tont-
ti on varattu asuntorakentamiselle.

Vaestonakokulmasta Laajasalo ja sen uusi ostoskeskus on tarkoi-
tuksenmukainen sijoituspaikka uusille nuorten tiloille. Laajasalon vae-
std koostuu 17 085 henkilosta. Heista valtaosa, noin 12 000 asuu Ylis-
kylassa ostoskeskuksen valitttmassa laheisyydessa.

10 -17 —vuotiaita nuoria asuu Laajasalon peruspiirissa 1 496, mika on
8,8 % kaikista asukkaista. Koko kaupungin keskiarvo on 6,5 %. Vae-
stéennusteen mukaan vuonna 2019 nuoria on Laajasalossa 210 nykyi-
std enemman ja vuoteen 2024 mennessa lisays on 713 nuorta. Nuor-
ten lukumaara on tuolloin yhteensa 2 209.
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Lisatiedot

Nuorisoasiainkeskuksen nakemyksen mukaan ostoskeskus sijaitsee
nuorten kannalta erittain edullisella paikalla koulujen ja liikuntapaikko-
jen seka erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ja kevyen liikenteen
reittien varrella. Laajasalontien muuttaminen tulevaisuudessa bulevar-
dimaiseksi vaylaksi viela parantaa joustavan liikkumisen mahdollisu-
uksia. Lisaksi 2020-luvun puolivalissa rakennetaan nykyisten suunni-
telmien mukaan Laajasalontien ylittdva kevyen liikenteen silta suoraan
nuorisotilojen ja kirjaston viereen. Silta tuo lisaa kavijoita nuorten tiloi-
hin ja kirjastoon. Laajasalon nuorisotilat palvelevat myds lahivuosina
rakentuvan Kruunuvuorenrannan nuoria.

Nuorisotilojen sijoittaminen uuteen ostoskeskukseen vahvistaa nuorten
esittamia toiveita kauppakeskuksiin toteutettavista nuorten tiloista. Ke-
vaan 2016 paattajien ja nuorten yhteisessa tapaamisessa nuoret toivo-
ivat kauppakeskuksiin nuorisokahviloita. Nuoret ovat myds esittaneet
toiveita nuorten tilojen sijoittamista sellaisiin paikkoihin, joissa liikkuu ja
joita kayttavat myos aikuiset ja lapset.

Asemakaavan muutos tuo Laajasalon ostoskeskuksen yhteyteen ja la-
heisyyteen lisaa asuntoja ja uusia asukkaita. Vahvistuva asukaspohja
tuo lisaa kysyntaa myds nuorten palveluille ja kirjastolle sekad samalla
tiivistaa alueen keskusmaisuutta. Nuorisoasiainkeskus suhtautuu
myOnteisesti asemakaavassa maariteltyyn asuntorakentamiseen.

Laajasalon tilahankkeen suunnittelun lahtokohtana on ollut joustava ti-
lojen yhteis-, vuoro- ja omatoimikaytto kirjaston kanssa. Kauppa-
keskukseen sijoittuvan ratkaisun etuina ovat nuorisotyon ja kirjaston
edustajien mukaanpaasy heti hankkeen alusta Iahtien suunnittelemaan
omaan kayttodnsa tulevat tilat, tilojen yhteisen kaytdon toimintatavat, ti-
lojen kompakti koko kustannusten hillitsemiseksi ja tilojen tuottamisen
nopea aikataulu. Nuorisotilat saadaan kayttoon syksylla 2018. Aikatau-
lu mahdollistaa parhaimmillaan suoran muuton nykyisista tiloista
ostoskeskuksen tiloihin ilman vaistétilaan siirtymista.

Nuorisoasiainkeskuksen nakemyksen mukaan Laajasalon kauppa-
keskuksen alueen asemakaavaehdotus tuottaa sellaista uutta kaupun-
kirakennetta, johon nuorisotilojen ja kirjaston sijoittuminen on luonte-
vaa. Nuorten toiveet ostoskeskuksen ja nuorten tilojen integroimisesta
ovat samansuuntaisia.

Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 3.2.2017
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt Helsingin kau-
punginmuseolta lausuntoa, joka koskee Laajasalon kauppakeskuksen
alueen asemakaavan muutosehdotusta. Kaupunginmuseo tarkastelee
asiaa perustehtavansa mukaisesti kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja lausuu pyydettyna seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Laajasalon kauppakeskuksen aluetta,
joka sijaitsee pohjoisessa Yliskylassa. Asemakaavan muutos mahdol-
listaa raitiotien rakentamisen kantakaupungista Yliskylaan seka tay-
dennysrakentamisen Laajasalontien nykyisella katualueella ja sen var-
ren tuntumassa. Kerrosalan lisdys on yhteensa 39 030 k-m2. Tarkoi-
tuksena on mahdollistaa kaupunkirakentamisen ja uuden raitiotien ra-
kentaminen levean Laajasalontien moottorikadun tilalle, joka muute-
taan kaikkien liikkkumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteykse-
sta pohjoiseen. Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu suunnitteilla ole-
van kauppakeskuksen kortteliin Laajasalontien ja Reposalmentien
varsille. Asuinkerrostalotontteja on ehdotuksessa myos Laajasalontien
risteyksen tuntumassa Reposalmentien etelapuolella ja Isosaarentien
pohjoispuolella seka nykyisen kirjaston tontilla. Alueella oleva Laajasa
lon keskus on rakennettu paaosin 1970-luvun alussa entisen Yliskylan
(Uppbyn) tilan maille.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista keskustatoi-
mintojen aluetta. Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on paaosin lii-
ke- ja palvelukeskusta. Alueella on voimassa useita asemakaavoja vu-
osilta 1965-2015, joissa alue on merkitty liikerakennusten korttelialue-
eksi, julkisten lahipalvelujen korttelialueeksi, asuinrakennusten kortteli-
alueeksi, autopaikkojen korttelialueeksi, suojaviheralueiden korttelialu-
eeksi, puistoalueeksi ja katuaukioksi tai katualueeksi.

Kaupunginmuseo pitaa valitettavana, etta korttelissa 49027 tontilla 3 si-
jaitseva 1970-luvun laadukasta arkkitehtuuria edustava kirjasto- ja nuo-
risotilarakennus tullaan kaavamuutoksen myo6ta purkamaan. Samalla
menetetaan pysyvasti osa tuon ajan arkkitehtuuria. Kaupunginmuseo
edellyttaakin, etta kirjasto dokumentoidaan huolellisesti valokuvin en-
nen purkamistaan. Myds uuden tiesuunnitelman myota vaistyva Laaja-
salontien moottorikatu ramppeineen ja kiertoliittymineen tulee doku-
mentoida 1960-luvun autoistumisen ihannoinnin ja sen nopean kasvun
edustavana esimerkkina.

Asemakaavamuutoksen alue rajautuu idassa Yliskylan puistoon, jossa
sr-2-merkinnalla suojellun kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta
arvokkaan Ylistalon eli Uppbyn tilan paarakennuksen edustan tiivistyva
rakentaminen huolettaa kaupunginmuseota. Nykyisellaan Ylistalon
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edusta on valja ja hengittava. Ylistalo edustaa alueen vanhinta raken-
nuskantaa, on ympariston kannalta arvokas ja on tiloineen antanut ni-
mensa alueelle, joten sen tulee sailya ymmarrettavana kaupunginosan
historiaa valittdvana rakennuksena.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotukseen.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 6.4.2016

Lisatiedot
Maaret Louhelainen, tutkija, puhelin: +358403347014
maaret.louhelainen(a)hel.fi

Rakennusvalvontavirasto 1.2.2017
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Rakennusvalvontaviraston lausunto Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotuksesta
nro 12430

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusvalvontaviraston lausuntoa
Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavaehdotuksesta. Ase-
makaavan muutos mahdollistaa raitiotien rakentamisen seka tayden-
nysrakentamisen Laajasalontien nykyisella katualueella ja sen varsien
tuntumassa. Kerrosalan lisays on yhteensa 39 030 km?2.

Tavoitteena on uusien asuntojen rakentaminen ja yleiskaavaehdotuk-
sen mukaisen kantakaupungin ja Yliskylan valisen pikaraitiotieosuuden
rakentaminen, likkumismahdollisuuksien monipuolistaminen, kaupun-
kikuvan parantaminen ja edellytyksien luominen palveluntarjonnan li-
saamiselle seka Laajasalontien moottorikadun jakaman kaupunginosa-
alueen ita- ja lansipuolien yhdistamiselle. Kauppakeskuksen kortteli
taydentyy tiiviiksi ja toiminnalliseksi kaupunginosan ytimeksi asuntora-
kentamisella. Laajasalontien moottorikatua muutetaan kaikkien liikku-
mistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyksesta pohjoiseen.

Rakennusvalvontavirasto lausuu kaavaehdotuksesta seuraavaa:

Asemakaavaehdotus on laadittu poikkeuksellisen huolellisesti, kaa-

vamaarayksia tavanomaista enemman ja ne ovat tavanomaista yksity-
iskohtaisempia. Tama johtuu osin rakentamisen haastavista lahtokoh-
dista. Taustalla on myos kaava-alueeseen liittyva ennakkotapausluon-
ne; kaavan laadintaan sisaltyy pohdintaa siita, millaisilla asemakaava-
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ratkaisuilla moottoritietyyppisia vaylia tullaan muuttamaan katumai-
semmiksi.

Kaupunkikuvallisesti merkittavaa on se, millaisen ilmeen tulee saa-
maan Laajasalontien levea katualue, joka muodostaa padosan kaava-
alueesta. Sita hallitsee asemakaavakartassa laajat alueet 'aukiomai-
seksi suunniteltavaa alueen osaa’. Kaavamaaraykset ohjaavat 'korkea-
laatuisuuteen’ ja ’korkeatasoisuuteen’. Mydhaisemmassa vaiheessa
katusuunnitelmia laadittaessa kaupunkikuvalliseen laatuun tulee kiinnit-
taa erityista huomiota.

Viherkattomaaraysten sisallyttdaminen kaavaan on hyva, Helsingin tuo-
reen viherkattolinjauksen mukainen ratkaisu. Heraa kuitenkin kysymys,
miksei viherkattoa ole maaratty KMY-kortteliin, jossa tasakaton maara
tullee olemaan suuri. Viherkatto toisi KMY-korttelissa huomattavaa li-
saarvoa viereisia AKL-kortteleita silmalla pitaen, koska naista raken-
nuksista katsellaan kauppakeskuksen katolle. Viherkatolla olisi oleelli-
nen merkitys myos KMY-korttelin hulevesien kasittelyssa, koska tontilla
ei ole tilaa hulevesien imeyttamiseen tai viivyttamiseen muilla tavoilla.

Asuntokortteleiden pihakansia koskee kaavamaarays 'ma’: ”...Piha-
kansi on osittain istutettava ja rakennettava leikkipaikoiksi ja ulko-
oleskelupaikoiksi. Pihakannen rakennepaksuuden tulee olla riittava
kannen tasoon tehtaville istutuksille.” Koska asuntokorttelin pihakannen
viherratkaisuilla on oleellinen merkitys asumisviihtyisyydelle, tulee har-
kita maaraystekstin tasmentamista siten, ettda maarataan minimi-
istutuspinta-ala esimerkiksi prosentuaalisesti ja velvoite puuistutuksiin.

Liikkennemelun, raitiolikennemelun ja huoltoasematoimintojen aiheut-
taman melun ja muun haitan seka raitioliikenteen tarinan osalta kaa-
vamaaraykset sisaltavat viittauksia mm. ’riittaviin melutason ohjearvoi-
hin’ ja 'tavoitteena pidettaviin enimmaisarvoihin’. Kaavamaarayksiin tu-
lisi [0ytya yksiselitteinen, lahinna numeraalinen maarittely. Huoltoase-
man osalta on kyseessa vaikutukset olemassa olevaan asuinkerrosta-
loon; melu- ym. haittojen ehkaisyn kirjaamisen osalta tarvitaan erityista
harkintaa.

Monilauseiset kaavamaaraykset vuorottaiskayttoisista autopaikoista ja
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuksista kellonaikoineen ja laskuta-
poja koskevine ohjeistuksineen eivat tarkkuustasoltaan ole linjassa
maankaytto- ja rakennuslain asemakaavoituksen tarkoitusta koskevien
pykalien kanssa. Lisaksi autopaikkoja koskevissa kaavamaarayksissa
mainitaan, etta voidaan tehda laskelma, johon hankitaan hyvaksynta
kaavan laatijalta eli kaupunkisuunnitteluvirastolta. Juridisesti oikeampi
menettelytapaa koskeva lahtokohta on, etta rakennusvalvonta vastaa
rakentamisen asemakaavanmukaisuudesta eika kaavan laatija.
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Lisatiedot

Vaikka kaupunkisuunnittelulautakunnan esittelytekstissa mainitaan, et-
ta kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota raken-
nusvalvontaviraston kanssa, niin on todettava, etta vuorovaikutus on ol-
lut valitettavan niukkaa. Tama ilmeisimmin kytkeytyy aika- ja henkilére-
surssien niukkuuteen. Paremman vuorovaikutuksen myota on |0ydetta-
vissa selkeampia ja yksinkertaisempia kaavamaaraysmuotoiluja. Moni
kaavaan mukaan otettu asia ei rakennusvalvonnan nakokulmasta kuulu
asemakaavalla saadeltaviin asioihin. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatokseen 29.11.2016 sisaltyvan valtuutuksen mahdollistamalla taval-
la asemakaavaan on hyva tehda tarkistuksia. Naita tarkistuksia pohdit-
taessa on tarkoituksenmukaista kayda viela keskustelut rakennusval-
vonnan kanssa.

Hannu Litovuo, arkkitehti, puhelin: 310 26345
hannu.litovuo(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 31.01.2017 § 50

HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Laajasalon kauppakeskuksen aluetta,
joka sijaitsee Yliskylassa Laajasalossa. Se mahdollistaa Kruunusillat-
hankkeen mukaisen raitiotien rakentamisen kantakaupungista Ylis-
kylaan ja taydennysrakentamisen Laajasalontien nykyisella katualueel-
la ja sen varsien tuntumassa.

Kaavamerkinta y-1 edellyttaa hissin rakentamista kyseiselle alueelle.
Rakennusviraston hallinnoimilla yleisilla alueilla olevat hissit ovat kui-
tenkin erittain hankalia ja kalliita yllapidon kannalta. Liséksi ne ovat alt-
tiita ilkivallalle ja sotkemiselle. Toimivan kaupungin kannalta on aina
parempi ratkaisu se, ettei yleiselle alueelle osoiteta hissia ja hissin tar-
ve ratkaistaan muulla tapaa.

Kaavamerkinnan y-1 alue tulee olla laajempi pohjoiselta reunaltaan.
Alueelle osoitettua uutta silta ei viela ole suunniteltu. Laajempi tilava-
raus siltaa varten antaa sillan suunnittelulle enemman mahdollisuuksia.

Kaavamerkinta y-2 ei mahdollista sillan rakenteiden yllapitoa ja korjaus-
ta, jos ne tulevat tontin puolelle. Kaavamaarays saattaa nykyisellaan
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Esittelija

johtaa siihen, etta asuinrakennusten rakenteet voi rakentaa kiinni sil-
tarakenteisiin, mika on ongelmallista niiden huoltamisen kannalta. Eri
osapuolten kannalta on selkeampaa, jos siltarakenne on kokonaan ka-
tualueella ja nain kaupungin huollettavissa.

Kaavamerkintaa y-3 tulee tarkentaa niin, etta siita ilmenee yksiselittei-
sesti tontinomistajalle kuuluvaksi julkisessa kaytossa olevan kulkuyh-
teyden yllapito (rasite).

Laajasalontien itapuolella alueella, jossa raitiotie kaantyy Kiiltomadon-
puiston suuntaan, raitiotien tilavaraus on liian pieni. Asemakaa-
vamaarayksen mukainen "luonnonmukaisena sailytettava tai puilla ja
pensailla istutettava alueen osa” ei voi ulottua kiinni raitiotien kiskoihin,
vaan raitiotielle on varattava riittavasti tilaa Kruunusillat-
suunnitteluohjeen mukaisesti ja kaarrelevitykset huomioiden.

Istutuskaistojen leveys ei tayta Kruunusillat-suunnitteluohjeen mukaista
suositusta 3750 mm, joka mahdollistaa toivottujen, isojen katupuiden
kayton.

Yliskylantien ja Yliskylan puistokadun liittyman suunnitteluun tulee kiin-
nittdd huomiota ja varmistua siita, etta katualue on riittdvan levea. Ylis-
kylan puistokadulla kulkee bussilinja, joten Yliskylantien ja Yliskylan pu-
istokadun liittyman on oltava tdaman takia riittavan laaja. Rakennusvi-
rastossa on tehty katusuunnitelmat Yliskylan puistokadulle. Suunnitte-
luvaiheessa vuonna 2016 pyydettiin kaupunkisuunnitteluviraston
lausuntoa katualueen ylityksesta.

Katujen ja kunnallistekniikan kustannukset palvelevat osittain myos
Laajasaloon myohemmin asemakaavoitettavien alueiden tarpeita. Ra-
kentamiskelpoiseksi saattaminen pitaa sisallaan kaava-alueen yleisten
alueiden kaivu-, louhinta- ja tayttokustannukset. Suurimmat esiraken-
tamiskustannukset aiheutuvat Laajasalontien tayttotoista. Rakenta-
miskelpoiseksi saattaminen sisaltaa myds uuden rakentamisen vuoksi
purettavien, kaupungin hallussa olevien rakennusten purkukustannuk-
set. Katualueiden kustannuksiin eivat sisally raitiotien kustannukset, ku-
ten eivat myoskaan valiaikaisten liikennejarjestelyjen kustannukset.
Puisto- ja virkistysalueiden toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset
ovat suuruusluokaltaan niin vahaiset, etta ne on sisallytetty katualuei-
den kustannuksiin.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia seu-
raavasti: rakentamiskelpoiseksi saattaminen 2 miljoonaa euroa, katua-
lueet ja yleiset alueet 12 miljoonaa euroa ja kunnallistekniikka 11 mil-
joonaa euroa. Nama kustannukset ovat yhteensa 25 miljoonaa euroa.
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vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen

Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
Ville Alajoki, projektinjohtaja, puhelin: 310 39848
ville.alajoki(a)hel fi

Pelastuslautakunta 17.01.2017 § 8
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Laajasalon kauppa-
keskuksen alueen (Yliskylan puistokatu) asemakaavaehdotuksesta
(nro 12430):

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdo-
tukseen. Asemakaavan muutoksen selostuksessa on huomioitu palo-
ja pelastusturvallisuus riittavalla tasolla. Lisaksi kauppakeskuksesta on
laadittu (pelastuslaitoksella hyvaksytty) palotekninen suunnitelma.

Esittelija
pelastusjohtaja
Jorma Lilja
Lisatiedot

Joonatan Suosalo, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31030222
joonatan.suosalo(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 10.01.2017 § 8
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot
Anu Haahla, ympéristotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
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Rakennusvirasto 7.4.2016
HEL 2015-001115 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1233-00/16, Laajasalon (49.ko)
asemakaavan muutoksesta 8.4.2016 mennessa (Laajasalon liike-
keskuksen alue).

Yliskylassa suunnitellaan Laajasalontien varteen asuinkerrostaloja.
Paaosa uudisrakentamisesta sijoittuu suunnitteilla olevan kauppa-
keskuksen kortteliin. Laajasalontien moottorikatua muutetaan kaikkien
likkumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyksesta pohjoiseen.
Kaupunginosan palveluntarjonnan kasvulle luodaan edellytyksia. Kaa-
vamuutos on ensimmainen toisiinsa liittyvista Laajasalontieta koskevis-
ta kaavamuutoksista.

Yliskylan puistokadulle valilla Yliskylantie — Reposalmentie on laadittu
katusuunnitelma (nro 30404/1). Katusuunnitelma on voimassa olevan,
vuonna 2015 laaditun likennesuunnitelman mukainen. Rakennusviras-
to on varmistanut kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolta,
etta kaynnistyneen asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa
huomioidaan Yliskylan puistokadun mukaiset aluetarpeet, ja etta katu-
suunnitelman nykyisen voimassa olevan asemakaavan ylittavat alueet
voidaan myohemmin hyvaksya nyt laaditun katusuunnitelman mukai-
sesti. Kortteliin 49034 tulevan kauppakeskuksen voimassa olevaan
asemakaavaan perustuvaa suunnittelua on ohjattu rakentamiseen
ryhtyvien ja heidan edustajiensa kanssa yhteensopivaksi katusuunni-
telman kanssa.

Rakennusviraston edustajat Birgitta Rossing ja Silja Hurskainen osal-
listuvat asemakaavan valmistelutydhon yleisten alueiden nakokulmas-
ta.

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 7.4.2016
HEL 2015-001115 T 10 03 03
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Lausunto

Lisatiedot

Kiinteistovirasto antaa seuraavan lausunnon Laajasalon liikekeskuksen
alueen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta.

Kiinteistdvirasto pitaa suunnitelmaa kannatettavana; aluetta tehokkaa-
na ja esitettya pysakointikonseptia tarkoituksenmukaisena. Nama tulisi
sailyttdd myds jatkosuunnittelussa.

Kiinteistovirasto pyytaa edellisen lisaksi huomioimaan seuraavat seikat.
Kauppakeskuksen huoltoliikenteen mahdollistaminen tulee suunnitella
huolellisesti ja turvalliseksi ottaen huomioon ympardiva asuminen. Laa-
jasalontien varteen suunniteltujen liiketilojen toteutettavuuden ja toi-
minnallisuuden kannalta olisi tarpeellista mitoittaa ja sallia lyhytaikainen
pysakointi kadunvarteen ainakin aamuruuhkan ulkopuolella.

Kaupunkikuvan osalta kiinteistovirasto toivoo, etta kaava tukisi omalei-
maista ilmetta suosimalla lampimampaa variskaalaa.

Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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Nimistotoimikunta jatkoi edellisessa kokouksessa aloittamaansa kes-
kustelua Laajasalon liikekeskukseen, Koirasaarentiehen ja llomaentie-
hen seka Laajasalontien keski- ja pohjoisosaan liittyvista kaavoitussu-
unnitelmista, joihin liittyy pohdinta Laajasalontien nykyisen moottorika-
dun pohjoisosan nimesta Koirasaarentien risteykseen asti.

Nimi Laajasalontie—Degerdvagen on otettu kayttdon vuonna 1953; tata
ennen nimi oli kaytdssa asussa Degeroontie—Degerdvagen.

Nimistotoimikunta paatti esittda asemakaavaosastolle, etta nimea Laa-
jasalontie—Degerdvagen ei muuteta. Laajasalontien nimi on vakiintunut,
yksildiva ja helposti paikannettava seka ollut kaytossa yli kuusi vuosi-
kymmenta. Laajasalontiella on myds runsaasti osoitteita. Helsingin ni-
mistonsuunnittelussa noudatettavan periaatteen mukaan vakiintuneita
ja paikallishistoriallisesti merkittavia nimia ei tule muuttaa, ellei muut-
tamiseen ole pakottavaa, esimerkiksi pelastusturvallisuuteen liittyvaa
tarvetta. Vakiintuneiden kadunnimien muuttaminen aiheuttaisi myds
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kohtuuttomasti vaivaa ja kustannuksia kadunvarren asukkaille, yrityksil-
le ja yhteiséille seka sekaannusta ja haittaa pitkalle tulevaisuuteen.
17.02.2016 Poydalle
16.09.2015 Kasitelty
19.08.2015 Kasitelty
Lisatiedot
Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi
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