JOLLAKSENTIE 64

Kortteliviitesuunnitelma 30.10.2020

s |5 i
-

v

L L

PR S S

30.10.2020_Projekti 892 ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY



JOLLAKSENTIE 64

SISALLYSLUETTELO

= 01 Ut 1
SisAllyslUEttelo e 2
* Olevan tilanteen kuvaus

JONAaNtO e —————————————— 3
* Tyoryhma

Kaavaratkaisun KUVAUS e e e e e 4

* Kaavallinen ratkaisu

* Massoittelu ja Kaupunkikuva

* Rakeisuus

YMPAristOKUVAUS e 5
* Esteettomyys ja pihatoiminnot

* Liikenne, pysdkointi ja huolto

* Energiatehokkuus ja rakennustekniikka

Viistoilmakuva e —————————————— 6
ASEMAPIITTOS e ————————————————————— 7
Tontinkayttdsuunnitelma e e 8
Havainnekuva e e e e e e 9
Pohjaratkaisut =~ e 10
Pohjaratkaisut e 11
Pohjaratkaisut =~ e 12
Pohjaratkaisut =~ e 13
* Selostus

Pohjaratkaisut =~ e 14
* Selostus

* Tilastot

Havainnekuva e e e e 15
* Korttelileikkaus

Havainnekuva e e e 16
* Korttelileikkaus

Alueleikkaukset e ————————————— 17
Pelastustoimi e ———————————————— 18
ValoKuvia e ——————————————————— 19
Havainnekuva e e e e 20

VIISTOILMAKUVA ALUEELTA (TIETOA OY)

30.10.2020_Projekti 892 ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY 2



JOLLAKSENTIE 64

JOHDANTO

Tama kortteliviitesuunnitelma liittyy asemakaavan muutokseen 12680 Helsingin kaupungis-
sa, 49. kaupunginosassa (Laajasalo, Jollas).

Kaavamuutoksen yhteydessd muodostuu uusi kortteli 49264.

Kaavamuutoksen yhteydessa kaavoitetaan talla hetkella rakentamattoman lahivirkistysalu-
een osa osittain asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja osittain ldhivirkistysalueeksi (VL).
Kaava-alueeseen liittyy myos osa paikallista virkistysreitistod (Kuninkaansormuksenpolku),
joka rakentuessaan toimii kdvely-yhteytena Tonttuvuorelta Porvariskuninkaan rantaan.

TYORYHMA

Suunnitelma on laadittu yhteistyossda Helsingin kaupunkiympariston toimialan (KYMP)
kanssa. Tydoryhman ovat muodostaneet:

Helsingin kaupunki

Leena Holmila KYMP  Asemakaavoitus

Anu Kuutti KYMP  Asemakaavoitus

Otto Tarnanen KYMP  Liikenne- ja katusuunnittelu

Elise Lohman KYMP  Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu

Heikki Takainen KYMP  Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
Hulevedet

Tomi Varjus KYMP  Teknistaloudellinen suunnittelu

Maanomistajan edustaja
Mari Pitkdaho SOK Kiinteistotoiminnot
Asemakaavakonsultti

Petri Rouhiainen Rouhiainen Moricz Arkkitehdit Oy
Jani Jansson Rouhiainen Moricz Arkkitehdit Oy

Maisemasuunnittelu

Pia Kuusiniemi LOCI Maisema-arkkitehdit Oy
Ahti Launis LOCI Maisema-arkkitehdit Oy

SUUNNITTELUALUEEN ORTOILMAKUVA 2017 (LAHDE: HELSINGIN KAUPUNKI)
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1. KAAVALLINEN RATKAISU

Kortteliviitesuunnitelma on laadittu asemakaavaratkaisun pohjaksi. Alueen suunnittelun
reunaehdot on tutkittu suhteessa ldhialueen luonnonymparistéon, olemassaolevaan ra-
kennuskantaan ja seudun historiaan.

Asemakaavamuutoksella luodaan asuinkerrostalojen korttelialue, jolla on uudessa asema-
kaavassa rakennusoikeutta 4 600 k-m?.

2. MASSOITTELU JA KAUPUNKIKUVA

Suunnitelmassa on pohja-alaltaan kolme samankokoista rakennusta, joiden kerrosluku on
IV tai V, riippuen sijainnista tontilla ja rakennuspaikan rinteessa siten. Rakennusten korkeus
ei ylitad valittomasti suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevan naapurikorttelin kerrostalo-
jen raystaslinjaa.

Rakennusten kaupunkikuvallinen ilme on fragmentoitu jakamalla pdamassa kahteen toisis-
taan erottuvaan osaan. Parvekevydhykkeen etuseinaman taitteinen muoto elavoittaa julki-
sivuja ja korostaa korttelin rakennusten vapaata sommitelmaa rakennuspaikalla.

Rakennusten ulkoseindpinnat ovat pdaosin valkoista tiilta. Parvekkeen taustaseindssd ma-
teriaalina on puu ja maantasokerroksen seinissad korkealaatuinen kiviaineinen materiaali,
jonka vari ja tekstuuri liittavat rakennukset pihamaailmaan ja maastoon.

Lahiympariston rakennuskanta on padosin uutta. Suunnitelmassa naapuruston arkkiteh-
tuurin paalinjoja on mukailtu vdarimaailmaa kunnioittaen, mutta arkkitehtuuri on elekielel-
tdan uutta.

Kaavasuunnittelun aikana alueesta on laadittu useita 3D-tutkielmia, joiden avulla on tutkit-
tu rakennusten sijoittuminen maisemaan ja ympariston mittakaavaan. Laajempi ymparis-
téanalyysi on laadittu maisema-arkkitehdin toimesta.

Meren ldheisyys, seka valiton yhteys Tonttuvuorelle ovat olleet suunnitelman tarkea lahto-
kohta myos arkkitehtuurissa ja asuntojen suunnittelussa. Korttelin rakennukset on sijoitettu
nykyisen kerrostalokorttelin helminauhasommitelman jatkeeksi siten, ettd rakennuspaikan
korkein kallion osa puustoineen sailyy koskemattomana. Massoittelulla on myds annettu
tilaa Porvariskuninkaanpuiston ja Tefken vanhan huvilapuutarhan suuntaan.

Suunnitelmassa esitettyjen rakennusten raystaskorkeus asettuu korkoasemaan +27.2 ...
+27.7 merenpinnasta mitattuna. Naapuritontilla sijaitsevien rakennusten raystaskorko yla-
rinteen puolella on rakennuslupa-asiakirjan mukaan korkoasemassa + 28.156, kaupunkitie-
tomallin mukaan +28.286.
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3. ESTEETTOMYYS JA PIHATOIMINNOT

Pysdkointihallista n. tasoilta + 10.00 ja 10.50 on esteetdn sisdayhteys jokaiseen asuinraken-
nukseen. Myds yhteispihalta on osoitettu esteeton yhteys jokaiseen porrashuoneeseen.

Pysdkointihallin p&alld olevat pihatoiminnot ovat kaikille rakennuksille yhteisid, mahdolli-
sesta tonttijaosta huolimatta. Piha myos suunnitellaan yhtena kokonaisuutena.

Maantasoasunnoille varataan mahdollisuuksien mukaan tavanomaista parveketta laajempi
terassipiha, johon voi sisaltya lasitettu osuus seka avoterassia. Rakennusten arkkitehtuuriin
saumattomasti integroituja pihatilaa rajaavia matalia muuri- tai aitarakennelmia voidaan
myos tutkia osana piharakentamista toteutuksen yhteydessa.

Leikkipiha on ohjeellisesti sijoitettu pihan itdosaan, korkoasemaan n. +14.50. Leikkipaikka
rajataan istutuksin seka kulkuvaylista etta kadusta.

Lahtokohtaisesti rakennuspaikkaa on suunniteltu yhtena tonttina, mutta asemakaavan val-
mistelutydssa on huomioitu myds korttelin jakaminen tontteihin siten, ettd kukin asuinra-
kennus voi sijaita omalla tontillaan. Asemakaavaan merkitty tonttijako on ohjeellinen.

Sovittaminen rinnemaastoon tapahtuu louhimalla kalliota riittdvasti ja maisemoimalla piha
viherrakentamisen yhteydessa. Pihasuunnittelussa on korostettu metsaisen ja kulttuurihis-
toriallisesti merkittavan lahiympariston luonnetta, varsinkin kasvilajien valinnassa.

Taman kortteliviitesuunnitelman lisdksi asemakaava-alueelta on laadittu samanaikaisesti
yhteisty6ssa erillinen maisemasuunnitelma-aineisto (LOCI Maisema-arkkitehdit Oy), jossa
on tarkemmin esitelty pihan suunnitteluratkaisuja, maanpinnan muotoilua, hulevesien hal-
lintaa, seka liittymista lahiympariston virkistysalueisiin ja kevyen liikenteen verkkoon.

Sovittaminen rinnemaastoon tapahtuu louhimalla kalliota riittdvasti ja maisemoimalla piha
viherrakentamisen yhteydessa. Pihasuunnittelussa on korostettu metsaisen lahiympaériston
luonnetta hieman naapurustoa enemman, varsinkin kasvilajien valinnassa.

Kaava-alueeseen tontin ulkopuolella sisdltyy my6s uusi kasvavaa kdyttopainetta ohjaava
Kuninkaansormuksenpolku, joka toimii rajaavana elementtinad kaava-alueen lansireunalla
nykyistd kerrostalokorttelia vasten. Polku jatkuu Jollaksentien eteldpuolella kohti meren
rantaa.

30.10.2020_Projekti 892

4. LIIKENNE, PYSAKOINTI JA HUOLTO

Asukkaita ja paivittdista huoltoa palveleva tonttiliittyma tontille on esitetty korttelin lan-
sipaastd, noin korossa +9.50. Taman liittyman kautta hoidetaan tontin jatehuolto seka ajo
korttelin keskella sijaitsevaan maanalaiseen paikoitushalliin.

Korttelin itdpdassa, n. katukorossa + 14.50 on toinen liittyma, josta on osoitettu yhteys
asuinkorttelin yhteispihalle samassa tasossa myds muuta huoltoajoa varten (muutto- ja ja-
keluautot). Yhteys palvelee tarvittaessa sammutusauton reittind. Mainittu yhteys palvelee
myos kevyen lilkenteen liittymana asuinrakennuksista katuverkkoon yhteispihan kautta.

Pysakéinnin mitoitus asumiselle on 1AP / 100 kem? ja 1 pp / 30 kem2.

Asukaspysakointid varten on mitoitettu 46 autopaikkaa olemassaolevan maanpinnan ala-
puolelle, kellarin tasoon, oleskelupihana toimivan istutetun kansirakenteen alle. Tanne on
sijoitettu myds korttelin LE- autopaikat.

Pihalle, Jorvaksentien liittyman yhteyteen on lisdksi varattu tilaa viidelle autopaikalle, vie-
raspysakoinnin tarpeisiin.

5. ENERGIATEHOKKUUS JA RAKENNUSTEKNIIKKA

Ymparistonakokulma ja elinkaaren vahdpaastoisyys ovat tavoitteita, joita suunnittelun eri
vaiheissa on kdsitelty erilaisista tarkastelukulmista.

Hankkeen paajulkisivut toteutetaan kestavasti, paikallamuurattuina ja maantasossa julki-
sivuja taydentdvat ratkaisut on suunniteltu toteutettavaksi luonnokivesta. Tavoitteena on
teknisesti ja arkkitehtonisesti aikaa kestdava asumisen kokonaisuus.

Lasitettu parvekevydhyke toimii sddsuojana meri-ilmaa vastaan silta osin, kun taustaseinis-
sa kaytetdan puuta.

Rakennusten ilmanvaihto on tarkoitus toteuttaa huoneistokohtaisin ratkaisuin, mikd mah-
dollistaa suunnitelmissa esitetyn mittakaavan siten, ettd ilmanvaihtokoneet eivat hallitse
kattomaisemaa. Keskeisena periaatteena on myos sovittaa korttelin julkisivulinja naapuri-
kortteliin suurmittakaavassa.
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6. POHJARATKAISUT

Suunniteltujen kerrostalojen perusratkaisussa on aputilojen ja autopaikkojen osalta huomi-
oitu 6 asuntoa kullakin porrastasanteella peruskerrosten osalla.

Esitetty suunnitteluratkaisu on ohjeellinen.

Esitetyn ratkaisun pohjalta muodostuva huoneistojakauma muodostuu esimerkkirakennuk-
sessa A seuraavasti:

1h+Kkk -45 m? 3 kpl
2 h+kk 50 - 60 m? 9 kpl
3h + kk 60 - 70 m? 4 kpl
3-4h+k yli 70 m2 4 kpl

20 asuntoa / talo-A

Em. ratkaisun mukainen huoneistojakauma tuottaa koko korttelin asuntojen keskipin-
ta-alaksi n. 60 m2/ asunto. Tall6in korttelissa on yhteensa 63 asuntoa.

Asuntojen lisdksi varataan tilat asuntoja palveleville varasto- ja aputiloille, teknisille tiloille
seka kiinteiston jatehuollolle. Ndma tilat sijaitsevat padosin kellarin tasossa.

Kunkin rakennuksen ylimpaan kerrokseen tulee asemakaavan mukaisesti toteuttaa asukkai-
den yhteinen sauna- ja kokoontumistila, jonka saa rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden
lisaksi.

Viitesuunnitelman aputiloja mitoittavat laajuudet
(perusratkaisu, jossa 6 asuntoa/ kerros):

RAKA - 1490 kem? - 20 asuntoa
RAKB - 1480 kem? - 20 asuntoa
RAKC - 1630 kem? - 23 asuntoa
Yht. - 4600 kem? - 63 asuntoa

30.10.2020_Projekti 892

RAKENNUS A

RAKENNUS C

RAKENNUS B

AS
84,5 hum2
3H+KT

AS
55,0 hum2
2H+KT

AS
62,5 hum2

3H+KT
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6. POHJARATKAISUT

Perusratkaisun puitteissa on mahdollista rakentaa suurempia asuntoja kaikkiin tai joihinkin
kerroksiin. Aineistossa on esitelty esimerkinomaisesti mahdollinen asuntojakauman variaa-
tio rakennuksessa B.

Esitetyn ratkaisun pohjalta muodostuva huoneistojakauma mudostuu esimerkkirakennuk-
sessa B seuraavaksi:

1h+kk - 45 m? 3 kpl
2 h + kk 50 - 60 m? 7 kpl
3h + kk 60 - 70 m? 2 kpl
3-4h+k 70 - 90 m? 4 kpl
4-5h +k 110-140m? 2 kpl

18 asuntoa / talo-B

Em. ratkaisun mukainen huoneistojakauma tuottaa koko korttelin asuntojen keskipin-
ta-alaksi n. 66 m2/ asunto. Talloin korttelissa on yhteensd 57 asuntoa. Kun mainittu yhdis-
telma toteutetaan kaikissa rakennuksissa A, B ja C.

Perusratkaisua voidaan yhdistella myds muulla tavalla arkkitehtonisen perusratkaisun mah-
dollistamissa puitteissa.

+23,700 AS
119,5 hum2
L J AS SAUNA LJ 4-5H+KT

| 54,0 hum2 44,0 hum2
2H+KT

POHJAKAAVIOT 1:500
YLIN KERROS
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7. PELASTUSTOIMI

Hanke on suunniteltu pelastusratkaisuiden osalta siten, etta toinen poistumistie jokaisesta
asunnosta jarjestetaan parvekkeiden ja tata kautta parvekeluukkujen avulla.

Yhteispihalle johtava ajoreitti mahdollistaa sammutusauton ja ambulanssin pdasyn jokai-
sen porrashuoneen vélittdmaan ldheisyyteen.

N,

\ P4 OMATOIMINEN
- PELASTAUTUMINEN

PARVEKELUUKKU

. VARATIE

3155 A e i

OMATOIMISEN PELASTAUTUMISEN JARJESTAMINEN 1:500
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VALOKUVIA SUUNNITTELUALUEELTA (KESAKUU 2020)
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NAKYMA KOHTI KORTTELIA JOLLAKSENTIELTA
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ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMA

MAISEMA- JA HULEVESISUUNNITELMA

30.10.2020

L@ Cl

MAISEMA-ARKKITEHDIT QY



SUURMAISEMA

Ita-Jollaksen viheralueverkosto on kattava ja yhtenainen. Aluet-
ta luonnehtivat kalliometsét, useat avokallioalueet ja rehevéat
lehdot. Tonttuvuori (mukaanlukien Karoliininvuori) on luokiteltu
maisemallisesti merkittavaksi kallioalueeksi, jonka geologinen
arvo on suuri. Ita-niityn laakson metsan ovat lehtoa tai leh-
tomaista kangasta, joilla kasvaa lukuisia Helsingille harvinaisia
kasvilajeja. ltaniityn luonnonsuojelualue on suojeltu luonnon-
suojelulain (1096/1996) perusteella.

[taniityn suojelualue kuuluu myds Saunalahti-Tonttuvuoren ar-
vokkaaseen lepakkoalueeseen, ja sijaitsee osittain Tonttuvuo-
ren purolaakson arvoluokan kolme linnustokohteen kanssa.
Villinginsalmen rantavydhyke ja rantametsat kuuluvat paikalli-
sesti tarkeaan lepakkoalueeseen. Lisaksi Tonttuvuoren lansi-
ja itéreunoilla on arvokkaita kdapaalueita. (Lahde: Helsingin
kaupungin karttapalvelu, luontotiedot, kartta.hel.fi)

SUUNNITTELUALUE

Alueelle suunnitellaan uusi tontti osoitteeseen Jollaksentie 64.
Tontti sijaitsee Porvariskuninkaanpuiston pohjoispuolella. Ase-
makaavan muutoksen jalkeen pohjois-etelasuuntainen Jollak-
sentien ylittava viheryhteys sailyy nykyista kapeampana.

Nykyaan alue on puolukka-tyypin (VT) kuivahkoa kangasmet-
s&4, joka vaihettuu laikuttain kuivan kangasmetsan kautta
pieniin avokallioalueisiin. Alueen kautta kulkee metsapolkuja.

SELITE

Jollaksentie 64 -tontti
muuttuva viheryhteys
luonnonsuojelualue
asemakaavoitettu viheralue
kartano- ja huvila-alue

uimaranta
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JOLLAKSENTIE 64
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Kuva 3. Porvariskunkaanpuiston uimaranta (Kuva: LOCI)
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KASVILLISUUS

Avokallioihin ja kalliometsaan liittyvaan pintaan voidaan
asentaa paattbhakkuukunttaa (kuva 4 ja 5). Istutettavina
puina kaytetddn maisemaan sopivia lajeja mm. pihlajaa

ja mantya, joita esiintyy runsaasti suunnittelualueella ny-
kytilassa. Pihakannella ensimmaisen kerroksen asuntojen
edessa voidaan kayttda nakdsuojana pensaita ja perennoja
ja kannella kasvillisuus voi olla tontin reuna-alueita puutar-
hamaisempi. Jollaksentien varressa uusi kasvillisuus seuraa
naapuritonttien vehreéa iimetta.

SUUNNITTELUPERIAATTEET

YMPARISTOON LIITTYMINEN

Ymparistdon liittyminen tehd&an louhimalla tontti pystylouhintana ja
sovittamalla louhintapinnat sailyvaan kallioon, jolloin on mahdollista
littyd saumattomasti ymparoivaan kallioluontoon. Jollaksentie 64:n
pihan tasaus yhdistyy olemassaolevaan +18 korkeuskayran kohdil-
la. Taytdn paalle asennettava paattbhakkuukuntta liittyy olemassa-
olevaan kasvillisuuteen (periaateleikkaus ja kuva 5) ja puulajistoksi
valitaan ymparistéssa luonnostaan esiintyvia puulajeja. Dyynaa-
minen istutustapa sulauttaa ajan myédta kasvillisuutta tontinrajan
molemmin puolin yhtenaisemmaksi.

Kaava-alueen pohjoisosa jaa Vl-alueeksi ja ndkyma suurmaise-
massa merelle séilyy metsaisena. Massoittelulla on annettu tilaa
Jollaksentien reunalla, mik& yhdessa istutusten kanssa antaa tilaa
Porvariskuninkaapuistolle ja Tefken vanhalle puutarha-alueelle. Ylei-
nen reitti tontin Iansipuolella ohjaa kulkua ja mahdollisesti vahentaa
polkuja laajemmalla alueella jatkossa.
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HULEVESIEN SUNNITTELUPERIAATTEET

Koska tonttiin kohdistuu suuri pintavalunta, on
tulvavedet ja tontin ohittavat tulvareitit toteutettava
huolella. Pihakannen hulevedet ohjataan 1&ht&-
kohtaisesti istutusalueille, joiden alle voi asentaa
viivytyskennoja. Viivytyksen ylivuoto viemaroidaan.
Maanvaraisten istutusaluiden pintavirtaama voi-
daan vieméaroida ja viivyttaa tontin lounaiskulmaan
maan alle sijoitettavilla viivytyssailidilla. Rakennus-
ten ja pihareittien vastakaatoihin ja hulevesiuo-
mien verhoiluun voi k&yttda luonnokivia kalliomet-
séisen tunnelman sailyttamiseksi (periaateleikkaus
ja kuva 6 edellisell4 sivulla).

VALUMA-ALUE

Tontti sijoituu Jollaksentien pohjoispuolelle loivaan
etelarinteeseen. Se sijaitsee VL-alueen alareu-
nassa ja siksi sitd kuormittaa kalliopuistoalueelta
tulevat valumavedet. Kuvassa on esitetty sinisella
valuma alue ja vedenjakajat katkoviivalla. Valu-
ma-alueen on noin 9400 m?.

TULVAREITTITARKASTELU

T—

1:1000

SELITE

Tontin ulkopuolelta tuleva valuma
/ tulvareitti rakennusten ohi

= TOntin siséinen tulvareitti
- == == \edenjakaja

Maanalaisille viivytysséilioille
sopiva sijoituspaikka

________ Pihakannen maanalainen reuna
m— PiNakannen nakyva reuna

Tonttirajat

1. KATOT Pinta-ala (m’)  Valumakerroin ~ Viivytystarve (m*)  Viivytyskapasiteetti (m°) Tilanne

Katto 1350 1 135 vedet taytyy viivyttaa esim. maanalaisilla séiliéilla

2. PIHAKANSI

L&paiseméttomét pinnat - kiveys 900 1 vedet voidaan ohjata pihakannen istutusalueille

Kannen péélliset istutukset (viivytyskenno alla) 600 05 48 viivytystarve tayttyy

3. MAANVARAINEN PIHA

Puolilapéisevat pinnat - hiekkasaumattu kiveys, turva-alusta 1100 0.6 6.6 ylivirtaus tulee viivyttaa pintaratkaisuin tai esim. maanalaisilla séiliéilla
Maanvaraiset istutukset, kuntta, pensaat ja perennat 1850 0.2 3.7 ylivirtaus tulee viivyttaa pintaratkaisuin tai esim. maanalaisilla sailiéilla
4. TONTTIIN KOHDISTUVA ULKOPUOLINEN VALUMA

Tontin yl&puolisilta avokallioilta/kalliometsista 9400 0.4 376 ohjataan tontin ohi yleisille alueille

Viivytysvaatimus: 1 m*/100 m2 (10 /m?) [4paisematonta pintaa kohden
Viivytyskennojen kapasiteetti = 80.75l/m°
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PIHASUUNNITELMALUONNOS

Tontille suunnitellaan kolme nelikerroksista pienkerrosta-
loa. Toiminnalliset pihat sijaitsevat kannella. Rakennuksia
ymparoivan piha-alueen tasaus ja kasvillisuus sovitetaan
ympéaroivaan kalliomaastoon. Pienikasvuiset puut istute-
taan kannella loiville maakumpareille. Asuntojen nakoes-
teina kaytetdan pensasistutuksia. Osassa ensimmaisen
kerroksen asuntoja on pihaterassit. Leikkipaikka on rajattu
kulkureiteisté ja katualueesta kasvillisuudella ja istutuskum-
pareilla.

TONTIN PINTA-ALA = 5850 m?
VIHERKERROIN = 1.86 (tavoite = 0.9)

SELITE
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