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Kaupunginvaltuusto
Asia/11
16.03.2022

§ 68
Vuokrausperiaatteiden maarittaminen asuntotontille (Vuosaari, tont-
ti 54145/1)

HEL 2022-000700 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginvaltuusto vahvisti Helsingin kaupungin 54. kaupunginosassa
(Vuosaari) sijaitsevan asuinrakennusten korttelialueen (A) tontin
54145/1 vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 54145/1 vuokrausperiaatteet
2 Sijainti- ja asemakaavakartta
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto on 26.9.2001 hyvaksynyt asemakaavan nro 10810
ja se on tullut lainvoimaiseksi 2.4.2004. Asemakaavan mukaan tontti
54145/1 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A).
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Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

Vuokrausperiaatteet

Lopuksi

Tontin rakennusoikeus on 1 000 k-m? ja pinta-ala 1 965 m?. Tontin
osoite on Esirippu 2/Piippuhylly 3. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
28.10.2004.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteena 2.

Tonttipaallikkd on 31.5.2018 § 23 varannut tontin 54145/1 RentO
Asunnot Oy:lle vapaarahoitteisten ja saantelemattomien omistusasun-
tojen suunnittelua varten 31.12.2019 saakka. Tontin varausta on jatket-
tu tonttipaallikon paatoksilla 13.12.2019 § 95 ja 3.2.2021 § 5 vuoden
2021 loppuun saakka.

Asuntotonttitimin paallikkd on paatdksellaan 9.9.2021 § 137 vuokran-
nut tontin 54145/1 RentO Asunnot Oy:lle perustettavan yhtion lukuun
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.9.2021—
31.8.2022.

Asuinrakennusten korttelialueen (A) tontin 54145/1 vuosivuokra maara-
taan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihintana vapaarahoit-
teisen omistusasuntotuotannon osalta 38 euroa (nykyarvo n. 779 euroa
/ ind. 2049).

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 3,12
euroa/kk/km?.

Vuosivuokra perustuu ulkopuolisen arvioitsijan arvioon. Arviolausunto
on oheismateriaalissa.

Vuokra-aika on noin 60 vuotta siten, etta vuokra-aika alkaa myohem-
min paatettavasta ajankohdasta ja paattyy 31.12.2080.

Kaupunginvaltuuston paatdéksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin laskennalli-
sesta hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaan.

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamia li-
saehtoja.
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Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.

Kaupunginvaltuusto on 2.2.2022 § 22 paattanyt asuntotonttien seka
asumista palvelevien tonttien maanvuokrauksen yleisista periaatteista.
Paatoksen mukaan kaupungin tontinluovutustoiminnan ennustettavuu-
den sailyttamiseksi on uudet periaatteet ja uusi toimintamalli tarkoitus
ottaa kayttdoon siirtymaajalla. Siirtymaajoista paatetaan mydhemmin
kaupunginhallituksen taytantoonpanopaatoksessa, sen jalkeen kun
kaupunkiymparistdlautakunta on hyvaksynyt soveltamisohjeet. Siirty-
maaikojen osalta on tarkoituksenmukaista etta ne tontit, joille on vah-
vistettu vanhan kaytannon mukaiset vuokrausperiaatteet, luovutetaan
viela vanhan kaytannon mukaisesti. Uusi kaytanto ja uudet periaatteet
tulevat lahtokohtaisesti koskemaan vain niita tontteja, joiden osalta
maanvuokrausprosessi ei viela yleisten periaatteiden kayttdonoton
ajankohtana ole edennyt hinnoitteluvaiheeseen.

Soveltamisohjeet on tarkoitus esitella kaupunkiymparistdlautakunnalle
maaliskuussa 2022, minka jalkeen kaupunginhallitukselle esitetaan
vahvistettujen periaatteiden soveltamista koskevat siirtymasaannokset.
Koska uusi kaytanto ja uudet periaatteet on tarkoitus ottaa kayttoon nii-
den tonttien osalta, joita koskeva maanvuokrausprosessi ei ole viela
edennyt hinnoitteluvaiheeseen ja koska siirtymasaannosten tarkka si-
salto on viela avoinna, on ainakin niiden hankkeiden osalta, joiden ra-
kentaminen kaynnistyy vuoden 2022 aikana tulossa naita hankkeita
koskevat maanvuokrausperiaatteiden maarittamisesitykset kaupungin-
valtuuston paatettavaksi. Naissa esityksissa on siirtymasaannoksista
johtuen sovellettu tuottovaatimuksen osalta kaupunginvaltuuston paa-
tosta 1.10.1980 (asia nro 18).

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Liitteet

1 Tontin 54145/1 vuokrausperiaatteet

2 Sijainti- ja asemakaavakartta
Oheismateriaali

1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)
Muutoksenhaku
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2022 4 (5)
Kaupunginvaltuusto

Asia/11
16.03.2022
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiymparistolautakunta

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 28.02.2022 § 150
HEL 2022-000700 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 54. kaupungino-
sassa (Vuosaari) sijaitsevan asuinrakennusten korttelialueen (A) tontin
54145/1 vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 01.02.2022 § 55

HEL 2022-000700 T 10 01 01 02

Esirippu 2
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punki vahvistaa Helsingin Vuosaaressa (Keski-Vuosaari) sijaitsevan
asemakaavaan nro 10810 sisaltyvan asuinrakennusten korttelialueen
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(A) tontin 54145/1 vuokrausperiaatteet 31.12.2080 saakka liitteen 1

mukaisesti.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistlakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi
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