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§ 71

Detaljplaneandring for Jollasvagen 64 pa Degero (nr 12680)

HEL 2020-000365 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for ett narrekreations-
omrade i 49 stadsdelen (Degero, Jollas) enligt ritning nr 12680, daterad
2.3.2021, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen
(det nya kvarter 49264 bildas).

Ledamoten Laura Korpinen understdodd av ledamoten Pirkko Ruoho-
nen-Lerner foreslog att forslaget forkastas med foljande motivering:

Omradet som avses i beslutsforslaget tas i den gallande detaljplanen
upp som ett narrekreationsomrade, och det ska bevaras som sadant.
Det ar fraga om ett vardefullt naturomrade, och enligt Helsingfors egen
strategi ska man inte anvisa byggande pa vardefulla naturomraden.
Den naturskdna maritima skoldbarkstallskogen ska bevaras for kom-
mande generationer. Darfor foreslar jag att beslutsforslaget forkastas.

Under diskussionen foreslogs foljande hemstallningsklam.

Ledamoten Marko Kettunen understodd av ledamoten Teija Makkonen
foreslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att stadsmiljésektorn utreder
mojligheten att utveckla, bereda och ta i bruk ett jamférbart
ndrnaturindex dar planandringsomrddets befolkningsmangd,
storleken p& markomrddet och antalet bebyggda omraden
och naturomrdden stélls i férhallande till varandra s& att det
gar att jamfora olika omraden i Helsingfors med varandra
nar man fattar beslut om detaljplanedandringar.

Omroéstningsordning

Forslaget om forkastande stalldes forst mot grundférslaget. Efter det
togs hemstallningsklammen separat upp till omrdstning.

3 omrostningen

Stadsstyrelsens forslag JA, forkastande NEJ
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JA-forslag: Stadsstyrelsen
NEJ-forslag: Ledamoten Laura Korpinens forslag om férkastande

Ja-roster: 71

Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Nita Austero, Eva Biaudet,
Harry Bogomoloff, Silja Borgarsdéttir Sandelin, Maaret Castrén, Jussi
Chydenius, Mika Ebeling, Nora Grotenfelt, Mia Haglund, Juha Hakola,
Harry Harkimo, Joel Harkimo, Eveliina Heindluoma, Fardoos Helal, Tit-
ta Hiltunen, Veronika Honkasalo, Anniina Iskanius, Ville Jalovaara, Mi-
kael Jungner, Kati Juva, Jukka Jarvinen, Anna Karhumaa, Arja Karhu-
vaara, Otso Kivekas, Mai Kivela, Sini Korpinen, Minja Koskela, Heimo
Laaksonen, Minna Lindgren, Ajak Majok, Petra Malin, Nina Katariina
Miettinen, Sami Muttilainen, Tuomas Nevanlinna, Matti Niiranen, Dani
Niskanen, Johanna Nuorteva, Hannu Oskala, Matias Pajula, Jenni
Pajunen, Pia Pakarinen, Terhi Peltokorpi, Marcus Rantala, Tuomas
Rantanen, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Laura Rissanen, Wille
Rydman, Sari Sarkomaa, Lea Saukkonen, Pekka Sauri, Daniel Sazo-
nov, Oula Silvennoinen, Osmo Soininvaara, Nina Suomalainen, Johan-
na Sydanmaa, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Aino Tuominen, Tuomas Tu-
omi-Nikula, Reetta Vanhanen, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Maarit
Vierunen, Ozan Yanar

Nej-roster: 2
Laura Korpinen, Pirkko Ruohonen-Lerner

Blanka: 11

Jussi Halla-aho, Nuutti Hyttinen, Elina Kauppila, Marko Kettunen, Teija
Makkonen, Bjérn Mansson, Tom Packalén, Mika Raatikainen, Mari
Rantanen, Mirita Saxberg, Seida Sohrabi

Franvarande: 1
Erkki Tuomioja

Stadsfullmaktige godkande stadsstyrelsens forslag.

4 omrostningen

Ledamoten Marko Kettunens hemstallningsklam JA, motsatter sig NEJ

JA-forslag: Ledamoten Marko Kettunens hemstallningsklam
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 10

Jussi Halla-aho, Nuutti Hyttinen, Marko Kettunen, Laura Korpinen, Tei-
ja Makkonen, Sami Muttilainen, Tom Packalén, Mika Raatikainen, Mari
Rantanen, Pirkko Ruohonen-Lerner
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Nej-roster: 2
Pentti Arajarvi, Harry Harkimo

Blanka: 73

Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Paavo Arhinmaki,
Sirpa Asko-Seljavaara, Nita Austero, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff,
Silja Borgarsdottir Sandelin, Maaret Castrén, Jussi Chydenius, Mika
Ebeling, Nora Grotenfelt, Mia Haglund, Juha Hakola, Joel Harkimo,
Eveliina Heinaluoma, Fardoos Helal, Titta Hiltunen, Veronika Honkasa-
lo, Anniina Iskanius, Ville Jalovaara, Mikael Jungner, Kati Juva, Jukka
Jarvinen, Anna Karhumaa, Arja Karhuvaara, Elina Kauppila, Otso Ki-
vekas, Mai Kivela, Sini Korpinen, Minja Koskela, Heimo Laaksonen,
Minna Lindgren, Ajak Majok, Petra Malin, Nina Katariina Miettinen,
Bjorn Mansson, Tuomas Nevanlinna, Matti Niiranen, Dani Niskanen,
Johanna Nuorteva, Hannu Oskala, Matias Pajula, Jenni Pajunen, Pia
Pakarinen, Terhi Peltokorpi, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Risto
Rautava, Nasima Razmyar, Laura Rissanen, Wille Rydman, Sari Sar-
komaa, Lea Saukkonen, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov,
Oula Silvennoinen, Seida Sohrabi, Osmo Soininvaara, Nina Suomalai-
nen, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Aino Tuominen,
Tuomas Tuomi-Nikula, Erkki Tuomioja, Reetta Vanhanen, Sinikka Vep-
sa, Sanna Vesikansa, Maarit Vierunen, Ozan Yanar

Stadsfullmaktige godkande inte ledamoten Marko Kettunens forslag till
hemstallningsklam.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12680 kartta, paivatty 2.3.2021
Asemakaavan muutoksen nro 12680 selostus, paivatty 2.3.2021, paivi-
tetty 9.3.2021 ja 31.1.2022
3 Vuorovaikutusraportti 24.11.2020, tadydennetty 2.3.2021
4 Osa paatoshistoriaa
5 Jollaksentie 64 kortteliviitesuunnitelma (Rouhiainen Maéricz Arkkitehdit
Oy ja LOCI maisema-arkkitehdit Oy, 30.10.2020)
6 Mielipide, Asunto Oy Helsingin Paronipiha, 29.6.2021
7 Helsingin kaupunginhallitukselle.vetoomus jollaksentie 64_ lyhyt.ve
paivatty 3.1.2022
8 Vetoomus 3.1.2022, Asunto Oy Helsingin Herttuanhovi, taydennys
12.1.2022, liite, valokuva, |
9 Vetoomus 3.1.2022, Asunto Oy Helsingin Herttuanhovi, taydennys
12.1.2022, liite, kartta
10 Vetoomus 3.1.2022, Asunto Oy Helsingin Herttuanhovi, taydennys
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Sokande av andring

Utdrag

Beslutsforslag

12.1.2022, liite, valokuva, I
12 Lisatietoa Jollaksentie 64_AKu

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Kymp/Ekonomistod
Forsvarsmakten

Den som sokt detaljpla-
neandring

Kontaktpersonen fér dem
som undertecknat petitio-
nen

Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Den som skrivit skrivel-
sen

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplaneldsningen) galler ett narrekreations-
omrade vid Jollasvagen, i dstra Jollas pa Degerd. Detaljplanelésningen
gor det majligt att bygga tre nya flervaningshus vid Jollasvagen. Detalj-
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planeandringen har tagits fram eftersom staden har for avsikt att oka
kompletteringsbyggandet i enlighet med malen i generalplanen.

Malet ar att det byggs nya flervaningshus i omradet. | detaljplanel6s-
ningen har man sarskilt stravat efter att anpassa nybyggnadernas ut-
tryck och dimensioner till kulturlandskapet i 6stra Jollas. Byggnaderna
Overstiger inte de befintliga byggnadernas takfotshojd eller tradens
toppar. Vyn i storlandskapet éver havet forblir skogig.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 4 600 m?. Tomternas genom-
snittliga exploateringstal ar ca e=0,8. Antalet invanare dkar med ca
115. Minst 40 % av bostadernas lagenhetsyta ska forverkligas som fa-
miljebostader, dvs. bostadder med minst tre bostadsrum och ett kok eller
en kokvra.

Forverkligandet av detaljplanelésningen medfor sarskilt att den obe-
byggda delen av narrekreationsomradet blir byggt kvartersomrade.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 fér Helsingfors ar det fraga om ett bostadsdo-
minerat omrade A3 med effektiviteten e=0,4-1,2. Detaljplanens kvarter-
seffektivitet ar e=0,8. Detaljplaneldésningen motsvarar Generalplan
2016 for Helsingfors.

Enligt Helsingfors nya underjordiska generalplan 2021 (nr 12704) finns
inga underjordiska lokalreserveringar i omradet. Den nu utarbetade
planldsningen stammer dverens med den underjordiska generalplanen.

Stadsmiljonamnden godkande 11.6.2019 planeringsprinciperna fér Jol-
las som underlag for den fortsatta planeringen. | planeringsprinciperna
foreslogs ett kvarter som utreds for bostadsbyggande.

Detaljplaneldsningen bidrar till att malen i stadsstrategin Lage for till-
vaxt 2021-2025 kan uppnas genom att framja stadens tillvaxt genom
ny bostadsproduktion. Byggandet anvisas inte till stadens mest varde-
fulla naturomraden.

Omradets utgangspunkter och nulage

Omradet ar i nulaget obebyggd, klippig tallskog. Terrangen sluttar so-
derut mot Jollasvagen. Detaljplaneomradet gransar i norr och éster till
det klippiga rekreationsomradet Tomteberget. Vaster om kvarteret finns
en grupp med sex moderna flervaningshus fran bérjan av 2000-talet.
Soder om detaljplaneomradet, vid fore detta Tefkes villatradgard, finns
Borgarekungens parkomrade som ocksa omfattar ett badstrandsomra-
de. | smadhusomréadet i dstra delen av Jollas finns fristdende smahus i
olika aldrar och gamla villor.
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For omradet galler en detaljplan fran 2004. Enligt detaljplanen ar omra-
det narrekreationsomrade. | vastra kanten av detaljplaneomradet har
en ungefarlig del av omradet reserverats for allman gangtrafik.

Detaljplaneomradet ar huvudsakligen i privat ago, Helsingfors stad
ager en liten del av detaljplaneomradet, som i detaljplaneforslaget an-
visas som gatuomrade. Planen har utarbetats pa ansékan och innehal-
let i planldsningen har férhandlats fram med den sékande.

Detaljplanelosningens kostnader

Detaljplanelosningen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt (10/2020, exkl. moms):

Gator och allmanna omraden 0,1 mn euro
Flyttning av ledningar 0,3 mn euro
Sammanlagt 0,4 mn euro

Detaljplaneéandringen hdjer omradets varde. Staden far markanvand-
ningsersattningar for de privatagda tomterna. Stadsmiljonamnden fat-
tade 23.11.2021 § 671 ett beslut om markanvandningsavtalet pa sta-
dens vagnar och foravtalet om markanvandning och fastighetskop
tecknades 18.1.2022.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som

kommit in under beredningen av detaljplanen. Bemoétandena till pape-

kandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplaneldsningen har samarbete
bedrivits férutom med olika parter inom stadsmiljosektorn ocksa med
foljande myndigheter:

— Helen Ab

Helen Elnat Ab

— Vattenforsorjningen vid Samkommunen Helsingforsregionens miljot-
janster (HRM)

— Museiverket

— Forsvarsmakten

— Aldreradet i Helsingfors

— Handikappradet i Helsingfors

— Kultur- och fritidssektorn (stadsmuseet)
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Asikter

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
bedémning och om beredningsmaterialet gallde vattenforsérjningsnatet
och kulturmiljon. Férsvarsmakten meddelade att den inte har nagonting
att tillagga till de utlatanden som den gav om planeringsprinciperna for
Jollas, som togs fram tidigare.

De fragor som tagits upp i stallningstagandena har beaktats i planlagg-
ningsarbetet pa foljande satt:

— vattenledningen och spillvattenavioppen som I6per genom de-
taljplaneomradet flyttas och ersatts med en ny pumpstation for spill-
vatten samt ett nytt avloppssystem och en ny vattenledning.

— den landskapsmassiga konsekvenserna av byggandet har utretts
och en miljohistorisk utredning har tagits fram.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde:

— effektiviteten i kompletteringsbyggandet, metoderna och héjden i
byggandet.

— trafiken, parkeringen och friluftsstigarna.

— vagnaten.

— tidigare planer och jamlik och rattvis behandling av markagarna.

— natur- och kulturmiljovarden.

— dagvattnen.

— Sandhamns bulleromrade och miljéstorningar.

— daghems- och skolfragor.

— detaljplaneprocessen och sattet att presentera den.

Asikterna har beaktats i planlaggningen pa féljande sétt:

— byggnaderna motsvarar till héjden de flervaningshus som férekom-
mer i grannskapet.

— referensplanematerialet har utokats med perspektivbilder fran olika
halla samt sektionsritningar som visar hur byggandet férhaller sig till
omgivningen.

Det lamnades in 28 skriftliga asikter.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 24.11-23.12.2020, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.
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Tre anmarkningar gjordes mot forslaget till detaljplan: anmarkningarna
gjordes av Helsingfors naturskyddsférening rf. HELSY, Deger6 Egna-
hemsforening ry och en privatperson.

Papekandena i anméarkningarna gallde:

— Omradets lage och karaktar samt tillbyggnad
— Landskapet och vyerna
— METSO-skogsomradena, faglarna och naturens mangfald

Foljande myndigheter gav utlatande om forslaget till detaljplan:

Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)
Helen Elnat Ab

Stadsmuseet

— Forsvarsmakten

De papekanden som férdes fram i utlatandena gallde vattenférsorj-
ningsnatet och avfallshanteringen. Stadsmuseet, Férsvarsmakten och
Helen Elnat Ab meddelade att de inte har nagonting att papeka om for-
slaget till andring av detaljplanen. Dessutom meddelade Helen Ab att
det inte har nagonting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget hallits offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
papekandena i dessa.

Med tanke pa detaljplanens syften ar det inte andamalsenligt att andra
detaljplanefdrslaget med anledning av de papekanden som framférdes
da forslaget hdlls offentligt framlagt.

Det gjordes inga andringar i detaljplanekartan eller bestammelserna ef-
ter att forslaget hade hallits offentligt framlagt. De 6vriga komplettering-
arna till materialet anges i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.

Petition till stadsstyrelsen

Stadsstyrelsen konstaterar att andringen som avser rekreationsomra-
det i detaljplanen har moétt motstand i narheten av detaljplaneomradet
och aven i storre utstrackning. Efter namndbehandlingen har stadssty-
relsen i november 2021 fatt en petition, vars korrigerade version, date-
rad 3.1.2022, har kommit till staden 12.1.2022. Petitionens forsta un-
dertecknare ar detaljplaneomradets grannhusbolag Asunto Oy
Helsingin Paroninpiha och Asunto Oy Helsingin Herttuanhovi, och peti-
tionen har sammanlagt 220 underskrifter. Petitionen med bilagor finns
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som bilaga till féredragningslistan och namnlistan pa grund av datasa-
kerhetsorsaker i motessystemet, i bilagematerialet till forslaget.

| det féljande finns en sammanfattning av undertecknarnas krav:

1. | férsta hand foreslar vi att detaljplaneandringen for Jollasvagen 64
och byggplanen slopas och omradet bevaras som parkomrade i natur-
tillstand.

2. Om byggnader planeras, ska omradet hellre anvandas for egna-
hems- eller smahusbyggande pa smala tomter, for vilket det [ampar sig
battre.

3. De planerade eventuella kommande byggnaderna ska flyttas langre
fran tomtgransen mot husbolaget pa Jollasvagen 62, sa att alla hus
byggs pa berget, dock sa att skyddsskogsomradet for egnahemshusen
inte minskar, eller djupare in i skogen, dar skogsstigen som Ioper ge-
nom omradet ska bevaras orord.

4. Skogsremsorna pa bada sidorna bevaras for gang och hackning
samt som en skyddszon mellan husbolagen. Byggnaderna ska place-
ras endast pa bergsomradet.

5. Storleken och hojden pa de planerade byggnaderna minskas, bygg-
ratten reduceras.

6. Antalet byggnader minskas, t.ex. till ett eller hogst tva mindre hus.

7. Inga konstgjorda stigar byggs mellan tomterna pa Jollasvagen 62
och 64, inte heller i skogsomradet.

8. Tomtebergets natur ska bevaras sa orérd som majligt.

9. Vi foreslar att det aktuella omradet som ar féremal for detaljpla-
neandringen ansluts till naturskyddsomraden tillsammans med hela
Tomteberget och Karolinberget.

Med anledning av petitionen har stadsmiljosektorn gett en tillaggsut-
redning. | en promemoria som planlaggaren har tagit fram repeteras
detaljplaneforslagets principer om byggnadernas storlek och placering,
skogsomradets lage, gangforbindelsen som tas upp i detaljplanen samt
bullerolagenheterna. Sammanfattningsvis konstateras det foljande: |
beredningen av detaljplaneandringen har mangden och placeringen av
byggnaderna begrundats med beaktande av befintliga bygg- och re-
kreationsomraden samt det omgivande landskapet och gatustrukturen.
Av de alternativ som togs fram under beredningen betraktas I16sningen
som nu foreslas som den mest lyckade och bast lampade for platsen
med tanke péa helheten.” Stadsstyrelsen hanvisar till utredningen som
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den tillstallts och konstaterar att synpunkterna som framfors i petitionen
hade identifierats redan da namnden begrundade sitt forslag till stads-
styrelsen och att de har besvarats i rapporten om vaxelverkan och i de-
taljplanebeskrivningen.

Narmare motivering

Detaljplanens konsekvenser och den narmare motiveringen till denna
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12680 kartta, paivatty 2.3.2021
2 Asemakaavan muutoksen nro 12680 selostus, paivatty 2.3.2021, paivi-
tetty 9.3.2021 ja 31.1.2022
3 Vuorovaikutusraportti 24.11.2020, taydennetty 2.3.2021
4 Osa paatoshistoriaa
5 Jollaksentie 64 kortteliviitesuunnitelma (Rouhiainen Moéricz Arkkitehdit
Oy ja LOCI maisema-arkkitehdit Oy, 30.10.2020)
6 Mielipide, Asunto Oy Helsingin Paronipiha, 29.6.2021
7 Helsingin kaupunginhallitukselle.vetoomus jollaksentie 64_ lyhyt.ve
paivatty 3.1.2022
8 Vetoomus 3.1.2022, Asunto Oy Helsingin Herttuanhovi, taydennys
12.1.2022, liite, valokuva, |
9 Vetoomus 3.1.2022, Asunto Oy Helsingin Herttuanhovi, taydennys
12.1.2022, liite, kartta
10 Vetoomus 3.1.2022, Asunto Oy Helsingin Herttuanhovi, taydennys
12.1.2022, liite, valokuva,
11 Vetoomus 3.1.2022, Asunto Oy Helsingin Herttuanhovi, taydennys
12.1.2022, liite, valokuva, llI
12 Lisatietoa Jollaksentie 64_AKu
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Kaavamuutoshakemus 10.1.2020
4 Maankaytto- ja kiinteistokaupan esisopimus allekirj. Jollaksentie 64 (nro
12680)
5 Vetoomus 3.1.2022, Asunto Oy Helsingin Herttuanhovi, taydennys
12.1.2022
6 Muistutukset

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
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Utdrag

For kannedom

Beslutshistoria

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens milj6tjans-
ter

Kymp/Ekonomistod
Forsvarsmakten

Den som sokt detaljpla-
neandring

Kontaktpersonen fér dem
som undertecknat petitio-
nen

Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Den som skrivit skrivel-
sen

Detaljplanelaggning
Stadsmuseet
Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion

Kaupunginhallitus 07.03.2022 § 178
HEL 2020-000365 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

BesOksadress

Norra esplanaden 11-13
Helsingfors 17
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia

Telefon FO-nummer Kontonr
+358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Telefax Moms nr

F102012566
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo, Jollas)
lahivirkistysalueen asemakaavan muutoksen 2.3.2021 paivatyn pii-
rustuksen nro 12680 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmene-
vin perustein (muodostuu uusi kortteli 49264 ).

Kasittely
07.03.2022 Ehdotuksen mukaan
Kirjoitusvirheen korjaus

Hallintolain 51 §:n mukaisesti lisatty puuttuva kirje liitteeksi 6: Mielipide,
Asunto Oy Helsingin Paronipiha, 29.6.2021, SS 15.3.2022

28.02.2022 Poydalle

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 09.03.2021 § 111
HEL 2020-000365 T 10 03 03

Hankenumero 4387_6
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 2.3.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12680 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 49. kaupunginosan
(Laajasalo, Jollas) lahivirkistysaluetta (muodostuu uusi kortteli
49264).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tyodpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Esittelija

Lisatiedot

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta: 6 000 euroa

02.03.2021 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 310 21333
leena.holmila(a)hel.fi

Elise Lohman, maisema-arkkitehti (maisemasuunnittelu), puhelin: 310 26349
elise.lohman(a)hel.fi

Tomi Varjus, diplomi-insin6dri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 040 624 7801
tomi.varjus(a)hel fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 21.12.2020

HEL 2020-000365 T 10 03 03

Asemakaavapalvelut on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Jollak-
sentie 64 asemakaavan muutosehdotuksesta. Kaupunginmuseo tar-
kastelee hanketta rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakokul-
masta ja on paattanyt lausua kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on, etta alueelle syntyy uusia
asuinkerrostaloja. Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan
se, ettad uudisrakennukset sopivat ilmeeltaan ja mittakaavaltaan Ita-
Jollaksen kulttuurimaisemaan. Rakentaminen ei nouse olemassa olevi-
en rakennusten raystaslinjaa tai puiden latvoja korkeammalle. Nakyma
suurmaisemassa merelle sailyy metsaisena. Uutta asuntokerrosalaa on
4600 k-m2. Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, et-
ta rakentamaton lahivirkistysalueen osa muuttuu rakennetuksi kortteli-
alueeksi.
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OAS-lausunnossaan museo tahdensi, etta taydennysrakentamisen mit-
takaavallisia reunaehtoja tulee tutkia maisema-analyysin kautta, jossa
keskeisia lahtokohtia on uudisrakentamisen merellisen siluetin tarkas-
telu ja hankkeen kytkeytyminen tien toisella puolella olevaan Paul Ols-
sonin puutarhasuunnitelmaan Porvariskuninkaan puistoon. Maisema-
analyysiin tulee kytkea alueen maisemahistoriallinen tarkastelu, joka
suoritetaan paaasiassa historiallisen kartta-aineiston pohjalta. Tallaisen
maisemankehityksen retrospektiivisen tarkastelumenetelman avulla
kyetaan hahmottamaan kulttuurimaiseman muutosprosessin paakehi-
tyssuunnat ja siind vaikuttaneet mekanismit ja niiden kautta edelleen
tunnistamaan ja ajoittamaan nykymaiseman historiallisesti merkittavat
piirteet ja rakenteet.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu ymparistohistoriaselvitys, jossa tun-
nistettiin alueen historialliset kerrostumat nykymaisemassa seka tutkitti-
in kaavaratkaisun liittyminen ymparistoonsa jatkossa. Tarkastelun
lopputuloksena todettiin, etta kaava-alue on ollut koko historiansa man-
tymetsaista kallioaluetta, ja alueen laajemmat kulttuuriset arvot ovat
painottuneet meren suuntaan. Myos kaava-alueen etelapuoleisen Tef-
ken huvilapuutarhan nakymasuunnat ja painotus on ollut merelle pain.
Jollaksentien rakentamisen myo6ta kulttuurihistoriallisesti merkittava
alue on rajautunut maisemallisesti entisestaan tien etelapuolelle.

Kaavaehdotuksessa rakennukset ovat IV-V-kerroksisia ja rakentamisen
enimmaiskorkeutta on rajoitettu kaavamaarayksella. Rakennukset vas-
taavat korkeudeltaan korttelin lansipuolella sijaitsevia kerrostaloja, eika
rakentaminen nouse puurajan ylapuolelle, joten rakennukset eivat muu-
ta merellista siluettia. Rakentamisen sijoittelulla ja kaavamaarayksilla
on pyritty kasvattamaan kasvullista vyohyketta Tefken huvilapuutarhan
suuntaan.

Kaavaehdotuksen ymparistohistoriallisia ja maisemallisia vaikutuksia
on arvioitu riittdvasti. Selvitykset vakuuttavasti osoittavat, etta kaava-
hankkeella ei ole kulttuuriymparistoon sellaisia vaikutuksia, etta kau-
punginmuseolla olisi huomautettavaa asemakaavan muutosehdo-
tuksesta.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintdyksikké 13.3.2020

Lisatiedot
Juha Vuorinen, tutkija, puhelin: 310 36940
juha.h.vuorinen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 14.10.2020 § 51

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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HEL 2020-000365 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12680 pohjakartan
kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12680
Kaupunginosa: 49 Laajasalo
Kartoituksen tyénumero: 30/2020
Pohjakartta valmistunut: 12.10.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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