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§ 390
Foravtal och byggavtal for en fastighetsaffar (tomterna for flerva-
ningshus (AK) 20062/2, 3 och 4 pa Busholmen i Vastra hamnen)

HEL 2021-008196 T 10 01 01 01
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade salja de tomterna for flervaningshus (AK)
20062/2-4 eller de tomter som bildas av dem, till Rakennusliike Lapti
Oy (FO-nummer 0788291-5), till ett av detta bildat/férordnat bolag eller
till bolag som bildas senare och i fraga om bestammandet av kope-
summan och tillaggsképesumman och i dvrigt folja villkoren i foravtalet
om fastighetsaffaren i bilaga 2, stadens sedvanliga villkor for fastig-
hetsaffarer och eventuella tillaggsvillkor bestdmda av en behdrig tjans-
teinnehavare.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
Toteutussopimus

KiinteistOkaupan esisopimus
Tarjouspyyntd

WN -

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Deltagarna i anbudsforfarandet  Fdrslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar

Anbudsforfarande, reserveringsbeslut och tomterna som saljs
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Stadsstyrelsen har genom sitt beslut 8.2.2021 (114 §) reserverat tom-
terna 20062/2, 3 och 4 for tomttavlingar. Samtidigt har stadsstyrelsen
uppmanat stadsmiljonamnden att i enlighet med beslutet ordna tavling-
arna, besluta om villkoren for dessa samt att pa basis av dessa utse
vem som ska reservera och bebygga tomterna.

Med stdd av stadsstyrelsens beslut om reservering ordnade tjansten
utveckling av markegendom och tomter vid stadsmiljosektorn under ti-
den 5.3-18.6.2021 ett Oppet anbudsférfarande om tomter for flerva-
ningshus (AK) 20062/2—4 pa Uttergatan pa Busholmen i Vastra ham-
nen.

Enligt villkoren for anbudsférfarandet ska pa AK-tomterna 20062/2 och
4 byggas fritt finansierade oreglerade agarbostader utan Hitas-villkor.
Vinnaren i anbudsforfarandet forbinder sig dessutom till att bebygga
AK-tomten 20062/3 enligt eget val antingen som fritt finansierad pro-
duktion av oreglerade agarbostader eller alternativt som ett fritt finansi-
erat hyresbostadsprojekt.

De AK-tomter 20062/2—4 som ska séljas ar belagna pa havsstranden
vid Utterkajen, i stadsrummet vaster om det kommande centrumkvarte-
ret pa Busholmen, dar den planerade Karibienplatsen skapar 6ppenhet
och trivsel for invanarna i kvarteret. Avstandet fran omradet till den far-
diga Crusellbron ar cirka 300 meter och Grasvikens metrostation ligger
ungefar pa en kilometers avstand. Saledes ar det fraga om ett sarskilt
vardefullt och attraktivt kvarter. Tomterna 6verlats genom forsaljning till
verkligt varde pa basis av stadsstyrelsens reserveringsbeslut, villkoren
for anbudsférfarandet och riktlinjerna for tomtoverlatelse som stadssty-
relsen faststallde 1.4.2019 (220 §).

Den sammanlagda bostadsbyggratten pa tomter 2-4 i kvarteret 20062
uppgar till 18300 m? vy. Byggratten for affars-, restaurangs-, butiks- el-
ler utstaliningslokaler uppgar till 450 m? vy. Tomternas anvandningssyf-
te ar tomten for flervaningshus (AK). Tomten 20062/2 har en yta pa

1 387 m? och den ar belagen vid Uttergatan, tomten 20062/3 har en yta
pa 1319 m? och ar likasa belagen vid Uttergatan. Tomten 20062/4 har
en yta pa 2 006 m? och den ar belagen vid Bahamasgranden.

Anbudsférfarandet genomférdes med en sa kallad procentbaserad
tomtprissattning. Den slutliga kbpesumman for AK-tomterna 20062/2
och 4 bestams pa basis av det totala skuldfria forsaljningspriset for de
bostadshus och évriga lokaler som byggs pa tomterna i fraga och pro-
centandelen i det vinnande kdpeanbudet utgaende fran att kbpesum-
man for tomten beraknas genom att det totala forsaljningspriset for de
bostadshus och dvriga lokaler som byggs pa tomten multipliceras med
procenttalet i kOpeanbudet. Kbpesumman bestams tomtspecifikt, dvs.
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separat for varje tomt genom att tillampa samma procentandel for alla
tomter i samma tavlingshelhet. Hur kdpesumman bestams beskrivs
mera i detalj under punkt 4.5 i anbudsinfordran i bilaga 3.

Vinnaren i anbudsforfarandet forband sig dessutom till att bebygga
tomten 20062/3 pa det satt som den valjer antingen som fritt finansie-
rad produktion av oreglerade agarbostader da kdpesumman for den
tomten bestams pa basis av procentandel i enlighet med det som be-
skrivs ovan, eller alternativt som ett fritt finansierad hyresbostadspro-
jekt da kdpesumman for tomten faststalls enligt det fasta priset for bo-
stadsbyggratt som beskrivs mera i detalj i anbudsinfordran (punkt
4.5.3).

| sitt anbud anmalde anbudsgivaren anbudets procentandel med tre (3)
decimalers noggrannhet. Enligt villkoren i anbudsforfarandet ska pro-
centandelen vara den samma for bostadstomterna 20062/2 och 4 samt
for bostadstomten 20062/3 om den bebyggs som fritt finansierad bo-
stads produktion av oreglerade agarbostader. Enligt villkoren i anbuds-
forfarandet kommer tomterna vidare att i enlighet med anbudsinfordran
Overlatas till den anbudsgivare eller grupp av anbudsgivare som anger
den hogsta procentandelen i sitt anbud.

Den som vinner tavlingen ar skyldig att pa egen bekostnad i samarbete
med staden ordna en inbjuden arkitekturtavling om AK-tomten 20062/4
(8 950 m2 vy) i enlighet med Finlands Arkitektforbunds tavlingsregler.
Forfarandet ordnas for att sakerstalla en hogklassig stadsbildsmassig
profil, den funktionella kvaliteten och energiekonomin i tomtens plane-
ringslosningar.

Anbudsforfarandet var 6ppet for alla och aven grupper fick [amna in
anbud. Anbuden ldamnades in med anbudsformularet som ingick som
bilaga till anbudsinfordran. Av anbudsgivaren kravs dessutom tillgang
till tillracklig teknisk kompetens, erfarenhet och ekonomiska férutsatt-
ningar och andra byggforutsattningar for att genomfora ett omfattande
och byggnadstekniskt kravande bostadsbyggnadsprojekt pa ett centralt
omrade som forutsatts i anbudsinfordran (de allméanna behoérighetsfor-
utsattningarna). Anbudsgivarens allmanna behdérighet faststalls enligt
situationen vid tidpunkten da tavlingen upphor.

Staden betalade inga ersattningar for inlamning av anbuden och god-
kande inga villkorliga anbud. Narmare bakgrundsuppgifter och villkoren
for anbudsforfarandet framgar av anbudsinfordran i bilaga 3.

Inlamnade anbuden samt avgdrande av forfarandet

Sammanlagt 10 anbud fér tomterna lamnades in fére utgangen av an-
budsforfarandet 18.6.2021 kl. 12, vilket kan anses som bra och vilket
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visar det stora intresset for tavlingen bland annat tack vare tomternas
utmarkta och centrala lage.

Rakennusliike Lapti Oy har bjudit den hégsta procentandelen for tom-
terna, 35,352, vilket var grunden for avgorandet av anbudsforfarandet.
Staden mottog sammanlagt fyra stycken anbud som 6verskred trettio
procent och variationsintervallet mellan alla anbud var 21,212-35,352.
Rakennusliike Lapti Oy:s anbud kan anses vara sarskilt gott med beak-
tande av varderingsutlatandet for tomternas marknadsvarde som en
extern expert hade utarbetat samt jamférbara kdpesummor och mark-
nadsforhallanden. Anbudsgivaren uppfyller alla behoérighetsvillkor som
kravs i anbudsinfordran och aven i évrigt motsvarar anbudet anbudsin-
fordran. Bedomningsutlatandet finns i bilagematerialet.

Reservering och dverlatelse av tomter genom att sélja

Forsaljning av tomterna

Stadsmiljonamnden har 21.9.2021, 492 § fattat ett beslut om att avgéra
anbudsforfarandet och har reserverat tomterna for Rakennusliike Lapti

Oy som ska genomféra bebyggandet av tomterna i enlighet med villko-
ren i anbudsforfarandet.

Man har férhandlat fram ett byggavtal och ett foravtal om fastighetsaf-
farer med Rakennusliike Lapti Oy som hade lamnat det hdgsta anbu-
det. De avtalen omfattar mycket detaljerade villkor bland annat om pla-
nering, bebyggande och férsaljning av tomterna. Byggandet av kvarte-
ret 20062 ska inledas med tomt 4 senast i augusti 2023, efter det ska
byggandet av tomt 3 inledas senast i april 2024 och senast i juni 2024
ska byggandet av tomt 2 inledas.

Tomterna 20062/2-4 séljs till Rakennusliike Lapti Oy eller till bolag som
grundats/bestamts av bolaget eller fér bolag som grundas i enlighet
med foravtalet och byggavtalet om fastighetskop. Den slutliga totala
kopesumman for tomter 20062/2—4 preciseras forst nar bostadsprojek-
ten blir fardiga, p.g.a. det satt pa vilket kopesumman bildas. Tomternas
sammanlagda forsaljningspris kommer sannolikt att vara éver 30 miljo-
ner euro.

Befogenheter och verkstallighet av beslutet

| enlighet med 7 kap. 1 § 6 punkten i férvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om 6verlatelse av fast egendom i stadens ago da
képesumman fér egendomen éverstiger 10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen har for avsikt att, om stadsfullmaktige godkanner be-
slutsforslaget, berattiga:
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— chefen for teamet avtal och verksamhetsstyrning vid markanvand-
ning och stadsstruktur inom stadsmiljosektorn att vid behov gora
smarre andringar i byggavtalet

— chefen for teamet avtal och verksamhetsstyrning inom stadsmiljo-
sektorn eller nagon med dennes fullmakt att underteckna byggavta-
let

— chefen for teamet avtal och verksamhetsstyrning vid markanvand-
ning och stadsstruktur inom stadsmiljésektorn att underteckna f6-
ravtalet for fastighetskdpet och vid behov gora smarre andringar i
foravtalet for fastighetskopet och de kdpebrev som upprattas pa ba-
sis av det.

— chefen for teamet avtal och verksamhetsstyrning vid markanvand-
ning och stadsstruktur inom stadsmiljoésektorn eller nagon med
dennes fullmakt att underteckna foravtalet for fastighetskopet och
de kdpebrev som upprattas pa basis av det.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
1 Toteutussopimus
2 Kiinteistdkaupan esisopimus
3 Tarjouspyyntd
Bilagematerial
1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Deltagarna i anbudsforfarandet  Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige

Bilaga 1
Bilaga 2
For kannedom
Stadsmiljonamnden
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 22.11.2021 § 873

HEL 2021-008196 T 10 01 01 01

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

A)
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa myyda tontit (AK) 20062/2—4 tai niista mu-
odostettavat tontit Rakennusliike Lapti Oy:lle (Y-tunnus 0788291-5) tai
taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun noudattaen kauppa- ja lisakauppahinnan maaraytymisen ja
muilta osin liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja,
kaupungin kayttamia kiinteistOkaupan tavanomaisia ehtoja seka toimi-
valtaisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

B)
Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdolla, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy

paatosesityksen A) kohdan, liitteena 1 olevan toteutussopimuksen.

vs. kansliapaallikkd
Tuula Saxholm

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 21.09.2021 § 492
HEL 2021-008196 T 10 01 01 01

Saukonkatu ja Bahamankuja

Paatos

A

Kaupunkiymparistélautakunta paatti Jatkasaaren Saukonkadun hinta-
kilpailun perusteella valita Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12643 mukaisten korttelin
20062

— ohjeellisten kaavatonttien (AK) 2 (pinta-ala 1 387 m?, os. Saukonka-
tu), (AK) 3 (pinta-ala 1 319 m?, os. Saukonkatu) ja (AK) 4 (pinta-ala

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad Protokoll 22/2021 7 (8)
Stadsfullmaktige )
Arende/8

08.12.2021

2 006 m?, os. Bahamankuja) tai niistd muodostettavien tonttien va-
rauksensaajaksi ja toteuttajaksi korkeimman tarjouksen tehneen
Rakennusliike Lapti Oy:n (Y-tunnus 0788291-5) ehdolla, etta kau-
punginvaltuusto hyvaksyy tontteja koskevan liitteena 1 olevan toteu-
tussopimuksen ja liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen
ja etta Rakennusliike Lapti Oy sitoutuu noudattamaan tonttien va-
rausehtoina po. sopimuksissa sovittuja ehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punki myy

— tontit (AK) 20062/2-4 tai niistd muodostettavat tontit Rakennusliike
Lapti Oy:lle (Y-tunnus 0788291-5) tai tdman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun nou-
dattaen kauppa- ja lisdkauppahinnan maaraytymisen ja muilta osin
litteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin
kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja toimivaltaisen vi-
ranhaltijan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus

— oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkira-
kenteen sopimukset ja toiminnanohjaus tiimin paallikon tekemaan
ehdotuksessa A mainittuun toteutussopimukseen tarvittaessa va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia.

— oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkira-
kenteen sopimukset ja toiminnanohjaus tiimin paallikon tai taman
valtuuttaman allekirjoittamaan edella mainitun toteutussopimuksen.

— oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkira-
kenteen sopimukset ja toiminnanohjaus tiimin paallikon tekemaan
ehdotuksissa A ja B mainittuun kiinteistokaupan esisopimukseen ja
sen perusteella tehtaviin kauppakirjoihin tarvittaessa vahaisia muu-
toksia ja tarkistuksia.

— oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkira-
kenteen sopimukset ja toiminnanohjaus tiimin paallikon tai taman
valtuuttaman allekirjoittamaan edella mainitun esisopimuksen ja sen
perusteella tehtavat kauppakirjat.

D
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti todeta, etta tontit 20062/2-4 esite-
taan luovutettavaksi Rakennusliike Lapti Oy:lle tai tdman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun
18.6.2021 paattyneessa Lansisataman Jatkasaaren Saukonkadun AK-
tonttien 20062/2-4 hintakilpailussa, joten muut hintakilpailussa saadut
tarjoukset mainittujen tonttien osalta eivat anna aihetta toimenpiteisiin.

Lopuksi kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta, etta tontteja koske-
va toteutussopimus tulee allekirjoittaa samanaikaisesti niitd koskevan
kiinteistokaupan esisopimuksen kanssa. Rakennusliike Lapti Oy:n tulee
allekirjoittaa mainitut sopimukset viimeistaan kahden (2) kuukauden ku-
luessa siita, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt sopimukset.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen

Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel fi
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