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§ 394

Detaljplaneandring for kvarteret Staren i Kampen (nr 12687)

HEL 2018-010010 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 33 i kvarteret
75 i 4 stadsdelen (Kampen) enligt ritning nr 12687, daterad 5.10.2021,
och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att man reder ut méjligheten att
i samband med kompletteringsbyggandet satta upp en
vdggplatta pd Starens byggnader, som berattar om dess
byggnadshistoria, exempelvis i samarbete med Stadsmu-
seets experter pa byggnads- och stadshistorik. (Laura Kolbe)

Behandling av forslag om aterremiss

Ledamoten Laura Korpinen understddd av ledamoten Pia Kopra f6-
reslog att arendet aterremitteras for ny beredning utgaende fran att be-
stdmmelsen om att bygga nybyggnaderna med platt tak stryks ur de-
taljplanebestdmmelserna och att antalet vaningar i nybyggnaderna
Overvags pa nytt.

7 omrostningen

Fortsatt behandling av arendet JA, aterremiss NEJ

JA-forslag: Behandlingen fortsatter

NEJ-forslag: Jag foreslar att arendet aterremitteras for ny beredning
utgaende fran att bestammelsen om att bygga nybyggnaderna med
platt tak stryks ur detaljplanebestammelserna och att antalet vaningar i
nybyggnaderna évervags pa nytt.

Ja-roster: 74

Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomo-
loff, Silja Borgarsdéttir Sandelin, Fatim Diarra, Elisa Gebhard, Nora
Grotenfelt, Tuula Haatainen, Mia Haglund, Oona Hagman, Juha Hako-
la, Atte Harjanne, Harry Harkimo, Eveliina Heinaluoma, Titta Hiltunen,
Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Shawn Huff, Anniina Iskanius,
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Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Arja Karhuvaara, Elina Kauppila, Otso
Kivekas, Mai Kivela, Laura Kolbe, Sini Korpinen, Minja Koskela, Minna
Lindgren, Petra Malin, Otto Meri, Nina Katariina Miettinen, Sami Mutti-
lainen, Bjérn Mansson, Tuomas Nevanlinna, Dani Niskanen, Johanna
Nuorteva, Mia Nygard-Peltola, Tom Packalén, Matias Pajula, Jenni
Pajunen, Pia Pakarinen, Amanda Pasanen, Terhi Peltokorpi, Sanna-
Leena Perunka, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Risto Rautava,
Nasima Razmyar, Laura Rissanen, Suldaan Said Ahmed, Sari Sarko-
maa, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Anni Sinnemaki,
Osmo Soininvaara, Nina Suomalainen, Johanna Sydanmaa, llkka Tai-
pale, Pilvi Torsti, Tuomas Tuomi-Nikula, Thomas Wallgren, Elina Val-
tonen, Reetta Vanhanen, Juhana Vartiainen, Sinikka Vepsa, Sanna
Vesikansa, Maarit Vierunen

Nej-roster: 7
Mika Ebeling, Jussi Halla-aho, Pia Kopra, Laura Korpinen, Teija Mak-
konen, Pirkko Ruohonen-Lerner, Wille Rydman

Blanka: 4
Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Mika Raatikainen, Mari Rantanen

Stadsfullmaktige beslutade fortsatta behandlingen av arendet.

Behandling av forslag till hemstallningsklam

Ledamoten Laura Kolbe understédd av ledamoten Bjérn Mansson f6-
reslog féljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att man reder ut méjligheten
att i samband med kompletteringsbyggandet satta upp en
vaggplatta pd Starens byggnader, som berattar om dess
byggnadshistoria, exempelvis i samarbete med Stadsmu-
seets experter pa byggnads- och stadshistorik.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.

8 omrostningen

Ledamoten Laura Kolbes forslag till hemstaliningsklam JA, motsatter
sig NEJ

JA-forslag: Ledamoten Laura Kolbes forslag till hemstallningsklam
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 81
Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomo-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

loff, Silja Borgarsdottir Sandelin, Fatim Diarra, Mika Ebeling, Elisa Ge-
bhard, Nora Grotenfelt, Tuula Haatainen, Mia Haglund, Oona Hagman,
Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Harry Harkimo, Eveliina Heinaluoma, Tit-
ta Hiltunen, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Shawn Huff, Nuutti
Hyttinen, Anniina Iskanius, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Atte Kale-
va, Arja Karhuvaara, Elina Kauppila, Otso Kivekas, Mai Kivela, Laura
Kolbe, Pia Kopra, Laura Korpinen, Minja Koskela, Minna Lindgren, Tei-
ja Makkonen, Petra Malin, Otto Meri, Nina Katariina Miettinen, Sami
Muttilainen, Bjérn Mansson, Tuomas Nevanlinna, Dani Niskanen, Jo-
hanna Nuorteva, Mia Nygard-Peltola, Tom Packalén, Matias Pajula,
Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Amanda Pasanen, Terhi Peltokorpi,
Sanna-Leena Perunka, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Mari Ran-
tanen, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Pirkko
Ruohonen-Lerner, Wille Rydman, Suldaan Said Ahmed, Sari Sarko-
maa, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara,
Nina Suomalainen, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Tu-
omas Tuomi-Nikula, Thomas Wallgren, Elina Valtonen, Reetta Vanha-
nen, Juhana Vartiainen, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Maarit Vie-
runen

Blanka: 4
Atte Harjanne, Sini Korpinen, Laura Rissanen, Daniel Sazonov

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Laura Kolbes forslag till hem-
stallningsklam.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12687 kartta, paivatty 5.10.2021
Asemakaavan muutoksen nro 12687 selostus, paivatty 5.10.2021, pai-
vitetty Kylk:n 12.10.2021 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 20.5.2021, taydennetty 5.10. ja 12.10.2021

4 Osa paatoshistoriaa

5 Viitesuunnitelma, Albertinkadun Kampus 14.4.2021, JKMM Arkkitehdit
Oy

6 Rakennushistoriaselvitys

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler Metropolias tomt som Kojamo Abp kopt av
staden. Yrkeshdgskolan Metropolias fore detta byggnader har ett
centralt lage i Kampen. Efter att undervisningsverksamheten flyttat till
Metropolias nya campusomrade i Kvarnbacken andras andamalet for
kvarteret till bostader, affarslokaler och verksamhetslokaler. Andamalet
for det elektriska laboratoriets byggnad vid Albertsgatan andras till bo-
stader. Andamalet for el- och maskinlaboratoriets byggnader vid Eriks-
gatan andras till affars- och verksamhetslokaler. Andamalet for tra-
byggnaderna och bryggeribyggnaden som ska bevaras andras till bo-
stader, affarslokaler och verksamhetslokaler. Planen gor det mojligt att
riva den nuvarande bostadsflygeln och billaboratoriet som nu finns pa
garden och medger att bostadshus byggs till i stallet. De dvriga bygg-
naderna skyddas i detaljplanen.

Malet ar att skydda de gamla byggnaderna i planen, utveckla centrums
livskraft, erbjuda mangsidiga verksamhetsplatser for féretag samt fram-
ja livskraften, originaliteten och tryggheten i Kampen.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 11 340 m? vy och vaningsytan
for verksamhetslokaler uppgar till 6 225 m? vy. Det genomsnittliga ex-
ploateringstalet (e) for tomterna som bildas ar 2,2. Antalet invanare
Okar med cirka 250.

Detaljplanen bidrar i synnerhet till att byggnadernas kulturhistoriska och
arkitektoniska varden och stadsbilden bevaras samt att omradet far
mer service och bostader.
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Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplanen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska mal ge-
nom att mojliggora byggande av nya bostader med hog standard och
att det uppstar ny service i stadens centrum. | Helsingfors generalplan
2016 ar omradet innerstadsomrade med beteckningen C2. | Helsing-
fors underjordiska generalplan 2021 (nr 12704) har en underjordisk tra-
fikforbindelse och en kdrférbindelse till servicetunneln i centrum anvi-
sats i kvarteret. Detaljplanen stammer 6verens med dessa generalpla-
ner.

Omradets utgangspunkter och nulage

Omradet omfattar tomten nummer 33 i kvarteret Staren i stadsdelen
Kampen i Helsingfors. Pa tomten finns sex byggnader: tre laga trahus
som byggts som bostader kring 1840-talet, en fore detta bryggeribygg-
nad i rétt tegel fran slutet av 1800-talet samt tva undervisningsbyggna-
der i rott tegel planerade av arkitekten Onni Tarjanne, som stod fardiga
1925 och 1933. Undervisningsbyggnaderna var ursprungligen Tekniska
hogskolans elektriska laboratorium och maskinlaboratorium. Innan fas-
tigheterna saldes till Kojamo Abp verkade yrkeshogskolan Metropolia i
byggnaderna. Dar undervisades i bl.a. bil- och transportteknik, maskin-
och produktionsteknik samt datateknik. Metropolia avstod fran byggna-
derna i kvarteret Staren i samband med de nya |I6sningarna fOr campus
i Kvarnbacken, dit verksamheten koncentrerades.

For omradet galler en detaljplan fran ar 1950. | den gallande detaljpla-
nen har omradet betecknats som en tomt for allmanna byggnader.
Byggnaderna ar inte skyddade i detaljplanen.

Byggnaderna och tomten ar privatadgda. Detaljplanen har utarbetats pa
ansokan och innehallet i I6sningen har foérhandlats fram med sékanden.

Detaljplaneldsningens kostnader

Det medfdr inga kostnader for staden att genomféra detaljplanen. De-
taljplanen hojer omradets varde. Ett markanvandningsavtal behdvs inte
eftersom staden och markagaren har kommit dverens om att andama-
let andras i ett ramavtal for fastighetsaffarer och -utveckling. Ramavta-
let galler Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:s fastigheter som inte
langre anvands i undervisningssyfte. | samband med kopet definiera-
des principerna for hur bolaget betalar staden en tillaggskopeskilling pa
basis av de detaljplaneldsningar som tomten majliggor. Den slutliga
képesumman har annu inte forhandlats fram, det sker nar detaljplanen
vunnit laga kraft.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen
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Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden av myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen. Bemétandena till pape-
kandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

Helen Ab

— Helen Elnat Ab

Vattenforsorjningen vid Samkommunen Helsingforsregionens miljot-
janster (HRM)

Fostrans- och utbildningssektorn

— Kultur- och fritidssektorn, stadsmuseet

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
bedémning samt beredningsmaterialet gallde behovet av att ta fram en
brandteknisk plan och utrymningsvagarna som ordnas i enlighet med
tomtens brandsakerhetsforordning. Stallningstagandena gallde ocksa
andringarna i byggnadernas anvandningssyfte i forhallande till byggna-
dernas skyddsvarde, skyddet av byggnaderna och mangden komplet-
teringsbyggande. Synpunkterna i stallningstagandena har beaktats i
detaljplanearbetet sa att stadsmuseet har deltagit i beredningen av de-
taljplanen och detaljplanebestammelser har utarbetats i samarbete
med stadsmuseet. De gamla trahusen och bryggeribyggnaden kommer
att bevaras pa tomten och kompletteringsbyggandets mangd och stor-
lek har styrts med detaljplanebestammelser. | detaljplaneandringen har
skyddsbeteckningarna for byggnaderna i kvarteret Staren i fraga om el-
laboratoriet, maskinlaboratoriet och de gamla trahusen anvisats till
skyddsklassen sr-1, i fraga om maskinlaboratoriets kommande bo-
stadsdel till skyddsklassen sr-2 och i fraga om skorstenen och brygge-
ribyggnaden till skyddsklassen sr-3.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning samt bered-
ningsmaterialet gallde trahusen som ska skyddas, mangden komplette-
ringsbyggande, bevarandet av traden pa tomten och en blandad och
mangsidig verksamhet for byggnadernas andamal i kvartersomradet. |
en asikt uttrycktes dessutom oro fér de kommande arrangemangen
under byggtiden. Asikterna har beaktats i detaljplanearbetet pa sa séatt
att de gamla trahusen och bryggeribyggnaden bevaras pa tomten och
mangden av och storleken pa kompletteringsbyggandet har styrts med
detaljplanebestammelser. Tva skriftliga asikter lGmnades in.
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Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 20.5-22.6.2021, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Det gjordes fyra anmarkningar mot detaljplaneférslaget. En fjarde an-
markning och ett bemoétande till rapporten om vaxelverkan har bifogats
till handlingarna 6.10.2021. Anmarkningen har kommit in under fram-
laggningstiden men hade inte beaktats pa grund av ett registreringsfel.

Papekandena i anmarkningarna gallde hdjden pa kompletteringsbyg-
gandet pa detaljplaneomradet, den partiella rivningen av det nuvarande
byggnadsbestandet, bevarandet av traden och faglarnas levnadsvillkor.
| anmarkningarna forholl man sig positivt till att byggnadernas anvand-
ningssyfte utvidgas och att de gamla byggnaderna skyddas. | anmark-
ningen som bifogades 6.10.2021 féreslogs en allman férbindelse fran
Eriksgatan till Kalevagatan.

Foljande myndigheter gav utlatande om forslaget till detaljplan: Helen
Elnat Ab, HRM och stadsmuseet. Papekandena i Helen Elnat Ab:s och
HRM:s utlatanden gallde behovet av transformatorstationer och de be-
fintliga vattenledningarna. Stadsmuseet anséag i sitt utlatande att kraven
pa och bestammelserna for att skydda byggnaderna ar bra, men Kkriti-
serade omfattningen av kompletteringsbyggandet och konstaterade att
byggnaderna inte borde bli hégre an takfotshéjden pa byggnaderna vid
gatan, alltsa de fére detta laroanstalterna.

Foljande parter meddelade att de inte har nagonting att yttra: Fostrans-
och utbildningssektorn och Helen Ab.

Atgérder efter att detaljplaneférslaget héllits offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
papekandena i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| generalplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det 6vriga
materialet gjordes andringar efter att generalplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i generalplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.
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Narmare motivering

Detaljplanens konsekvenser och den narmare motiveringen till denna
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12687 kartta, paivatty 5.10.2021
2 Asemakaavan muutoksen nro 12687 selostus, paivatty 5.10.2021, pai-
vitetty Kylk:n 12.10.2021 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 20.5.2021, tadydennetty 5.10. ja 12.10.2021
4 Osa paatoshistoriaa
5 Viitesuunnitelma, Albertinkadun Kampus 14.4.2021, JKMM Arkkitehdit
Oy
6 Rakennushistoriaselvitys
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Muistutukset (12.10.2021)
4 Tehdyt muutokset
5 Kaavamuutoshakemus, Albertinkatu 40 ym.
6 11.5.2016 Puitesopimus liitteineen.sis. allekirjoituksia.Liite
7 Metropolia Ammattikorkeakoulu_Oyn_kaytosta vapautuvien kiinteitdjen

kauppa ja kehittdminen Kvsto 11.5.2016
Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Bilaga 3
For kannedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Fostrans- och utbildningssektorn

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 22.11.2021 § 872
HEL 2018-010010 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 75
tontin 33 asemakaavan muutoksen 5.10.2021 paivatyn piirustuksen nro
12687 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
vs. kansliapaallikkd
Tuula Saxholm
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 12.10.2021 § 547
HEL 2018-010010 T 10 03 03

Hankenumero 6064 3

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 5.10.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12687
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan
(Kamppi) korttelin 75 tonttia 33.
Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

12.10.2021 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana olivat arkkitehti Suvi Huttunen ja tiimipaallikko
Hanna Pikkarainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kok-
ouksesta.

05.10.2021 Poydalle

va. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Mikko Tervola, insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 18.6.2021

HEL 2018-010010 T 10 03 03

Kaupunginmuseo on tutustunut Kottaraisen korttelia, 4. kaupunginosan
(Kamppi) korttelin 75 tonttia 33 (ent. Metropolian kiinteistd) koskevaan
asemakaavaehdotukseen kulttuuriympariston vaalimisen nakékulmasta
ja paattanyt antaa seuraavan lausunnon.
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Asemakaavan muutosalue kasittaa Kampissa Eerikinkadun, Albertin-
kadun ja Kalevankadun valissa sijaitsevan entisen Metropolian opetus-
kaytossa olleen kiinteiston, jonka Kojamo Oyj on ostanut Helsingin
kaupungilta. Kiinteistda ollaan muuttamassa toimitila- ja asuinkayttéon,
lisaksi sisapihalle ehdotetaan lisdrakentamista. Asemakaavan tavoitte-
ena on suojella kaavalla vanhat rakennukset, kehittaa keskustan elin-
voimaisuutta, mahdollistaa monipuolisia sijaintipaikkoja yrityksille seka
elavaa, omaleimaista ja turvallista kaupunginosaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (3006) vuodelta 1950 alue on
merkitty yleisen rakennuksen tontiksi. Rakennuksia ei ole suojeltu kaa-
vassa. Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on
merkitty kantakaupunkialueeksi C2: keskusta, jota kehitetdan toiminnal-
lisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautu-
vat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Kaavamuutoksessa tontti muutetaan asuin-, liike-, toimisto- ja palvelur-
akennusten korttelialueeksi (ALP). Kaavassa osoitetaan tontille lisaksi
rakennusoikeutta tdydennysrakentamiselle. Sahkolaboratorion Alber-
tinkadun suuntaisen rakennuksen kayttotarkoitus muutetaan asuin-, lii-
ke-, toimisto- ja palvelutilakayttoon, sahko- ja konelaboratorion Eerikin-
kadun suuntaisten rakennusten kayttotarkoitus muutetaan liike-, toi-
misto-, tyo- ja palvelutilakayttoon. Sailytettavien puutalojen ja panimo-
rakennuksen kayttotarkoitus mahdollistetaan asuin- liike- ja toimi-
tilakayttoon. Puurakennuksiin saa myos sijoittaa palvelutiloja. Kaava
mahdollistaa pihaa rajaavan nykyisen asuinsiiven, pihalla olevan auto-
laboratorion seka panimorakennuksen paadyssa olevan kylma-
mittauslaboratorion purkamisen ja sallii niiden tilalle asuinrakennusten
lisdrakentamisen. Pihalle tdydennysrakennettavien kerrostalojen en-
simmaiseen kerrokseen tulee osoittaa liike- ja toimitiloja. Muut raken-
nukset suojellaan asemakaavalla. Vanhojen rakennusten suo-
jelumaaraykset laaditaan vastaamaan nykyisia rakennussuojelun tavo-
itteita ja samalla huomioidaan myds sisatilojen suojelu.

Kottaraisen korttelin rakennushistoriaa

Kottaraisen korttelin asemakaavallinen historia sai alkunsa jo Helsingin
paakaupungiksi tulon jalkeisissa kaavakartoissa. Vuoden 1820 asema-
kaavakartassa kortteli nakyi puolikkaana, silla alue sijaitsi varsinaisen
kaupunkialueen ulkopuolella ja jai osin asemakaavoitettavan alueen ul-
kopuolelle. Tuolloin kaavassa kuitenkin vahvistettiin jo korttelin nimi
Staren (suomenkielinen nimi esiintyi 1866). Asemakaavassa vuodelta
1838 koko kortteli on kaavoitettu, numeroitu, nimetty ja jaettu tonteiksi.
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Korttelin ensimmaiset rakennukset olivat puutaloja. Naista kolme taloa
on sailynyt Kalevankadun varrella: Kalevankatu 43 (1844), Kalevankatu
41 (n. 1843, laajennus 1886) ja Kalevankatu 39 (n. 1840, nyk. iime
1883). Alun perin asuinrakennuksiksi valmistuneet talot olivat asu-
inkaytossa pitkalle 1950-luvulle ja sen jalkeen vaihtelevassa kaytossa
varastoina ja opetustiloina. Ne korjattiin Helsingin kaupunginmuseon
kayttoon 2000 ja koulumuseon toiminta jatkui niissa vuoteen 2010.
Taman jalkeen taloissa on ollut eri kayttajia vuokralaisina ja toiminta on
ollut paaasiassa toimistokayttoa.

Kortteliin perustettiin panimo vuonna 1855, joka hankki omistukseensa
korttelin tontteja. Laajimmillaan panimotoiminta oli 1880-luvulta lahtien
Nya Aktie-Bryggeri — Uusi Osake Panimo -nimisena jatkuen vuoteen
1910, jolloin toiminta paattyi. Panimokokonaisuudesta on sailynyt vain
varaston paaty Kalevankadulla (1884, laajennus 1997), joka on tontilla
edelleen.

Teknillisen korkeakoulun paarakennuksen sijoittuminen Hietalahden to-
rin laidalle 1877 ja opetustoiminnan laajentuminen |ahiymparistoon to-
teutui Kottaraisen korttelin osalta 1925 alkaen, kun Albertinkadun suun-
taisesti valmistui ensin Sahkolaboratorio arkkitehti Onni Tarjanteen su-
unnitelmin ja vuonna 1933 Konelaboratorio Eerikinkadulle myos Tarjan-
teen piirustuksin. Monumentaaliset, punatiilisiset oppilaitosrakennukset
ovat arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja niiden merkitys Iahiymparistos-
saan on nakyva. Kun teknillinen korkeakoulu sijoittui eri vaiheiden jal-
keen lopulta Otaniemeen, muutti sinne myos Kottaraisen korttelin ope-
tustoiminta. Oppilaitoksen seuraava kayttaja oli Helsingin teknillinen
oppilaitos. Oppilaitos siirtyi valtion omistuksesta Helsingin kaupungille
vuonna 1995. Vuonna 2001 koulu muuttui nimeltdan ammattikorkeak-
oulu Stadiaksi ja vuonna 2008 Metropolia ammattikorkeakouluksi.

Kottaraisen korttelin tontista 33 on tehty suppea rakennushistoriaselvi-
tys vuonna 2015 (arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto talli oy). JKMM ark-
kitehdit Oy on laatinut kortteliin viitesuunnitelman 2021.

Kaupunginmuseon kanta

Kottaraisen kortteli on rakennuskannaltaan poikkeuksellisen kerroksel-
linen kantakaupungissa, silla 1920- ja 1930-luvuilla valmistuneiden
koulurakennusten lisaksi tontilla sijaitsevat 1800-luvun alkupuolelta pe-
raisin olevat puutalot ovat erityisen harvinaisia keskustan kivitalojen
keskelld, ja ne kertovat ajasta, jolloin Helsinki oli viela puukaupunki.
Yksi korttelin kerrostuma on entinen panimorakennuksen varasto, joka
kertoo Kampin teollisuushistoriasta. Oppilaitosrakennukset ovat toimi-
neet yhtajaksoisesti opetustiloina niiden valmistumisajankohdasta aina
vuoteen 2018 saakka. Kayttotarkoituksen jatkuminen olisi ollut kau-
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Lisatiedot

punginmuseon nakemyksen mukaan luontevinta jatkossakin, silla eten-
kin muutos asuinnoiksi heikentaa rakennusten alkuperaisten ominaispi-
ireiden sailymista. Puutalojen tuleva kayttotapa jattaa mahdollisuuksia
asumisesta liike- ja toimitilakayttoon, joiden vaatimukset talojen kor-
jaustapojen suhteen voivat osoittautua hyvin erilaisiksi. Kaavan mah-
dollistama rakennusten kayttétarkoitusten joustavuus saattaakin aiheut-
taa rakennuslupavaiheessa ristiriitoja uusien toimintojen vaatimien mu-
utosten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttdmisen suhteen. Tar-
kemmin muutoksiin voidaan ottaa kantaa vasta lupavaiheessa.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta kaupunginmuseo on ollut mukana
kaavan valmistelussa ja kaavamaarayksien sisaltdoa on laadittu yhtei-
stydssa kaupunginmuseon kanssa. Museo on voinut olla mukana kaa-
van valmistelussa ja sen nakokulmia on kuultu kaavaratkaisussa ra-
kennussuojelun suhteen. Kaavamaarayksissa suojelu on hyvin huomio-
itu. Tontin rakennuksille on annettu suojelumaaraykset seuraavasti: sr-
1 (konelaboratorio, sahkolaboratorio, Kalevankatu 39, 41 ja 43), sr-2
(konelaboratorion lansipaaty) ja sr-3 (panimorakennuksen varasto, pi-
ippu). Suojelumerkintdja koskevat suojelumaaraykset ovat yksityiskoh-
taiset ja kohdistuvat sr-1- kohteissa myos rakennusten arvokkaisiin si-
satiloihin.

Korttelin sailyvien rakennusten lisdksi kaava mahdollistaa runsaasti
uutta rakennusoikeutta uudisrakennuksia varten. Kaavassa on annettu
kahden korkean pistetalon rakennusalat korttelin sisalle, joiden kum-
mankin kerroskorkeudeksi muodostuu kahdeksan kerrosta (rakennuk-
sen vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +38,5). Uudet asuintalot
olisivat kaupunkikuvallisesti erittain nakyvassa roolissa etenkin Kale-
vankadulta tarkastellessa, mutta nakyvat ymparistdéssaan laajemmin-
kin. Museo suhtautui uudisrakentamiseen varauksella jo kaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lausunnossa, ja ko-
rostaa edelleen, etta vakiintuneen kaytannon mukaisesti Helsingin kan-
takaupungin korttelihierarkiassa kadunvarsirakennukset ovat olleet kor-
keampia kuin sisapihoille sijainneet rakennukset. Museo katsoo, etta
uudisrakennusten raystaskorkeuden ei tule ylittda korttelin kadunvarsi-
rakennusten eli entisten oppilaitosten raystaskorkeutta.

Kaupunginmuseolla ei ole asemakaavaehdotuksesta muuta huomau-
tettavaa.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 9.12.2019

Johanna Bjérkman, ts. kulttuuriymparistépaallikkd, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 27.01.2021 § 5

HEL 2018-010010 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12687 pohjakartan
kaupunginosassa 4 Kamppi. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12687
Kaupunginosa: 4 Kamppi
Kartoituksen tyénumero: 34/2020
Pohjakartta valmistunut: 14.10.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



