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§ 367

Den av ledamoten Mia Haglund vackta motionen om fortydligande
av vad som ar skaligt pris for stadens fritt finansierade hyresbosta-
der

HEL 2021-005581 T 00 00 03

Beslut
Stadsfullmaktige betraktade den av ledamoten Mia Haglund vackta mo-
tionen som slutbehandlad.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Riikka Karjalainen, specialplanerare, telefon: 310 36242
riikka.karjalainen(a)hel.fi
Bilagor

1 Aloite_Haglund_5.5.21021
Sokande av andring

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet
Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar

Ledamoten Mia Haglund och 15 andra ledaméter féreslar i sin motion
att staden producerar en utredning om hur sjalvkostnadsprincipen for-
verkligas och hur ett skaligt pris har definierats i bestamningen av hyror
for stadens fritt finansierade hyresbostader samt da hyreshoéjningar
verkstalls. | motionen hanvisas det till Auroraborgs fritt finansierade hy-
resbostader samt de betydliga hyreshojningarna som traffat invanarna
och som anmaldes i januari 2020.

Staden ager 63 500 bostader av vilka ca 7 000 ar fritt finansierade hy-
resbostader. Besittningen av de fritt finansierade hyresbostaderna har
huvudsakligen centraliserats till Fastighets Ab Auroraborg, som ansva-
rar for personalbostader och som direkt ager ca 4 000 bostader.
Dessutom skoter bolaget de bostader som horde till Oy Helsingin
Asuntohankinta Ab som grundades for att organisera det decentralise-
rade stddda boendet for specialgrupper. Av de 3 500 bostaderna ar 1

700 fritt finansierade.
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Stadens dottersammanslutningar delas in i en portfélj med sadana som
verkar pa marknadsvillkor och en med 6vriga, i enlighet med det gal-
lande koncerndirektivet, som stadsfullmaktige godkant. Stadens dotter-
sammanslutningar med vissa enskilda undantag ar saddana som inte
verkar enligt marknadsvillkor. Stadsstyrelsen beslutar om placeringen
av dottersammanslutningar i portfoljer som en del av agarstrategin per
dottersammanslutning.

Stadsstyrelsen godkande 29.3.2021 agarstrategier per dottersamman-
slutning for dottersammanslutningar som hor till gruppen Bostader. Alla
dottersammanslutningar som hor till gruppen bostader kommer ocksa i
fortsattningen hora till den portfélj som inte verkar enligt marknadsvill-
kor | agarstrategin for Auroraborg konstateras att bolagets verksamhet
huvudsakligen fortsatter som sadan, och haller fastigheterna och dvriga
lokaler eftertraktade och deras priser skaliga. Bolagets syfte ar inte att
strava efter vinst och bolaget delar inte ut dividend till sina agare, utan
den eventuella vinsten ska anvandas till att stddja och utveckla bola-
gets egen verksamhet med beaktande av de mal som stadskoncernen
stallt.

Rantestddsbegransningarna for Omsesidiga fastighetsbolaget Helsing-
fors Rantestddsbostader som ags av Helsingfors stad upphoérde 2019
och bolaget fusionerades med Auroraborg fran och med 1.1.2020. M&-
let om en fusion stalldes upp for Auroraborg i stadens budget for aren
2019 och 2020. | och med andringen foérenklades och férenhetligades
forvaltningen av stadens fastighetsegendom.

Hyresgasterna i rantestddsbostaderna blir Fastighets Ab Auroraborgs
hyresgaster, och hyresavtalen éverférs som sadana till Auroraborg.
Fastigheternas eftersatta underhall och det ekonomiska perspektivet i
anslutning till den grundlaggande orsaken till hyreshdjningarna i hyres-
avtalen for Rantestddsbostader som fran och med bérjan av ar 2021
fusionerades med Auroraborg. Markens varde har inte nagon motive-
rad inverkan pa hyresnivan.

Med hyresavtalens nuvarande hyresniva som slapar efter kraftigt ar det
inte mojligt att uppratthalla fastigheterna och samtidigt finansiera be-
hévliga reparationer. | bolaget har det gjorts mycket fa renoveringar
under de drygt 20 ar som det har funnits, och darfér har det uppstatt
mycket eftersatt underhall, utan att man har férberett sig pa det eko-
nomiskt.

Hyresavtalen for lagenheterna gors inte marknadsenliga, utan hyrorna
hojs for att fastigheterna ska kunna underhallas kostnadsbaserat pa ett
ekonomiskt hallbart satt. Hyrorna ar ocksa efter hdjningarna klart (ca
20%) férmanligare an den allmanna hyresnivan i samma omrade.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutshistoria

Stadsfullmaktige behandlade motionen av ledamoten Sami Multtilainen
m.fl. om fusionering av Fastighets Ab Auroraborg med Helsingfors
stads bostader Ab i sitt sammantrade 13.10. Ledamoten Sami Muttilai-
nen och 15 andra ledamoter foreslog i sin motion att staden utreder
mojligheterna att fusionera Fastighets Ab Auroraborg med Helsingfors
stads bostader Ab. Stadsstyrelsen konstaterade i sitt svar att grunder-
na for verksamheten och finansieringsmodellen som faststallts redan i
besluten om att bilda Auroraborg och Heka avviker fran varandra, och
att man genom en fusion av Auroraborg och Heka darfor inte kan upp-
na de mal i fraga om hyresnivan och hyresutjamningen som avses i
motionen. | fraga om dgandet och férvaltningen av stadens bostadse-
gendom ar det andamalsenligt att fortsattningsvis bevara Helsingfors
stads bostader Ab och Fastighets Ab Auroraborg som separata bolag
enligt sina nuvarande verksamhetsprinciper.

Staden foljer aktivt bostadernas pris- och hyresutveckling saval i fraga
om bostader med stod som de fritt finansierade bostaderna. | enlighet
med BM-programmet har stadskansliet inlett beredningen for att mata
vad som ar ett skaligt pris for boende. Syftet ar att battre an tidigare lyf-
ta fram helsingforsbornas boendekostnader. Arbetet ger ocksa varde-
fulla uppgifter om vad som ar ett skaligt pris pa bostader och goér det
mojligt att folja upp situationen battre an tidigare. Utgangspunkten for
forberedelserna har varit det normativa tillvagagangssattet, som namns
i motionen, och enligt det stalls inkomsterna i ett hushall i relation till
boendekostnaderna. Ur detta perspektiv ar det ocksa majligt att folja
utvecklingen av boende med skaliga kostnader i staden.

Stadsstyrelsen

Riikka Karjalainen, specialplanerare, telefon: 310 36242
riikka.karjalainen(a)hel.fi
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Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet

Kaupunginhallitus 08.11.2021 § 813
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Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto katsoo valtuutettu Mia Haglundin aloitteen loppuun
kasitellyksi.
Kasittely
08.11.2021 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Jenni Rope
Esteellisyyden syy: yhteis6jaavi (hallintolain 28.1 § 5 kohta)
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Riikka Karjalainen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 36242
riikka.karjalainen(a)hel.fi
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