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§ 343
Arrendeprinciper for tomter for flervaningshus (Vastra hamnen,
Busholmen, tomterna 200821/1 och 20830/4)

HEL 2021-010310 T 10 01 01 02

Beslut
— Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for tomten for flerva-
ningshus (AK) 20082/1 som ingar i detaljplaneandring nr 12500 och
tomten for flervaningshus (AK) 20830/4 som ingar i detaljplaneand-
ring nr 12331 i enlighet med bilaga 1 fram till 31.12.2080.
Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
Vuokrausperiaatteet

Asemakaavan muutoksen nro 12500 kaavakartta
Asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartta

WN —~

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Detaljplane- och tomtuppgifter

Detaljplaneandringen nr 12500 for Busholmen i Vastra hamnen (Mel-
kokajen) godkandes av stadsfullmaktige 16.1.2019 (§ 10) och vann la-
ga kraft 12.3.2019.

| detaljplaneomradet finns flervaningshustomten (AK) 20082/1. Bygg-
ratten pa tomten uppgar till totalt 4 000 m? vy. Tomten har en yta pa 1
410 m? och den ligger pa Atlantgatan 19. Tomten férdes in i fastighets-
registret 6.10.2020.

Detaljplaneandringen nr 12331 for Busholmen i Vastra hamnen (At-
lantbagen) godkandes av stadsfullmaktige 9.12.2015 (§ 347) och vann
laga kraft 22.1.2016.
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Reserveringsbeslut

| detaljplaneomradet finns en tomt fér flervaningshus (AK) 20830/4.
Byggratten pa tomten uppgar till totalt 17 885 m? vy. Tomten har en yta
pa 5 501 m? och dess adress ar Vastrahamnsgatan 41. Tomten férdes
in i fastighetsregistret 26.9.2018.

Utdragen ur detaljplaneandringarna 12500 och 12331 finns i bilagorna
2 och 3.

Stadsstyrelsen har 10.6.2019 (§446) beslutat reservera tomten for fler-
vaningshus 20082/1 pa Busholmen i Vastra hamnen fér Varte Oy for
planering av bostadsrattsbostader med statligt stod fram till
31.12.2021.

Villkoren for reserveringen av tomten har sedermera justerats enligt ett
beslut av chefen for tjansten utveckling av markegendom och tomter
vid stadsmiljosektorn 6.9.2021 (§ 47), enligt vilket tomtens finansie-
rings- och besittningsform andrades till Hitas |-agarbostadsproduktion, i
stallet for produktion av bostadsrattsbostader med statligt rantestod.

Enligt beslutet lyckades man trots langvariga férhandlingar inte anpas-
sa prisnivan for bostadshusprojektet till den niva som Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet forutsatter, varfor bostadshuspro-
jektet som planerades pa tomten inte kan genomfdras i form av produk-
tion av bostadsrattsbostader med statligt stod (langt rantestdd). Reser-
veringstagaren kan dock genomféra projektet enligt Hitas-villkoren sa
att projektet uppfyller stadens krav for Hitas-projekt bl.a. i fraga om ob-
jektet anskaffningsvarde, kvalitet och bostadernas genomsnittliga yta
och ytan for familjebostader.

Tomtchefen 6.9.2021 § 47

Stadsstyrelsen har 28.1.2013 (§ 139) reserverat den s.k. dstra delen av
Atlantbagen (tomten 20830/1 enligt den sedermera godkanda detalj-
planeandringen nr 12331) at Bostadsproduktionsbyran (nufértiden bo-
stadsproduktionstjansten vid stadsmiljosektorn) fram till 31.12.2014 for
bostadsproduktion, sa att atminstone cirka 60 % av den bostadsbygg-
ratt som senare med detaljplan anvisas omradet ska genomféras i form
av fritt finansierad Hitas-agarbostadsproduktion som féljer Hitas I-villkor
och/eller nagon annan mellanform av bostadsproduktion och hégst cir-
ka 40 % ska genomféras i form av hyresbostadsproduktion med statligt
rantestod.

Efter det har har reserveringstiden forlangts genom flera beslut, senast
med tomtchefens beslut 3.2.2021 (§ 5) fram till utgangen av ar 2021.
Enligt bostadsproduktionstjansten ar avsikten att tomten 20830/4, som
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Projektens nulage

Uppgifter om marken

Arrendeprinciper

har bildats av detaljplanetomten 20830/1, forverkligas som Hitas I-
agarbostadsproduktion, i enlighet med villkoren i reserveringsbeslutet.

Bostadsprojektet pa AK-tomten 20082/1 har redan ett lagakraftvunnet
bygglov och byggandet ska enligt planerna inledas under slutet av ar
2021. Ansdkan om bygglov for AK-tomten 20830/4 ar under behandling
och byggandet ska enligt planerna inledas sa snart som mgjligt efter att
bygglovet vunnit laga kraft. Det ar nédvandigt och aktuellt att faststalla
arrendeprinciper for bada tomterna.

Enligt de utredningar som gjorts har det pa tomterna férekommit sadan
verksamhet som kan ha orsakat fororening av marken. Byggherrarna
sanerar marken pa tomterna i samband med byggandet. Staden ersat-
ter byggherrarna for de utgifter for marksanering som dverskrider de
sedvanliga kostnaderna fér markbyggnad.

Det ar meningen att tomterna for flervaningshus (AK) 20082/1 och
20830/4 overlats for produktion av Hitas I-agarbostader genom langfris-
tig utarrendering.

Arrendeprinciperna har bestamts med beaktande av de arrendegrunder
som tidigare faststallts pa Busholmen och i Fiskehamnen, och med
hansyn till tomternas lage. Harigenom har en sa enhetlig och konse-
kvent prissattning som majligt efterstravats.

Jamforelseuppgifter

Stadsfullmaktige faststallde 17.2.2021 (§ 30) arrendegrunder fér tom-
ten for bostads-, affars-, kontors- och servicebyggnader (ALP-1)
20834/1 och for tomterna for flervaningshus 20078/2—-3 pa Busholmen i
Vastra hamnen enligt foljande:

— Arsarrendet fér ALP-1-tomten 20834/1 och AK-tomterna 20078/2—3
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av minimipriset 46 euro per
kvadratmeter bostadsvaningsyta for produktion av Hitas-bostader
och av minimipriset 27 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for
produktion av lokaler for s.k. kvartersbutiker, affarer, utstallningar,
kontor eller andra motsvarande lokaler.

— Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 80 % av arren-
det for tomterna med fri finansiering ut till 31.12.2026.
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Arsarrende

— Bostadskomplement som byggs utdver den vaningsyta som anges i
detaljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Stadsfullmaktige faststallde 7.2.2021 (§ 31) arrendeprinciper for tomten
for flervaningshus (AK) 10592/2 pa Verkstadsgarden i Fiskehamnen
enligt foljande:

— Arsarrendet fér tomten for flervaningshus (AK) bestams s att po-
angtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av minimipriset 46 euro per kvadratmeter bos-
tadsvaningsyta for produktion av Hitas-bostader och av minimipriset
26 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for affarslokaler som
byggs pa tomten.

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus (AK) 20082/1, eller tomterna
som bildas av dem, bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av minimipriset
48 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for produktion av Hitas-
bostader och av minimipriset 28 euro per kvadratmeter bostadsva-
ningsyta for produktion av lokaler for s.k. kvartersbutiker, affarer, ut-
stallningar, kontor eller andra motsvarande lokaler.

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus (AK) 20830/4, eller tomterna
som bildas av dem, bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av minimipriset
55 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for produktion av Hitas-
bostader och av minimipriset 29 euro per kvadratmeter bostadsva-
ningsyta for produktion av lokaler for s.k. kvartersbutiker, affarer, ut-
stallningar, kontor eller andra motsvarande lokaler.

Enligt forslaget beviljas i forsta fasen begynnelsearsnedsattning pa 20
% av det ursprungliga arrendet for tomterna till 31.12.2026. Enligt for-
slaget ska begynnelsearsnedsattningen beviljas pa basis av att bygg-
arbetet i omradet inte ar fullbordat och med anledning av detta tas 80

% av arrendet ut till 31.12.2026.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta for AK-tomten
20082/1 ar enligt forslaget cirka 970 euro och det motsvarande priset
for AK-tomten 20830/4 cirka 1 100 euro i prisnivan 7/2021 (index
20,15). Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna enligt den
namnda prisnivan blir i fraga om tomten 20082/1 ca 3,90 euro /m? bo-
stadsyta i manaden och i fraga om tomten 20830/4 ca 4,43 euro/m?
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Arrendetid

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

bostadsyta i manaden. De namnda prisberakningarna innefattar inte
den ovan foreslagna s.k. begynnelsearsnedsattningen for tomterna.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende 18) ska arsarrendet
for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet for andra tomter 5 %
av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga an-
vandningsandamal.

Arrendetiden ar for bada tomterna cirka 60 ar, sa att arrendetiden bor-
jar fran ett datum som bestams senare och gar ut 31.12.2080. Tomter-
na pa Busholmen har utarrenderats for ca 60 ar i enlighet med veder-
tagen praxis.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
Asemakaavan muutoksen nro 12500 kaavakartta
Asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartta

WN =

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 01.11.2021 § 781
HEL 2021-010310 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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— Kaupunginvaltuusto vahvistaa asemakaavan muutokseen nro
12500 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 20082/1 ja asemakaa-
van muutokseen nro 12331 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK)
20830/4 vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti 31.12.2080 saak-

ka.
Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 28.09.2021 § 513
HEL 2021-010310 T 10 01 01 02

Atlantinkatu 19 ja Lansisatamankatu 41

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta:

— Kaupunki vahvistaa Helsingin Lansisatamassa (Jatkasaari) sijaitse-
van asemakaavan muutokseen nro 12500 sisaltyvan asuinkerrosta-
lotontin (AK) 20082/1 ja asemakaavan muutokseen nro 12331 sisal-
tyvan asuinkerrostalotontin (AK) 20830/4 vuokrausperiaatteet liit-
teen 1 mukaisesti.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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