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§ 268
Arrendeprinciper, foravtal om fastighetskop och godkannande av
ett genomforandeavtal (Bole, Postparken 17114/2-10)

HEL 2021-001942 T 10 01 01 02
Beslut
Stadsfullmaktige

— faststallde arrendeprinciper for tomterna 17114/2 och 17114/10, el-
ler de tomter som bildas av dem, fran och med en senare bestamd
tidpunkt till 31.12.2080 i enlighet med bilaga 1.

— beslutade om godkannandet av foravtalet om fastighetskop som
ingar i bilaga 2 utgaende fran att:

— tomterna 17114/4—7 saljs till Rakennusliike Evalahti Oy (FO-
nummer 0158992-9), eller till bolag som Rakennusliike Evalahti Oy
bildat/bestamt, eller till bolag som bildas senare

— tomten 17114/4 saljs for en kdpesumma pa minst 2 294 000 euro,
tomten 17114/5 f6r en kdpesumma pa minst 2 627 000 euro, tom-
ten 17114/6 for en kdpesumma pa minst 2 340 250 euro och tomten
17114/7 for en kbpesumma pa minst 3 709 250 euro,kopesumman
uppgar darmed sammanlagt till minst 10 970 500 euro

— vid kopet tillampas villkoren i foravtalet (bilaga 2), de sedvanliga
villkoren som staden tillampar vid fastighetskoép, samt eventuella til-
laggsvillkor som en behdrig tjansteinnehavare bestamt, da man
faststaller kdpeskilling och tillaggskdpeskilling.

Behandling

Ledamoten Nuutti Hyttinen understdédd av ledamoten Pirkko Ruoho-
nen-Lerner foreslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av beslutsforsla-
get att stadsstyrelsen utreder mojligheten att precisera tomto-
verlatelsevillkoren sd att sddana tomter som staden saljer for
bostadsbruk inte kan Overlatas vidare till tomtfonder.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.

1 omrdstningen
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Ledamoten Nuutti Hyttinens forslag till hemstallningsklam JA, motsatter
sig NEJ

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av besluts-
forslaget att stadsstyrelsen utreder mojligheten att precisera tomtéver-
latelsevillkoren sa att sadana tomter som staden saljer for bostadsbruk
inte kan Overlatas vidare till tomtfonder.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 34

Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Alviina Alametsa, Pentti Arajarvi, Paavo
Arhinmaki, Mika Ebeling, Elisa Gebhard, Tuula Haatainen, Mia
Haglund, Jussi Halla-aho, Eveliina Heinaluoma, Titta Hiltunen, Mari Ho-
lopainen, Veronika Honkasalo, Nuutti Hyttinen, Elina Kauppila, Pia
Kopra, Vesa Korkkula, Laura Korpinen, Minja Koskela, Teija Makko-
nen, Petra Malin, Sami Muttilainen, Tuomas Nevanlinna, Mikko Paunio,
Petrus Pennanen, Mika Raatikainen, Mari Rantanen, Nasima Razmyar,
Pirkko Ruohonen-Lerner, Suldaan Said Ahmed, llkka Taipale, Pilvi
Torsti, Sinikka Vepsa

Nej-roster: 2
Mikael Jungner, Otto Meri

Blanka: 49

Outi Alanko-Kahiluoto, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bo-
gomoloff, Maaret Castrén, Nora Grotenfelt, Juha Hakola, Timo Harak-
ka, Harry Harkimo, Joel Harkimo, Shawn Huff, Anniina Iskanius, Ville
Jalovaara, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas,
Sini Korpinen, Eeva Karkkainen, Minna Lindgren, Nina Katariina Mietti-
nen, Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Dani Niskanen, Johanna Nuorte-
va, Mia Nygard-Peltola, Matias Pajula, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen,
Amanda Pasanen, Terhi Peltokorpi, Tuomas Rantanen, Risto Rautava,
Wille Rydman, Sari Sarkomaa, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Daniel
Sazonov, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Nina Suomalainen,
Byoma Tamrakar, Tuomas Tuomi-Nikula, Erkki Tuomioja, Reetta Van-
hanen, Juhana Vartiainen, Sanna Vesikansa, Maarit Vierunen, Ozan
Yanar

Stadsfullmaktige godkande inte ledamoten Nuutti Hyttinens forslag till
hemstallningsklam.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
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Bilagor

Vuokrausperiaatteet

Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot Rakennusliike Evalahti Oy
Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot Keskinainen Eldkevakuutus-
yhti6 limarinen

Toteutussopimus TA-Asumisoikeus Oy

Toteutussopimus Y-saatio sr

Korttelin 17114 toteuttajat ja tonttijako

Asemakaavan muutos nro 12475

WN =

~NOoO Oovb

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

De som reserverat tomterna Forslagstext
Omprovning, stadsstyrelsen
Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar

Arendets bakgrund

Detaljplaneandringen nr 12475 som har utarbetats for Postparken i Bo-
le vann laga kraft 6.7.2018. Detaljplanen gor det maijligt att bygga bo-
stader for ca 5 700 invanare pa fore detta Landtrafikcentralens omrade.
Byggandet i omradet har inletts ar 2019.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 25.8.2014 (836 §) reservera cirka 150 000 m?
vy av den planerade bostadsbyggratten for Postparkens omrade for
Overlatelse av omraden i stadens ago for partnerskapsplanlaggning
och planering och genomférande av bostadsprojekt fram till 31.12.2016
pa bland annat féljande villkor:

— Av bostadsbyggratten som planlaggs i omradet genomfér 20 % som
hyresbostadsproduktion med statligt stéd, 40 % som bostadspro-
duktion av mellanformstyp och 40 % som fritt finansierad, oreglerad
agar- och/eller hyresbostadsproduktion. Av den oreglerade bos-
tadsproduktionen kan hogst ca 30 % vara hyresbostadsproduktion.
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— De som genomfor den oreglerade bostadsproduktionen valjs genom
en idé-/koncepttavling.

— Den oreglerade bostadsproduktionen reserveras for vinnarna i tav-
lingen. Enligt fastighetsnamndens omddme ar det ocksa mojligt att
for vinnarna reservera hogst cirka 50 % av bostadsbyggratten som
avses for bostadsproduktion av mellanformstyp.

— Tomterna som avses for oreglerad bostadsproduktion éverlats ge-
nom forsaljning till det verkliga vardet, forutsatt att stadsfullmaktige
faststaller forsaljningsprinciperna for tomterna.

Fastighetsnamnden beslutade 11.2.2016 (58 §) godkanna ansodknings-
anvisningen som galler kvarteren 17114— 17118 och 17120-17122i 17
stadsdelen (Bole) i Helsingfors.

Staden ordnade 11.2-16.5.2016 ett anmalnings- och forhandlingsforfa-
rande (senare aven ansdkningsférfarande) om bostadskvarteren (AK,
A, AL) 17114-17117, 17120, 17122 och kvartersomradet for bilplatser
(LPA) 17121 samt kvartersomradet fér narservicebyggnader (PL)
17118 i norra delen av Postparken i Bdle i enlighet med ansdkningsan-
visningen som fastighetsnamnden godkant.

Genomforande av kvarteret 17115

Fastighetsnamnden beslutade 18.5.2017 (276 §) utgaende fran anmal-
nings- och forhandlingsférfarandet om bostadskvarteren m.m. i norra
delen av Postparken i Béle att utse Rakennusliike Evalahti Oy, Omse-
sidiga Pensionsférsakringsbolaget Etera (fusionerades med Omsesidi-
ga Pensionsforsakringsbolaget limarinen 1.1.2018), TA-Rakennuttaja
Oy och Y-Saatio sr, som gjorde den basta slutliga projektplanen for an-
sokningsomradet, till reserveringstagare och genomférare for det pla-
nerade kvarteret 17115 och villkorligt for kvarteret 17114 (optionskvar-
teret), eller de tomter som bildas av dem, pa det villkor att stadens be-
hdriga organ godkanner genomfdérandeavtalen och féravtalen om fas-
tighetskdp, som utgjorde bilagor till beslutet, for dessa kvarter och att
genomférarna forbinder sig att som reserveringsvillkor for respektive
tomt folja villkoren i avtalen i fraga.

Stadsfullmaktige beslutade 30.8.2017 (301 §) bemyndiga stadsmiljo-
namnden att salja de planerade tomterna 17115/2 och 4—7 till Raken-
nusliike Evalahti Oy och 17115/3 till Omsesidiga Pensionsforsakrings-
bolaget Etera eller till bolag som de bildat/bestamt, eller till bolag som
bildas senare. Dessutom bemyndigades stadsmiljonamnden att utar-
rendera den planerade tomten 17115/1 langfristigt till Y-Stiftelsen sr

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 15/2021 5(14)

Arende/7
08.09.2021

och den planerade tomten 17115/8 till TA-Rakennuttaja Oy, eller till bo-
lag som de bildat/bestamt, eller till bolag som bildas senare.

Staden undertecknade 27.2.2018 ett féravtal om fastighetskép med
Rakennuksliike Evalahti Oy som galler tomterna 17115/2 och 4-7, och
7.3.2018 ett foravtal om fastighetskop med Omsesidiga Pensionsfor-
sakringsbolaget limarinen som galler tomten 17115/3. Staden under-
tecknade 2.3.2018 ett genomférandeavtal med Y-stiftelsen sr som gal-
ler tomten 17115/1 och 1.3.2018 ett genomférandeavtal med TA-
Rakennuttaja Oy som galler tomten 17115/8.

De centrala villkoren i genomférandeavtalet galler bland annat de cen-
trala villkoren och principerna som foljs i genomférandet, tomternas
forsaljning och utarrendering, byggskyldigheten och de utsatta tiderna
for byggandet som galler for kdparen/den som arrenderar tomten samt
villkor som galler garantier, avtalsboter och skadestandsersattningar.

Avtalsparterna forbinder sig till att pa egen bekostnad och enligt princi-
pen om helhetsansvar genomféra (planera och bygga) tomten helt far-
dig, i ett skick som staden och myndigheterna godkanner, i enlighet
med villkoren i genomférandeavtalet, foravtalet om fastighetskop, an-
so6kningsanvisningen (anbudsférfragan), den slutliga projektplanen, ut-
varderingsgruppens anvisningar for den fortsatta planeringen och de-
taljplaneandringen samt tomtens reserveringsbeslut och fastighetens
kopebrev/arrendeavtal, och med iakttagande av god bygg- och bygg-
herresed.

Enligt anbudsforfragan beslutar staden om ikrafttradandet av den vill-
korliga reserveringen av optionskvarteret 17114, om avtalsparterna i
frdga om kvarteret 17115, som byggs forst, har foljt villkoren och skyl-
digheterna i tomternas déverlatelsehandlingar samt de utsatta tiderna for
byggandet. | fraga om optionskvarteret 17114 kan genomférandeavta-
let och foravtalet om fastighetskop utarbetas tidigast da cirka 50 % av
kvarteret 17115 har byggts. Bland annat for att framja mojligheten att
inleda beredningen av optionskvarteret kan dock fardighetsgraden i
fraga om kvarteret 17115, som byggs forst, varderas sa att det ar moj-
ligt att fatta ett beslut om ikrafttradandet av den villkorliga reserveringen
for optionskvarteret, om minst 50 % av kvarteret 17115 har genomforts.

Reservering av kvarteret 17114

Tomtchefen preciserade 2.7.2020 (39 §) reserveringen av optionskvar-
teret 17114 sa att ratten till planering och utredning av férutsattningar-
na for genomférandet av bostadstomterna 1-9 i kvarteret 17114 ges ut-
gaende fran beslutet om den villkorliga reserveringen till Rakennusliike
Evalahti Oy, Omsesidiga Pensionsférsakringsbolaget llmarinen, TA-

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 15/2021 6 (14)

Arende/7
08.09.2021

Rakennuttaja Oy och Y-Stiftelsen sr:lle med tanke pa ett/flera bolag
som bildas senare fram till 31.12.2022.

I motiveringarna till tomtchefens beslut konstateras i fraga om kvarteret
17115 att tomterna 1 och 8 har utarrenderats langfristigt (fardiga 8/21)

och att tomterna 2 och 3 har salts (fardiga 8/21). | beslutet konstateras

dessutom att tomen 4 har utarrenderats kortfristigt och att fastighetsko-
pet ar planerat till september 2020. Enligt uppgifter fran projektet ar det
meningen att byggandet av tomten 5 inleds under varen 2021 och i fra-
ga om tomterna 6 och 7 senare, enligt tidtabellen som preciseras. | fra-
ga om den sammanlagda byggratten i kvarteret 17115 ar 57,5 % under
byggnad och 42,5 % under planering.

Pa de grunder som namns ovan konstateras det i tomtchefens beslut
att genomforarna av kvarteret 17115 har foljt tidtabellerna for byggan-
det och i 6vrigt handlat pa det satt som férutsatts i genomférandeavta-
let och i foravtalen om fastighetskdp, med iakttagande av villkoren och
skyldigheterna i dverlatelsehandlingarna, varvid det har varit motiverat
att justera den villkorliga reserveringen i samband med beslutsfattan-
det, sa att mottagarna av den villkorliga reserveringen kan fortsatta
med planeringen av optionskvarteren och byggarbetena i optionskvar-
teren kan inledas sa att byggandet av bade inledningskvarteren och
optionskvarteren fardigstalls enligt byggtidtabellen som galler for hela
omradet.

Enligt det preliminara tidsschemat borjar man bygga de forsta tomterna
i optionskvarteret 17114 under hosten 2021.

De ovan beskrivna tidtabellerna har i fraga om byggandet av inled-
ningskvarteret 17115 genomforts enligt planerna.

Kartan 6ver genomférarna och tomtindelningen i kvarteret 17114, som
ingar som bilaga 6, avviker fran tomtens ursprungliga reservering och
tomtindelning. Genomfdrargruppen for kvarteret 17114, som bestar av
Rakennusliike Evalahti Oy, TA-Rakennuttaja Oy, Omsesidiga Pen-
sionsforsakringsbolaget limarinen och Y-Stiftelsen sr, har 21.10.2020
framfort ett forslag till tjansten tomter och utveckling av markegendo-
men vid stadsmiljosektorn om att byta tomtreserveringarna i fraga om
tomterna 7, 8 och 9. Forslaget godkandes 27.11.2020 sa att reserve-
ringen/byggandet av tomten 7 flyttas till Rakennusliike Evalahti Oy (ur-
sprungligen mottagare av reserveringen for tomten 8), reservering-
en/byggandet av tomten 8 flyttas till Omsesidiga Pensions&kringsbola-
get limarinen (ursprungligen mottagare av reserveringen for tomten 9)
och reserveringen av tomten 9 flyttas till TA-Rakennuttaja Oy (ur-
sprungligen mottagare av reserveringen for tomten 8) Bytet av reserve-
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Tomtindelning

ringarna motiveras med tomternas genomforandeordning och darmed
hur man ordnar byggandet av parkeringslokalen under gardsdacket.

| enlighet med tomtindelningen nr 13620 som stadsmiljosektorns tom-
tenhet godkande 22.2.2021 har tomterna 1 och 9 slagits ihop till en
tomt, tomten 10. Dessutom har tomternas granser justerats i fraga om
ytorna pa grund av byggandet av parkeringsanlaggningen under
gardsdacket. Tomtindelningen nr 13620 har inte paverkat tomtens
byggratt.

Arrendeprinciper for tomterna 17114/2 och 10

Tomten 17114/2 utarrenderas langfristigt till Y-Stiftelsen, eller till bolag
som den bildat/bestamt, eller med tanke pa bolag som bildas senare.

Byggratten for tomten 17114/2 i kvartersomradet for flervaningshus
(AK) enligt tomtindelningen nr 13620 ar 6 050 m? vy och Rullpallsgran-
den ar den primara adressen. Tomten har inte forts in i fastighetsregist-
ret.

Tomten 17114/10 utarrenderas langfristigt till TA-Asumisoikeus Oy,
som mottagaren av reserveringen TA-Rakennuttaja Oy har bestamt, el-
ler till bolag som grundats/bestéamts av den eller fér bolag som grun-
das.

Byggratten for tomten 17114/10 i kvartersomradet for flervaningshus
(AK) enligt tomtindelningen nr 13620 ar 7 080 m? vy och Kramerts-
skogsvagen ar den primara adressen. Tomten har inte forts in i fastig-
hetsregistret.

Kartan 6ver genomférarna och tomtindelningen i kvarteret 17114 finns
som bilaga 6, detaljplaneandringen nr 12475 finns som bilaga 7.

Jamforelsedata

Arrendet har bestamts med beaktande av tomtens pris enligt varde-
ringsinstrumentet, priszonskartan, tidigare faststallda arrendegrunder
och -principer féor samma eller motsvarande omrade, tomternas lage
och markvardets utveckling i omradet. En enhetlig och konsekvent
prissattning har efterstravats. Tomternas besittnings- och finansierings-
form har i vanlig ordning beaktats da arrendeprinciperna bestamdes.

Som jamforelseuppgift konstateras att stadsfullmaktige 16.1.2019 (6 §)
beslutade om arrendeprinciper for tomterna for flervaningshus (AK)
17115/1 och 8, 17120/2, 17122/1 och 4, 17126/1-2, 17127/1-2 och
17128/1-2 sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
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dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av priset 31 euro (605 eu-
ro / index 1951) per kvadratmeter vaningsyta i fraga om tomter som
genomfors som hyresbostadsproduktion med statligt rantestdd och
som bostadsrattsbostadsproduktion, och minst av priset 37 euro (722
euro / index 1951) i fraga om tomter som genomférs som Hitas-
bostadsproduktion. Fér bostadsproduktionen med statligt stoéd (langt
rantestdd) tas 80 % ut av arsarrendet for bostadstomterna under den
tid da det statliga bolanet for de bostadshus som byggs pa tomten
amorteras eller sa lange som staten betalar rantegottgdrelse (rénte-
stdd) pa lan som beviljats for bostadsproduktionen.

Stadsfullmaktige beslutade 30.8.2017 (301 §) dessutom att godkanna
Postparkens bostadskvarter och fastighetskdop. Gangse pris per enhet
for fritt finansierade agarbostader i kvarteret 17115/2—6 ar i fraga om
bostadsbyggratt 800 euro m? vy och i fraga om kombilokaler 400 euro
m? vy, och i kvarteren 17120/1, 3-5 och 17122/2-3 i fraga om bostads-
byggratt 850 euro m? vy och i fraga om kombilokaler 400 euro m? vy.

Arsarrende och arrendetid

Arsarrendet for flervaningshustomterna (AK) 17114/2 och 10 bestadms
sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras minst av priset 34 euro per kvadratmeter va-
ningsyta i fraga om tomter som genomférs som produktion av bostads-
rattsbostader med statligt stdd.

Bostadskomplement som byggs utéver vaningsytan som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Det foreslas att 70 procent av arrendet for tomter med statligt stod eller
for tomter som motsvarar denna produktion tas ut till och med utgang-
en av 2026 pa grund av begynnelsearsnedsattningen som beviljas pa
grund av att omradet inte ar fardigt. Varefter det i fraga om bostadspro-
duktion med statligt stdd (langt rantestod) tas 80 % ut av arsarrendet
for bostadstomterna under den tid da det statliga bolanet for de bo-
stadshus som byggs pa tomten amorteras eller sa lange som staten
betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som beviljats for bostads-
produktionen.

| 6vrigt galler villkoren i genomférandeavtalet som ingar i bilagorna 4
och 5 och samt eventuella tillaggsvillkor som stadsmiljonamnden be-
stammer.

Arrendetiden ar cirka 60 ar, dvs. till 31.12.2080.

Forsaljning av tomterna 17114/3-8
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Tomterna dverlats i huvudsak genom utarrendering i enlighet med de
riktlinjer for overlatelse av foretagstomter som stadsstyrelsen faststall-
de 1.4.2019 (220 §). Enligt tomtdverlatelseprincipernas évergangsbe-
stammelser ska man tillampa de gamla dverlatelseprinciperna for tom-
ter i projekt som inletts innan de nya riktlinjerna godkandes.

Stadsfullmaktige beslutade 30.8.2017 (301 §) bemyndiga fastighets-
namnden att salja tomterna 2—7 i kvarteret 17115. Genomférandeavta-
len och foravtalen om fastighetskop som galler forsaljningen har under-
tecknats i bérjan av ar 2018. Vid overlatelsen av tomterna i det aktuella
optionskvarteret 17114 har man kommit dverens om att folja principer
som stammer 6verens med genomférandeavtalen och féravtalen om
fastighetskdp som undertecknades ar 2018. Eftersom arendet har blivit
aktuellt innan de nya riktlinjerna godkandes, ar det motiverat att folja de
tidigare tomtoverlatelseprinciperna och dverlata tomter genom forsalj-
ning.

Tomterna 17114/4—7 saljs till Rakennusliike Evalahti Oy och/eller till
bolag som det bildat/bestamt eller med tanke pa bolag som bildas se-
nare och tomterna 17114/3 och 8 till Omsesidiga Pensionsférsakrings-
bolaget limarinen och/eller till bolag som det bildat/bestamt eller med
tanke pa bolag som bildas senare i enlighet med stadsstyrelsens re-
serveringsbeslut 25.8.2014 (836 §). Den beraknade kdpesumman for
tomterna 17114/3 och 8 ar sammanlagt cirka 6 168 750 euro och den
beraknade kdpesumman for tomterna 17114/4—7 ar sammanlagt cirka
10 970 500 euro. | den inledande fasen ingas ett foéravtal om fastig-
hetskdp med Rakennusliike Evélahti Oy och Omsesidiga Pensionsfor-
sakringsbolaget limarinen om tomterna som saljs. Koparna betalar hela
kopesumman for tomterna till staden i samband med affarerna, varvid
agande- och besittningsratten for tomterna évergar till kdparna.

Forsaljningspriserna har bestamts enligt marknadsvillkor pa basis av
en utomstaende varderares bedomningsutlatande om tomternas mark-
nadsvarden, jamforbara kdpesummor och marknadsférhallanden. Var-
deringsutlatandet finns i bilagematerialet.

Som jamforelseuppgift konstateras att stadsfullmaktige beslutade
30.8.2017 (301 §) om godkannandet av fastighetskopen i Postparkens
bostadskvarter. Gangse pris per enhet for fritt finansierade agarbosta-
der i kvarteret 17115/2—6 ar i fraga om bostadsbyggratt 800 euro m? vy
och i fraga om kombilokaler 400 euro m? vy, och i kvarteren 17120/1,
3-5 och 17122/2-3 i fraga om bostadsbyggratt 850 euro m? vy och i
fraga om kombilokaler 400 euro m? vy.

Stadsstyrelsen beslutade 22.3.2021 (199 §) om godkannandet av fas-
tighetskdpen i bostadskvarteret 17116 i Postparken. Gangse pris per
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Marken

Genomforandeavtal

enhet for fritt finansierade agarbostader i kvarteret 17116/1, 5 och 7 ar i
fraga om bostadsbyggratt 950 euro m? vy och i fraga om kombilokaler
450 euro m? vy.

Foravtalen om fastighetskop finns som bilagorna 2 och 3.

Omradet har varit en del av en landtrafikcentral, som upptas i det
riksomfattande datasystemet for markens tillstand. Marken i landtrafik-
centralens omrade har sanerats och Helsingfors miljocentral har gett
ett utldtande om istandsattningen, enligt vilket omradet har sanerats i
enlighet med myndighetens beslut.

Klorerade kolvaten har patraffats i grundvattnet i en del av Postparkens
detaljplaneomradet.

Genomférandeavtalen tas fram mellan de som genomfér de utarrende-
rade tomterna och staden. | genomférandeavtalen avtalas férutom om
de centrala villkoren for utarrendering av tomterna ocksa om rattighe-
terna och skyldigheterna mellan TA-Asumisoikeus Oy och staden samt
mellan staden och Y-Stiftelsen sr, och om villkoren och principerna for
genomférandet av omradet. Genomférandeavtalen undertecknas mel-
lan staden och TA-Asumisoikeus Oy samt mellan staden och Y-
Stiftelsen sr.

Genomforandeavtalen finns som bilagorna 4 och 5.

Befogenheter och verkstallighet av beslutet

| enlighet med 7 kap. 1 § 8 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om faststallelse av allmanna arrendeprinciper for ar-
rendeavtal pa over trettio ar.

| enlighet med 7 kap. 1 § 6 punkten i férvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om dverlatelse av fast egendom da priset dverstiger
10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen har befogenheter att besluta om dverlatelse av fast
egendom da férsaljningspriset dverskrider 5 miljoner euro men uppgar
dock till hégst 10 miljoner euro (FS 7 kap., 1 § 6 punkten, stn 18.9.2017
§ 865).

Stadsstyrelsen har for avsikt att, om stadsfullmaktige godkanner be-
slutsforslaget, i samband med verkstalligheten av stadsfullmaktiges
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beslut bemyndiga tomtchefen eller en av en person som tomtchefen
bemyndigat att:

— underteckna genomforandeavtalen och vid behov gora smarre and-
ringar i dem

— underteckna foravtalen om fastighetskdp och fatta beslut om affarer
som genomfors utgaende fran dem

— underteckna kdpebreven och vid behov gdra smarre andringar i fo-
ravtalen om fastighetskop.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

Vuokrausperiaatteet

Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot Rakennusliike Evalahti Oy
Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot Keskinainen Elakevakuutus-
yhti6 limarinen

Toteutussopimus TA-Asumisoikeus Oy

Toteutussopimus Y-saatio sr

Korttelin 17114 toteuttajat ja tonttijako

Asemakaavan muutos nro 12475

WN —

~NOoO ok

Bilagematerial

1 Sekretessbelagd (Julk. 6 luku 24 § 17)
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

De som reserverat tomterna Forslagstext
Omprovning, stadsstyrelsen
Kommunalbesvar, fullmaktige

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 30.08.2021 § 587
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Paatos

A)

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya ehdolla, ettéd kaupunginvaltuusto va-
hvistaa tonttien 17114/2 ja 10 vuokrausperiaatteet ja hyvaksyy tontteja
17114/4—7 koskevan kiinteistdkaupan esisopimuksen paatésehdotuk-
sen C) kohdan mukaisesti, liitteend 3 olevan kiinteistdkaupan esisopi-
muksen siten, etta:

— tontit 17114/3 ja 17114/8 myydaan Keskinainen Elakevakuutusyhtio
lImariselle (Y-tunnus 0107638-1) tai taman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun

— tontti 17114/3 myydaan vahintaan 2 792 500 euron kauppahinnasta
ja tontti 17114/8 vahintaan 3 376 250 euron kauppahinnasta, kaup-
pahinta on siten yhteensa vahintaan 6 168 750 euroa

— kaupoissa noudatetaan kauppa- ja lisdkauppahinnan maaraytymi-
sen ja muilta osin liitteena 3 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen
ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja
toimivaltaisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

B)

Kaupunginhallitus hyvaksyi, ehdolla etta kaupunginvaltuusto vahvistaa
tonttien 17114/2 ja 10 vuokrausperiaatteet ja hyvaksyy tontteja
17114/4—7 koskevan kiinteistdkaupan esisopimuksen paatésehdotuk-
sen C) kohdan mukaisesti, liitteena 4 ja 5 olevat toteutussopimukset.

C) Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

— Kaupunginvaltuusto vahvistaa tonttien 17114/2 ja 17114/10 tai niis-
ta muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet myohemmin maari-
teltavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka liitteen 1 mukai-
sesti.

— Kaupunginvaltuusto paattaa liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esi-
sopimuksen hyvaksymisesta siten, etta:

— tontit 17114/4—7 myydaan Rakennusliike Evalahti Oy:lle (Y-tunnus
0158992-9) tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka pe-
rustettavien yhtididen lukuun

— tontti 17114/4 myydaan vahintaan 2 294 000 euron kauppahinnas-
ta, tontti 17114/5 vahintaan 2 627 000 euron kauppahinnasta, tontti
17114/6 vahintaan 2 340 250 euron kauppahinnasta ja tontti
17114/7 vahintaan 3 709 250 euron kauppahinnasta, kauppahinta
on siten yhteensa vahintaan 10 970 500 euroa
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— kaupoissa noudatetaan kauppa- ja lisdkauppahinnan maaraytymi-
sen ja muilta osin liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen
ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja
toimivaltaisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 08.06.2021 § 318
HEL 2021-001942 T 10 01 01 02

Rullakkokuja, Metsalantie
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle seuraavaa:

— Liitteen 6 mukaisten tonttien 17114/2 ja 10 tai niistd muodostetta-
vien tonttien vuokrausperiaatteiden vahvistamista myohemmin maa-
riteltavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka Liitteen 1 mu-
kaisesti.

— Liitteen 6 mukaisten tonttien 17114/4-7 kiinteistdkaupan esisopi-
muksen hyvaksymisesta Liitteen 2 mukaisin ehdoin. Kiinteistokau-
pan esisopimuksella sovitaan tonttien 17114/4-7 myynnista Raken-
nusliike Evalahti Oy:lle (Y-tunnus 0158992-9) tai taman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun seu-
raavasti: Tontti 17114/4 vahintaan 2 294 000 euron, Tontti 17114/5
vahintdan 2 627 000 euron, Tontti 17114/6 vahintdan 2 340 250 eu-
ron ja Tontti 17114/7 vahintdan 3 709 250 euron kauppahinnasta
(kauppahinta yhteensa vahintaan 10 970 500 euroa).

Kaupoissa noudatetaan kauppa- ja lisakauppahinnan maaraytymisen ja
muilta osin Liitteena 2 olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja,
kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja toimival-
taisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

— Liitteen 6 mukaisten tonttien 17114/3 ja 8 kiinteistdkaupan esisopi-
muksen hyvaksymisesta Liitteen 3 mukaisin ehdoin. Kiinteistokau-
pan esisopimuksella sovitaan tonttien 17114/3 ja 8 myynnista Kes-
kinainen Elakevakuutusyhtio limariselle (Y-tunnus 0107638-1) tai
taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yh-
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tididen lukuun seuraavasti: Tontti 17114/3 vahintaan 2 792 500 eu-
ron ja Tontti 17114/8 vahintaan 3 376 250 euron kauppahinnasta
(kauppahinta yhteensa vahintaan 6 168 750 euroa).

Kaupoissa noudatetaan kauppa- ja lisakauppahinnan maaraytymisen ja
muilta osin Liitteena 3 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja,
kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja toimival-
taisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

— Liitteina 4 ja 5 olevien toteutussopimusten hyvaksymista

— Tonttipaallikko tai taman valtuuttama oikeutetaan allekirjoittamaan
toteutussopimukset seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia
muutoksia seka allekirjoittamaan kiinteistdkaupan esisopimukset ja
paattamaan niiden perusteella tehtavat kaupat ja allekirjoittamaan
kauppakirjat seka tekemaan kiinteistokaupan esisopimuksiin ja
kauppakirjoihin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anu Kumara, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel.fi
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