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§ 256
Arrendeprinciper for vissa tomter (Degero, tomterna 49077/3,
49080/15 och 16 samt Aggelby, tomten 28058/20)

HEL 2021-006488 T 10 01 01 02
Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for:

— Tomterna for flervaningshus (AK) 49080/15 och 16 som ingar i de-
taljplaneandringen nr 12228, eller for tomterna som bildas av dem,
samt for tomten for flervaningshus (AK) 49077/3 som ingar i de-
taljplaneandringen nr 12568, eller for tomten som bildas av den, pa
Degerd fram till 31.12.2080 i enlighet med bilaga 1.

— Tomten foér bostadshus (A) 28058/20 som ingar i detaljplaneandrin-
gen nr 12685 i Aggelby fram till 31.12.2080 i enlighet med bilaga 2.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

Vuokrausperiaatteet tontit 49077/3 seka 49080/15 ja 16
Vuokrausperiaatteet tontti 28058/20

Asemakaavakartta nro 12228

Asemakaavakartta nro 12568

Asemakaavakartta nro 12685

Kartat tonteista 49077/3 seka 49080/15 ja 16

Kartta tontista 28058/20

NO O, WN =

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag
Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Detaljplane- och tomtuppgifter
Degero, tomterna 49077/3 samt 49080/15 och 16
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Detaljplaneandringen nr 12228 som har utarbetats for Gunillavagens
omgivning pa Degerd gor det maijligt att kompletteringsbygga vid Gu-
nillavagen i kvarteret 49080. Enligt detaljplaneandringen hor kvarteret
49080 till ett kvartersomrade for flervaningshus (AK). Tre nya flerva-
ningshus kan byggas pa tomten (AK) 49080/12. Fér de nya byggna-
derna har egna tomter, tomterna for flervaningshus (AK) 49080/15 och
16, brutits ut.

Tomten 49080/15 har en yta pa cirka 2 591 m? och dess adress ar
Svanstromsgranden. Byggratten ar 3 190 m? vy. Tomten férdes in i fas-
tighetsregistret 5.2.2021.

Tomten 49080/16 har en yta pa cirka 4 968 m? och dess adress ar Gu-
nillavagen. Byggratten ar 5 060 m? vy. Tomten férdes in i fastighetsre-
gistret 5.2.2021.

Detaljplaneandringen nr 12568 som ocksa har utarbetats for Gunillava-
gens omgivning pa Degerd gor det mgjligt att utveckla tomten som ut-
arrenderats till Helsingfors stads bostader Ab (Heka) for en varmecen-
tral. Syftet ar att pa den fére detta varmecentralens tomt bygga Hekas
nya underhallsdepa samt flervaningshus. Enligt detaljplaneandringen
hor kvarteret 49077 till ett kvartersomrade for flervaningshus (AK).

Tomten 49077/3 har en yta pa cirka 3 609 m? och dess adress ar Gu-
nillavagen. Byggratten ar 5 400 + ma-v600 + 1i100 m? vy, varav det
forsta talet star for antalet kvadratmeter bostadsvaningsyta, det andra
for antalet kvadratmeter for utrymmet for lagrings- och underhallsdepan
och det tredje for minimiantalet kvadratmeter reserverade for affars-,
kontors-, arbets- eller servicelokaler. Tomten férdes in i fastighetsre-
gistret 17.10.2020.

Aggelby, tomten 28058/20

Detaljplaneandringen nr 12685 som har utarbetats for Aggelby gor det
mojligt att kompletteringsbygga pa tomten 28058/16. Enligt detaljpla-
neandringen kan man pa tomten (Ys) 28058/16, som utarrenderats
langfristigt till privatpersoner, bygga tre nya bostader i atminstone tva
skilda bostadshus. Genom detaljplaneandringen har tomten 28056/16
delats upp i tva tomter fér bostadshus (A) 19 och 20. Pa den planerade
tomten 28056/20 som anges i detaljplaneandringen upptas en bygg-
nadsyta for bostadshus i hdgst tva vaningar. Pa byggnadsytan far pla-
ceras hogst tre bostader. Enligt detaljplanebeskrivningen ska det pa
byggnadsytan uppféras minst tva skilda byggnader. En ansdkan om
uppdelningen och registreringen av tomten ar aktuell.

Tomten 28058/20 har en yta pa 935 m? och byggratt pa 400 m? vy.
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Utdrag ur detaljplanen och kartorna 6ver tomterna finns i bilagorna 3-7.
Beslut om reservering
Degero, tomterna 49080/15 och 16

Stadsstyrelsen beslutade 5.11.2018 (§ 691) reservera bostadstomten
12 (nuvarande tomterna 49080/15 och 16) i kvarteret 49080 for stads-
miljosektorns bostadsproduktionstjanst (ATT) for planering av hyresbo-
stader med statligt stdéd och bostader av mellanformstyp, pa bland an-
nat féljande villkor:

— Av bostadsbyggratten bor ungefar halften forverkligas i form av hy-
resbostader som riktas till seniorer och med statligt stdd, och un-
gefar halften i form av bostader av mellanformstyp.

— Hyresbostaderna boér placeras pa byggnadsytan i tomtens sddra del
och bostaderna av mellanformstyp pa de tva byggnadsytorna vid
Gunillavagen.

— Den som tar emot reserveringen ar medveten om att genomféran-
det av det planerade projektet forutsatter bland annat att arrendeav-
talet for omradet andras.

Tomtchefen beslutade 3.2.2021 (§ 5) férlanga reserveringen fram till
31.12.2021.

Degero, tomten 49077/3

Stadsstyrelsen beslutade 5.11.2018 (§ 691) reservera bostadstomten 2
(nuvarande tomten 49077/3) i kvarteret 49077 for ATT for partner-
skapsplanlaggning och planering av hyresbostader med statligt stod
fram till 31.12.2020 pa bland annat foljande villkor:

— Den som tar emot reserveringen ar medveten om att genomféran-
det av det planerade projektet forutsatter bland annat att den de-
taljplaneandring som sokts for omradet trader i kraft, att arrendeav-
talet for omradet andras eller avslutas, och att de byggnader som
finns pa omradet rivs.

Tomtchefen beslutade 3.2.2021 (§ 5) férlanga reserveringen fram till
31.12.2021.

Aggelby, tomten 28058/20

Stadsstyrelsen beslutade 3.5.2021 (§ 338) att reservera tomten
28058/20 for Kiinteistdtoimisto Sky Oy och for de privatpersoner som
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varit hyresgaster pa tomten for planering av oreglerade och fritt finansi-
erade agarbostader fram till 31.12.2022.

Planer och beslut om undantag

Deger6, tomterna 49080/15 och 16

Pa tomten 49080/15 uppfors hyresbostader med statligt rantestod till
en sammanlagd bostadsvaningsyta pa cirka 3 190 m? vy. Pa tomten
49080/16 uppfors bostadsrattsbostader med statligt stod till en sam-
manlagd bostadsvaningsyta pa cirka 5 060 m? vy. Pa tomten 16 upp-
fors dessutom ett parkeringshus vid Gunillavagen. | fraga om byggrat-
ternas fordelning avviker arrangemanget i nagon man fran villkoren i
stadsstyrelsens reserveringsbeslut. Arendet har forhandlats med den
som tar emot reserveringen och avtalats med stadsmiljosektorns tjanst
for tomter och utveckling av markegendomen.

Aggelby, tomten 28058/20

Marken

Pa tomten 28058/20 uppfors fritt finansierade agarbostader till en
sammanlagd bostadsvaningsyta pa cirka 400 m? vy. Enligt detaljplane-
beskrivningen ska det pa byggnadsytan uppféras minst tva separata
byggnader i hdgst tva vaningar. | dem far placeras hogst tre bostader.

Enligt de uppgifter som finns att tillga har det pa omradena inte tidigare
bedrivits sadan verksamhet som orsakar férorening av mark eller
grundvatten. P& tomten 49077/3 finns en varmecentralbyggnad. Mar-
ken pa omradet har i detta skede inte undersdkt noggrannare.

Bestammande av arrendeprinciper

Jamfdrelseuppgifter

Arrendeprinciperna har bestamts med beaktande av priszonskartan, ti-
digare bestamda arrendeprinciper for samma eller motsvarande omra-
de, tomternas lage och markvardets utveckling i omradet. En enhetlig
och konsekvent prissattning har efterstravats. Tomternas besittnings-
och finansieringsform har som vanligt beaktats da arrendeprinciperna
bestams.

Degero, tomterna 49077/3 samt 49080/15 och 16

Stadsfullmaktige beslutade 29.5.2013 (§ 211) bemyndiga fastighets-
namnden att utarrendera bostadstomterna som upptas i detaljplanen
och detaljplaneandringen nr 11888 i 49 stadsdelen (Degerd) for pro-
duktion av bostader med hitasvillkor, bostader med statligt rantestod el-

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 14/2021 5(9)

Arende/9
25.08.2021

ler bostadsrattsbostader sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 30 euro per
kvadratmeter vaningsyta.

Stadsfullmaktige beslutade 11.10.2017 (§ 374) bemyndiga stadsmiljo-
namnden att utarrendera bostadstomten (AK) 49080/13 som ingar i de-
taljplaneandringen nr 1228 for produktion av bostader av mellanforms-
typ (Hitas-agarbostad eller bostadsrattsbostad med statligt stéd) sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 28 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Endast 80 % av arsarrendet for de ovannamnda bostadstomterna tas
ut under den tid som det statliga bolan som beviljats for att bygga bo-
stadshus pa tomten inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange sta-
ten betalar rantegottgorelse (rantestdd, langt rantestdd) for det lan som
beviljats for att bygga bostaderna pa tomten.

Aggelby, tomten 28058/20

Arrendeprinciper

Arrendeprinciper for Aggelbyomradet har senast bestamts i februari
2017. Praxisen for prissattning av bostadstomter har skiftat dver fran
varderingsinstrumentet som bygger pa Finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet ARA:s tomtprissattning mot en marknadsbaserad
prissattning. Darfor finns inte langre helt jamforelsedugliga prisuppgifter
att tillga.

Stadsfullmaktige beslutade 15.2.2017 (§ 96) faststalla arrendeprinciper
for bostadstomten (A) 28327/1 i Aggelby, enligt vilka arsarrendet be-
stams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 33 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta. Affarslokaler eller darmed jamforbara lokaler som
eventuellt uppfors pa bostadstomten beaktas pa samma satt som bo-
stadstomter da arrendet bestams. Arrendetiden I6per ut 31.12.2080.

Stadsfullmaktige beslutade 4.11.2015 (§ 282) bemyndiga fastighets-
namnden att utarrendera tva tomter i ett kvartersomrade for radhus och
smahus (AR, smahus) i Aggelby. Tomten 28287/6 fér fritt finansierade
agarbostader med hitas Il-villkor genom ett forfarande for gruppbyg-
gande och tomten 28314/2 for bostadsrattsbostader fram till
31.12.2080 sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priserna 33 euro och 32 euro
per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

Degero, tomterna 49077/3 samt 49080/15 och 16
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Med beaktande av tomternas lage, anvandningssyfte, jamforelseupp-
gifter och Ovriga faktorer bestams arsarrendet for tomterna for flerva-
ningshus (AK) 49077/3 samt 49080/15 och 16 sa att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 30 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta (nuvarde cirka
600 euro).

Arrendeprincipspriset 30 euro/m? vy ar en aning hogre for dessa tomter
an for tomten 49080/3 som anvants som jamforelse, eftersom prisnivan
har stigit.

Endast 80 % av arsarrendet for tomten tas ut under den tid som det
statliga bolan som beviljats for att bygga bostadshus pa tomten inte har
aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten betalar rantegottgorelse
(rantestdod, langt rantestdd) for det lan som beviljats for att bygga bo-
staderna pa tomten.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams. | fraga om affarslokaler el-
ler darmed jamforbara lokaler, lokaler for offentlig service (t.ex. dag-
hem), lokaler for grupphem eller andra lokaler enligt anvandningssyftet
Y som eventuellt forlaggs till bostadstomterna samt for lokaler som be-
tjanar kommunaltekniken uppbars samma arrende som for bostads-
tomten.

| fraga om utrymmet for lagerlokalen och underhallsdepan som i detalj-
planen anvisas pa tomten 49077/3 foreslas arsarrendet bli bestamt sa
att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 6,5 euro per kvadratmeter bostadsva-
ningsyta (nuvarde cirka 130 euro).

Aggelby, tomten 28058/20

Med beaktande av tomtens lage, anvandningssyfte, ett varderingsutla-
tande av en utomstaende sakkunnig samt 6vriga omstandigheter be-
stams arsarrendet for bostadstomten (A) 28058/20 sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 60 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta
(nuvarde cirka 1 200 euro).

Arrendeprincipspriset 60 euro/m? vy ar hogre an for tomterna 28327/1
och 28287/6, som anvants som jamforelse, eftersom prisnivan stigit
och prissattningen forandrats i en mera marknadsdikterad riktning.
Varderingsutlatandet av en utomstaende sakkunnig om tomtens mark-
nadsvarde ingar i det bifogade materialet.
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Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Konsekvenser for boendekostnaderna

Degero, tomterna 49077/3 samt 49080/15 och 16

Arrendets effekt pa boendekostnaderna ar cirka 2,41 euro/m? vaningsy-
ta i manaden. Sa lange ARA-nedsattningen galler ar den cirka 1,92 eu-
ro/m? vaningsyta i manaden.

Aggelby, tomten 28058/20

Arrendetid

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

Arrendets effekt pa boendekostnaderna ar cirka 4,81 euro/m? vaningsy-
ta i manaden.

Arrendetiden ar ungefar 60 ar, sa att arrendeavtalen galler fram till
31.12.2080.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet tontit 49077/3 seka 49080/15 ja 16
Vuokrausperiaatteet tontti 28058/20

Asemakaavakartta nro 12228

Asemakaavakartta nro 12568

Asemakaavakartta nro 12685

Kartat tonteista 49077/3 seka 49080/15 ja 16

Kartta tontista 28058/20

NO O WN -

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige
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Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 28.06.2021 § 497
HEL 2021-006488 T 10 01 01 02
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa:

— Laajasalossa sijaitsevien asemakaavan muutokseen nro 12228 si-
saltyvien asuinkerrostalotonttien (AK) 49080/15 ja 16 tai niista muo-
dostettavien tonttien seka asemakaavan muutokseen nro 12568 si-
saltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 49077/3 tai siitd muodostettavan
tontin vuokrausperiaatteet 31.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.

— Oulunkylassa sijaitsevan asemakaavan muutokseen nro 12685 si-
saltyvan asuinrakennustontin (A) 28058/20 vuokrausperiaatteet
31.12.2080 saakka liitteen 2 mukaisesti.

Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 08.06.2021 § 321
HEL 2021-006488 T 10 01 01 02

Gunillantie 4, Svanstrominkuja 5, Ruutanakuja 13
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle:

— etta Helsingin Laajasalossa sijaitsevien asemakaavan muutokseen
nro 12228 sisaltyvien asuinkerrostalotonttien (AK) 49080/15 ja 16
tai niistd muodostettavien tonttien ja asemakaavan muutoksen nro
12568 sisaltyva tontti 49077/3 asuinkerrostalotontin (AK) 49077/3
tai siitd muodostettavan tontin vuokrausperiaatteet vahvistetaan
31.12.2080 saakka liitteesta 1 ilmenevin periaattein.
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— etta Helsingin Oulunkylassa sijaitsevan asemakaavan muutoksen
nro 12685 sisaltyvan asuinrakennustontin (A) 28058/20 vuokraus-
periaatteet vahvistetaan 31.12.2080 saakka liitteesta 2 ilmenevin

periaattein.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anni Hautala, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 23775
anni.hautala(a)hel fi
Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 15267
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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