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§ 259
Detaljplaneandring for Mellangardsvagen 71 i Baggbole (nr 12675)

HEL 2019-010157 T 10 03 03

Beslut

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 3 i kvarteret
34168 och gatuomraden i 34 stadsdelen (Baggbodle, Vastra Baggbdle)
enligt ritning nr 12675, daterad 26.1.2021, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Bilagor

Asemakaavan muutoksen nro 12675 kartta, paivatty 26.1.2021

Asemakaavan muutoksen nro 12675 selostus, paivatty 26.1.2021, pai-

vitetty Kylk:n 26.1.2021 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 26.10.2020, taydennetty 26.1.2021 ja asukastilai-
suuden muistio 21.11.2019

4 Paatdshistoria

N —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och mil-  Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Den som sokt detaljpla-  Forslagstext

neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
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Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Baggbolevagens omgivning utvecklas i samverkan med tomtagarna till
en levande centralgata i Vastra Baggbdle, langs med vilken det finns
tatare byggande, tjanster och boende an i omgivningen.

Detaljplaneandringen (detaljplaneldésningen) galler en tomt som ligger i
Vastra Baggbole, i narheten av Baggbodlevagen, nara gransen till
stadsdelen Domarby (Svedangen). Detaljplaneldésningen gor det majligt
att omdisponera lagertomten for boende och for byggande av ett fler-
vaningshus i tre vaningar och tre radhus i tva vaningar pa tomten. | syf-
te att utveckla vagnatet i Vastra Baggbdle ansluts ett smalt omrade i
tomtens sddra kant till gatuomradet. For att detaljplaneandringen ska
kunna genomforas kravs att de byggnader for verksamhetslokaler som
finns pa tomten rivs.

Genom detaljplaneandringen bildas totalt 3 350 m? ny vaningsyta. Ge-
nom andringen forsvinner 4 933 m? vaningsyta pa lagertomten. Antalet
invanare 6kar med ca 84. Det beraknade exploateringstalet i kvarters-
omradet for bostadshus ar e = 0,70.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan na sina strategiska mal i
och med att den framjar bostadsproduktionen.

Planeringsomradet ar enligt Generalplan 2016 for Helsingfors delvis
bostadsdominerat omrade av kategori A3 eller A4, sa detaljplanelos-
ningen ar i dverensstammelse med generalplanen.

Detaljplaneandringen ar utarbetad i enlighet med planeringsprinciperna
for markanvandningen vid Baggbolevagen, godkanda 11.11.2014 av
stadsplaneringsnamnden.

Omradets utgangspunkter och nulage

Tomten ligger i ett smahusomrade och har med aren allt mer férvand-
lats fran lageromrade till omrade for verksamhetslokaler. Tomten hyser
tva byggnader vars anvandningssyfte officiellt ar butikslager samt 6vri-
ga produktionsbyggnader inom industrin. Byggnaderna ar uppférda sa
att de uppfattas som en enda byggnadskropp. De hogsta delarna av
byggnadsgruppen ar i tva vaningar. Den nuvarande anvandningen som
verksamhetslokaler anknyter inte till det befintliga omradet for sadana
lokaler, och den faller sig inte naturligt mitt i ett smahusomrade.
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For omradet galler en detaljplan fran 1960. Enligt detaljplanen ar tom-
tens anvandningssyfte lagertomt.

Kvartersomradet ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats pa
ansokan och innehallet i I6sningen har diskuterats med s6kanden.

Detaljplaneldsningens kostnader

Att detaljplanelésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.
Detaljplanelésningen hdjer omradets varde. Beslut om ett markan-
vandningsavtal och ett féravtal for fastighetsaffaren har fattats av tomt-
chefen 17.5.2021, § 32. Avtalet undertecknades 14.6.2021.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas stall-
ningstaganden och intressenternas asikter vilka inkommit under bered-
ningen av detaljplanen i sammandrag, liksom ocksa bemdétandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat forutom med
olika aktorer inom stadsmiljésektorn ocksa med féljande myndigheter:
Vattenforsorjningen vid Samkommunen Helsingforsregionens miljo-
tjianster (HRM). HRM meddelade att detaljplaneandringen inte forutsat-
ter att ytterligare vatten- och avloppsledningar byggs.

Inga skriftliga asikter kom in om programmet for deltagande och be-
démning och om beredningsmaterialet. Kommentarerna vid invanartraf-
fen har beaktats under arbetet pa detaljplanen pa sa vis att de delar av
tomten som bebyggs med radhus inte férlaggs nara tomtens Ostgrans,
och dessutom majliggér detaljplanelésningen en vaxtlighetszon vid
Ostgransen.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 26.10-24.11.2020, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Det kom in en enda anmarkning mot detaljplaneférslaget. Den gallde
beaktande av levnadsférhallandena for faglar.

Foljande myndigheter gav utlatande om detaljplaneforslaget: Helen Ab,
Helen EInat Ab och HRM. Anmarkningarna gallde elnatet salunda att
byggandet inte kraver nagon ny transformatorstation men att innehava-
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ren maste saga upp abonnemangsavtalet skriftligt innan rivningsarbetet
inleds.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget hallits offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag, samt bemétandena
till papekandena i dessa.

Da malen for detaljplanen beaktas ar det inte andamalsenligt att andra
detaljplaneférslaget med anledning av de papekanden som framfordes
da forslaget hdlls offentligt framlagt.

Det gjordes inga andringar i detaljplanekartan eller bestammelserna ef-
ter att forslaget hade hallits offentligt framlagt. De 6vriga komplettering-
arna till materialet anges i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12675 kartta, paivatty 26.1.2021
Asemakaavan muutoksen nro 12675 selostus, paivatty 26.1.2021, pai-
vitetty Kylk:n 26.1.2021 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 26.10.2020, tdydennetty 26.1.2021 ja asukastilai-
suuden muistio 21.11.2019

4 Paatdshistoria

Sijaintikartta

lImakuva

Kaavamuutoshakemus 27.9.2019
Maankayttdsopimus Valitalontie 71 (12675)

A WN -

Kommunalbesvar, godk&dnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
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Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil-  Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Den som sokt detaljpla-  Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
For kannedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 09.08.2021 § 549
HEL 2019-010157 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 34. kaupunginosan (Pakila, Lansi-Pakila)
korttelin 34168 tontin 3 ja katualueiden asemakaavan muutoksen
26.1.2021 paivatyn piirustuksen nro 12675 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunta 26.01.2021 § 31
HEL 2019-010157 T 10 03 03

Hankenumero 0741 31
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Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 26.1.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12675
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 34. kaupunginosan
(Pakila, Lansi-Pakila) korttelin 34168 tonttia 3 ja katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen. Paatosasiakirjat
ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa, TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka
internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Helsingin Valitalontie 71 ;
5 000 euroa

Kasittely
26.01.2021 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Ann Charlotte Roberts. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, puhelin: 310 37033
anncharlotte.roberts(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikdn paallikkd 06.10.2020 § 48

HEL 2019-010157 T 10 03 03

Paatos
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Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12675 pohjakartan
kaupunginosassa 34 Pakila. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12675
Kaupunginosa: 34 Pakila
Kartoituksen tydnumero: 28/2020
Pohjakartta valmistunut: 1.10.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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