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§ 129
Arrendeprinciper for vissa tomter (Nordsjo och Storskog)

HEL 2021-003017 T 10 01 01 02
Beslut
Stadsfullmaktige faststallde:

— arrendeprinciper for tomterna 54154/1, 54074/3 och detaljplanetom-
ten 54075/2 i ett kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus, som ingar i detaljplaneandring nr 12279 i Nordsjo (Mel-
lersta Nordsjo) fram till 31.12.2080 samt

— arrendeprinciper for tomterna 41302/14 och 27 i ett kvartersomrade
for bostadshus, som ingar i detaljplan och detaljplaneandring
nr 11370 i Storskog (Alpbyn) fram till 31.12.2075 enligt bilaga 1.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
Vuokrausperiaatteet

Sijaintikartta Vuosaari
Sijaintikartta Alppikyla

WN —

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Tomterna i Mellersta Nordsjo
Detaljplane- och tomtuppgifter

Enligt detaljplan nr 12279, som godkandes av stadsfullmaktige
1.2.2017, § 56, och som vann laga kraft 17.3.2017, hoér tomterna
54154/1, 54074/3 och detaljplanetomten 54075/2 till ett kvartersomrade
for radhus och andra kopplade bostadshus (AR).
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Tomten 54154/1 har en byggratt pa 1 630 m? vy och en yta pa 3 642 m2.
Tomtens adress ar Trutholmsvagen 2a. Tomten fordes in i fastighets-
registret 7.5.2020.

Tomten 54074/3 har en byggratt pa 2 750 m? vy och en yta pa 7 130 m2.
Tomtens adress ar Rédstensvagen 8. Tomten fordes in i fastighetsre-
gistret 13.3.2020.

Detaljplanetomten 54075/2 har en byggratt pa 1420 m?vy och en yta
pa 3 197 m2. Tomtens adress ar Trutholmsvagen. Tomten har inte forts
in i fastighetsregistret.

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015, § 1 141, dverféra tomterna
54154/1, 54074/3 och 54075/2 till fortlbpande tomtansdkning.

Tomtchefen beslutade 29.3.2019, § 22, reservera tomterna 54154/1
och 54075/2 fram till 31.12.2020 for YIT Suomi Oy pa villkor att den
som tar emot reserveringen bygger fritt finansierade oreglerade agar-
bostader pa tomterna.

Tomtchefen beslutade 29.3.2019, § 22, reservera tomten 54074/3 fram
till 31.12.2020 for Pallas Rakennus Etela-Suomi Oy pa villkor att den
som tar emot reserveringen bygger fritt finansierade oreglerade agar-
bostader pa tomten.

Kortfristig utarrendering

Chefen for teamet for bostadstomter beslutade 6.4.2020, § 106, arren-
dera ut detaljplanetomten 54075/2 och tomten 54154/1 for tiden
1.4.2020-31.3.2021 till det av YIT Suomi Oy bildade bolaget Asunto Oy
Helsingin Punakivi for ans6kan om bygglov. For tomterna bereds nya
kortfristiga utarrenderingar fér utférande av markbyggnadsarbeten. De
har utarrenderingarna trader i kraft 1.5.2021.

Chefen for enheten tomter beslutade 2.10.2020, § 200, arrendera ut
tomten 54074/3 for tiden 16.10.2020-5.10.2021 till Pallas Kodit Oy for
ansOkan om bygglov.

Arrendeprinciper

Arsarrendet fér tomterna 54154/1 och 54074/3 samt detaljplanetomten
54075/2 bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 41 euro per
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kvadratmeter vaningsyta (nuvarde ca 810 euro / index 1977) for fritt fi-
nansierad agarbostadsproduktion.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar till ca 3,24
euro/m? vy i manaden.

Att arrendet bestamts marknadsmassigt har sakerstallts med hjalp av
en opartisk varderare (GEM 1.7.2020). Varderingsutlatandet finns i bi-
lagematerialet.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet fér andra tomter
5 % av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga
andamal.

Arrendeavtalen i Nordsjoomradet gar i regel ut ar 2080. Arrendetiden ar
salunda cirka 60 ar, sa att arrendetiden gar ut 31.12.2080.

Tomterna i Alpbyn
Detaljplane- och tomtuppgifter

Enligt detaljplan och detaljplaneandring nr 11370, som godkandes av
stadsfullmaktige 30.8.2006, § 214, och vann laga kraft 13.10.2016, hor
tomterna till ett kvartersomrade for bostadshus (A-2). Pa de tomtdelar
som har avskilts fran kvartersomradet till outbrutna omraden far det fin-
nas egnahemshus, som far ha omrade fér gemensamt bruk och andra
gemensamma arrangemang.

Tomten 41302/14 har en byggratt pa 840 m? vy och en yta pa 2972 m2.
Tomtens fastighetsbeteckning ar 91-41-302-14 och dess adress ar
Tattargatan 7h. Tomten fordes in i fastighetsregistret 26.5.2012.

Tomten 41302/27 har en byggratt pa 980 m? vy och en yta pa 2 824 m2.
Tomtens fastighetsbeteckning ar 91-41-302-27 och dess adress ar
Sackgatan 19. Tomten férdes in i fastighetsregistret 26.5.2012.

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 3.
Beslut om reservering

Stadsstyrelsen beslutade 23.2.2017, § 895, flytta tomterna 41302/14
och 27 till fortldpande tomtansdkning.

Tomtchefen beslutade 16.10.2017, § 44, reservera tomten 41302/14
fram till 30.6.2019 for ett bostadsaktiebolag som bildas av privatperso-
ner pa villkor att den som tar emot reserveringen bygger fritt finansie-
rade oreglerade agarbostader pa tomten.
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Tomtchefen beslutade 16.10.2017, § 44, reservera tomten 41302/27
fram till 30.6.2019 for Sorcolor Oy pa villkor att den som tar emot re-
serveringen bygger fritt finansierade oreglerade agarbostader pa tom-
ten.

Kortfristig utarrendering

Chefen for teamet bostadstomter beslutade 12.3.2020, § 58, arrendera
ut tomten 41302/14 for tiden 16.3.2020—-15.3.2021 till As Oy Helsingin
Alppihovi.

Chefen for teamet bostadstomter beslutade 14.1.2020, § 7, arrendera
ut tomten 41302/27 for tiden 16.1.2020-15.1.2021 till As Oy Sakkikatu
19.

Utarrenderingarna av tomterna har forlangts genom beslut av chefen
for teamet bostadstomter (3.3.2021, § 50, och 23.3.2021, § 41) for ti-
den 1.4.2021-30.9.2021 for utférande av markbyggnadsarbeten.

Arrendeprinciper

Arsarrendet for tomterna 41302/14 och 41302/27 bestams sd att po-
angtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset 23 euro per kvadratmeter vaningsyta (nuvar-
de ca 455 euro / index 1977) for fritt finansierad agarbostadsproduk-
tion.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar till ca 1,82
euro/m? vy i manaden.

Att arrendet bestamts marknadsmassigt har sakerstallts med hjalp av
en opartisk varderare (GEM 1.7.2020). Varderingsutlatandet finns i bi-
lagematerialet.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet fér andra tomter
5 % av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga
andamal.

Arrendeavtalen i omradet gar i regel ut ar 2075. Arrendetiden ar salun-
da cirka 55 ar, sa att arrendetiden gar ut 31.12.2075.

Befogenheter
Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i férvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.
Foredragande
Stadsstyrelsen
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Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
Vuokrausperiaatteet

Sijaintikartta Vuosaari
Sijaintikartta Alppikyla

WN —

Bilagematerial

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 10.05.2021 § 351
HEL 2021-003017 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa:

— Vuosaaressa (Keski-Vuosaari) sijaitsevien asemakaavan muutok-
seen nro 12279 sisaltyvien rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueen tonttien 54154/1, 54074/3 ja kaavatontin
54075/2 vuokrausperiaatteet 31.12.2080 saakka seka

— Suurmetsassa (Alppikyla) sijaitsevien asemakaavaan ja asemakaa-
vamuutokseen nro 11370 sisaltyvien asuinrakennusten korttelialu-
een tonttien 41302/14 ja 27 vuokrausperiaatteet 31.12.2075 saakka
litteen 1 mukaisesti.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin; 310 25251

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 30.03.2021 § 165
HEL 2021-003017 T 10 01 01 02

Lokkisaarentie 2a, Punakiventie 8, Tattarikatu 7h, Sakkikatu 19

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta

— kaupunki vahvistaa Helsingin Vuosaaressa (Keski-Vuosaari) sijait-
sevien asemakaavan muutokseen nro 12279 sisaltyvien rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen tonttien (AR)
54154/1 ja 54074/3 seka kaavatontin 54075/2 (AR) vuokrausperi-
aatteet 31.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.

— kaupunki vahvistaa Helsingin Suurmetsassa (Alppikyld) sijaitsevien
asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen nro 11370 sisaltyvien
asuinrakennusten korttelialueen tonttien (A-2) 41302/14 ja 27 vuok-
rausperiaatteet 31.12.2075 saakka liitteen 1 mukaisesti.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Elena Lukkarinen, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 28998
elena.lukkarinen(a)hel.fi
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