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Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetdan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teistd, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Jaljenndkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelimitse 09 310 13700 ja sahkopos-

tilla helsinki.kiri@gamo@hel.fi.

VUOROVAIKUTUSRAPORTISSA esitetdan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tonttien omistajien hakemuksesta.

\4

OAS
* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 9.9.-27.9.2019, valmistelijat ovat tavattavissa
18.9. Pitdgjanmaen kirjastossa
e nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Hel-
singin Uutisissa.
* mahdollisuus esittdaa mielipiteita
v
Ehdotus

» kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
» julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

» kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitel-
laan lautakunnalle arviolta talvella 2020

* kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusrapor-
tissa, joka loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

* lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuk-
sen yhteydessa ilmoittaneet séhkoposti- tai postiosoitteensa

\/
Hyvaksyminen
* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
* kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana
* hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeu-
teen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein
hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan.
* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hy-
latty.
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo 9.9.—
27.9.2019

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telman seka valmisteluaineiston sisaltoon. Helsingin seudun ymparisto-
palvelut —kuntayhtyma mainitsi kannanotossaan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta, etta aluetta palvelevat ve-
sihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi, eika asemakaavan muutos edel-
lyta vesihuollon lisarakentamista.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Kaavaratkaisu ei edellyta vesihuoltoverkon lisarakentamista eika siita
aiheudu kustannuksia HSY lle.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakentamisen sijaintiin, korkeuteen ja ko-
koon, varjostavuuteen ja nakymiin, arkkitehtuuriin, tdydennysrakenta-
misen vaikutuksiin alueen luonteeseen ja vehreyteen, hulevesijarjeste-
lyihin, muutoksen haittojen ja hyotyjen kohdistumiseen naapurustossa,
piha- ja pysakointijarjestelyyn, lapikulkuun, liikenteeseen ja tonttiajoon
seka vieraspysakaoinnin jarjestamiseen. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustyossa siten, etta uudisrakennuksen arkkitehtuuria on kaava-
maarayksin sovitettu yhteen alueella olemassa olevan rakennuskannan
kanssa seka maaratty tontin istuttamisesta ja viherkertoimesta. Uudis-
rakennuksen varjostavuushaittaa olemassa oleviin rakennuksiin on sel-
vitetty varjostavuustutkielmin.

Kirjallisia mielipiteita saapui 8 kpl. Mielipidekirjeista yksi oli taloyhtio
Asunto Oy Kolsarintie 5:n nimissa laadittu, jossa oli taloyhtion viiden
hallituksen jasenen lisaksi 42 allekirjoittajaa, joista 15 muista taloyhti-
Oista. Lisaksi eraassa mielipiteessa oli yhteensa 10 allekirjoittajaa.
Suullisia mielipiteita esitettiin puhelimitse ja kaavapaivystystilaisuu-
dessa.




4 (14)
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain
Taydennysrakentamisen sopivuus ymparistoon

Osassa mielipiteista nahtiin taydennysrakentamisen olevan alueelle so-
veltuvaa, mutta matalampana ja eri sijaintiin sijoitettuna. Jotkin mielipi-

teiden esittajista katsoivat, ettei lisarakentamishanke sovi lainkaan alu-
eelle tai Konalan taydennysrakentamisen olevan jo riittavaa.

Uudisrakentamisen nahtiin yleisesti muuttavan liikaa arkkitehtonisesti
yhtenaista, puistomaista aluetta tai kokonaan tuhoavan alueelle tyypilli-
sen, vehrean ja valjan ympariston ja maiseman. 7-kerroksista, maaston
korkeaan kohtaan sijoitettua rakentamista pidettiin lilan korkeana ym-
paroiviin, 3—5-kerroksisiin rakennuksiin verrattuna. Mielipiteesta riip-
puen 3-5-kerroksista rakennusta pidettiin korkeimpana mahdollisena
uutena rakentamisena alueella. Lisaksi uuden rakennuksen mainittiin
viitesuunnitelmakuvan perusteella olevan myos pohja-alaltaan naapu-
reitaan suurempi. Uuden rakennuksen pelattiin Kolsarintie 5:n tapauk-
sessa olevan liian lahella Kolsarinkujaa, ja siten peittavan vastapaisten
asukkaiden nakymat, varjostavan merkittavasti ja vahentavan nykyisten
asukkaiden yksityisyytta mahdollisten vastakkaisten parvekkeiden ta-
kia. Alueen rakennukset sijaitsevat mielipiteen mukaan yleisesti kau-
kana Kolsarintiesta. Asunto Oy Kolsarintie 5:n mielipiteessa mainitaan
my0s uudesta rakentamisesta aiheutuva kauttakulkuongelma tontille.

Uutta rakentamista ehdotetaan naapurien haittojen pienentamiseksi si-
joitettavaksi kauemmaksi Kolsarinkujasta, l1ahelle Kolsarintieta. Sijain-
neiksi ehdotettiin eri mielipiteissa Kolsarintie 7—11 korttelin lansireunaa
ja kaava-alueen lantisimman ja keskella olevan talon valia. Myds uuden
rakennuksen tontin lansireunaa pidettiin parempana sijaintina. Eraassa
mielipiteessa ehdotettiin uuden rakennuksen pidemman sivun sijoitta-
mista vasten Kolsarintieta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistoon kuuluvan
viitesuunnitelman perusteella mielipiteissa otettiin kantaa uuden raken-
tamisen pihajarjestelyihin. Jatehuollon ja pysakointialueen nahtiin ole-
van liian lahella Kolsarintie 5:n parvekkeita. Autopaikkoja ehdotettiin
sijoitettaviksi esimerkiksi kaavamuutosalueen nykyisten autopaikkojen
yhteyteen. Jatehuolto ehdotettiin siirrettavaksi Iahemmas Kolsarintieta.

Uudisrakennuksen ja alueen muutoksen pelattiin laskevan Kolsarintie
5:n asuntojen arvoa.

Eraassa mielipiteessa asemakaavamuutoksen nahtiin kohdistuvan mui-
naismuistorekisterin kohteesta, Kolsarin kartanosta (Rosas), erotettuun
maa-alueeseen, jonka mielipiteen jattdja mainitsee olevan nykyisten
alueen rakennusten yhtenainen kokonaisuus. Mielipiteessa mainitaan
alueella olevan my6s muita muinaismuistokohteita.




5 (14)
Vastine

Kaavamuutos ohjaa uudisrakennuksen arkkitehtuuria rakennuksen
koon, julkisivumateriaalin, varityksen, parvekeratkaisujen, kattorakenta-
misen ja rakennuksen sijainnin suhteen. Muita ja tarkempia uuden ra-
kentamisen arkkitehtonisia suunnitteluratkaisuja ohjataan rakennuslu-
pavaiheessa. Kaavamaarayksilla on pyritty varmistamaan uudisraken-
tamisen riittdva arkkitehtoninen laatutaso ja sovittamaan uusi rakenta-
minen olemassa olevaan kaupunkikuvaan.

Helsingin yleiskaavassa (2016) Kolsarintien ymparistd on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi (A3). Korttelitehokkuudeksi on maaritelty
paaasiassa 0,4-1,2. Kolsarintie 7—11 nykyinen kaavanmukainen kortte-
litehokkuus on n. 0,4. Kaavanmukainen korttelitehokkuus ymparoivissa
kortteleissa on hieman korkeampi, 0,5-0,6. Kaavamuutoksen myota
Kolsarintie 7—11 korttelin tehokkuus nousisi n. 0,65:een, eika siis tehok-
kuudeltaan eroaisi juurikaan ymparoivasta kaupunkirakenteesta. Alu-
een taydennysrakentamismahdollisuuksia on tarkasteltu laajemmin Ko-
nalan taydennysrakennusmahdollisuuksien selvityksessa (2010), jossa
Kolsarintien alueen kortteleihin ja laajemmin Konalaan tutkittiin erilaisia
taydennysmahdollisuuksia. Olemassa olevan kaupunkirakenteen te-
hostaminen on kaupungin taydennysrakentamistavoitteiden mukaista.
Kaavamuutoksen tapauksessa taydennysrakentaminen hyodyntaa ole-
massa olevaa infrastruktuuria vaikuttamatta merkittavasti alueen nykyi-
siin teknisen huollon jarjestelmiin.

7-kerroksinen uudisrakennus poikkeaa korkeudeltaan olemassa ole-
vista rakennuksista. Kolsarintie 7—11 nykyiset rakennukset ovat, maan-
paallinen kellarikerros huomioiden, 6-kerroksisia, Kolsarinkujan itapuo-
lella rakentaminen on nelikerroksista. Maastossa hieman ymparistoa
korkeammalla sijaitsevat Kolsarintien etelapuolen pistetalot ovat 6-ker-
roksisia. Vahatuvantien risteyksen rakennukset ovat 5—-6-kerroksisia.
Uudisrakennus tulee olemaan lahimmillaan n. 26 metrin paassa kadun
toisella puolella sijaitsevasta As Oy Kolsarintie 5:n rakennuksesta ja
uuden rakennusalan etelaraja sijoittuu lahes samaan linjaan Kolsarintie
5:n rakennuksen kanssa. Kaavaehdotuksessa uudisrakennuksen ra-
kennusala on sijoitettu metrin etdaammas Kolsarinkujasta, kuin osallistu-
mis-ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistossa. Kaavamerkinnéilla
ja maarayksilla ohjataan uuden rakentamisen ja pihajarjestelyjen so-
peutumista ymparistoon.

Viitesuunnitelmaa on kaavan valmistelun aikana paivitetty. Lisaksi viite-
suunnitelmassa on 3D-mallinnosten avulla tutkittu uudisrakennuksen
vaikutuksia Kolsarintien ja Kolsarinkujan katuymparistoon. Kaavaehdo-
tuksen viitesuunnitelmaan on mielipiteiden perusteella laadittu uudisra-
kennuksen varjostustutkielmia eri vuoden-ja vuorokaudenajoilta.

Kaavamuutosalueella ei sijaitse Museoviraston muinaismuistorekisterin
kohteita. Lahin muinaismuistokohde on lounaassa, Kolsarintien vastak-
kaisella puolella sijaitseva kohde (Tukikohta XXVII:2), Ensimmaisen
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maailmansodan aikainen puolustusasema. Kohde on suurimmaksi
osaksi tuhoutunut ja sen alueella Kolsarintien varressa sijaitsee nyky-
aan mm. 1960-luvulla valmistunut asuinkerrostalo. Rosaksen tila on ol-
lut Konalan alueen kantatila 1500-luvulla. Myohemman Yla-Rosaksen
(nyk. Lillstun tila) vanhan maatilan 1880-luvulla rakennettu, suojeltu
paarakennus sijaitsee Konalantien itapuolella Vuorikummuntien lahis-
tossa (os. Tahkatie 4). Suojeltu rakennus ei sijaitse kaava-alueen valit-
tomassa laheisyydessa.

Uudisrakentamisen haittojen ja hyotyjen kohdistuminen

Mielipiteissa nahtiin, etta kaavamuutoksesta aiheutuu vahiten haittaa
Kolsarintie 7-11:lle, joka saa myds hyodyn kaavamuutoksesta. Merkit-
tavimpien haittojen katsottiin kohdistuvat naapureihin, erityisesti kaava-
alueen itapuolen Kolsarintie 5:een ja Kolsarinkuja 3:een.

Eraassa mielipiteessa mainittiin asunto-osakeyhtio voittoa tavoittele-
mattomana tahona. Taman nahtiin olevan ristiriidassa kaavamuutok-
seen ja taydennysrakentamishankkeeseen ryhtymisen kanssa.

Vastine

Asemakaavamuutoksen ei nahda aiheuttavan kohtuutonta haittaa naa-
pureille.

Taloyhtiot voivat saada taydennysrakentamisesta taloudellista hyotya.
Saatuja tuloja voidaan kayttaa esimerkiksi taloyhtion remonttikustan-
nusten rahoittamiseen ja nain mahdollistaa asuntojen arvon yllapitami-
nen. Taloyhtididen omistamilla tonteilla uuden rakennusoikeuden voi
myyda ulkopuolisen tahon toteutettavaksi tai taloyhtid voi myyda osan
tontistaan.

Alueen kasvillisuus ja hulevedet

Asunto Oy Kolsarintie 5:n mielipiteen mukaan uusi rakennus sijaitsee
hulevesien kannalta riskialttissa paikassa, silla se lisaisi Kolsarintie 5:n
hulevesia ja mahdollisesti ajan kuluessa kastelisi alempana sijaitsevan
Kolsarintie 5:n perustuksia. Kolsarintien ja Kolsarinkujan nurkkauksen
istutusten, puiden ja nykyisen piha-alueen muuttumista vastustettiin.
Kaava-alueen puiden pelattiin poistuvan. Muutoksia pidettiin huonona
my0s ilmastonmuutoksen hillinnan kannalta.

Vastine

Kaavaehdotuksessa rakennusala on sijoitettu 3 metrin paahan korttelin
rajasta ja Kolsarinkujasta. Kaava-alueen Kolsarinkujan ja Kolsarintien

vastaiset reunat on merkitty istutettavana alueena ja tontit on maaratty
aidattavan katu-alueita vasten pensasaidalla. Lisaksi kaavassa maara-
taan piha-alueen istuttamisesta, elinvoimaisen puuston sailyttamisesta,
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pihan tasoerojen kasittelysta ja edellytetdan talousrakennuksiin ja ka-
toksiin viherkattoja. Pysakointialueen sijainnin- ja ratkaisun takia uu-
della muodostuvalla tontilla 32016/6 on sailytettavissa nykyisia puita,
mika yllapitaa Kolsarintien vehreaa ymparistoa. Tonttien on kaavaeh-
dotuksen mukaan taytettava Helsingin viherkertoimen tavoiteluku, joka
ohjaa mm. hulevesijarjestelman monipuolisia ratkaisuja. Lisaksi uudis-
rakentamisen tontilla maarataan hulevesien viivytysjarjestelman mitoi-
tuksesta ja ylivuodosta. Kaavan liitteeksi laaditaan esitys hulevesien
hallintasuunnitelmasta.

Liikenne ja pysakointi

Mielipiteissa tuotiin esiin huoli alueen liikenteen lisaantymisesta ja uu-
den liikenteen aiheuttamista mahdollisista meluhaitoista ja liikenteen
vaarallisuuden lisaantymisesta. Alueella mainittiin liikkuvan lapsia ja ke-
hitysvammaisia. Tonttiliittyman sijaintia Kolsarinkujalla pidettiin joissain
mielipiteissa huonona. Jatehuollon, talvikunnossapidon ja Kolsarinku-
jan liikenteen uskottiin vaikeutuvan uuden tonttiliittyman myota, lisaksi
liittyman mainittiin vahentavan pysakointipaikkoja Kolsarinkujalla. Tont-
tiliittyma ehdotettiin sijoitettavan Kolsarintielle tai Kolsarintie 7—11 lansi-
paatyyn, joissa se nahtiin turvallisempana.

Kolsarinkujalta kerrottiin olevan vaikeaa I0ytaa pysakaintipaikkoja.
My0Os Kolsarintien autopaikat nahtiin riittamattomina ja niille mainittiin
pysakoitavan kuorma-autoja. Kolsarintiella kerrottiin olevan raskaan lii-
kenteen lapiajoa. Uudisrakentamisen vieraspysakointipaikoille ei us-
kottu olevan riittavasti tilaa alueella.

Vastine

Uuden rakentamisen tuottama liikenne on laskennallisesti noin 40 ajo-
neuvoa vuorokaudessa, milla ei ole vaikutusta kadun kapasiteettiin.
Tonttilittyma on 30 metrin paassa Kolsarintiesta, joten ajonopeudet tai
melu eivat ehdi kasvaa. Tonttiliittymasta tultaessa on vaistamisvelvolli-
suus, joten se ei vaikuta Kolsarinkujan liikenteeseen. Jatehuoltotapah-
tuma ei tuki 7.5 metrin levyista Kolsarinkujan ajorataa, eika tonttiliitty-
malla ole vaikutusta kadun talvikunnossapitoon. Tonttiliittyma on noin
yhden autopaikan pituinen.

Vieraspaikkoja tarvitaan katualueelta laskennallisesti kolme, mitka
mahtuvat tontin edustalle. Ongelmaksi jo nyt koettua lapiajoa teolli-
suusalueelta Kolsarintien kautta Konalantielle on tarkoitus tulevaisuu-
dessa hillita jarjestelemalla pysakointia Ristipellontien puolella siten,
ettd saadaan isoille kuorma-autoille kaantopaikka. Lisaksi korotetulla
ajoradan osalla on tulevaisuudessa tarkoitus hidastaa ajonopeuksia
Kolsarintien itapaassa.
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Kaavaprosessin menettelyt

Asunto Oy Kolsarintie 5:n mielipiteessa kuvaillaan kaavamuutosmenet-
telya puutteelliseksi, silla mielipiteen mukaan taloyhtion asukkaille ei
oltu viela 13.9. mennessa tiedotettu kaavahankkeesta. Taloyhtio sai
mielipiteen mukaan asian tietoonsa 12.9.2019.

Vastine

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltanyt
kirje osallisille on lahetetty noin kaksi vilkkkoa ennen osallistumis-ja arvi-
ointisuunnitelman nahtavilldolon alkua (nahtavillaolo 9.9.-27.9.2019)
Asunto Oy Kolsarintie 5 on naapurina osallinen kaavamuutoksessa.
Asunto Oy Kolsarintie 5:n tapauksessa kirjeen postitusosoite on taloyh-
tion isannaitsijalle.

Yhteenveto kaavapaivystyksesta 18.9.2019

Kaavamuutoksen suunnittelijat olivat tavattavissa Pitajanmaen kirjas-
tossa 18.9.2019 klo 17:00-18:30 osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaoloaikana. Kaavapaivystyksessa kavi yhteensa 9 henkiloa.
Suurin osa kavijoista oli Asunto Oy Kolsarintie 5 asukkaita ja taloyhtion
hallituksen jasenia. Lisaksi paivystyksessa kavi muutama Kolsarintien
etelapuolen asukas, jotka nakivat suunnitellun rakentamisen lilan mas-
siivisena ja maisemaa haittaavana. Keskustelu oli paivystyksessa vil-
kasta.

Paivystyksessa keskusteltiin kaavan vaikutuksista alueella seka kaava-
prosessin etenemisesta. Vastustusta aiheuttivat rakennuksen korkeus
ja sijainti Iahella Kolsarinkujaa, rakennuksen varjostaminen, yksityisyy-
den vahentyminen ja maisemahaitat, autopaikkojen ja jatekatoksen Ia-
heisyys naapureita, Konalalle luonteenomaisen katuympariston muuttu-
minen ja vehreyden vaheneminen, lisdantyva autoliikenne Kolsarinku-
jalla ja mahdollinen asuntojen arvon lasku uudisrakentamisen myota.
Autopaikkojen sijoittamista uudelle tontille kritisoitiin ja niita ehdotettiin
nykyisen paikoitusalueen yhteyteen. Uudisrakennuksen sijoittamista
uuden tontin lansireunaan ehdotettiin parannuksena nykyiseen sijain-
tiin.

Kolsarintie 5:n asukkaat kertoivat vastustavansa kaavahanketta.
Ryhma asukkaita jatti kaavoittajalle mielipiteen, jossa vastustettiin ra-
kennuksen sijoittamista teiden kulmaukseen ja ehdotettiin uutta sijaintia
ylemmas Kolsarintielle tonttien 11-9 alueelle. Nykyisellaan muutoksen
aiheuttaman hyodyn nahtiin tulevan vain Kolsarintie 7—11:lle, mutta
haittojen kohdistuvan paaasiassa Kolsarintie 5:een.Taloyhtion hallituk-
sen puheenjohtaja kertoi kerdavansa asukkaita mukaan yhteiseen mie-
lipiteeseen.
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Yleisesti kaavamuutoksen nahtiin vaikuttavan negatiivisesti alueeseen.
Alueen vehreaa ja valjaa ymparistoa pidettiin arvokkaana ja sen nahtiin
radikaalisti muuttuvan uuden rakennuksen myota. Alueen liikenteen pe-
[attiin muuttuvan vaaralliseksi. Asukkaat kertoivat raskaan liikenteen
kayttavan Kolsarintieta, jonka lisaksi alueella pysakoidaan kuorma-au-
toja.

Kaavoittaja esitteli keskustelun lomassa kaavan taustalla vaikuttavaa
yleiskaavaa ja kertoi asukkaille kaupungin tiedotuskanavista koskien
asemakaavoitusta. Kaavoittaja kertoi mahdollisuudesta tehda varjos-
tustutkielman alueelta. Lisaksi Helsingin viherkertoimen kayttaminen
kaavassa ja tontin kadun sivujen istutus ja lansireunan suurten puiden
sailyttaminen tontilla olisi tavoiteltavaa. Liikennesuunnittelija kertoi Kol-
sarintien ja Kolsarinkujan risteyksen sailyvan ajonakymien kannalta tur-
vallisena ja mainitsi kaavamuutoksen tuoman uuden liikenteen vaiku-
tusten olevan alueella pienia.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 19.2.—-19.3.2020
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakentamisen
sijaintiin, korkeuteen ja kokoon, rakentamisen ymparistoon sopeutumi-
seen ja sen vaikutuksiin ymparistossa, esimerkiksi alueen arvoon, var-
jostavuuden ja naapureiden aurinkosahkon tuottamisen edellytyksiin,
tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen, liikenteen, pysakoinnin seka huolto-
likenteen muutoksiin ja niistd aiheutuviin haittoihin kuten meluun, hule-
vesien kasittelyyn seka kaavasta saadun palautteen huomioimiseen.
Yhdessa muistutuksessa katsotaan myos, ettei asemakaavaehdotus
tayta rakentamiselle Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 54 §:ssa ym-
pariston viihtyisyydelle ja turvallisuudelle asetettuja vaatimuksia eika
kaavatyo perustu riittaviin selvityksiin rakentamisen alueella aiheutta-
mista haitoista. Muistutuksessa pyydetdan muuttamaan asemakaava-
ratkaisua uudisrakennuksen sijainnin, korkeuden ja koon osalta, jota
havainnollistetaan muistutuksen liitteissa.

Ehdotusvaiheessa saadut muistutukset liittyvat osittain samoihin aihei-
siin, joista on esitetty mielipiteitd aiemmin kaavaprosessissa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa. Aiempiin mielipiteisiin on vas-
tattu aihepiireittain vuorovaikutusraportissa.
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Vastineet aihepiireittain
Tiivistyva kaupunkirakenne

Kaavaratkaisun tavoite on Helsingin kaupunkistrategian mukainen tay-
dennysrakentaminen. Strategian mukaan kaupunkiin rakentuvien uu-
sien aluekokonaisuuksien ohella tehostetaan olemassa olevien aluei-
den taydennysrakentamista. Kolsarintie 7-11:n tapauksessa mahdollis-
tetaan uusi rakentaminen nykyisia katuja ja kunnallistekniikkaa hyodyn-
taen. Uusi rakentaminen tukeutuu Konalan alueen valmiisiin palveluihin
ja on kaupungin nakokulmasta edullista. Uudisrakentaminen on toteu-
tettavissa ilman kaupunkikuvallisesti haastavia rakenteellisia pysakoin-
tiratkaisuja. Olemassa olevia asuinkortteleita tiivistettdessa valtytaan
myoOs yhteisessa kaytdssa olevien yleisten alueiden, kuten puistojen ja
muiden viheralueiden supistamiselta.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen: Kolsarintien
ymparisto on merkitty yleiskaavassa asuntovaltaiseksi alueeksi (A3),
jonka korttelitehokkuudeksi on maaritelty paaasiassa 0,4-1,2. Kaava-
muutosalueen nykyinen korttelitehokkuus, n. 0,4, nousee kaavamuu-
toksen myota n. 0,65:een, jota ei voi pitda kohtuuttomana suhteessa
yleiskaavan tavoitteisiin. Konalan kaupunginosan alueen kaupunkira-
kennetta tiivistavia rakennusmahdollisuuksia on tarkasteltu laajemmin
Konalan taydennysrakennusmahdollisuuksien selvityksessa (2010).
Laajempien tarkastelujen avulla voidaan hahmottaa alueen rakentami-
sen mahdollisuuksia ja arvioida alustavasti rakentamisen kaupunkiku-
vallisia vaikutuksia.

Uudisrakennuksen sijainti, korkeus ja koko seka rakentamisen
vaikutukset ymparistoon, asumisviihtyvyyteen ja alueen arvoon

Kaavaratkaisussa on paadytty sijoittamaan 7-kerroksinen pistetalo,
jonka rakennusoikeus on 2 300 k-m?, korttelin kaakkoisnurkkaan. Kaa-
van valmistelussa rakennuksen sijoittaminen korttelin nurkkaan on
nahty kaupunkikuvallisesti muistutuksessa esitettya paikkaa (korttelin
keskella) parempana ratkaisuna. Katujen nurkkaan sijoittuva pistemai-
nen rakennus tiivistaa risteysalueen katutilaa, kuitenkin alueen valjan
rakennustavan ja rakennustyypit huomioiden. Kaavaratkaisussa esi-
tetty sijoittelu sailyttaa lisaksi korttelin maisemallisesti ominaiset avoi-
met ja laajat piha-alueet ja mahdollistaa uudisrakennukselle toimivam-
man pihan. Kaavaratkaisussa autopaikat on sijoitettu rakennuksen poh-
joispuolelle. Vaadittujen autopaikkojen sijoittamista maantasoon kau-
punkikuvallisesti erittdin nakyvalle paikalle Kolsarinkujan ja Kolsarintien
kulmaukseen ei ole myoskaan pidetty hyvana ratkaisuna. Uuden tontin
pohjoispuolelle sijoitettuina ne jaavat viitesuunnitelman mukaan Kolsa-
rintielle avautuvaa pihaa noin 2 metria alemmalle tasolle eivatka nain
nay suoraan kadulle.
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Konalan alueella on kaava-alueen laheisyydessa Vuorikummuntiella ja
Vahatuvantiella 2010-luvulla tehty vastaavanlaisia taydentavan asuin-
rakentamisen kaavamuutoksia. Lahtokohtaisesti Kolsarintie 7—11:n
kaavaratkaisussa esitetty 7-kerroksinen pistetalo (rakennusoikeus 2300
k-m?) on uudisrakentamisen laajuuden ja korkeuden nakokulmasta hy-
vin samanlainen kuin Konalan alueen muut viimeaikaiset tdydennysra-
kentamishankkeet. Edella mainitut kaavamuutokset ovat mahdollista-
neet 6—7-kerroksisen rakentamisen ja niiden rakennusoikeuksien laa-
juus on ollut n. 1 690-3 000 k-m?>.

Maantasopaikoitus
26 autopaikkaa

Bruttoala 2741 ken¥
- — Rakennusoikeus 2326 kem?
B  Huoneistoala 1802 hum?

40-asuntea
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Ote asemakaavamuutoksen viitesuunnitelmasta (AJAK Arkkitehdit Oy),

asemapiirros.

’,(\'

Kaavaratkaisussa uudisrakentamisen arkkitehtuuria ja pihojen kasitte-
lya on sovitettu yhteen alueen 60-luvun valjan rakentamisen kanssa.
Tonttien liittymia ohjataan saumattomiksi tonttien valisten rajojen aitaa-
misen kieltamisella. Alueen nurmipintaisille avoimille pihoille epatyypilli-
sia tukimuureja ja jyrkkia luiskia maarataan valttamaan. Korttelin yhte-
naisen kaupunkikuvan takia tontit tulee aidata katualuetta vasten pen-
sasaidalla. Lisaksi maarataan tontin elinvoimaisen puuston sailyttami-
sesta ja istuttamisesta.

Kolsarintieltd nahtyna kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle sijoitetun
rakennuksen arkkitehtuuria ohjataan useilla kaavamaarayksilla. Raken-
nusten tulee arkkitehtuuriltaan, kattomuodoiltaan ja varitykseltaan sopia
olemassa olevaan rakennuskantaan. Uudisrakennuksen paaasialliseksi
julkisivumateriaaliksi on laadun ja kestavyyden takaamiseksi kaavarat-
kaisussa maaratty paikalla muurattu tiili tai sen paalle tehty rappaus.
Kuten ympariston rakennuksissa, julkisivujen on oltava vaaleita. Lisaksi
Kolsarintien ja Kolsarinkujan risteyksen kaupunkikuvaan on kiinnitetty
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huomiota maaraamalla parvekkeiden kannattamisesta seka Kolsarinku-
jan puolella maantasokerroksen avoimuudesta ja ikkunoista.

NAKYMA KOLSARINTIELTA

Ote asemakaavamuutoksen viitesuunnitelmasta (AJAK Arkkitehdit Oy),
nakyma Kolsarintielta lannesta kohti uudisrakennusta. Rakennuksessa
on 7 kerrosta maantasokerros mukaan luettuna.

Viitesuunnitelman varjostavuustutkielman avulla on tutkittu, ettei uudis-
rakentamisen korkeudesta aiheudu kohtuutonta haittaa olemassa ole-
ville naapuripihoille ja rakennuksiin. Aurinkosahkon tuotannon mahdolli-
suus uudisrakennuksen itapuolella sailyy, sillda naapurirakennus ei var-
jostavuustutkielman eri vuodenaikatarkastelujen mukaan varjostu n.
kello 9—15 paivanpaisteen aikana. Itapuolen rakennusten katot eivat
suuntaudu etelan suuntaan, mutta aurinkopaneeleita voidaan kuitenkin
sijoittaa seka katon lansi- etta italappeille.

Asemakaavamuutosehdotuksen selostuksen kohdassa "Yhdyskuntata-
loudelliset vaikutukset” on asemakaavamuutoksen kerrottu nostavan
alueen arvoa. Talla tarkoitetaan kaavoitettavan alueen uudesta raken-
nusoikeudesta koituvaa arvonnousua ja hyotya alueen maanomista-
jalle. Kaavan mahdollistama asukasmaaran lisays alueella voi kuitenkin
hyodyttaa aluetta laajemmin esimerkiksi tukemalla Iahipalvelujen saily-
mista ja kehittymista tulevaisuudessa.

Asemakaavamuutoksen ratkaisujen ei nahda aiheuttavan kohtuutonta
haittaa naapureille. Asumisviihtyvyys ja elinympariston laatu sailyvat
alueella hyvana kaavaratkaisusta huolimatta.




13 (14)
Hulevesien kasittely ja vehreys

Kaavavaiheessa hulevesien hallintaa tarkastellaan yleispiirteisella ta-
solla ja lopulliset ratkaisut esitetaan rakennusluvan yhteydessa edelly-
tettdvassa hulevesisuunnitelmassa. Kaavaratkaisu ohjaa hulevesien
viivytykseen yleisesti kaytossa olevalla kaavamaarayksella ja huleve-
sien hallinnan yleissuunnitelmassa on esitetty periaatteellisella tavalla,
miten kiinteisto tulee taman velvoitteen tayttamaan. Suunnitelmassa on
esitetty hulevesien viivytysta ennen niiden johtamista tontin ulkopuo-
lelle. Muodostuvien hulevesien maaraa ei ole vahatelty vaan niiden las-
kemiseen kaytetyt mitoitussateet ovat itseasiassa Helsingissa kaytetta-
via ohjeita suurempia. Nain ollen myos ilmastonmuutoksen vaikutus on
tullut huomioiduksi ja nailta osin laskelmat tarkentuvat rakennusluvan
yhteydessa.

Tulvatilanteen aiheuttavien sateiden osalta kiinteistdilla on oikeus joh-
taa vesia yleiselle alueelle kuten kadulle. Kolsarinkujaa tai sen ymparis-
toa ei ole vuonna 2018 tehdyn Hulevesitulvaherkkien alueiden kartoi-
tuksen perusteella todettu hulevesitulville herkaksi kohteeksi.

Vihertehokuuden osalta asemakaavamaaraykset ovat mm. rakennuslu-
pavaiheessa tehtavan pihasuunnittelun lahtdkohtia. Vihertehokkuuden
toteutumista seurataan rakennusluvan yhteydessa tehtavan viherker-
rointydkalun avulla.

Liitkenteen muutokset

Uuden rakentamisen tuottama liikenne on laskennallisesti noin 40 ajo-
neuvoa vuorokaudessa, milla ei ole oleellista vaikutusta kadun kapasi-
teettiin, turvallisuuteen eika toimivuuteen.

Katuverkon jasentelyn perusperiaate on, etta tonttiliittymat pyritaan to-
teuttamaan tonttikaduilla, kuten kaavaratkaisussa on tehty sijoittamalla
uusi tonttiliittyma Kolsarinkujalle. Kolsarintie on vilkkaammin liikkennoity
paikallinen kokoojakatu. Myds esimerkiksi maasto- ja muut olosuhteet
vaikuttavat liikenneratkaisuun, jota tarkastellaan aina tapauskohtaisesti.
Kolsarinkujan uuden tonttiliittyman tulee olla riittdvan levea, etta taloyh-
tion huolto mahtuu toimimaan. Huollon kaantymisessa Kolsarinkujalle
ei ole ongelmaa ja esimerkiksi jatehuoltoa liikennoi jo nykyaan kadulla.

Rakentamisen oikeudellisuus ja vuorovaikutus kaavoituksen yh-
teydessa

Kaavaratkaisu on maankaytto- ja rakennuslain mukainen ja vuorovaiku-
tus on jarjestetty lain edellyttamalla tavalla. Suunnittelun yhteydessa on
tehty maastokaynteja ja asioita on tutkittu myos paikan paalla. Kaava-
muutosalueen ja lahialueen edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle seka liikenteen jarjestamiselle sailyvat. Kaa-
varatkaisu ei myoskaan heikenna palvelujen alueellista saatavuutta.
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Lahialueen elinympariston laatu sailyy hyvana eika laadittujen tarkaste-
lujen ja selvitysten pohjalta kaavaratkaisun mukainen rakentaminen ai-
heuta ymparistoon kohtuutonta haittaa.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat to-
teamaan alueen kunnallisteknisen tilanteen. Helen Oy:n lausunnossa
todettiin, etta korttelin nykyinen kaukolampojohto on huomioitava suun-
nittelussa. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutos-
ehdotuksen sisaltoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Vastineet lausuntoihin

Helen Oy:n lausunnossa mainittu korttelin nykyinen kaukolampdjohto
on otettu huomioon kaavan valmistelussa. Kaavamaarayksissa on ta-
han liittyen maarays ”"Kaukolampoyhteydet tontilla 32016/6 ja korttelin
tonttien valilla tulee sailyttaa ja mahdolliset johtosiirrot hyvaksyttaa joh-
don omistajalla.”




