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§ 32

Detaljplaneandring for Baggbolevagen 54, 71, 76, 77 och 78 (nr

12631)

HEL 2018-013370 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 23 i kvarteret
34083, tomten 21 i kvarteret 34145, tomten 30 i kvarteret 34154, tom-
terna 11 och 12 i kvarteret 34155 och gatuomraden i 34 stadsdelen
(Baggbdle, Vastra Baggbdle) enligt ritning nr 12631, daterad
27.10.2020, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12631 kartta, paivatty 27.10.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12631 selostus, paivatty 27.10.2020,
paivitetty Kylk:n 27.10.2020 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 3.8.2020, tdydennetty 27.10.2020 ja kaavapaivys-
tyksen muistio 16.9.2019

4 Paatdshistoria

5 Havainnekuvat

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
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Beslutsforslag

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
De som soékt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
De som begart informa- Forslagstext
tion om beslutet om god- Kommunalbesvar, godkannande av gene-
kannande ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningens centrala innehall

Baggbodlevagens omgivning utvecklas i samverkan med tomtagarna till
en levande centralgata i Vastra Baggbdle, langs med vilken det finns
tatare byggande, tjanster och boende an i omgivningen.

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler fem tomter vid
Baggbolevagen i Vastra Baggbdle, sdder och norr om Ring I. Detalj-
planelésningen gor det majligt att bygga bostadshus i hogst fyra va-
ningar vid Baggbdlevagen. Tomterna omdisponeras till kvartersomrade
for flervaningshus och tomtexploateringstalet hdjs pa alla tomter. Bil-
parkeringen ordnas beroende pa tomtlésningen antingen i konstruktio-
ner pa markplanet, underjordiskt i en parkeringshall eller som ytparke-
ring. Till vAningen pa gatuplanet i flervaningshusen langs med Baggbo-
levagen ska forlaggas affars-, kontors- eller arbetslokaler som éppnar
sig mot Baggbodlevagen. Att genomfdra detaljplaneandringen kraver
rivning av befintliga byggnader.

Detaljplaneandringen omfattar 7 585 m? vy, varav 6 845 m? vy for boen-
de och 740 m? vy for affars- och kontorslokaler och for arbetslokaler
som inte orsakar miljéstérningar. Den nya vaningsytan uppgar till

5698 m2. Det kalkylmassiga exploateringstalet (e) i kvartersomradet for
flervaningshus ar 1,0 och den kalkylmassiga 6kningen av antalet inva-
nare ca 130.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att den maojliggér ny bostadsproduktion med mangsidiga
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bostadstyper liksom ocksa varierande platser for etablering av féretag
vid den lokala centralgatan, Baggbolevagen.

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors hor tomterna i detaljplaneom-
radet till ett bostadsdominerat omrade med beteckningen A3, dar tomt-
exploateringen (e) ar huvudsakligen 0,4-1,2 och av grundad anledning
ocksa hdgre. | den underjordiska generalplanen nr 11830 anges omra-
det som ytbergsomrade i ytterstaden. Detaljplanelésningen stammer
Overens med generalplanerna ovan.

Detaljplaneandringen ar utarbetad i enlighet med planeringsprinciperna
for markanvandningen vid Baggbolevagen, godkanda 11.11.2014 av
stadsplaneringsnamnden.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Detaljplaneandringen galler fem tomter. Pa tomten 34155/11 finns tva
smahus i en vaning. P4 tomten 34155/12 finns en radhuslanga i en va-
ning for fyra familjer. Pa tomten 34154/30 finns en affarsbyggnad i en
vaning med platt tak. Pa tomten 34145/21 finns ett kontorshus i tva va-
ningar i huvudsak med tegelbekladnad. Pa tomten 34083/23 finns ett
bostadshus i en och en halv vaning med trabekladnad.

For omradet galler tva detaljplaner fran aren 1982 och 1988.

Kvartersomradena ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats
pa ansokan och innehallet i I6sningen har diskuterats med sdkanden.

Detaljplaneldsningens kostnader

Att detaljplanelésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.
Detaljplaneldsningen hdjer omradets varde. Stadsmiljosektorn har
25.11.2020 meddelat att narmare utredningar ger vid handen att var-
destegringen inte ar sa stor att den kraver ett markanvandningsavtal
mellan markagarna och staden.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, och bemodtandena till
papekandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanelésningen har samarbete
bedrivits féorutom med olika parter inom stadsmiljésektorn ocksa med
féljande myndigheter: Helen Ab, Helen Elnat Ab, Samkommunen
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Asikter

Helsingforsregionens trafik (HRT) och Samkommunen Helsingforsregi-
onens miljétjanster (HRM).

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning samt beredningsmaterialet gallde beaktande av vatten- och
avloppsledningarna vid beredningen av detaljplaneandringen. Helen Ab
och Helen Elnat Ab hade ingenting att papeka om programmet for del-
tagande och bedomning.

Fragorna i stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbetet sa
att tomten 34155/29 har fatt en beteckning for en ledningsgrand pa
platsen for de befintliga ledningsgranderna.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde detaljplaneforslagets lagenlighet, planerings-
principernas styreffekt, motstand mot och konsekvenserna av att det
byggs flervaningshus, stadsbilden, regleringen av trafiken och parke-
ringsplatserna, behovet av affarslokaler, naturvardena, detaljplaneand-
ringens ekonomiska verkningar, referensplanernas informativitet, ge-
nomforandeplaneringen och storningar under byggtiden.

Asikterna har beaktats i planlaggningsarbetet sa att detaljplaneénd-
ringen har styrts i enlighet med planeringsprinciperna. De stadsbilds-
massiga och funktionella malen styrs med detaljplanebestammelser.
Hur balkongerna ar riktade begransas med detaljplanebestammelser
for de byggnadsfasader som ar nara gransen till smahustomter.

Det lamnades in atta skriftliga asikter.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 3.8—1.9.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Till en
markagare bosatt pa annan ort sandes ett brev om framlaggandet.

Det kom in sju anmarkningar mot detaljplaneférslaget.

Papekandena i anmarkningarna gallde i stort sett samma saker som de
narmaste grannarna till omradet for detaljplaneandringen lyfte fram i si-
na asikter. | anmarkningarna ifrdgasattes andringens lagenlighet och
forhallande till stadens byggnadsordning. Det kalkylmassiga exploate-
ringstalet (e) pa 1,0 och byggandet i fyra vaningar, som detaljplanen
medger, vackte motstand, och det kravdes att exploateringstalet och
antalet vaningar i detaljplaneférslaget skulle sénkas. Kritiken i anmark-
ningarna gallde ocksa att detaljplaneandringen gynnar andringsobjek-
ten ekonomiskt, medan den sanker vardet pa tomterna och bostaderna
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i narheten om den genomférs. Det ansags att detaljplaneandringen be-
handlar stadsborna ojamlikt och att andringens konsekvenser for
grannskapet blir orimliga. Hur balkongerna i de hus som detaljplanen
medger ar riktade vackte alltjamt oro, och konflikten mellan detaljpla-
nebestammelsen om dessa och illustrationen kritiserades. Dessutom
upplevdes det att asikterna under tiden for deltagande och bedémning
inte hade bemotts i alla delar. Det fanns ocksa bekymmer om faglarnas
levnadsfoérhallanden, eftersom de nya byggnaderna far reflekterande
fonster och eventuellt inglasade balkonger. Det befarades vidare att
kollektivtrafiken inte ska racka till.

Samarbetspartnerna ovan gav myndighetsutlatanden om detaljplane-
forslaget. Papekandena i utlatandena gallde att vatten- och avlopps-
ledningarna bor beaktas vid beredningen av detaljplaneandringen, li-
kasa att det i en detaljplanebestammelse bér namnas att fasta eller
tunga konstruktioner inte far forlaggas till omradet for ledningsgranden
och att dar inte heller far planteras trad eller buskar. Att markanvand-
ningen fortatas ansags vara till férdel i de gamla bostadsomradena
med befintlig service. Baggbodlevagen ar den centrala kollektivtrafikle-
den i planeringsomradet, med fardigt goda kollektiva forbindelser inte
bara mot innerstaden utan ocksa i tvartrafiken. Kring planeringsomra-
det finns ocksa fardiga gang- och cykelvagar till naromradet, mot in-
nerstaden och parallellt med Ring I. Att in- och utfarterna forlaggs till
sidogatorna ansags vara viktigt med tanke pa fotgangarnas och cyklis-
ternas sakerhet och en smidig kollektivtrafik pa Baggbdlevagen.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget hélls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
de papekanden som framforts i dessa.

Med beaktande av malen for detaljplanen har det inte varit andamals-
enligt att andra forslaget med anledning av de anmarkningar som fram-
forts i samband med det offentliga framlaggandet.

Beteckningarna och bestammelserna pa detaljplanekartan har inte
andrats efter det offentliga framlaggandet. De dvriga kompletteringarna
till materialet anges i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.

Konsekvenserna av detaljplanel6sningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen
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Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

—_

Asemakaavan muutoksen nro 12631 kartta, paivatty 27.10.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12631 selostus, paivatty 27.10.2020,
paivitetty Kylk:n 27.10.2020 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 3.8.2020, tdydennetty 27.10.2020 ja kaavapaivys-
tyksen muistio 16.9.2019

4 Paatoéshistoria

5 Havainnekuvat

1 Sijaintikartta

2 lImakuvat

3 Muistutukset

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

De som sokt detaljpla-
neandring

De som begart informa-
tion om beslutet om god-
kannande

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
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Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion
Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 01.02.2021 § 74
HEL 2018-013370 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 34. kaupunginosan (Pakila, Lansi-Pakila)
korttelin 34083 tontin 23, korttelin 34145 tontin 21, korttelin 34154 ton-
tin 30, korttelin 34155 tonttien 11 ja 12 seka katualueiden asemakaa-
van muutoksen 27.10.2020 paivatyn piirustuksen nro 12631 mukaisena
ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 27.10.2020 § 628
HEL 2018-013370 T 10 03 03

Hankenumero 0741 28
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 27.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12631
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 34. kaupunginosan
(Pakila, Lansi-Pakila) korttelin 34083 tonttia 23, korttelin 34145 tont-
tia 21, korttelin 34154 tonttia 30, korttelin 34155 tontteja 11 ja 12
seka katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti
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— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

*hkkkkkkkkk

Kasittely
27.10.2020 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Ann Charlotte Roberts. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot

Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, puhelin: 310 37033
anncharlotte.roberts(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 10.06.2020 § 34

HEL 2018-013370 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12631 pohjakartan
kaupunginosassa 34 Pakila. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut
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Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12631
Kaupunginosa: 34 Pakila
Kartoituksen tyénumero: 13/2020
Pohjakartta valmistunut: 16.4.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Suvi Uotila, kiinteistéinsin6ori, puhelin: 09 310 29076
suvi.uotila(a)hel.fi
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