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§ 21
Arrendeprinciper for en tomt i ett kvartersomrade for bostadshus
och affars- och kontorsbyggnader (Mejlans, tomten 15520/2)

HEL 2020-011202 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for tomten 15520/2 (AL-1)
i ett kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader fram till
31.12.2070 i enlighet med bilaga 1.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
1 Vuokrausperiaatteet
2 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Hyrestagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Detaljplane- och tomtuppgifter

Stadsfullmaktige har 6.11.2019 (§ 324) godkant detaljplaneé&ndringen
nr 12598, som vann laga kraft 31.12.2019. Andringen av detaljplanen
g6r det majligt att skydda, hoja och partiellt omdisponera kontorsbygg-
naden fran 1960-talet for bostadsbruk, samt att uppféra en nybyggnad
som ansluts till byggnaden. Ett kvartersomrade for forvaltnings- och

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 2/2021 2(4)
Stadsfullmaktige

Arende/6
03.02.2021

ambetsbyggnader (YH) andrades i detaljplanen till ett kvartersomrade
for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL).

| detaljplaneandringen omdisponeras det sa kallade TVK-huset (affars-
huset for Toimihenkil- ja Virkamiesjarjestdjen Keskusliitto
TVK/Tjanstemannaorganisationernas Centralférbund, TOC) partiellt for
bostadsbruk och det hdjs med anpassning till byggnaden bredvid. TVK-
huset ar i detaljplanen skyddat med beteckningen sr-2. Byggnadsdelar
som skyddas ar fasaderna, den rytmiskt varierande kompositionsprin-
cipen i férdelningen av fonsterbanden, huvudingangen och dartill ho-
rande entréhalls- och korridorlokaler samt takfonstren i yttertaket pa in-
nergarden, vars niva ar cirka +19,8. Enligt detaljplanen ska forsta och
andra vaningen i huvudsak reserveras som affarslokaler eller andra
verksamhetslokaler. En for bostader och affarslokaler avsedd nybygg-
nad ansluts till det skyddade TVK-huset. Nybyggnaden kan uppforas i
sydostra delen av tomten, delvis ovanfér den befintliga byggnadens
vaning pa markplanet.

Byggratten i planldsningen ar totalt cirka 9 110 m? vy, varav cirka 6 960
m? vy ar bostadsyta och cirka 2 150 m? vy kontors- och affarslokaler.

Tomtens adress ar Tolotullsgatan 8. Tomten fordes in i fastighetsregist-
ret 10.2.1965.

En karta 6ver laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.
Langfristig utarrendering

Tomten var utarrenderad fram till 31.12.2020 genom arrendeavtal nr
8244 till Kiinteistd Oy Toolontullinkatu 8 for organisationshuset. Arren-
deavtalet har genom ett beslut av chefen for enheten tomter inom
tjansten tomter och utveckling av markegendomen vid stadsmiljosek-
torn (22.12.2020 § 402) forlangts till 30.6.2021.

Arrendeprinciper

Forslaget till arrendeprinciper grundar sig pa ett varderingsinstrument
som har tagits fram av en extern varderare. Den lagre prissattningen
pa byggratten i den aldre delen grundar sig pa att férhallandet mellan
vaningsytan och lagenhetsytan ar samre an i nybyggnadsdelen. Varde-
ringsutlatandet finns i bilagematerialet.

Arsarrendet for tomten 15520/ 2 som utgér kvartersomrade fér bo-

stadshus och affars- och kontorsbyggnader (AL) bestams sa att poang-
talet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 71 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om fritt
finansierad bostadsproduktion i nybyggnadsdelen (nuvarde cirka 1 404
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

euro/index 1977), 57 euro i fraga om fritt finansierad bostadsproduktion
i den gamla delen (nuvarde cirka 1 127 euro), 31 euro i fraga om kon-
tors- och affarslokaler i nybyggnadsdelen (nuvarde cirka 613 euro), 26
euro i fraga om kontors- och affarslokaler i den gamla delen (nuvarde
cirka 514 euro), 33 euro i fraga om dagligvaruhandel i nybyggnadsde-
len (nuvarde cirka 652 euro) och 27 euro i fraga om dagligvaruhandel i
den gamla delen (nuvarde cirka 534 euro).

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet fér andra tomter
5 % av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens primara an-
damal.

Det ar meningen att arrendera ut tomten pa ca 50 ar. Saledes utgar ar-
rendetiden 31.12.2070.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Vuokrausperiaatteet
2 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta
1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Hyrestagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
For kannedom
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 2/2021 4 (4)
Stadsfullmaktige

Arende/6
03.02.2021

Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 25.01.2021 § 59
HEL 2020-011202 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueen tontin (AL) 15520/2 vuokrausperiaatteet 31.12.2070 saakka
liitteen 1 mukaisesti.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 20.10.2020 § 609
HEL 2020-011202 T 10 01 01 02

Toolontullinkatu 8

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
— kaupunki vahvistaa Helsingin Meilahdessa asemakaavan muutok-
seen nro 12598 sisaltyvan asuin-, liikke- ja toimistorakennusten kort-
telialueen tontin (AL) 15520/2 vuokrausperiaatteet 31.12.2070
saakka liitteen 1 mukaisesti.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anu Kumara, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel.fi
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