KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1 OSAPUOLET

MYYJA

OSTAJA

Helsingin kaupunki

Y-tunnus: 2012256-6

Kaupunkiympariston toimiala

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
PL 2214, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Jaljempana "Kaupunki”

Kaupungilla tarkoitetaan soveltuvin osin myos muita Helsingin
kaupungin toimialoja, palvelukokonaisuuksia, palveluita tai
vastaavia.

YIT Suomi Oy ja /tai tdmén perustamat tai maarddmét yhtiot
Y-tunnus: 1565583-5

PL 36

00621 Helsinki

Jaljempana "Ostaja”

2 KAUPUNGIN PAATOS

[Kaupunginvaltuusto]

Paatokseen ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa haettu
muutosta.

3 ESISOPIMUKSEN KOHDE

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) liitteena olevan
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksessa nro 12580
osoitetun asuin- ja liikerakennusten korttelialueen (kaavamerkinta
AL) 49331 ohjeellisen tontin 1 mukainen alue, joka muodostuu
kiinteistosta 91-412-1-253.

Mainittuun asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen
merkittyjen ohjeellisen/-ten tontin/-tien rajat, pinta-ala, osoite ja
kiinteistotunnus saattavat tarkentua tonttijaon ja tontin/-tien
muodostamisen yhteydessa. Tonttia/-teja ei ole viela siten merkitty
kiinteistorekisteriin.



Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 12580 on
hyvaksytty kaupunkiymparistolautakunnassa. Sita ei kuitenkaan
viela ole kaupunginvaltuustossa hyvaksytty eika se ole
lainvoimainen.

Esisopimuksen kohteena oleva alue ilmenee liitteena 1 olevasta
kartasta.

Jéljempéané esisopimuksen kohteeseen viitattaessa kdytetédén
ilmaisuja "Kortteli”, "Tontit” tai "Tontti” asiayhteydesta riippuen.

4 ESISOPIMUKSEN TAUSTA SEKA LOPULLINEN PROJEKTISUUNNITELMA

Helsingin kaupunki jarjesti kiinteistolautakunnan 4.5.2017 (224 §)
hyvaksyman hakuohjeen (jaljempana "Tarjouspyyntd”) mukaisesti
Kruunuvuorenrannan asemakaavan muutosluonnoksen (kaupunki-
suunnittelulautakunta 1.12.2015) mukaista keskustatoimintojen
korttelialuetta 49331 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettelyn.

Menettelyn tarkoituksena oli tuottaa sen kohteena olevalle keskusta-
toimintojen  korttelialueelle ilmoittautumisvaiheessa esitettavan
alustavan viite- ja konseptisuunnitelman perusteella ja neuvottelujen
kautta lopullinen projektisuunnitelma, joka tulee osaksi Korttelin
luovutussopimusta ja jonka mukaisesti Kortteli toteutetaan.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa parhaaksi alustavaksi
viite- ja konseptisuunnitelmaksi valittiin Ostajan 30.11.2017 paivatty
ehdotus "Brygga”, joka on neuvotteluissa kehitetty lopulliseksi
projektisuunnitelmaksi. Hankkeen nimi on sittemmin vaihtunut
"Kruunikseksi”, (lopullinen projektisuunnitelma, paivatty 16.9.2020,
jaliempana "Kruunis”).

Kruuniksen perusteella on laadittu Korttelia koskeva asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus. Kaupunkiymparistolautakunta
hyvaksyi 22.9.2020 (549 §) mainitun ehdotuksen. Korttelia koskevaa
asemakaavaa ei kuitenkaan viela ole kaupunginvaltuustossa
hyvaksytty eikd se ole lainvoimainen. Taman vuoksi tassa
Esisopimuksessa on sovittu erikseen sopimuksen voimassaolosta
asemakaavasta riippuen.

Tarjouspyynnon mukaisesti Kortteli varataan Ostajalle ja Ostajan
kanssa laaditaan tama Esisopimus Korttelin ostamisesta seka
Korttelin suunnittelusta ja toteuttamisesta Kruuniksen mukaisesti.

Tarjouspyyntd ja Kruunis muodostavat kokonaisuudessaan osan
tata Esisopimusta ollen siten taysin yhta velvoittava ja olennainen
osa tatd Esisopimusta kuin sen mikd muu osa tahansa, vaikkei
kaikkia Tarjouspyynnon tai mainitun suunnitelman ehtoja ja



velvoitteita ole valttamatta erikseen kirjattu nakyviin Esisopimukseen
ja vaikka niihin on saatettu viitata vain tietyiltd osin Esisopimuksessa.
Tarjouspyynto ja Kruunis ovat taman Esisopimuksen liitteina.

Ostajan velvoitteena on siten ostaa Kortteli tassa Esisopimuksessa
sovituilla  ehdoilla ja suunnitella ja toteuttaa  Kortteli
kokonaisvastuuperiaatteella  Kruuniksen ja muutoin  taman
Esisopimuksen mukaisesti hyvaa rakennuttamis- ja rakentamistapaa
noudattaen.

Kruuniksessa on kyse laatu- ja sisaltdlupauksesta, mika tarkoittaa
sen velvoittavuutta kokonaisuudessaan seka rakennusten ja
vastaavien suunnittelun ja toteutuksen, ettd siina esitettyjen
sisallollisten seikkojen osalta.

Ostajalla on oikeus kehittaa Kruunista edelleen vastaamaan
toteutusajankohdan teknologia- ja markkinatilannetta. Ostaja on
velvollinen hyvaksyttamaan kaikki Kruuniksen kehittamiseen liittyvat
kehityssuunnitelmat, -ehdotukset ja/tai muut vastaavat Kaupungilla
(kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelu). Kruunista voidaan siten kehittaa vastaamaan
toteutusajankohdan teknologia- ja markkinatilannetta silla
edellytyksella, etta Kaupunki hyvaksyy esitetyt kehityssuunnitelmat,
- ehdotukset ja/tai muut vastaavat. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
projektisuunnitelmaa (Kruunis) tai sen laatu- ja sisaltolupausta saa
olennaisesti heikentad. Muussa tapauksessa Kaupungilla on oikeus
pidattaytya Korttelin myynnista ja peria Ostajalta sopimussakkoa
tassa Esisopimuksessa sovittujen ehtojen mukaisesti. Ostajalla on
kuitenkin oikeus muokata Kruunista taman sopimuksen kohdassa 7
A 1. mainittujen osuuksien (asuntojakauma) rajoissa
hyvaksyttamatta asiaa erikseen Kaupungilla (kaupunkiympariston
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu). Tama ei
kuitenkaan tarkoita, etteikd Korttelin suunnittelun tule myos
asuntojakauman osalta tapahtua kohdassa 7 A 2. mainitulla tavalla
yhteistydssa kaupungin kanssa.

Ostaja on velvollinen esittamaan Kaupungille riittavan selvityksen
Kruuniksen toteuttamisesta Kaupungin niin vaatiessa ja viimeistaan
ennen lopullista kiinteistokauppaa.

Ostaja on velvollinen selvittdmaan kaupungin niin vaatiessa ja
viimeistaan ennen lopullista kiinteistokauppaa yhteistydkumppanien
osuuden Kruuniksen toteutuksessa, omistuksessa / hallinnoinnissa
ja [ ftai kaytdossa. Ostaja ei saa merkittavasti heikentaa
yhteistyOkumppaneista saatavaa hyotya ja lisaarvoa osana
Kruunista ja sen laatu- ja sisaltolupausta esimerkiksi jattamalla
suuren osan yhteistybkumppaneista Kruuniksen ulkopuolelle tai
supistamalla merkittavasti nilden osuutta Kruuniksessa. Ostajalla on
kuitenkin  oikeus vaihtaa projektisuunnitelmassa esitettyja



yhteistyOkumppaneita, jotka ovat laadultaan tai palvelusisall6iltaan
samantasoisia kuin projektisuunnitelmassa esitetyt.

5 TONTTIEN MUODOSTAMINEN, KIINTEISTOKAUPPA, MAARAAJAT SEKA
KAUPPAHINTA

RAKENTAMISTA VARTEN TARVITTAVIEN LUPIEN HAKEMINEN JA KAUPAN
KESKEISET EHDOT

5.1 Toteuttamisjarjestys
Kortteli on tarkoitus toteuttaa seuraavasti (toteuttamisjarjestys):

- ensimmainen vaihe: 3 470 k-m? liikerakennusoikeutta, joka
vastaa ensimmaistd vaihetta  kauppakeskuksesta ja
maanalaisista tiloista,

- toinen vaihe: 5 530 k- m? asuinrakennusoikeutta, joka vastaa
ensimmaista vaihetta asuinrakentamisesta,

- kolmas vaihe: 3 380 k- m? liikerakennusoikeutta joka vastaa
toista vaihetta kauppakeskuksesta,

- neljas vaihe: 6 920 k- m? asuinrakennusoikeutta, joka vastaa
toista vaihetta asuinrakentamisesta, ja.

- viides vaihe: 5 940 k- m? asuinrakennusoikeutta, joka vastaa
kolmatta ja viimeista vaihetta asuinrakentamisesta

Kaupunki on arvioinut, etta Kortteli on rakentamiskelpoinen
06/2022.

Rakentamiskelpoisuudella tarkoitetaan myos sita, etta jaljempana
mainittu Korttelin ja sita ympardivien katujen yhteislouhinta on
toteutettu siten kuin siita jaljempana on sovittu.

Kaupunki louhii Korttelin oman aikataulunsa mukaisesti ymparaoivien
katujen louhinnan yhteydessa. Ostaja on velvollinen
vastaanottamaan Korttelin (louhittuna) jaljempana mainitun Korttelin
ostamista (5.4) koskevan aikataulun mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Korttelin louhiminen riippuu
asemakaavan lainvoimaistumisesta. Kaupunki ei voi aloittaa
Korttelin louhimista ennen kuin asemakaava on tullut
lainvoimaiseksi.

Edelleen selvyyden vuoksi todetaan, etta Ostaja on
esisopimuksesta neuvoteltaessa esittanyt, etta tassa sopimuksessa



sovittuihin maaraaikoihin koskien Korttelin ostamista (30.6.2022,
esisopimuksen kohta 5.4.) ja loppukauppahinnan kauppahinnan
maksamista (30.6.2024, esisopimuksen kohta 6.5.) tullaan hyvin
todennakoisesti hakemaan Ostajan toimesta pidennysta.
Esisopimuksesta neuvoteltaessa on esitetty, etta myos Korttelin
arvioitua rakentamiskelpoisuutta voisi olla tarvittaessa perusteltua
siirtaa edella esitetysta (06/2022) vastaamaan paremmin todellista
tilannetta. Korttelin rakentamiskelpoisuuden ajankohdasta on
tarkoitus neuvotella tarkemmin myohemmin Ostajan ja Kaupungin
valilla. Vaikka osapuolet paatyisivat neuvotteluissa siirtamaan
Korttelin arvioitua rakentamiskelpoisuutta, tama ei vaikuta Ostajan
tassa sopimuksessa sovittuihin muihin velvollisuuksiin koskien
muun muassa ylla mainittuja maaraaikoja Korttelin ostamiselle ja
kauppahinnan maksamiselle, ellei toisin sovita.

5.2 Tonttijako ja Tonttien lohkominen

Ostajan velvollisuutena on kustannuksellaan hakea Korttelia
koskeva tonttijako, Tonttien lohkomiset ja niiden merkitseminen
kiinteistorekisteriin. Kortteli jaetaan tonttijaossa siten kuin Ostaja
parhaaksi nékee ja tonttijakoa koskevien saanndsten puitteissa
mahdollista on.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja voi asemakaavan
mahdollistaessa ja muiden edellytysten tayttyessa hakea Kortteliin
harkintansa mukaan myos kolmiulotteisen tonttijaon ja
kolmiulotteisten kiinteistdjen lohkomisen seka merkitsemisen
kiinteistorekisteriin.

Korttelista (kaupan kohteesta) muodostettavat tontit tai tontti, mikali
muodostetaan vain yksi tontti, tulee olla rekisterissa viimeistaan
haettaessa Korttelin ostamista Kaupungilta, ellei kolmiulotteisten
kiinteistojen rekisterdintia koskevista saannoksista muuta johdu.
Talloin luovutuksen kohteena voi olla kokonaan tai osittain
maaraala Korttelin muodostajakiinteistosta. Kaupan kohteen
muodostajakiinteistoon mahdollisesti kohdistuviin rasitteisiin ja
rasituksiin liittyvista ehdoista sovitaan talloin erikseen
kauppakirjassa.

Selvyyden vuoksi todetaan kuitenkin, ettd myos kolmiulotteisia
kiinteistja muodostettaessa pyritaan kaikin mahdollisin keinoin
siihen, etta Korttelista muodostettavat tontit ovat rekisterissa
viimeistaan haettaessa Korttelin ostamista.

5.3 Lyhytaikainen vuokraus ja rakennusluvan hakeminen

Kaupunki vuokraa Korttelin rakennusluvan hakemista varten
kaupungin lyhytaikaisissa vuokrauksissa noudattaman kaytannon
mukaisesti siten, etta Korttelista tai sen osasta peritaan
maanvuokrana kahden kuukauden vuokraa vastaava osuus



laskennallisesta vuosivuokrasta asemakaavan muutokseen
merkityn tai sen ylittavan rakennusoikeuden (k-m?) ja tassa
Esisopimuksessa sovittujen rakennusoikeuden arvojen perusteella.
Mikali Tontti vuokrataan samalla maanrakennustoita varten,
vuokraa peritaan jokaiselta kuukaudelta muutoin noudattaen
mainittuja periaatteita.

Ostajan  velvollisuutena on hakea Korttelin rakentamisen
edellyttamaa rakennuslupaa / rakennuslupia yleisesti ottaen
viipymatta.

Ensimmaisen vaiheen tulee kasittad vahintdan 3 470 k-m?
likerakennusoikeutta, joka vastaa ensimmaistda vaihetta
kauppakeskuksesta ja maanalaisia tiloista.

5.4 Kauppojen ajankohdat seka keskeiset ehdot
Kauppa on tehtava ennen Korttelin rakentamisen aloittamista.

Ostajan velvollisuutena on ostaa Kortteli kokonaisuudessaan kerralla
viimeistaan 30.6.2022. Talloin Korttelin omistus- ja hallintaoikeus
siirretaan kokonaisuudessaan Ostajalle.

Kortteli myydaan yhdella kaupalla. Korttelin omistus- ja hallintaoikeus
siirtyy Ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin ehdolla, ettd Korttelin
kauppahinnasta on maksettu ensimmaista toteutusvaihetta vastaava
kauppahinnan osa ja ettd Kaupungin hyvaksi perustetaan
kiinteistopanttioikeus tai asetetaan muu hyvaksyttava vakuus
maksamattoman kauppahinnan suorittamisen vakuudeksi.

Mikali Kortteli ei ole po. ajankohtana Ostajasta riippumattomasta
syysta rakentamiskelpoinen, Ostajalla on oikeus saada Korttelin
ostolle asetettuun maaraaikaan pidennysta siihen saakka, kunnes
Kortteli on rakentamiskelpoinen.

6 KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN SEKA LISAKAUPPAHINTA
6.1 Kauppahinnan mééréytyminen

Korttelin kauppahinta maaraytyy seuraavien
kerrosneliometrikohtaisten (k-m?) yksikkohintojen perusteella:

- asuintilat 900 euroa
- paivittaistavarakaupan tilat ja muut liiketilat 480 euroa

Korttelin yhteenlaskettu kauppahinta saadaan kertomalla Korttelin
lainvoimaisista rakennusluvista iimenevat toteutettavat kerrosalat
kerrottuna edella mainituilla yksikkohinnoilla. Rakennusluvista
riippumatta kauppahinta maaritellaan kuitenkin aina vahintaan
asemakaavaan osoittamien sallittujen kerrosalojen mukaan.



Kauppahintaa peritdan siten kaikissa tapauksissa vahintaan
Korttelin (Tontin/Tonttien) asemakaavaan merkityn
paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden perusteella.
Kauppahintaa ei perita asuntojen ulkopuolisista asuntoja
palvelevista tiloista.

Tontille mahdollisesti toteutettavien muiden paakayttotarkoituksen
mukaisten tilojen osalta peritaan samaa kauppahintaa samojen
periaatteiden mukaan kuin liiketilojen osalta.

6.2 Kiinteistbpanttioikeus vakuutena maksamattomalle kauppahinnalle

Kaupungin hyvaksi perustetaan kiinteistopanttioikeus Kortteliin tai
siitd muodostettaviin Tontteihin / Tonttiin.

Ostaja valtuuttaa Kaupungin hakemaan kiinnityksen Kortteliin
parhaalle etusijalle / kiinnitykset parhaille etusijoille.

Kiinnityksen tulee olla suuruudeltaan sellainen, etta se kattaa
maksamatta olevan kauppahinnan ja siihen laskennallisesti lisatyn
25 % maaran maksamattomasta kauppahinnasta.
Maksamattomana oleva kauppahinta arvioidaan tassa
tarkoituksessa asemakaavan osoittamien kerrosalojen perusteella.

Ostaja maaraa samalla, etta kiinnityksesta todistukseksi saatava
panttikirja / saatavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava Kaupungille.

Ostaja luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat Kaupungille
maksamattoman kauppahinnan ja sille suoritettavan mahdollisen
viivastyskoron seka perimiskulujen suorittamisen vakuudeksi.

Ennen edella tarkoitetun kiinnityksen/kiinnitysten vahvistamista
koskevan hakemuksen jattamista Kaupungin tulee pyytaa Ostajalta
vahvistus siita, kuinka monessa toteutusvaiheessa ja/tai
minkalaisina kauppakirjan mukaisina maaraosina Tontti tullaan
toteuttamaan ja tiedottaa Ostajaa siita, miten kiinnitys/ kiinnitykset
tullaan kohdistamaan.

Panttikirjoja palautetaan Ostajan hallintaan kauppahinnan
suorittamisen mukaan kuitenkin siten, etta Kaupungin hallussa
olevat panttikirjat kattavat aina kokonaan ja mahdollisuuksien
mukaan enintdan maksamatta olevan kauppahinnan ja siihen
laskennallisesti lisatyn 25 % maaran mainitusta maksamattomasta
kauppahinnasta.

Mikali Ostaja jattaa tahan Esisopimukseen perustuvat edella
mainitut kauppahinnat kokonaan tai osittain maksamatta eika
kirjallisen maksukehotuksen saatuaan kahden (2) kuukauden



kuluessa suorita kauppahintoja eika Kaupunki myénna
maaraaikoihin pidennysta, Kaupungilla on oikeus Ostajaa enempaa
kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla
saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Vaihtoehtoinen vakuus maksamattomalle kauppahinnalle

Ostajalla on oikeus luovuttaa edella mainitun kiinteistopantti-
oikeuden sijaan tai sen rinnalla muun kaupungin hyvaksyman
vakuuden siten, etta vakuuden arvo kattaa yhteenlaskettuna aina
maksamatta olevan kauppahinta ja siihen laskennallisesti lisatyn 25
% maaran maksamattomasta kauppahinnasta.

Mainittua vaihtoehtoista vakuutta palautetaan Ostajan hallintaan
kauppahinnan suorittamisen mukaan samoin periaattein kuin tassa
kohdassa on sovittu panttikirjojen palauttamisesta Ostajan
hallintaan.

6.3 Lisékauppahinnan m&éaréytyminen ja maksaminen
Rakennusoikeuden ylitysten perusteella

Kaupungilla on oikeus peria Korttelista kauppahinnan lisaksi
lisdkauppahintaa Korttelin lainvoimaisesta/-sista rakennusluvasta/-
luvista tai poikkeamispaatoksesta/-sista ilmenevien
paakayttotarkoitusten mukaisten rakennusoikeuksien maarien
mukaan, mikali mainitut toteutettavat padkayttotarkoituksen
mukaiset rakennusoikeuden maarat ovat suurempia kuin
asemakaavassa niille osoitetut tontin vastaavat rakennusoikeudet.

Ostaja on velvollinen hakiessaan Korttelin ostoa esittamaan
selvityksen tontin lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta
kaytettavasta rakennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta
paakayttotarkoitusten valilla seka tontin kauppahinnasta.

Mikali Korttelin ostoa haetaan ennen kuin Korttelin rakennuslupa/-
luvat on tullut/ovat tulleet lainvoimaiseksi, Ostaja on mahdollisen
lisdkauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta kunkin
rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan Korttelin osalta
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle selvityksen
kustakin lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta
kaytettavasta rakennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta
paakayttotarkoitusten valilla seka mahdollisesti maaraytyvasta
lisdkauppahinnasta. Kaupungilla on talloin oikeus tarkistaa Korttelin
kauppahintaa edella mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Lisakauppahinnan maarittamisessa otetaan huomioon
paakayttotarkoituksen mukainen asuintilan ja liikketilan
rakennusoikeuden maara seka Kortteliin mahdollisesti
toteutettavien muiden paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen



rakennusoikeuden maara. Lisakauppahintaa ei perita kaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta eika silta osin kuin kaava sallii
muutoin kaavakarttaan merkittyjen rakennusoikeuksien ylittamisen
(paakayttotarkoituksen mukaisia jaljempana mainittuja ylityksia
lukuun ottamatta).

Mainittu oikeus lisakauppahinnan perimiseen koskee myos
poikkeamispaatoksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia
lisarakentamistilanteita. Mikali poikkeamispaatokseen merkitty
rakennusoikeus on korkeampi kuin lainvoimaiseen asemakaavaan
tai rakennuslupaan merkitty rakennusoikeus, Kaupungilla on oikeus
peria kaikissa eri tilanteissa tontin lisakauppahintaa
poikkeamispaatokseen merkityn korkeamman rakennusoikeuden
mukaan.

Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen lisakauppahinnan
Kaupungille viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa kohteen
rakennusluvan, poikkeamispaatoksen tai kaavamuutoksen
lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupungin oikeus Korttelin lisakauppahinnan maarittelyyn on
voimassa rakennusoikeuden ylitysten osalta siita lahtien, kun
Esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka kun Korttelia koskevan
asemakaavan muutoksen mukaan myonnetyn rakennusluvan/
myonnettyjen rakennuslupien mukaiset kaikki rakennukset ovat
valmistuneet ja hyvaksytty sdannosten mukaan kayttoonotettavaksi.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta mikali Kaupungille on syntynyt
oikeus lisakauppahinnan perimiseen, Kaupungilla on oikeus ryhtya
lisakauppahintaa koskeviin perintatoimiin tai jatkaa niitd myos
mainitun kayttdonoton jalkeen.

6.4 Ostajan toteutusvelvollisuus ja mééaréajat

- Ensimmaisessa vaiheessa Kortteliin on toteutettava taman
Esisopimuksen, Kruuniksen, arviointiryhman
jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan sekd myohemmin
laadittavan lopullisen kauppakirjan seka varauspaatoksen
ehtojen mukaisesti 3 470 k-m? liikerakennusoikeutta, joka
vastaa ensimmaista vaihetta kauppakeskuksesta ja
maanalaisista tiloista.

- Toisessa vaiheessa Kortteliin on toteutettava taman
Esisopimuksen, Kruuniksen, arviointiryhman
jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan sekd myohemmin
laadittavan lopullisen kauppakirjan seka varauspaatoksen
ehtojen mukaisesti 5 530 k-m? asuinrakennusoikeutta, joka
vastaa ensimmaista vaihetta asuinrakentamisesta.



- Kolmannessa vaiheessa Kortteliin on toteutettava taman
Esisopimuksen, Kruuniksen, arviointiryhman
jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan sekd myohemmin
laadittavan lopullisen kauppakirjan seka varauspaatoksen
ehtojen mukaisesti 3 380 k-m? liikerakennusoikeutta, joka
vastaa toista ja viimeista vaihetta kauppakeskuksesta.

- Neljannessa vaiheessa Kortteliin on toteutettava taman
Esisopimuksen, Kruuniksen, arviointiryhman
jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan sekd myohemmin
laadittavan lopullisen kauppakirjan seka varauspaatoksen
ehtojen mukaisesti 6 920 k-m? asuinrakennusoikeutta, joka
vastaa toista vaihetta asuinrakentamisesta.

- Viidennessa vaiheessa Kortteliin on toteutettava taman
Esisopimuksen, Kruuniksen, arviointiryhman
jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan sekd myohemmin
laadittavan lopullisen kauppakirjan seka varauspaatoksen
ehtojen mukaisesti 5 940 k-m? asuinrakennusoikeutta, joka
vastaa kolmatta ja viimeista vaihetta asuinrakentamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksessa nro 12580 Kortteliin on osoitettu
asuinrakennusoikeutta yhteensa 18 390 k-m? ja
likerakennusoikeutta yhteensa 6 850 k-m?.

Osapuolten yhteinen tarkoitus on aloittaa Korttelin rakentaminen
mahdollisimman aikaisin ja viipymatta sen jalkeen, kun Korttelin
rakentamisen edellytykset ovat olemassa.

Varsinaiseksi talonrakentamiseksi katsotaan esimerkiksi
kauppakeskuksen toisen osan osalta maantasokerroksen
rakentamista tai asuintilojen runkoelementtien
asennustoimenpiteisiin ryhtymista. Varsinaisena
talonrakentamisena ei sen sijaan pideta tonttia palvelevan
pysakointilaitoksen ja siihen valittomasti liittyvien osien
rakentamiseen ryhtymista. Asuinrakentaminen katsotaan
kaynnistyvan, kun kyseisen asuinrakennuksen rungon asennustyot
kaynnistyvat kauppakeskuksen ylapohjan paalta.

Ostajan on rakennettava Kruuniksen paivittaistavarakauppojen
liketilat kokonaan valmiiksi Kaupungin ja viranomaisten
hyvaksymaan kuntoon taman Esisopimuksen, Kruuniksen,
arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan seka
myohemmin laadittavan lopullisen kauppakirjan seka
varauspaatoksen ehtojen mukaisesti viimeistaan 11/2026.
Selvyyden vuoksi todetaan, etta paivittaistavarakaupan tulee myos
olla kayttoonottovalmiina mainittuna ajankohtana ja kaupallisen
toiminnan tulee paivittaistavarakaupan liiketiloissa alkaa viimeistaan
mainittua 11/2026 ajankohtaa seuraavan kuukauden loppuun
mennessa (12/2026).



Edelleen Ostajan on rakennettava Kortteli kokonaan valmiiksi
Kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan kuntoon taman
Esisopimuksen, Kruuniksen, arviointiryhman
jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan sekd myohemmin
laadittavan lopullisen kauppakirjan seka varauspaatoksen ehtojen
mukaisesti viimeistaan 12/2027.

Kortteli katsotaan valmistuneeksi, kun
rakennusvalvontaviranomainen on loppukatselmuksessa
hyvaksynyt kaikki suunnitteilla olevaan Kortteliin asemakaavan
mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset
kayttoonotettavaksi.

6.5 Kauppahinnan maksaminen

Ostaja suorittaa Korttelin kauppahinnan Kaupungille seuraavien
ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

Ostaja suorittaa Korttelista Kaupungille kaupantekotilaisuudessa
ensimmaisessa toteutusvaiheessa kaytettavaa, rakennusluvasta
todettavaa, rakennusoikeutta vastaavan osan kauppahinnasta
(likerakennusoikeutta vahintaan 3 470 k-m?). Mikali ostamista
haetaan ennen kuin ensimmaisen vaiheen rakennuslupa/-luvat on
tullut/ovat tulleet lainvoimaiseksi, kauppahinta maaritellaan tassa
Esisopimuksessa esitetyn (kohta 6.4) ensimmaista toteutusvaihetta
vastaavan rakennusoikeuden perusteella. Ostaja on tallgin
velvollinen mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten
noudattamaan, mitad edellda lisdkauppahinnan maarittelysta on
sovittu. Edelleen kauppahinnan osan maarittelyssa noudatetaan sita,
mitd edella on kauppahinnan ja lisakauppahinnan maarittelysta
sovittu.

Mikali Kaupunki myontaa kaupan tekemiselle (ja ensimmaista
toteutusvaihetta vastaavan kauppahinnan osan suorittamisen)
maaraaikaan pidennysta, Ostaja on velvollinen suorittamaan edella
esitetyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle sen nykyarvon
sailyttamista varten laskettavan ja kauppahintaan lisattavan kahden
ja puolen (2,5) prosentin vuotuisen korotuksen alkuperaista
maaraaikaa (30.6.2022) seuraavasta paivasta kaupan tekemiseen
asti. Kahden ja puolen (2,5) prosentin korotus lasketaan
maksukuukauden loppuun ja korotus pyoristetaan lahimpaan 1 000
euroon.

Ostaja suorittaa ensimmaista toteutusvaihetta vastaavan
kauppahinnan osan kokonaisuudessaan Kaupungille Kaupungin
pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Korttelin omistus-
ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin
kauppahinnan tultua suoritetuksi kokonaisuudessaan Kaupungille.



Ostaja on velvollinen suorittamaan Korttelin loppukauppahinnan
Kaupungille kokonaisuudessaan viimeistaan 30.6.2024. Selvyyden
vuoksi todetaan, etta loppukauppahinta maksetaan korkeintaan
neljassa erassa.

Tata esisopimusta laadittaessa Ostaja on esittanyt, etta
loppukauppahinnan tai sen osan suorittamisen maaraaikaan
(30.6.2024) tullaan hyvin todennakoisesti hakemaan pidennysta.
Kaupunki on tietoinen edella mainitusta seikasta. Kaupunki
myontaa Ostajalle tdman perustellusta hakemuksesta
loppukauppahinnan tai sen osan suorittamisen maaraaikaan
pidennysta. Mikali Ostaja hakee loppukauppahinnan tai sen osan
suorittamisen maaraaikaan pidennysta ja pidennys Ostajalle
myonnetaan, Ostaja on velvollinen suorittamaan edella esitetyin
perustein maaraytyvalle kauppahinnalla sen nykyarvon sailyttamista
varten kahden ja puolen (2,5) prosentin vuotuisen korotuksen
alkuperaista maaraaikaa (30.6.2024) seuraavasta paivasta
(1.7.2024) lukien kauppahinnan maksamiseen asti. Kahden ja
puolen (2,5) prosentin korotus lasketaan maksukuukauden loppuun
ja korotus pyodristetaan lahimpaan 1 000 euroon.

Mikali toisen ja/tai kolmannen ja /tai neljannen ja/tai vildennen
toteutusvaiheen mukainen rakennuslupa/-luvat ei ole tullut/eivat ole
tulleet lainvoimaiseksi viela edella mainittuna maaraaikana
(30.6.2024), mainittujen toteutusvaiheiden kauppahinta maaritellaan
tassa Esisopimuksessa esitetyn (kohta 6.4) toista ja/tai kolmatta ja
/tai neljatta ja/tai viidetta toteutusvaihetta vastaavan
rakennusoikeuden perusteella. Ostaja on talloin velvollinen
mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten noudattamaan,
mita edella lisdkauppahinnan maarittelysta on sovittu. Edelleen
kauppahinnan osan maarittelyssa noudatetaan sita, mita edella on
kauppahinnan ja lisdkauppahinnan maarittelysta sovittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd koko kauppahinta tulee kuitenkin
olla kokonaisuudessaan maksettu viimeistaan 31.12.2026. Mikali
Ostaja ei maksanut kauppahintaa kokonaisuudessaan 31.12.2026
mennessa, menetellaan kuten kohdassa 6.6 (Maaraaikojen
mahdollinen pidentaminen) tarkemmin mainitaan.

6.6 Mé&éréaikojen mahdollinen pidentdéminen

Mikali Korttelin toteuttamisen edetessa tai muutoin kay ilmeiseksi,
etta Ostaja ei pysty noudattamaan edella asetettua maaraaikaa
koskien sita, milloin kauppahinnan tulee viimeistaan
kokonaisuudessaan olla maksettu (31.12.2026) ja / tai edella
asettuja maaraaikoja koskien Korttelin valmistumista eika
Kaupunki Esisopimuksen taman kohdan perusteella myonna
maaraajan pidentamista, on Kaupungilla oikeus peria Ostajalta
sopimussakkoa taman Esisopimuksen ehtojen mukaisesti. Tama



ei rajoita Kaupungin oikeutta mahdollisen vahingonkorvauksen
perimiseen.

Kaupunki voi kuitenkin perustellusta ja painavasta syysta myontaa
Korttelin kauppahinnan maksamisen ja Korttelin valmistumisen
maaraaikoihin pidennysta enintadan yhdeksi (1) vuodeksi
kerrallaan. Maaraajan pidentamisen tarveharkinta suoritetaan aina
maaraaikakohtaisesti, eikd yhden maaraajan pidentaminen siten
itsessaan oikeuta myos muiden maaraaikojen pidentamiseen.

Perusteltuna ja painavana syyna voidaan pitaa tilannetta, jossa
yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu suhdannetilanne on
kiinteisto- ja rakennusalalla tai asuntomarkkinoilla vallitsevan
yleisen kasityksen mukaan kulloinkin kyseessa olevan
kiinteistokaupan kauppahinnan maksamisen hetkella niin heikko,
ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia rakennettaville
asunnoille tai liiketiloille ole, koska niille ei todennakoisesti tulla
saamaan ostajia ja/tai vuokralaisia tai niiden rakentamiseen ei
todennakoisesti tulla saamaan sijoittajia tai rahoittajia normaalein
liketoiminnan kannalta hyvaksyttavin ehdoin. Edella esitetysta
riippumatta asuntomarkkinoilla tapahtuvaa tavanomaisena
pidettavaa asuntojen kysynnan vaihtelua ei pideta sellaisena
syyna, jonka perusteella Ostajalla olisi oikeus saada
maaraaikoihin pidennysta, sama koskee Korttelin liiketiloja.
Selvyyden vuoksi todettakoon, etta edella mainittuna painavana ja
perusteltuna Ostajasta riippumattomana syyna voidaan pitaa
esimerkiksi Kruunusiltojen valmistumisen merkittavaa
viivastymista (nykyinen arvio valmistumisesta on vuosi 2026).

Mikali Korttelin kauppahinnan maksaminen tai Korttelin
valmistuminen tassa Esisopimuksessa asetettujen maaraaikojen
mukaisesti ei edellda mainituista syista ole mahdollista, on Ostaja
viipymatta velvollinen ilmoittamaan tasta kirjallisesti Kaupungille
(kaupunkiympariston toimiala, maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu). limoitukseen on sisallytettdva se maaraaika, jonka
siirtdmista haetaan, siirron toivottu pituus (enintdan 1 vuosi),
kattavat perustelut ja selvitykset asiantuntijalausuntoineen
maaraajan siirron hyvaksyttavina pidettavista syista seka selvitys
siita, missa aikataulussa tontin kauppahinta maksetaan ja Korttelin
rakennetaan kokonaisuudessaan valmiiksi muutoin taman
Esisopimuksen maaraaikojen mukaisesti.

Kaupunki paattaa mahdollisista maaraaikojen pidentamisista
ilmoituksen saatuaan. limoitus maaraajan pidentamisesta ja
uudesta maaraajasta annetaan Ostajalle tiedoksi kirjallisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella mainittujen maaraaikojen
siirtotilanteessa osapuolet eivat ole oikeutettuja paattamaan tata
Esisopimusta tai sen nojalla mahdollisesti tehtyja muita



7 MUUT EHDOT

sopimuksia. Kaupungilla ei mydskaan ole oikeutta
sopimussakkoihin talla perusteella.

Mikali Kaupunki myontaa edella esitettyihin maaraaikoihin
(kauppahinnan maksaminen) pidennysta, Ostaja on velvollinen
suorittamaan edella esitetyin perustein maaraytyvalle
kauppahinnalle sen nykyarvon sailyttamista varten laskettavan ja
kauppahintaan lisattavan kolmen (3) prosentin vuotuisen
korotuksen alkuperaistd maaraaikaa (30.6.2024) seuraavasta
paivasta kauppahinnan maksamiseen asti. Kolmen prosentin
korotus lasketaan maksukuukauden loppuun ja korotus
pyoristetaan lahimpaan 1 000 euroon.

Tassa kohdassa mainittu Korttelin kauppahinta ja po. korotus
lasketaan kaupantekohetkella tiedossa olevan tai edella mainitulla
tavalla kohdassa 6.1 maaritellyn tontin kauppahinnan perusteella.

A Korttelin toteuttaminen

Ostaja on velvollinen toteuttamaan Kortteliin suunnitellusta
asuntokerrosalasta vahintaan noin 60 % prosenttia
vapaarahoitteisena ja sdantelemattomana
omistusasuntotuotantona ja enintaan noin 40 %
vapaarahoitteisena ja saantelemattomana vuokra-
asuntotuotantona.

Vapaarahoitteisena ja saantelemattomana vuokra-
asuntotuotantona toteutettavat osat Korttelista tulee pitaa
vuokra-asuntokaytossa 10 vuotta rakennusten
valmistumisesta ja kayttoonotosta lukien.

Omistusasuntotuotannossa asuinhuoneistojen
yhteenlasketusta pinta-alasta vahintaan noin 30 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman), joiden keskipinta-ala on vahintaan 70 h-m?.

Korttelin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupungin yhteistyo- ja koordinointiryhmien
kanssa seka muutoin yhteistydssa asemakaavoituspalvelun,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
aluerakentamisprojektin, rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelun kanssa.

Kortteliin toteutettavien asuinrakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energia-
tehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa



vahintaan B2018 energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset
siten, etta E-luku alittaa tason 80kWhE/(m?vuosi), ellei kaupunki
erittdin painavasta Ostajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavaa, ellei siita
myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa-
ohjeita ja muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin
antamia viranomaisohjeita rakennusvalvontapalveluiden
edellyttamalla tavalla.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
Korttelin seka sille sijoitettavien rakennusten, rakennelmien ja
laitteiden ja muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat,
suostumukset ja muut vastaavat.

Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta Korttelin
rakentamiseen ja aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten
alueiden rakentaminen seka muiden Korttelia ymparoivien
kiinteistojen rakentaminen.

Ostaja on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan Korttelin rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka
muiden Korttelia ympardivien kiinteistdjen kanssa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan Korttelin rakentamisen Korttelia ymparoivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten,
ettei Korttelin rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden kiinteistojen (ml. yleiset alueet) rakentamiselle.

Korttelin ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka
rakennetaan Helsingin kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun
mukaisesti.

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan Korttelin rakentamiskelpoisuuden
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alue-
rakentamisprojektilta, rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-
kokonaisuudelta ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelulta.

Ostaja on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun
seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja
toteutusaika-taulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali



Korttelin rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
rakennusten kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen,
yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai
rakentamisen viivastymisen johdosta, tai Ostaja joutuu
tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja Korttelin osalta.

6. Ostaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja Korttelin
rakentamisessa ottamaan huomioon tydomaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen
tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille on turvattava
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden
luovuttamisesta tydmaan kayttoon on sovittava palvelut ja
luvat —palvelukokonaisuuden alueidenkaytto ja -valvonta -
yksikon kanssa sen maaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
hyvissa ajoin etukateen alueidenkaytto ja -valvonta -yksikon
kanssa seka tarvittaessa myds Helsingin kaupungin liikenne-
likelaitoksen kanssa.

B Korttelin luovuttaminen louhittuna

7. Kortteli ja osa sita ymparoivista kaduista edellyttavat louhintaa.
Louhinnan tarkoituksenmukaiseksi jarjestamiseksi ovat Kaupunki ja
Ostaja sopineet siita, ettéd Kaupunki teettaa Korttelin ja katujen
louhinnan kustannuksellaan.

Kaupunki ja Ostaja maarittelevat Korttelin osalta
tarkoituksenmukaisen suunnittelussa ja toteutuksessa tavoiteltavan
lopputuloksen ottaen huomioon Kaupungin intressit seka Ostajan
suunnitelman (Kruunis).

Kaupunki suunnitteluttaa louhinnan ja hankkii louhintaurakan
harkintansa mukaan siten kuin siita erikseen on saadetty.

Ostaja luovuttaa urakan suunnittelua, kilpailutusta, toteutusta,
valvontaa ja vastaanottoa varten hyvissa ajoin Kaupungille kaikki
tarvittavat tiedot Korttelin osalta.

Kaupunki vastaa louhintaurakasta ja kuljettaa suurimman osan
louheesta pois Korttelin alueelta. Mikali louhetta jaa
luiskattuna/luiskiin louhittujen pintojen suojaamiseksi, kaupunki
vastaanottaa edella mainitun luiskiin mahdollisesti jatetyn louheen



korvauksetta. Em. kohteeseen mahdollisesti jatetyn louheen
kuljettamisesta kaupungin osoittamalle vastaanottoalueelle vastaa
Ostaja.

Kaupunki luovuttaa Korttelin louhittuna Ostajalle heti louhintojen
jalkeen kaupungin maaritteleman aikataulun mukaan.

Lopulliseen kauppakirjaan kirjataan urakan lopputuloksen osalta
Korttelin ominaisuuksia koskevat ehdot.

C Kruunuvuorenrannan alueelliset ehdot

8.

Jétteen putkikeréysjérjestelmé

Ostaja on velvollinen jarjestamaan Kortteliin rakennettavien
rakennusten jatteen kerayksen (taman hetkisten tietojen mukaan
sekajate, biojate, paperi, pienkartonki ja muovi)
Kruunuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella jatteen
putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paata.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad Kortteliin toteuttavat liiketiloille on
annettu lupa olla liittymatta jatteen putkikeraysjarjestelmaan
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n hallituksen erillisella
paatoksella (Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n
hallituksen paatos 16.10.2019). Mainitussa hallituksen paatoksessa
todetaan lisaksi, etta Bryggan (nyk. Kruunis) liiketilojen tulee hoitaa
jatteen kerays itsenaisesti ja omalla kustannuksellaan.

Ostaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvollinen
kytkemaan varauksen kohteeseen rakennettavat rakennukset po.
jarjestelmaan ja ryhtymaan Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy:n (jaljempana myos yhtido) osakkeenomistajaksi
Kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki muuta paata.

Ostaja on my0s velvollinen tekemaan yhtion kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimukset tai muut
mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden
merkintahinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
maksuista ja muista vastaavista paattaa yhtio Kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
Ostaja on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa
Korttelin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta



e merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa
palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintahinnat yhtidlle viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa Korttelin kauppakirjan allekirjoittamisesta
ja

e kayttdsopimuksen ennen Kortteliin toteutettavien rakennusten
viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi
hyvaksymista

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa suorittamaan
osakkeiden merkintahinnan tai osan siitd ennen Korttelin myymista,
mikali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita
painavista syista edellyttda. Talloin asian yksityiskohdista sovitaan
tarkemmin erikseen.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii
jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio
toteuttaa putkikerays-jarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman
osat (kuten kiinteisto-putki ja syottdasemat) Kortteliin.

Kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata Korttelia
palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta.

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien
syotto- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen Korttelissa ja
tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjestelman
asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset
jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi Ostaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa
muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten valiaikaisten
jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syottdbaseman ja
syottopisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden
kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka
kustannusten jakamisesta.

Edelleen Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton Korttelissa.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut



10.

jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays jarjestetaan
Kaupungin maaraamalla tavalla (kuten kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, Ostaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan Korttelin jatteen kerayksesta valiaikaisesti
perinteisin jatteen kerayksen menetelmin. Kaupunki ja jateyhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus

Kaupunki laatii Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamisesta
aiheutuvien hairididen minimoimiseksi, tydmaaturvallisuuden ja
alueen viintyvyyden parantamiseksi seka alueen eri rakentamisen
toimintojen yhteensovittamiseksi alueelle rakentamisen alueellisen
logistisen suunnitelman.

Ostaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan
laatimaan varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman kaupungin hyvaksyman alueellisen logistiikka-
suunnitelman ja Kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.
Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuuden tai sen maaraaman hyvaksyttavaksi
ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittuja Kaupungin
hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunu-
vuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueen yleista
logistiikkasuunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia
ohjeita ja maarayksia.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myo6s Korttelin
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin tai muihin vastaaviin
sopimuksiin.

Mikali Ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei noudata edella
mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika Ostaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyontiaan, Kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda
tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena Ostajalta.

Tybémaa-aidat ja visuaalinen ilme



Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projektialueelle tydmaa-
aitoja ja visuaalista ilmetta koskevan ohjeen. Ohje sisaltaa alueen
tydmaa-aitoihin ja muuhun viestintaan liittyvat visuaaliset tunnisteet
ja niiden kayttoohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmukaistaa
aluetta koskevan viestinnan ulkoasu. Ohjetta noudatetaan kaikessa
Kruunuvuorenrannan nimissa tehtavassa viestinnassa ja
markkinoinnissa ja se koskee kaikkia henkiloita, organisaatioita,
sidosryhmia ynna muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta koskevaan
viestintaan ja markkinointiin.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua ohjetta seka
Kaupungin tai taman edustajan antamia ohjetta tasmentavia
maarayksia.

Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella mainitun
ohjeistuksen noudattamista koskevat ehdot myds Korttelin
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali Ostaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei noudata edella
mainittua ohjeistusta tai sita, mita niiden perusteella on maaratty
eika Ostaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyontiaan, Kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda
tai teettaa laiminlydonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena Ostajalta.

11. Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kruunuvuorenrannassa paatetaan Kaupungin ja alueellisen
palveluyhtion toimesta laajentaa Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n
toiminta-aluetta Korttelin alueelle tai perustaa uusi alueellinen
palveluyhtio alueelle, Ostaja (varauksensaaja) ja Ostajan
perustama / maaraama yhtio (Korttelin tai sen osan ostaja) ovat
velvollisia Kaupungin niin vaatiessa ryhtymaan osakkeenomistajiksi
mainittuun yhtioon Kaupungin maaraamin ehdoin.

Velvollisuus koskee ainoastaan asuntohankkeita.

Ostaja (varauksensaaja) sitoutuu talloin tarvittaessa toimimaan
edelld mainitun uuden palveluyhtion perustajaosakkaana.

Yhti6 toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhtid on perustettu/perustetaan asemakaavaan
merkittyjen yhteispihatonttien, alueellisten pysakaointilaitosten ja/tai
autopaikkatonttien, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin sekad muiden
mahdollisten toimintojen tai alueiden (jaljiempana Palvelukonseptit)
toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yllapitoa varten.



Ostaja (varauksensaaja) tai Ostajan perustama / maaraama yhtio
(Korttelin tai sen osan ostaja) on velvollinen tekemaan tontti-
kohtaisesti palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttosopimuksen
Palvelukonseptien toteuttamisesta ja kaytosta, merkitsemaan
/ostamaan kayttamiensa palvelujen mukaisesti palveluyhtion
osakkeita sekd maksamaan Palvelukonseptien investointi-
kustannusten kattamiseksi osakkeiden merkintahinnat ja investointi-
maksut Kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy tai perustettava uusi yhtio
toisin maaraa, Ostaja (varauksensaaja) tai Ostajan perustama /
maaraama yhtio (Korttelin tai sen osan ostaja) on velvollinen
allekirjoittamaan merkinta- ja kayttosopimuksen viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa Korttelin kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Lisaksi Ostaja (varauksensaaja) tai Ostajan perustama tai
maaraama yhtio (Korttelin tai sen osan ostaja) on velvollinen
suorittamaan merkinta- ja kayttosopimuksen mukaisesti palvelujen
kaytosta kuukausittaiset kayttomaksut palveluyhtidlle rakennus-
valvontaviraston hyvaksyman rakennuksen kayttoonotto-
tarkastuksen jalkeen.

Ostaja (varauksensaaja) on velvollinen tekemaan palveluyhtiota
koskien rakennuttajasopimuksen ja merkitsemaan palveluyhtion
sopimusalueen mukaisen A-osakkeen.

Ostaja (varauksensaaja) on velvollinen pysymaan palveluyhtion
osakkeenomistajana ja osallistumaan sen hallintoon Kruunu-
vuorenrannan alueen valmistumiseen asti tai siihen asti, kunnes
palveluyhtid luovutetaan merkinta- ja kayttdsopimuksen tai muun
vastaavan sopimuksen mukaan alueen tontteja hallitsevien tai
omistavien yhtididen tai muiden yhteisojen hallintaan.

Varauksensaajalla edella tassa kappaleessa tarkoitetaan Korttelia
koskevaan varauspaatokseen merkittya varauksensaajaa.

12. Yhteismarkkinointi

Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittamista ja rakentamista
pyritdaan edistamaan Kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien
varauksensaajien yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Yhteismarkkinointitoimenpiteita voivat olla esimerkiksi kaupunki-
rakentamisnayttelyt, alueen omien Internet—sivujen perustaminen
seka kaupungin ja varauksensaajien yhteistyona jarjestettavat
kohteiden esittelytilaisuudet. Kaupungin osalta markkinointiin
kuuluu alueen yleismarkkinointi ja varauksensaajien osalta kohde-
markkinointi.



Mahdollisista yhteismarkkinointitoimenpiteista ja naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta sovitaan kaupungin ja alueella kulloinkin
toimivien varauksensaajien kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

Varauksensaajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaatiessa velvollisia
kustannuksellaan laatimaan kortteleistaan LOD 3-4 tasoiset 3D-
tuotemallit seka korvauksetta luovuttamaan po. mallit Kaupungin
nayttely-, markkinointi- ja viranomaiskayttoon.

Lisaksi varauksensaajat ovat velvollisia pyydettaessa
kustannuksellaan toimittamaan Kaupungille kohteidensa
tavanomaisen markkinointimateriaalin kaytettavaksi edella
mainittuihin tarkoituksiin.

Varauksensaajalla edella tédssé kappaleessa tarkoitetaan Korttelia
koskevaan varauspéétbkseen merkittyd varauksensaajaa

13. Ympdéristétaide

Ostaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueella tonttien ja
yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetaan erityistd huomiota
valaistussuunnitteluun ja ympariston viihtyvyytta pyritaan
parantamaan muun muassa ymparisto- ja valotaiteen keinoin.
Kaupunki on tilannut Kruunuvuorenrannan projektialueen
valaistuksesta yleissuunnitelman, josta ilmenevia periaatteita ja
ohjeita tulee noudattaa tonttien valaistuksissa.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan Kortteliin ymparistotaidetta, jossa valaistuksella on
tarkea rooli. Ostaja on velvollinen kayttamaan ymparistotaiteen
suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 euroa/k-m? (+ alv,
rakennuskustannusindeksi 1/2010). Rakennuskustannusindeksilla
tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jolloin 1/2010 pisteluku on
113,50. Edelld mainituin perustein maaraytyva summa osoittaa
tavoitetason, josta voidaan perustellusta syysta poiketa.
Suunnitelman laadinnassa tulee kayttaa valaistussuunnitteluun
erikoistunutta suunnittelijaa.

Ostaja on velvollinen hyvaksyttamaan ymparistotaiteen
suunnitelmat ja kustannusarviot aluetyéryhman kokouksessa ennen
rakennus-lupakasittelya.

Ostaja on tietoinen, etta Kortteliin toteutetun ymparistotaiteen
yllapito ja huolto seka niista aiheutuvat kustannukset ovat Korttelin
ostajan vastuulla eika Ostajalla ole ilman Kaupungin suostumusta
oikeutta purkaa tai muutoin poistaa taideteosta sen alkuperaiselta
paikalta.

Korttelin ostaja omistaa mainitut Kortteliin toteutettavat ymparisto-
ja valotaideteokset.



Ymparistotaiteen suunnittelun, toteutuksen, yllapidon ja huollon voi
hoitaa yksin tai yhteistyossa lahitonttien kanssa.

C Rasitteet ja yhteisjarjestelyt seké rasitteenluonteiset asiat

14. Asemakaavassa yleiseen kéyttédn osoitetut alueen osat

Ostaja velvollinen korvauksetta sallimaan Kortteliin asemakaavaan
merkityn yleista jalankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa
jaltai vastaavaa varten varatun Korttelin osan kayttamisen
asemakaavan osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen.
Lisaksi Ostaja on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
mainitun Korttelin osan talonrakentamisen yhteydessa seka
kustannuksellaan pitamaan sen kunnossa ja puhtaana,
talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa,
yllapitaa ja uusia Korttelin alueella viemaritunneleita, maanalaisia
johtoja tai vastaavia asemakaavassa niita varten
merkityilla/varatuilla Korttelin osilla. Kaupungilla on oikeus
korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

15. Muuntamot ja jakokaapit

Ostaja on velvollinen Korttelin osalta selvittamaan sahkoverkosta
vastaavalta taholta Kortteliin sijoitettavien toimintojen edellyttamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa korvauksetta
sallimaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen
tai erillismuuntamon sijoittamisen Kortteliin. Muuntamotila tai
erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdollisimman lahelle
katua omaan erilliseen rakennukseen, maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, etta muuntamon ovi
avautuu suoraan ulos tai muuhun osapuolten sopimaan paikkaan.
Ostaja on lisaksi tarvittaessa velvollinen korvauksetta sallimaan
muuntamoon tai erillismuuntamoon liittyvien johtojen, rakenteiden ja
laitteiden sijoittamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja
uudistamisen Korttelissa ja sille toteutettavissa rakennuksissa.
Ostaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkdverkko Oy:n
kanssa muuntamotilan tai erillismuuntamon suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali
osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu.



Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edellda mainituista seikoista Ostajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Ostaja on velvollinen Kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan
toteuttamaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien
tilat talonrakentamisen yhteydessa Korttelin alueelle.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien
tilojen tai vastaavien sijoittamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen Korttelissa ja sille
toteutettavissa rakennuksissa tai rakennelmissa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin
sopimaan edella mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja
yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa Helen
Sahkoverkko Oy:n tai muiden niita tarvitsevien toimijoiden kanssa.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

16. Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Ostaja on velvollinen Korttelin osalta selvittamaan kaukolammosta
ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, Kaupungin
infraomaisuus-yksikolta, Helsingin seudun liikenteelta ja Helsingin
seudun ymparistopalvelut- kuntayhtyma HSY:Ita mainittujen tahojen
Kortteliin sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet
seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan Kortteliin katuvalaistuksen ja raitiovaunujen
sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamat upotetut
johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla seka muut vastaavat
mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet
ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden
ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Ostaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
riippurakenteiden edellyttamien upotettujen johtovarauksien ja
tartuntojen seka muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitamisen,



kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen Korttelissa
ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman
mainittujen tilojen suunnittelussa.

Ostaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin
sopimaan edella mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja
yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta
erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista Ostajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

17. Johdot, viemérit ja vastaavat

Korttelissa sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia.
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
Korttelin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittaus-palvelut).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen
ja uudistamisen Korttelissa. Talloin on tarvittaessa sovittava
naista koskevista rasitteista.

Mikali Korttelin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai
kaytto edellyttaa mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
siirtdmista, Ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamisesta Kaupungin
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit) seka po. johtojen
omistajien kanssa. Johto-siirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

18. Yleinen rasite-ehto

Ostajan velvollisuutena on edella mainittujen rasitteen-
luonteisten asioiden lisaksi kustannuksellaan sopia Korttelin ja
sita ymparoivien kiinteistdjen (mukaan lukien kadut ja muut
yleiset alueet) seka nailla sijaitsevien tai niille toteutettavien
rakennusten, rakennelmien tai laitteiden toteuttamisen tai
kayton vaatimista muistakin rasitteista, yhteisjarjestelyista ja
rasitteenluonteisista asioista.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan
Korttelin ja / tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton



edellyttamista rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista seka
yhteisjarjestelyista rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-
kokonaisuuden seka palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden
alueidenkaytto-yksikon kanssa.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista
eika rasitteenluonteisista asioista aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista eika naiden perustamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

D Maaperén puhtaus ja aiempi kéyttd
19. Maaperén puhtaus / pilaantuneisuus

Kaupunki ilmoittaa, etta Korttelissa ja sen laheisyydessa on ollut
Oljytuotteiden varastointiin ja jalostukseen liittyvia toimintoja.

Korttelin pohjoisosan maaperaa on talta osin puhdistettu Helsingin
kaupungin ymparistdvalvontapaallikon 20.5.2009 antaman
paatoksen 100 § YMK 2009-680 mukaisesti. Puhdistustoimen-
piteista on laadittu loppuraportti: Toimenpideraportti, Neste Helsinki
Laajasalo, Voiteluainetehdas, Koirasaarentie 30, Pilaantuneen
maaperan kunnostustyo 26.4.-18.11.2010, Golder Associates Oy,
13.12.2010. Ymparistokeskus on antanut kunnostustyosta
lausunnon 12.1.2011.

Korttelin eteldosan maaperaa on aiemman toiminnan vuoksi
puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen 19.6.2008
antaman paatoksen 163 § YMK 2008-1280 mukaisesti.
Puhdistustoimenpiteista on laadittu loppuraportti: Toimenpide-
raportti, St1 Helsinki Laajasalo Oljyvarasto, Koirasaarentie 34,
Golder Associates Oy, 28.11.2008. YmparistOkeskus on antanut
kunnostustydsta lausunnon 12.1.2009.

Edella mainittuja toimenpiteita koskevat alueet on merkitty
valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan. Jarjestelman
kohderaportit (12.4.2019 ja 15.4.2019) ovat taman esisopimuksen
litteena. Raportin mukaan alueella on harjoitettu oOljynjalostusta ja
voiteluaineiden valmistusta. Ostajan tulee liittaa tietojarjestelman
kohderaportti Kortteliin rakennettavien rakennusten huoltokirjoihin

Osaa Korttelista on kaytetty myds massojen valivarastointiin.

Mikali Korttelissa ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vastaa Kaupunki maaperan puhdistamisesta aiheutuneista
tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista
on sovittu Kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista



haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei
pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edella mainittu Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa kuusi vuotta kauppakirjan
allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja
siitd aiheutuvista kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki ei vastaa maaperan
pilaantumisesta, mikali pilaantuminen on johtunut Ostajan tai taman
lukuun toimineen toiminnasta ennen Korttelia koskevan
kauppakirjan allekirjoittamista eika pilaantumisesta kauppakirjan
allekirjoittamisen jalkeen riippumatta sen aiheuttajasta.

Kaupunki ei vastaa missaan tapauksessa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, viivastyksesta
johtuvista tai muista valillisista vahingoista eika kustannuksista, joita
Ostajalle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua.

20. Aiempi kayttd

E Yleista

Korttelissa on ollut aiempaan toimintaan liittyvia rakenteita. Ostaja
vastaa Korttelissa ja sen maaperassa mahdollisesti olevista
rakennus- ja muista jatteista seka vanhoista rakenteista, kuten
johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista
vastaavista.

Lopullisessa kiinteistbkaupassa noudatetaan muun liséksi seuraavia ehtoja:

21.

22.

23.

24.

25.

Tontit myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka
rasitteista vapaana, ellei edella kohdasta 5.2 muuta johdu.

Myyja vastaa kaikista Kortteliin kohdistuvista veroista ja
maksuista, jotka koskevat aikaa ennen lopullisen kauppakirjan
allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat maksettavaksi
vasta kyseisen paivan jalkeen.

Myyja vastaa Korttelista kaupantekovuodelta maksuun
pantavasta kiinteistoverosta.

Ostaja vastaa kaupan perusteella suoritettavasta varain-
siirtoverosta.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Korttelia koskeviin
asiakirjoihin:

e Lainhuutotodistus
e Rasitustodistus
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e Toimenpideraportti, Neste Helsinki Laajasalo,
Voiteluainetehdas, Koirasaarentie 30, Pilaantuneen
maaperan kunnostusty6 26.4.-18.11.2010, Golder
Associates Oy, 13.12.2010

e Toimenpide-raportti, St1 Helsinki Laajasalo Oljyvarasto,

Koirasaarentie 34, Golder Associates Oy, 28.11.2008

26. Ostaja on tarkastanut Korttelin, alueet seka sen rajat. Ostaja
on todennut Korttelin ominaisuuksiltaan vastaavan siita
esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Ostaja hyvaksyy Korttelin siind kunnossa kuin se on.

27. Kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri
sopimusta irtaimen myynnista tehda kaupan yhteydessa.

28. Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.

29. Kaupungilla on oikeus taman esisopimuksen ehtojen lisaksi
taydentaa, tarkistaa tai vahaisesti muuttaa taman
esisopimuksen mukaisia ehtoja lopullisen kauppakirjan
laatimisen hetkella voimassa olevan kaytannon mukaisesti,
mikali tama ei muuta esisopimuksen olennaisia periaatteita ja
ehtoja.

8 SOPIMUSSAKKO, VAHINGONKORVAUS JA KAUPUNGIN VASTUUNRAJAUS

8.1 Sopimussakko

Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille
sopimussakkoa, mikali Ostaja ei osta Korttelia tai muutoin
rikkoo taman esisopimuksen ehtoja, eika ole kirjallisen
kehotuksen siihen saatuaan kohtuullisessa ajassa korjannut
laiminlyontiaan tai rikkomustaan.

Sopimussakkoa suoritetaan aina mahdollisen
vahingonkorvauksen lisaksi.

Sopimussakko on suuruudeltaan kulloinkin enintaan
kuusisataa tuhatta (600 000,00) euroa. Perittavan
sopimussakon suuruus kussakin rikkomustilanteessa on
suhteutettava sopimusrikkomuksen laatuun ja / tai laajuuteen.

Vastaavat sopimussakkoa koskevat ehdot sisallytetaan
lopulliseen kauppakirjaan.



Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimussakon tai
vahingonkorvauksen periminen ei estd Kaupunkia kayttamasta
maakaaren (1995/540) 2 luvun 7 § 3 momentin mukaista
oikeutta vaatia kanteella Ostajaa tekemaan Tontteja koskeva
kiinteiston kauppa tassa esisopimuksessa sovitulla tavalla.
Myoskaan mainitun maakaaren mukaisen oikeuden
kayttaminen ei esta Kaupunkia perimasta sopimussakkoa ja /
tai vahingonkorvausta Ostajalta.

8.2 Vahingonkorvaus

Sopimussakosta riippumatta Ostaja on velvollinen
suorittamaan Kaupungille vahingonkorvausta, mikali se rikkoo
taman esisopimuksen tai lopullisen kauppakirjan ehtoja ja
tasta syntyy Kaupungille vahinkoa.

8.3 Kaupungin vastuunrajaus

Kaupunki ei vastaa mistaan Korttelin toteuttamisen tai kayton
aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, mikali Korttelia koskeva asemakaava tai luvat
tai vastaavat oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen tai
valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai mikali niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy tai lainvoimaistuminen
viivastyy.

9 ESISOPIMUKSEN PURKAMINEN JA OIKEUS PIDATTAYTYA TONTTIEN
LUOVUTTAMISESTA

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa esisopimus
valittomasti paattymaan ja pidattaytya Korttelin luovuttamisesta,
mikali

Ostaja olennaisesti laiminly6 taman esisopimuksen ehtoja ja /
tai sitd mita niiden nojalla on maaratty;

Ostaja asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai Ostaja
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei se pysty
suoriutumaan taman sopimuksen mukaisista velvoitteista; tai

ilmenee, etta Ostaja on olennaisesti rikkonut verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tyooloja seka tydehtoja
koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

eika kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan kohtuullisessa
ajassa korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan.

Mikali Ostaja toimii Korttelin toteuttamiseksi rakennuttajaryhnmana
tai muuna yhteenliittymana, Kaupungilla on oikeus pidattaytya
Korttelin luovuttamisesta, mikali yksi tai useampi ryhman tai
yhteenliittyman jasenista asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan.



Sama koskee myos tilannetta, jossa ryhma tai yhteenliittyma
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei ryhma tai
yhteenliittyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Edelleen sama
koskee tilannetta, jossa yksi tai useampi ryhman tai yhteenliittyman
jasenista on rikkonut tai vastaisuudessa olennaisesti rikkoo
verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja
koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Konkurssin alettua on edella esitetyissa tilanteissa noudatettava
konkurssilain saannoksia. Lisaksi Ostajan konkurssipesalla on
edella esitetyissa tilanteissa mahdollisuus esittda Kaupungille
jarjestelya, jolla Ostajan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai
luovuttaa kolmannelle ja jonka Kaupunki voi kohtuudella hyvaksya.

Esisopimuksen purkamisesta ilmoitetaan todisteellisesti.

Esisopimuksen purkaminen ei vaikuta Kaupungin oikeuteen saada
Ostajalta sopimussakkoa eika vahingonkorvausta taman
esisopimuksen perusteella.

10 VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN JA SIIRTAMINEN
Tama Esisopimus tulee kaupungin osalta voimaan, kun

e kaupungin toimivaltainen toimielin tai viranhaltija on sopimuksen
hyvaksynyt;

e kun kaupunki on allekirjoittanut sopimuksen ja

e Ostaja on luovuttanut edella mainitut panttikirjat panttaus-
sitoumuksineen Kaupungille

Esisopimus tulee Ostajan osalta voimaan, kun Ostaja on allekirjoittanut
taman Esisopimuksen.

Tata Esisopimusta voidaan muuttaa vain osapuolten yhteisella
hyvaksynnalla kirjallisesti ja muutoin samassa muodossa kuin tama
esisopimus on laadittu.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtaa tata Esisopimusta tai siihen perustuvia
velvoitteitaan kolmannelle.

11 VOIMASSAOLO

Tama esisopimus on voimassa ehdolla, etta asemakaava- ja
asemakaavan muutos (tai osa siita) tulee lainvoimaiseksi Korttelin osalta
olennaisilta osiltaan niin laadultaan kuin maaraltaan liitteena olevan
asemakaavaehdotuksen nro 12580 mukaisessa muodossa.

Mikali edella tarkoitettu asemakaava- ja asemakaavan muutos tai
vastaavanlaiselle rakentamiselle myonnetty poikkeamispaatos ja/tai
rakennuslupa eivat tulisi lainkaan voimaan 31.12.2026 mennessa,
sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen pyrkimyksena
|Oytaa toteuttamiskelpoinen ratkaisu.



12 RIIDANRATKAISU

Tahan esisopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritaan aina ensisijaisesti
ratkaisemaan kaupungin ja Ostajan valisin neuvotteluin.

Mikali erimielisyydesta ei paasta sopimukseen, annetaan asia Helsingin
karajaoikeuden ratkaistavaksi. Talldin sovelletaan Suomen lakia.

13 ALLEKIRJOITUKSET JA KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Helsingin kaupunki YIT Suomi Oy

Kaupanvahvistajan todistus:

14 LITTEET

Karttaliite esisopimuksen kohteena olevasta alueesta
Projektisuunnitelma Kruunis, 16.9.2020
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Asemakaava- ja asemakaavan muutos nro 12580
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