Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 21/2020 1(10)

Arende/9
09.12.2020

§ 358

Detaljplaneandring for Bulevarden 29-31 (nr 12627)

HEL 2018-009888 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 3 i kvarteret 7
i 4 stadsdelen (Kampen) enligt ritning nr 12627, daterad 20.10.2020,
och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Ledamoten Petrus Pennanen understddd av ledamoten Sami Muttilai-
nen foreslog att stadsfullmaktige skulle bordlagga arendet.

15 omrostningen

Fortsatt behandling av arendet JA, bordlaggning NEJ

JA-forslag: Behandlingen fortsatter
NEJ-forslag: Bordlaggning

Ja-roster: 65

Maija Anttila, Ted Apter, Paavo Arhinmaki, Katju Aro, Sirpa Asko-
Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja Borgarsdottir Sande-
lin, Jussi Chydenius, Fatim Diarra, Laura Finne-Elonen, Mia Haglund,
Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid, Atte Harjanne, Joel Har-
kimo, Eveliina Heindluoma, Veronika Honkasalo, Abdirahim Husu Hus-
sein, Nuutti Hyttinen, Ville Jalovaara, Kati Juva, Jukka Jarvinen, Atte
Kaleva, Arja Karhuvaara, Mikko Kiesilainen, Otso Kivekas, Dan Koivu-
laakso, Terhi Koulumies, Heimo Laaksonen, Otto Meri, Seija Muurinen,
Jarmo Nieminen, Dani Niskanen, Johanna Nuorteva, Hannu Oskala,
Matias Pajula, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpala, Amanda
Pasanen, Jaana Pelkonen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Risto
Rautava, Nasima Razmyar, Laura Rissanen, Wille Rydman, Mirita
Saxberg, Daniel Sazonov, Tomi Sevander, Satu Silvo, Anni Sinnemaki,
Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, Mikko Sareld, Kaarin Taipale, Pilvi
Torsti, Ulla-Marja Urho, Reetta Vanhanen, Jan Vapaavuori, Sanna Ve-
sikansa, Anna Vuorjoki, Ozan Yanar

Nej-roster: 15

Mika Ebeling, Laura Kolbe, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Kauko Koski-
nen, Sami Muttilainen, Bjorn Mansson, Terhi Peltokorpi, Petrus Penna-
nen, Mari Rantanen, llkka Taipale, Lilja Tamminen, Sampo Terho,
Thomas Wallgren, Paavo Vayrynen

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Blanka: 5
Pentti Arajarvi, Mai Kivela, Petra Malin, Mika Raatikainen, Suldaan Sa-
id Ahmed

Stadsfullmaktige beslutade fortsatta behandlingen av arendet.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12627 kartta, paivatty 20.10.2020
Asemakaavan muutoksen nro 12627 selostus, paivatty 20.10.2020,
paivitetty Kylk:n 20.10.2020 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 20.10.2020 ja viranomaisneuvottelun muistio
17.8.2020

4 Osa paatoshistoriaa

5 Tehdyt muutokset

6 Havainnekuva, 20.10.2020

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
De som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Museiverket, skydd av Forslagstext
kulturmiljon Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Den som begart informa-  Forslagstext
tion om beslutet om god- Kommunalbesvar, godkannande av gene-
kannande av planen ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Arende/9
09.12.2020
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplaneldsningen) galler Metropolias tomt
och fastigheter som salts av staden och numera ags av Kojamo Abp
(tre fastighetsaktiebolag) och Lakewood Ab (ett fastighetsaktiebolag).
Metropolias fore detta yrkeshégskolebyggnader har ett imponerande
lage vid kanten av Sandvikstorget. Efter att undervisningen flyttats fran
byggnaderna till Metropolias nya campusomrade i Kvarnbacken haller
man pa att omdisponera kvarteret for anvandning som hotell, bostader
och affars- och verksamhetslokaler. Tekniska hogskolans fore detta
huvudbyggnad omdisponeras for hotellanvandning och mojligheten for
tillbyggande utreds. De gamla och nya kemibyggnaderna samt bygg-
naden pa Bulevarden 29 omdisponeras for anvandning som bostader
och affars- och verksamhetslokaler. | och med detaljplaneandringen
kommer byggnaderna att skyddas med detaljplanebestammelser. For
tillfallet ar Tekniska hégskolans huvudbyggnad och byggnaden pa Bu-
levarden 29 pa tomt 26 skyddade med stéd av férordningen om skydd
for staten tillhériga byggnader (480/85), tills skyddsbeslutet senare
kommer att ersattas med ett beslut i enlighet med lagen om skyddande
av kulturarv (498/2010).

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 6 365 m? och vaningsytan for
verksamhetslokaler uppgar till 17 850 m2. Tomtens exploateringstal (e)
ar 2,5. Antalet invanare 6kar med ca 140.

Forverkligandet av detaljplaneldsningen har i synnerhet en sadan in-
verkan att byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden samt
stadsbildsvardet bevaras och omradet far mer tjanster och bostader.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att 6ka centrums dragningskraft och byggandet av bostader
med goda trafikforbindelser. | Generalplan 2016 for Helsingfors ar om-
radet en del av innerstaden C2, vilket betyder att detaljplanelésningen
ar i enlighet med generalplanen.

Utgangspunkter for omradet och nulage
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Kvartershelheten som dominerar Sandvikstorget i vastra andan av Bu-
levarden har sedan ar 1877 verkat som centrum for teknisk undervis-
ning. Helheten inkluderar fyra byggnader: Tekniska hogskolans fore
detta huvudbyggnad vid kanten av Sandvikstorget, byggnaden pa Bu-
levarden 29, den gamla kemibyggnaden i tegel pa innersidan av kvar-
teret och den avlanga nya kemibyggnaden.

Tekniska hogskolans fore detta huvudbyggnad och fastigheten pa Bu-
levarden 29 hor till Esplanaden-Bulevarden som klassas som en byggd
kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009). Detaljplaneomradet hor i sin
helhet till Helsingfors empirecentrum och stenstad, en vardefull kul-
turmiljé pa landskapsniva.

| den giltiga detaljplanen ar omradet markerat som en tomt for en all-
man byggnad. Byggnaderna ar inte skyddade i detaljplanen.

Kvartersomradet ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats pa
ansokan och innehallet i I6sningen har diskuterats med s6kanden.

Detaljplaneldsningens kostnader

Att detaljplanelésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.
Detaljplaneldsningen hojer omradets varde, men pa grund av det som
kommer fram i punkten for fortsatta atgarder finns det inte ett behov av
nagot markanvandningsavtal for omradet.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfatt-
ning av myndigheternas stallningstaganden och intressenternas asik-
ter, vilka kommit in under beredningen av planen, samt dessas bemo-
tanden inklusive papekanden.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat férutom med

olika aktorer inom stadsmiljosektorn ocksa med foljande myndigheter:

Helen Ab, Helen Elnat Ab, Helsingforsregionens miljétjansters (HRM)

vattenforsorjning, Museiverket och Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
bedémning samt beredningsmaterialet gallde detaljplaneomradets
skyddsvarden. Det som presenterats i stallningstagandena har tagits i
beaktande i detaljplanearbetet sa att bade Museiverket och NTM-
centralen har varit med i styrningen och sammanstallandet av refe-
rensplanen. Planbeteckningarna har sammanstallts tillsammans med
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Asikter

Museiverket. Samrad mellan myndigheter om detaljplane&ndringen
ordnades 17.8.2020 staden, Museiverket och NTM-centralen emellan.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning samt bered-
ningsmaterialet riktades till skyddande av byggnaderna, andringen av
Tekniska hogskolans anvandningsandamal till hotell och dess tillbyg-
gande samt bristen pa parkeringsplatser i omradet. Asikterna har tagits
i beaktande i planlaggningsarbetet sa att skyddsbestammelser for
byggnaderna har sammanstallts bade gallande byggnadernas yttre ar-
kitektur och viktiga delar av interioren. Tillbyggandet till Tekniska hog-
skolan har arrangerats sa att den gamla byggnadens fasad bevaras.
Omradets parkering utreds i samband med planeringen av Sandvik-
storget. Det lamnades in fyra skriftliga asikter.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt 11.5-9.6.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Det kom in tva anmarkningar om forslaget till detaljplan. Anmarkning-
arna gallde omdisponeringen av Tekniska hogskolans fore detta hu-
vudbyggnad till hotell, tillbyggandet och trafiken. Anmarkningarna gall-
de aven att gammalt tradbestand forstors.

Foljande myndigheter gav utlatande om detaljplaneférslaget: HRM,
Museiverket och NTM-centralen. Papekandena som kom fram i utla-
tandena gallde mangden tillbyggande till Tekniska hogskolans fore det-
ta huvudbyggnad, beteckningarna for byggnadsytan och skyddsbe-
stammelserna. Dessutom gavs ett utlatande om separering av avlopps-
och dagvattensystemen och om avfallshanteringen pa tomten. Dess-
utom meddelade Helen Ab att det inte har nagonting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
de papekanden som framforts i dessa. Det som framforts i papekande-
na har beaktats med hansyn till detaljplanens mal och i den man det ar
andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det 6vriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogdrs narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset). Andringarna géllde bl.a. skyddsbeteckningar, hdjden av

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 21/2020 6 (10)

Arende/9
09.12.2020

tillbyggandet och planteringar i fraga om Tekniska hégskolans foére det-
ta huvudbyggnad.

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat hérda genom myndigheternas samrad och per e-post.

Mera ingaende motiveringar

Fortsatta atgarder

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Konsekvenserna av detaljplanelosningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Malet att andra anvandningsandamalet och andringarnas inverkan pa
kopesumman har kommits dverens om i ett ramavtal mellan staden och
den nuvarande markagaren om fastighetsaffarer och -utveckling. Ra-
mavtalet galler Yrkeshdgskolan Metropolias fastigheter som inte langre
anvands i undervisningssyfte. Till detaljplaneomradet hanfor sig inte
nagot férfarande med markanvandningsavtal.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12627 kartta, paivatty 20.10.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12627 selostus, paivatty 20.10.2020,
paivitetty Kylk:n 20.10.2020 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 20.10.2020 ja viranomaisneuvottelun muistio
17.8.2020

4 Osa paatoshistoriaa

5 Tehdyt muutokset

6 Havainnekuva, 20.10.2020

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Muistutukset

4 Asemakaavan muutoshakemus 20.9.2018, Abrahaminkatu 1, Bulevardi

31, Lénnrotinkatu 34, Bulevardi 29, Kamppi

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
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Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
De som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Museiverket, skydd av Forslagstext
kulturmiljon Kommunalbesvar, godkannande av gene-

For kinnedom

Beslutshistoria

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Den som begart informa-  Forslagstext
tion om beslutet om god- Kommunalbesvar, godkannande av gene-
kannande av planen ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Kaupunginhallitus 30.11.2020 § 835
HEL 2018-009888 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 7
tontin 3 asemakaavan muutoksen 20.10.2020 paivatyn piirustuksen nro
12627 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 21/2020 8 (10)
Stadsfullmaktige
Arende/9
09.12.2020

23.11.2020 Poydalle
Esittelija

kansliapaallikkoé

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 20.10.2020 § 598
HEL 2018-009888 T 10 03 03

Hankenumero 6064 _1
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 20.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12627
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan
(Kamppi) korttelia 77 tonttia 3.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
20.10.2020 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Suvi Huttunen ja tiimipaallikko
Hanna Pikkarainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kok-
ouksesta.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel.fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Mikko Tervola, insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 24.04.2020 § 27

HEL 2018-009888 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12627 pohjakartan
kaupunginosassa

4 Kamppi. Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perstelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12627
Kaupunginosa: 4 Kamppi
Kartoituksen tyénumero: 49/2019
Pohjakartta valmistunut: 1.11.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Lisatiedot
Antti Soljanto, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 310 22065
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antti.soljanto(a)hel.fi
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