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§ 359
Detaljplaneandring for Bangatan 3

HEL 2016-008769 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 14 i kvarteret
94 i 5 stadsdelen (Rddbergen) enligt ritning nr 12637, daterad
11.8.2020, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12637 kartta, paivatty 11.8.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12637 selostus 11.8.2020, paivitetty
Kylk:n 11.8.2020 paatdksen mukaiseksi
3 Osa paatoshistoriaa

Sokande av @ndring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler en tomt i hérnet av
Georgsgatan och Bangatan i Rodbergen, pa Bangatan 3.

Detaljplaneldsningen majliggor att byggnaden som varit i ambetsverks-
och kontorsbruk aven kan anvandas i bostadssyfte. Utrymmena pa
markniva i kallarvaningen upptas som affarslokaler och hela férsta va-
ningen som affars- eller kontorslokaler.

Malet ar att mdjliggdra andring av anvandningsdndamalet med respekt
for byggnadens skyddsvarden. Byggnaden skyddas som vardefull for
stadsbilden samt arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull, och be-
tecknas med sr-2.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 4 490 m? och det finns
1 140 m? vy for affars- och verksamhetslokaler. | referensplanens I0s-
ning finns det 41 bostader. Tomtexploateringstalet ar 4,0.

Genomférandet av detaljplanelésningen har i synnerhet en sadan in-
verkan att omradet far mer bostader genom att det gamla byggnadsbe-
standet fornyas med respekt for miljons historiska varden. Samtidigt
betyder det att genom andringen minskar utbudet pa verksamhetsloka-
ler.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att mdjliggéra nytt bostadsbyggande i centrum. Enligt Ge-
neralplan 2016 for Helsingfors ar omradet pa gransen av omradesbe-
teckningarna Affars- och servicecentrum C1 och Innerstaden C2. Enligt
den underjordiska generalplanen for Helsingfors (nr 11830) ar det fraga
om ett ytbergsomrade i innerstaden. Detaljplanelésningen stammer
Overens med generalplanerna ovan.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Pa tomten ligger en byggnadshelhet som bildas av tre olika delar och
ar byggd aren 1888-1890. Byggnaderna var ursprungligen i bostads-
anvandning. Byggnaderna har senare hojts och ar numera 5-6 vaning-
ar hoga. Bostaderna andrades smaningom till kontorslokaler, och un-
der 1970-talet bestod byggnaden av endast kontor. Under den senaste
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tiden har fastigheten varit i arbets- och naringsministeriets anvandning.
For tillfallet ar byggnaderna tomma.

For omradet galler en detaljplan fran 1987, i vilken omradet anges som
kvartersomrade for férvaltnings- och ambetsverksbyggnader.

Kvartersomradet ags av staten. Detaljplanelésningen har utarbetats pa
ansdkan och innehallet i I6sningen har diskuterats med sdkanden.

Detaljplanel6sningens kostnader

Att detaljplanel6sningen genomférs innebar inga kostnader for staden.
Detaljplaneldsningen hdjer omradets varde.

Till detaljplaneomradet hanfor sig ett forfarande med markanvand-
ningsavtal, vilket bor slutféras innan detaljplanen godkanns. Stadsmil-
jonamnden har godkant avtalet 27.10.2020 och det har undertecknats
23.11.2020.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfatt-
ning av myndigheternas stallningstaganden och intressenternas asik-
ter, vilka kommit in under beredningen av planen samt dessas bemo-
tanden inklusive papekanden.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat férutom med
olika aktorer inom stadsmiljosektorn ocksa med foljande myndigheter:
kultur- och fritidssektorns stadsmuseum.

Stadsmuseets stallningstagande till programmet for deltagande och
beddmning samt till beredningsmaterialet gallde fornyelse av skydds-
bestammelsen och behovet att utreda eventuella dekorationsmalningar
i interioren. Det som kommit fram i stallningstagandet har tagits i beak-
tande i detaljplanearbetet genom att skyddsbestammelsen har precise-
rats och den har diskuterats med s6kanden och stadsmuseet, och man
har sammanstallt en kartlaggning pa interiérens ursprungliga farger.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde bevarande av omradets funktionella helhet
och affars- och verksamhetslokalerna i de lagsta vaningarna, beaktan-
de av kulturhistoriska varden, trafikens smidighet, parkeringsplatsernas
tillracklighet i omradet samt eventuell skuggning p.g.a. nybyggnad och
foljande av regeln for en ljusvinkel pa 45°. | en av asikterna lyftes
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dessutom fram konstruktionernas ljudisolering mot grannhusen, vilken
tidigare har varit otillracklig. Det lamnades in tre skriftliga asikter.

Asikterna har beaktats i detaljplanearbetet genom att i planbestammel-
serna forutsatta att forsta vaningen och lokalerna pa Georgsgatans si-
da pa gatuniva reserveras for affars- och kontorsbruk. Med skyddsbe-
stammelserna forsakras det att byggnadens historiska varden och
stadsbildsvarden bevaras. Andringarna som gors i det nuvarande ytter-
taket har ansetts vara rimliga med hansyn till varnande om ljusférhal-
landena och de historiska vardena. Sékanden har sammanstallt en
parkeringsutredning gallande platser for bilar och cyklar.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 19.3—-17.4.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.

Foljande myndigheter gav utlatande om detaljplaneférslaget: Helen Ab,
Helen Elnat Ab, Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
(HRM) och kultur- och fritidssektorns stadsmuseum. | utlatandena
fanns ingenting att papeka.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget hélls offentligt framlagt

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och dvriga material efter att planen varit offentligt framlagd. Foér
andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.
De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Mera ingdende motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Konsekvenserna av detaljplanelosningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12637 kartta, paivatty 11.8.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12637 selostus 11.8.2020, paivitetty
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Kylk:n 11.8.2020 paatoksen mukaiseksi

3 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Maankayttdsopimus sahkoisesti allekirjoitettu 23.11.2020

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-

ter

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 30.11.2020 § 831

HEL 2016-008769 T 10 03 03
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Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 5. kaupunginosan (Punavuori) korttelin
94 tontin 14 asemakaavan muutosehdotuksen 11.8.2020 paivatyn pii-
rustuksen nro 12637 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmene-
vin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 11.08.2020 § 401
HEL 2016-008769 T 10 03 03
Hankenumero 2121 5
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 11.8.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12637
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 5. kaupunginosan
(Punavuori) korttelin 94 tonttia 14.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuo-
rovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Soérnaistenkatu 1 tai Tyopajankatu 8 (puh. 09
310 22111, asiakaspalvelu muuttaa elokuussa 2020, tarkistathan
osoitetiedon ennen saapumistasi), seka internet-sivuilla: Paatdksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Senaatti-kiinteistot: 5 000 euroa

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

11.08.2020 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti todeta, ettei Noora Laak esteelli-
sena osallistunut asian kasittelyyn eika ollut I1asna sita kasiteltaessa.

Esteelliset: Noora Laak (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikkd 16.3.2020

HEL 2016-008769 T 10 03 03

Kaupunkiymparisto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Ratakatu
3 koskevasta asemakaavaehdotuksesta. Kaupunginmuseo tarkastelee
hanketta perustehtavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa virasto- ja toimistokaytdssa olleen
rakennuksen muuttamisen myos asuinkayttoon. Maantasokerrokseen
osoitetaan liike- ja toimistotilaa. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa
kayttotarkoituksen muutos rakennuksen suojeluarvoja kunnioittaen.
Rakennus suojellaan rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupun-
kikuvallisesti arvokkaana merkinnalla sr-2. Viitesuunnitelman mukai-
sessa ratkaisussa on 45 asuntoa. Tonttitehokkuus on 4,0. Kaavaratkai-
sun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle saadaan lisaa
asuntoja vanhaa rakennuskantaa uudistamalla ja ympariston historialli-
sia arvoja kunnioittaen. Toisaalta kayttotarkoituksen muutoksen myota
alueen toimitilatarjonta vahenee. Korttelialue on valtion omistuksessa.
Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalto
on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kiinteistd koostuu kolmesta rakennuksesta. Ratakadun ja Yrjdnkadun
kulmarakennus valmistui vuonna 1888. Sen suunnittelivat arkkitehti Se-
lim A. Lindqvist ja rakennusmestari Elia Heikel, joista jalkimmainen piir-
si pohja- ja leikkauspiirustukset ja Lindquvist julkisivut. Piharakennus
valmistui Elia Heikelin suunnitelmin vuonna 1888 tontin peralle, keskel-
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le korttelia. Ratakadun puoleinen siipirakennus valmistui vuonna 1889.
Tamankin rakennuksen julkisivut suunnitteli Lindqvist ja pohjat piirsi
Heikel. Alun perin nelikerroksista kulmarakennusta korotettiin kahdella
kerroksella vuonna 1934. Viimeksi talossa on toiminut ymparistominis-
terid vuosina 1987-1999 ja sitten kauppa- ja teollisuusministerio. Vu-
onna 2008 kauppa- ja teollisuusministeriosta ja tydministeriostd muod-
ostettiin tyo- ja elinkeinoministerio, joka on toiminut talossa viimeksi.
Toimistokaytto ja kolmen rakennuksen yhdistaminen on tarkoittanut
suuria muutoksia suhteessa alkuperaiseen tilanteeseen. Sisatiloissa ei
ole juuri jaljella alkuperaisia sisustusmateriaaleja, valiovia tai kiinteaa
sisustusta, lisaksi kaikki uunit on purettu. Ikkunat on vaihdettu eri aikoi-
na. Parhaiten on sailynyt vanha paaporras Yrjonkadun puolella.

Voimassa olevassa asemakaavassa (vuodelta 1987) rakennus on suo-
jeltu sr-2 -suojelumerkinnalla. Suojelumerkinta sr-2 sailytetaan, mutta
se ulotetaan koskemaan myds piharakennusta. Suojelumaaraysta tar-
kennetaan ja myds Yrjonkadun puoleinen paaporrashuone suojellaan.
Katuun rajautuvien julkisivujen osalta ainoastaan palauttavat toimenpi-
teet ovat sallittuja, mutta muihin julkisivuihin ja vesikattoon voidaan
tehda kohtuullisia muutoksia. Jos rakennuksen ikkunat uusitaan, tulee
ne palauttaa alkuperaisen puitejaon mukaisiksi ja puuikkunoiksi. Yrjon-
kadun puoleinen paaporrashuone mosaiikkibetonisine lattiapintoineen
ja porraskaiteineen tulee sailyttaa. Lisaksi maarataan, etta sisatiloissa
tehtavien muutostoiden yhteydessa tulee porrashuoneiden ja huo-
neistojen paatilojen katto- ja seindpintarakenteet tutkia. Mikali alkupera-
isia koristemaalauksia on jaljella, ne tulee sailyttaa.

Kaupunginmuseo on osallistunut kaavaa koskeviin neuvotteluihin ja
sen esittamat kommentit on otettu kaavaty6ssa huomioon. Museolla ei
ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintdoyksikko 16.9.2019

Lisatiedot

Johanna Bjérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 13.02.2020 § 9

HEL 2016-008769 T 10 03 03

Paatos
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12637 pohjakartan
kaupunginosassa 5 Punavuori. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12637
Kaupunginosa: 5 Punavuori
Kartoituksen tydnumero: 57/2019
Pohjakartta valmistunut: 16.12.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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