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Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu on
pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Bulevardi 29-31
asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 12627).

Rakennettu kulttuuriymparisto

Uudenmaan ELY-keskus on ollut mukana kaava-alueen rakennusten
suojelutavoitteiden maarittelyssa. Uuden ja vanhan kemian seka
Bulevardi 29:n suojelutavoitteet on huomioitu asianmukaisin
suojelumaarayksin.

Entisen TKK:n paarakennuksen uudisrakennusten osalta niiden
korkeutta, massoittelua ja ulkoasua on tyostetty laajalti
valmisteluvaiheessa. Uudenmaan ELY-keskus pitda rakennusten
kytkeytymista arkkitehtuuri- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
entiseen paarakennukseen varsin onnistuneena silta osin, etta
uudisrakennukset ovat paaosin irti vanhasta rakennusrungosta. Téaman
lisdksi on tarkeaa, ettd uudisrakennusten ja vanhojen siipirakennusten
raystaslinjat ovat yhtenevaiset. Paarakennuksen arvokkaimman
eteldjulkisivun ja kaupunkikuvan osalta on myos tarkeaa, etta ne jaavat
paarakennusta ja sen siipia matalammiksi. Tama tulee varmistaa
kaavaratkaisussa.

Kaavamaarayksen ja havainnekuvien perusteella vanhan
paarakennuksen uusi sisdantuloaula vaikuttaa soveliaalta.

Suojelumaaraykset ovat erittain kattavat myos sisatilojen osalta.

Rakennussuojelun kannalta ongelmalliseksi muotoutuu vanhan
paarakennuksen siipiosien korotus. Korotuksen maltillisuudesta ja
sisdanvedosta huolimatta ne muodostavat uuden julkisivu- ja
kattoelementin, joka muuttaa vanhan paarakennuksen paajulkisivun
mittasuhteita ja ilmetta. Nykyiselldan tiukkaan symmetriaan perustuva
julkisivu muuttuu levottomaksi, mika ei puolla korotuksia. Luonteva
ratkaisu on pitaytya nykyisessa kattokorossa ja tutkia riittava
luonnonvalon saanti olemassa olevien kattoikkunoiden kautta niita
mahdollisesti lisaten tai suurentaen.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000 PL 36
http://lwww.ely-keskus.fi/uusimaa 00521 HELSINKI
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Meluntorjunta

Kaava-alueelle kohdistuvat melu-, runkomelu- ja tarinahaitat on
tunnistettu. Kaavamaarayksilla ei ole pystytty poistamaan kaikkia
haittoja. Haittojen vahentaminen ja estdminen vaatii huolellista
suunnittelua ja toteutusta rakennuslupavaiheessa ja itse rakentamisen
aikana. Rakentamisvaiheessa on mittauksin todennettava, etta
minimivaatimukset saavutetaan. Kaava-aineistossa olevasta
meluselvityksesta ei kdy ilmi, onko Bulevardin pintamateriaali
(mukulakivi/kivetys) huomioitu melulaskennassa. Paallysteen vaikutus
melutasoon on +3 dB (30 km/h).

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut
alueidenkayttdpaallikkd Brita Dahlgvist-Solin. Merkintd sahkdisesta
hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

UUDELY: Olli Jaakonaho, Eeva Kopposela, Marjo Vuola, Annukka
Vaha-Vahe, Henrik Wager



Tama asiakirja UUDELY/6010/2019 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument UUDELY/6010/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Autere Tuomas 09.06.2020 10:54

Ratkaisija Dahlqvist-Solin Brita 09.06.2020 10:56
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Helsingin kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 10
00099 Helsingin kaupunki

Viite Kymp/HEL 2018-009888

Asia HELSINKI, Bulevardi 29-31 asemakaavan muutos

Museovirasto on perehtynyt 11.5. — 9.6.2020 nahtavilla olevaan asemakaavan
muutosehdotukseen ja antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle osoitettuna lausuntonaan
seuraavan.

KAAVAN LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutos koskee edelliselta kaytoltaan Metropolian
ammattikorkeakoulurakennusten kokonaisuutta Lonnrotinkadun, Abrahaminkadun ja
Bulevardin valissa seka Hietalahdentorin varrella osoitteissa Bulevardi 29 — 31, Helsingin
kaupungin 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 77 tontilla 3. Aiemmat valtion rakennukset
siirtyivat 1995 Helsingin kaupungille ja nyt edelleen yksityisille.

Asemakaavassa vuodelta 1945 alue on merkitty yleisen rakennuksen tontiksi. Rakennuksia
ei ole suojeltu kaavassa. Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on kantakaupunkia C2.

Teknillisen korkeakoulun entinen paarakennus seka Bulevardi 29:n kiinteistd kuuluvat
valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon Esplanadi-Bulevardi
(RKY 2009). Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon Helsingin empirekeskusta ja kivikaupunki.

Kaava-alueen rakennusperintd:

e Hietalahden torin itélaidalle rakennettiin 1877 arkkitehti F.A. Sjostromin
suunnittelema koulu, joka oli Suomen ensimmainen teknillistéa opetusta varten
rakennettu korkeamman asteen koulu. Se muutettiin 1908 Suomen teknilliseksi
korkeakouluksi. Arkkitehti Gustaf Nystromin suunnittelema laajennus otettiin
kayttoon 1904. Arkkitehti Armas Lindgren suunnittelema laajennus toteutui 1928.

e Polyteknillisen koulun johtaja K. L. Lindberg rakennutti 1878 F. A. Sjostrémin
suunnitteleman asuintalon osoitteeseen Bulevardi 29. Rakennus siirtyi valtion
omistukseen vuonna 1897, jolloin siihen siirrettiin silloisen Polyteknillisen opiston
paarakennuksessa sijainneet valtion virastot.

¢ Arkkitehti Onni Tarjanne suunnitteli 1898 kemian laboratoriorakennuksen Bulevardi
29 piharakennuksen paikalle seka rakennuksen laajennuksen ja korotuksen, jotka
toteutettiin 1919 — 1921. Arkkitehti J.S. Sirénin suunnittelema uusi kemian
laboratorio valmistui 1949.

PL 913, 00101 Helsinki, kirjaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi
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Kaavaratkaisussa Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen kaytté muuttuu
hotelliksi (KH). Kaava mahdollistaa uusien siipirakennusten, lasisen aulan seka paviljongin
rakentamisen. Rakennusoikeus kasvaa 4 710 k-m2. Rakennuksen nykyisten siipiosien
kattoja sallitaan korotettavan metrilla, jotta ullakkokerroksen korkeatasoisiksi havitelluista
hotellihuoneista saataisiin nakdala ulos pystysuorista ikkunoista.

Vanhan ja uuden kemian seka Bulevardi 29:n rakennusten kayttotarkoitukset on muutettu
asuin-, liike- ja toimitilakayttéon (AL). Uuden kemian rakennukseen osoitetaan mahdollisuus
uuteen kattokerrokseen, joka ei nay maantasosta ja kadulta katsoen.

Entinen paarakennus on osoitettu suojeltavaksi sr-1 merkinnalla ja muut sr-2-merkinnalla.
Kaikki rakennukset sisaltavat suojeltavia sisatiloja.

MUSEOVIRASTON KANTA

Rakennuksista entinen Teknillisen korkeakoulun paarakennus ja Bulevardi 29 on suojeltu
19.8.1980 asetuksella valtion omistamien rakennusten suojelusta (480/1985).
Suojelupaatds ei sisalla erityisia maarayksia tai suojelun kohdentamista, ja rakennukset
ovat kokonaisuudessaan suojeltuja niin ulkoasultaan kuin sisatiloiltaan.

Koska rakennukset ovat siirtyneet pois valtion omistuksesta, on ELY-keskus saattanut
vireille suojelupdatoksen paivittdmisen rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain
(498/2010) nojalla. Asetuksen nojalla tehty suojelupaatés on voimassa, kunnes
Uudenmaan ELY-keskus tekee uuden rakennussuojelupaatdksen. Lisdksi ELY -keskus on
omasta aloitteestaan esittanyt tutkittavaksi samalla kiinteistolla sijaitsevien kahden muun
rakennuksen eli Vanhan ja Uuden kemian suojelua rakennusperintdlain nojalla.

Museovirasto on 5.4.2016 antanut ELY-keskukselle suojeluasiassa lausunnon, jossa
maaritellaan kiinteiston rakennusten ja lahiympariston suojelutavoitteet. Tata taustaa vasten
on arvioitava myds asemakaavassa toteutettava suojelutaso. Nama edella mainitut seikat
on tuotu asianmukaisesti esille kaavaselostuksessa.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd Museovirasto ja Uudenmaan ELY-keskus ovat
osallistuneet viitesuunnitelmien ohjaukseen seka asemakaavan laadintaan.
Suojelumaaraykset todetaan laaditun yhteistydssa naiden tahojen kanssa. Museovirastoa
onkin kuultu kaavan valmistelussa ja sen ndkodkohtia on otettu pitkalti huomioon
kaavaratkaisussa. Suojelu on monelta osin huomioitu hyvin ja yksityiskohtaisesti niin
rakennukset kuin ymparistd huomioon ottaen. Tasta huolimatta kaavassa on ratkaisuja,
joita virasto ei ole pitanyt eika edelleenkdan pida hyvaksyttavina.

Keskeinen ongelma on entisen pdarakennuksen siipiosien katon korotus, jotta
pystysuoraan pintaan saataisiin nakymaikkunat. Tyohuoneina kaytettyjen tilojen nykyinen
korkeus riittdd hotellihuoneille ja valoa tuovat jo olemassa olevat lapeikkunat seka pienet,
raystdan alapuolella olevat haukkaikkunat. Lisdvalontarvetta olisi edelleen mahdollista
selvittaa erilaisin lappeelta nousevin kattoikkunaratkaisuin tai lapeikkunoin.

Kattokorotuksen tutkiminen ei ole tuottanut kaupunkikuvaan tai vanhan rakennuksen
arkkitehtuuriin soveltuvaa ratkaisua. Olevalta raystaaltd nouseva pystysuora katonosa
ikkuna-aukotuksin on kdmpeld verrattuna nykyiseen, suhteellisen loivaan aumakattoon,
joka jattda rakennuksen seinapintojen julkisivuarkkitehtuurin pddosaan. Hietalahden
torimiljodssa kattokorotuksen vaikutus on nakyva seka rakennuksen arkkitehtonista arvoa
ja valtakunnallista merkitysta selvasti heikentava. Pimealla ikkuna-aukkojen valo
entisestadn korostaa rakennuksen arkkitehtuuriin ndhden epasuhtaista ratkaisua.
Leikkauskuvien perusteella vaikuttaa vielapa silta, etta olemassa olevat leveat
raystasrakenteet uuden ikkunavydhykkeen alapuolella estaisivat joka tapauksessa
nakyman alaviistoon kadulle. Muutamien hotellivieraiden viihtyvyys ja luksushuoneista
saatava tuotto ei ole riittdvan painava syy tarvelld Helsingin valtakunnallisesti merkittaviin
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arvokohteisiin kuuluvan rakennuksen arkkitehtuuria, jolla on keskeisesta ja avoimesta
sijainnista johtuen suuri merkitys myos kaupunkilaisille.

Hotellille tavoiteltavassa huoneluvussa on myds otettava huomioon, etta kaava
mahdollistaa kaksi uutta siipirakennusta, joiden toteutuminen ei ole alun alkaen ollut
lainkaan itsestaan selvaa. Viitesuunnitelmien vapaamuotoinen ratkaisu tuo kuitenkin
kokonaisuuteen uuden kerrostuman, joka jattaa riittavasti valjyyttd vanhan rakennuksen
julkisivujen eteen. Kaavakartalla siipien rakennusalat on sen sijaan osoitettu suorakaiteina,
mika saattaa johtaa pahimmillaan siihen, etta siivet rakennettaisiin hyvin lahelle vanhan
rakennuksen julkisivua. Kaavamaarayksissa olisi siten tarpeen ohjata rakentamista siten,
ettd siivet asemoidaan vanhan rakennuksen sisakulmaukseen riittavin etaisyyksin.

Uusien siipien korkeus vastannee suurin piirtein vanhan rakennuksen nykyista vesikaton
ylinta korkeusasemaa, koska kaavakartalla vesikaton korkeutena on luonnollisesti korotetun
tilanteen mukainen korkeus. Havainnekuvista voi lisdksi huomata, ettd on eduksi, jos uudet
siivet ulottuisivat vain vanhan rakennuksen raystaskorkeuteen. Nyt ne vaikuttavat vanhan
rakennuksen siipiosia korkeammilta, koska suora julkisivuosuus nousee niissa
korkeammalle. Kerroskorkeuksien perusteella siipien kokonaiskorkeutta lienee mahdollista
viela madaltaa. Tama on valttdmatonta siitdkin syysta, etta vanhojen siipien korotus ei ole
arkkitehtonisista ja kaupunkikuvallisista syistd mahdollista.

Uusien siipien julkisivuista kaavamaarays toteaa, ettd ne olisivat mm. paikalla muurattuja ja
rapattuja, aukotukseltaan tasajakoisia seka varitykselta vanhaan rakennukseen ja
katukuvaan soveltuvia, mika vaikuttaa hyvalta 1ahtokohdalta sovittaa rakennukset
ymparistoonsa. Viitesuunnitelmassa julkisivut esitetaan puolestaan voimakkaan
gridimaisina, mika ei valttamatta ole luonteva ratkaisu historiallisessa katumiljodssa. Olisi
suotavaa, etta viitesuunnitelma ei viittaisi ndin voimakkaasti julkisivuratkaisuun ja
jasentelyyn, vaan jattaisi enemman vapautta tulevaan arkkitehtisuunnitteluun.

Tulevan hotellin lasinen aula ja paviljonki ovat hyvaksyttavid, koska ne ovat vanhasta
rakennuksesta selkeasti erottuvia ja irrallisia. Kun toteutukselta edellytetaan keveytta ja
l&pinakyvyytta, ei rakenne kilpaile liiaksi vanhan julkisivun kanssa.

Myds uuden kemian sisaanvedetty lisakerros on rakennuksen arkkitehtuurin seka
kaupunkikuvan kannalta mahdollinen, koska se ei ole havaittavissa kadulta tai
maantasosta.

Tontilla oleville neljalle rakennukselle on annettu yksityiskohtaiset suojelumaaraykset ja
suojelu kohdentuu kaikissa rakennuksissa myos arvokkaisiin sisatiloihin. Entisessa
paarakennuksessa suojelun kohdentaminen ei taysin vastaa niita tavoitteita, jotka
Museovirasto on rakennukselle asettanut rakennusperintélain nojalla vireilla olevassa
suojeluasiassa. Keskeiset arvokkaat sisatilat on kuitenkin osoitettu suojeltaviksi. Pd&osin
suojelematta on jaanyt sekundaarisempia tiloja, kuten myéhemmin sisustettu auditorio seka
luokkahuoneita. Kaavassa suojeltaviin sisatiloihin on kuitenkin viela lisattava kollegiosalin
molemmin puolin olevat eteishuoneet seka 1920-luvulla asennettu hissi sisustuksineen ja
verkkoseinineen. Suojeltavaan kiinteaan sisustukseen on lisattava Lindgrenin
suunnittelemat kaytavien kiinteat ilmoitustaulut.

Rakennuksille annetuissa sr-1 ja sr-2 merkinndissa on ymmarrettavasti pyritty tekemaan
ero sr-1-merkinnalld varustetun paarakennuksen ja sr-2-merkinnalla varustettujen kolmen
muun rakennuksen valille. Erottelu on muutoin asianmukainen, mutta sr-2 -maarayksessa
todettu suojelun kohdentuminen nakyviin rakenteisiin ja rakennusosiin ei ole perusteltu.
Rakenteet ja rakennusosat ovat useimmiten kokonaisuus, jossa on seka nakyvia etta
piilossa olevia osia.

Entinen Teknillisen korkeakoulun paarakennus ja Bulevardi 29 on suojeltu asetuksella ja
suojelupaatds on voimassa siihen asti, kunnes ELY-keskuksen tekema rakennusperintélain
mukainen paatds on lainvoimainen. Tama tilanne on todettava kaavamaarayksissa samaan
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tapaan kuin on toimittu muissa vastaavissa kohteissa esim. seuraavasti: "Entinen
Teknillisen korkeakoulun paarakennus ja Bulevardi 29 ovat valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltuja rakennuksia (valtioneuvoston
paatés 19.8.1980). Tama suojelupaatds on voimassa, kunnes rakennuksista on tehty
rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen paatos ja se on
saanut lainvoiman.”

Muiden rakennusten osalta asemakaavaehdotuksessa osoitettu suojelu ja uusien kayttdjen
sovittaminen ottaa riittavalla tavalla huomioon niiden keskeisten ominais- ja erityispiirteiden
sailymisen. Entisen Teknillisen korkeakoulun paarakennuksen suhteen on sen sijaan
edelleen harkittava rakennusperintolain soveltamista, mikali valtakunnallisesti merkittavan
rakennuksen ulkohahmon ja -arkkitehtuurin sailymista ei saada turvattua asemakaavan
keinoin.

Paarakennus on erittain edustava esimerkki varhaisesta, kansainvalisia vaikutteita
saaneesta korkeakouluarkkitehtuurista ja alkuperaiseen arkkitehtuuriin taitavasti
sovitetuista laajennuksista eri aikakausina. Kaavaratkaisun keskeinen ongelma koskee
nimenomaan katon korottamista, jossa ei ole saavutettu rakennuksen suojelutavoitteiden
kannalta arkkitehtonisesti hyvaksyttavaa ratkaisua. Korotus heikentaa olennaisella tavalla
kaupunkikuvallisesti merkittavassa paikassa Bulevardin ja Hietalahden torin varrella
sijaitsevan rakennuksen arkkitehtonista arvoa. Talta osin kaavaratkaisu on liian suuressa
ristiriidassa voimassa olevan asetussuojelupdatoksen kanssa.

Museovirasto pyytaa saada valittdmasti tiedokseen paatdksen kaavan hyvaksymisesta.

Osastonjohtaja Mikko Haro

Intendentti Elisa El Harouny

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Helsingin kaupunki / Helsingin kaupunginmuseo
Sari Saresto, Helsingin kaupunginmuseo
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VLAUSUNTO BULEVARDI 29-31:N ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12627)

Helsingin kaupunkiymparistdén toimialan asemakaavoituspalvelu on pyytanyt
lausuntoa Bulevardi 29-31:n asemakaavan muutosehdotuksesta. Asemakaavan
muutos koskee 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 77 tonttia 3.

Asemakaavaehdotuksen selostuksessa todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta
mm. seuraavaa:

’Asemakaavan muutos koskee Kojamo Oyj:n ja Lakewood Oy:n kaupungilta ostamaa
Metropolian tonttia ja kiinteistoja. Entisen Metropolian
ammattikorkeakoulurakennusten sijainti on nayttavalla paikalla Hietalahden torin
kupeessa. Opetustoiminnan muutettua rakennuksista Myllypuroon uudelle
Metropolian kampusalueelle, korttelin kayttétarkoitusta ollaan muuttamassa hotelli-,
asuin-, liike- ja toimitilakayttéon. Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen
kayttotarkoitus muutetaan hotellikayttoon ja sen yhteyteen tutkitaan lisarakentamista.
Vanhan ja uuden kemian rakennuksen seka Bulevardi 29:n rakennuksen
kayttotarkoitus muutetaan asuin-, liikke- ja toimitilakayttoon. Rakennukset tullaan
suojelemaan asemakaavalla. Uutta asuntokerrosalaa on 6 365 k-m2 ja
toimitilakerrosalaa on 17 850 k-m2. Asukasmaaran lisdys on noin 140.”

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Asemakaavamuutos ei edellyta vesihuollon lisdrakentamista.

Kaavaselostuksen kohdassa Yhdyskuntatekninen huolto lukee: "Hankkeita
kehotetaan varautumaan erillisviemaroéinnista luopumiseen”. HSY:n ja kaupungin
tavoitteena on sekaviemardinnistd luopuminen, joten ko. kohta tulee muuttaa
muotoon: "Hankkeita kehotetaan varautumaan sekaviemaréinnistd luopumiseen ja
tonttien jate- ja hulevesiviemardinnin eriyttdmiseen.”

Lisatietoja antaa aluepaallikkd Saara Neiramo, etunimi.sukunimi@hsyfi.

Kaavaselostuksessa on maininta, etta jate- ja kierratystilat tulee sijoittaa
rakennusrungon sisaan tai maanalaiseen huoltotunneliin. Jatepisteiden
suunnittelussa on huomioitava jatehuoltomaaraysten asettamat vaatimukset
jatepisteen jarjestamiselle. Siirtovaylilla ei saa olla kynnyksia, portaita eikd muita
esteitd ja kerdyskaluston tulee pystya pysakdimaan mahdollisimman lahelle, enintdan
10 metrin paahan, jatetilan ovesta tyhjennyksen ajaksi. Jatepisteiden tulee olla
riittavan tilavat tehokkaan jatehuollon ja harvempien tyhjennysrytmien
mahdollistamiseksi ja informaatio jatetilojen kaytdsta tulee olla asukkaille selkea.
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Tarvittaessa jatetilassa tulisi olla mahdollista kerata erikseen asuinkiinteistdista tuleva
jate. Jos kiinteiston haltija haluaa lukita tai on lukinnut keraysvalineille johtavan reitin,
on lukitus jarjestettava siten, etté jatteiden noutaja voi avata lukituksen "HSY:n
jatehuolto” -avaimella tai HSY:lle luovutetulla koodilla. Lukituksessa on kaytettava
HSY:n jatehuoltosarjaan sarjoitettua lukkoa. Putkilukon kaytté on luvanvaraista.
Tarvittaessa lisatietoja ja opastusta voi kysya HSY:n asiantuntijoilta jatkosuunnittelun
edetessa.

Lisatietoja antaa palvelupaallikkd Kati Siekkinen, etunimi.sukunimi@hsy.fi.

Raimo Inkinen
toimitusjohtaja

Tama asiakirja on sahkadisesti allekirjoitettu

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
PL 100, 00066 HSY, Puh. 09 1561 2110, Y-2274241-9, www.hsy fi

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
PB 100, 00066 HSY, Tfn 09 156 2110, FO-2274241-9, www.hsy fi
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HELSINKI, Bulevardi 29-31 asemakaavan muutos

Museovirasto on perehtynyt 3.6.-28.6.2019 nahtavilla olevaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja antaa lausuntonaan seuraavan.

KAAVAN LAHTOKOHDAT

Bulevardin ja Lonnrotinkadun valissa, Abrahaminkadun varressa Hietalahdentoriin
rajautuva asemakaavan suunnittelualue on yksityisomistuksessa. Kojamo Oyj on ostanut
kaupungilta Metropolian kaytdssa olleen tontin (91-4-77-3). Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Koska opetustoiminta on siirtynyt Myllypuroon uudelle
kampusalueelle, on tontin ja rakennusten kayttotarkoitusta tarpeen muuttaa.

Voimassa olevassa kaavassa vuodelta 1945 tontti on varattu yleisten rakennusten
korttelialueeksi, joka muutettaisiin nyt asuin- ja toimitilakayttdon. Tontilla on nelja
rakennusta. Torin laidalla sijaitseva entisen Polyteknillisen koulun, sittemmin opiston ja
lopulta Teknillisen korkeakoulun paarakennus on tarkoitus ottaa hotellikayttoon tutkimalla
sen yhteyteen myds lisdrakentamista. Laitosrakennukset Vanha ja Uusi kemia seka
Bulevardi 29:n kaytté muutetaan asuin-, liike-ja toimitilakayttdon. Rakennuksia ei ole
toistaiseksi suojeltu asemakaavassa, mutta ne on tarkoitus nyt suojella.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on osoitettu
kantakaupunkialueeksi C2, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan
ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys-ja liikkuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena.

MUSEOVIRASTON KANTA

Hietalahden torin laidalla oleva oppilaitoksen paarakennus seka Bulevardi 29 kuuluvat
valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistéon Esplanadi — Bulevardi (RKY
2009) rajaukseen. Tontin sisdosassa sijaitsevat kemian laitosrakennukset ovat myds
Bulevardin arvoymparistda. Alue kuuluu lisdksi maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparist66n Helsingin empire-keskusta ja kivikaupunki.

Bulevardi on Esplanadin ohella pari sataa vuotta vanha puistokatu, joka on sailyttanyt hyvin

historiallisen olemuksensa. Bulevardi rakennettiin vanhan katulinjan perusteella
asumattomalle sivukaupunkialueelle, jolla oli maata julkiseen rakentamiseen
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Arkkitehti F.A. Sjéstromin suunnittelema koulu rakennettiin Hietalahden torin italaidalle
1877. Se oli Suomen ensimmainen teknillistd opetusta varten rakennettu korkeamman
asteen koulu. Arkkitehti Gustaf Nystromin suunnittelema laajennus otettiin kayttéon 1904.
Koulu muutettiin 1908 Suomen teknilliseksi korkeakouluksi. Arkkitehti Armas Lindgren
suunnitteli vimeisen laajennuksen, joka toteutui 1928. Korkeakoulutoiminta siirtyi
Hietalahdentorin laidalta Otaniemeen 1964. Tiloihin muutti Helsingin teknillinen oppilaitos,
sittemmin Helsingin ammattikorkeakoulu, joka liitettiin 2008 osaksi Metropolia
ammattikorkeakoulua.

Polyteknillisen koulun johtaja K. L. Lindberg rakennutti 1878 F. A. Sjostromin
suunnitteleman asuintalon osoitteeseen Bulevardi 29. Rakennus siirtyi valtion omistukseen
vuonna 1897, jolloin siihen siirrettiin Polyteknillisen koulun paarakennuksessa sijainneet
valtion virastot.

Samaan aikaan paarakennuksen kanssa 1877 rakennettiin niin ikdan Sjostromin
suunnittelema kemian laboratorio sisédpihalle. Kun se kavi ahtaaksi ja vanhanaikaiseksi
arkkitehti Onni Tarjanne suunnitteli 1898 uuden laboratoriorakennuksen Bulevardi 29
piharakennuksen paikalle kaytadvayhteydelld vanhaan. Tarjanne suunnitteli myds
rakennuksen laajennuksen ja korotuksen, jotka toteutettiin 1919 — 1921. Tontin vanhin
laboratoriorakennus tuhoutui talvisodan pommituksissa. Sen tilalle rakennettiin arkkitehti J.
S. Sirénin suunnittelema uusi kemian laboratorio, joka valmistui vuonna 1949.

Suojelutilanteesta ja tavoitteista:

Kiinteiston rakennuksista entinen Teknillisen korkeakoulun paarakennus ja Bulevardi 29 on
suojeltu 19.8.1980 asetuksella valtion omistamien rakennusten suojelusta (480/1985).
Suojelupaatds ei sisalla erityisia maarayksia tai suojelun kohdentamista, joten rakennukset
ovat kokonaisuudessaan suojeltuja niin ulkoasultaan kuin sisatiloiltaan.

Koska rakennukset ovat siirtyneet pois valtion omistuksesta ensiksi Helsingin kaupungille
(30.1.1995) ja edelleen yksityiselle taholle, on ELY-keskus saattanut vireille kyseisten
rakennusten suojelun rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain (498/2010) eli
rakennusperintolain nojalla. Asetuksen nojalla tehty suojelupdatds on voimassa, kunnes
Uudenmaan ELY-keskus tekee uuden rakennussuojelupaatoksen.

Lisaksi ELY -keskus on omasta aloitteestaan esittanyt tutkittavaksi samalla kiinteistolla
sijaitsevien kahden muun rakennuksen eli Vanhan ja Uuden kemian suojelua
rakennusperintdlain nojalla.

Museovirasto on 5.4.2016 antanut ELY-keskukselle suojeluasiassa lausunnon, jossa
maaritellaan kiinteiston rakennusten ja lahiympariston suojelutavoitteet. Tata taustaa vasten
on maariteltdva ja arvioitava myds asemakaavassa toteutettava suojelutaso.

Kaavaprosessin edetessa tulee arvioitavaksi, riittddkd asemakaavassa maariteltdva suojelu
vai onko tarve kayttda rakennusperintdlakia. Museovirasto on tahan asti pitanyt tavoitteena
rakennusperintdlakiin perustuvaa suojelua.

Edelld mainittu voimassa oleva suojelu seka vireilld oleva rakennusperintélain mukainen
suojeluharkinta on tuotava esille kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja
aikanaan kaavaselostuksessa. Mikali ELY-keskus ei ole tehnyt uutta paatosta
kaavaehdotukseen mennessa, on myos kaavamaarayksessa tuotava esille, etta
rakennukset ovat edelleen asetuksella suojeltuja, ja kehotettava tarkistamaan ajantasainen
rakennussuojelupaatos.

Rakennuksista tehdyt rakennushistorialliset selvitykset seka alueen ymparistohistoriallinen
selvitys on tarpeen mainita kaavan tausta-aineistona.
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Rakennusten kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa huolellista ja ennakoivaa
suunnittelua, jotta uudet toiminnat voidaan sovittaa rakennusten arvokkaisiin
ominaispiirteisiin sisatilojen, ulkoarkkitehtuurin ja kaupunkikuvankin kannalta. Entisen
Teknillisen korkeakoulun paarakennuksen muuttaminen hotelliksi vaatii lisaksi
standardiratkaisuja kaihtavaa nakemysta.

Olemassa olevien tilojen kayton ja mahdollisten muutosten ohella erityisen kriittinen
kysymys on tarve laajentaa entistéd paarakennusta. Siina on huolehdittava nykyisen
rakennuksen arkkitehtuurin ja aseman sailymisesta seka soveltuvuudesta Bulevardin,
Hietalahden torin ja Lonnrotinkadun kaupunkikuvaan. Tama saattaa edellyttaa varsin
yksityiskohtaista kaavaratkaisua pitkalle vietyine viitesuunnitelmineen, jotta voidaan
varmistaa volyymien, mittakaavan ja arkkitehtuurin soveltuvuus olevaan rakennukseen ja
yhteen Helsingin merkittdvimmista arvoymparistoista. Edelleen on myds selvitettava
sellaista hotellikonseptia, joka voisi toimia rakennuksen nykyisen kerrosalan puitteissa.
Museovirasto on seurannut ja seuraa jatkossakin hotellin arkkitehtisuunnittelua.

Osastonjohtaja Mikko Haro
Intendentti Elisa El Harouny
Tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
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BULEVARDI 29-31, HSY:N KANNANOTTO ASEMAKAAVAMUUTOKSEN
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAAN

Asemakaavan muutos koskee Kojamo Oyj:n kaupungilta ostamaa Metropolian
tonttia. Entisen Metropolian ammattikorkeakoulurakennusten sijainti on nayttavalla
paikalla Hietalahden torin kupeessa. Opetustoiminnan muutettua rakennuksista
Myllypuroon uudelle Metropolian kampusalueelle, korttelin kayttdtarkoitusta ollaan
muuttamassa asuin- ja toimitilak&yttédn. Vanhan Polyteekin rakennuksen
kayttétarkoitus muutetaan hotellikéyttédn ja sen yhteyteen tutkitaan lisdrakentamista.
Vanhan ja uuden kemianlaitoksen seka Bulevardi 29:n Kiinteiston kayttétarkoitus
muutetaan asuin-, liike- ja toimitilakayttéén. Rakennukset tullaan suojelemaan
asemakaavalla.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma esittada kannanottonaan
asiasta seuraavaa:

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa Bulevardi
20-31 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Yhteyshenkiléna toimii aluepéaéllikké Saara Neiramo, puh. (09) 1561 3047.

Jukka Saarijarvi
yksikén paallikkd

Tama asiakirja on sadhkdisesti allekirjoitettu.

Helsingin seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtymé Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
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